Vorhabenbezogener Bebauungsplan Eil3endorf 45

Festsetzungen
] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans
- Allgemeines Wohngebiet
Gesetz / Verordnung siehe Ruckseite StraBenverkehrsflache
iegel tempel iegel tempel

Straldenbegrenzungslinie
1 Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

I Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal3
GRzZ 0,4 Grundflachenzahl, als Hochstmal

A Nur Doppelhduser zuléssig
Rh Reihenhauser

— Baugrenze

Flache fur Stellplatze

A AAA  Schutzwand (Hohe 2,0 Gber Gelande)

— — — — Sonstige Abgrenzung
eeeeoee  [liche fiir die Erhaltung von Hecken
ooooooo  Flache zum Anpflanzen von Hecken

(A) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Kennzeichnungen

Vorhandene Geb&ude

——— ——  Begrenzung der unverbinlichen Vormerkung

Hinweise

Mafigebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Siiderelbmarsch / Harburger Berge
vom 17. August 1993 (HmbGVBI. S. 228).

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fir den Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans dem Stand vom Mai 2004.
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Verordnung

uber den Bebauungsplan Eiflendorf 45
Vom 13. Juli. 2005
(HmbGVBL. S. 311)

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. 1
S. 2415), zuletzt gedndert am 3. Mai 2005 (BGBL. I S. 1224,
1226), in Verbindung mit §3 Absatz 1 und §5 Absatz 1
des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), geéindert am 6. Sep-
tember 2004 (HmbGVBL. S. 356), § 6 Absitze 4 und 5 des
Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom
7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt gedndert am
20. April 2005 (HmbGVBIL. S. 146), § 9 Absatz 4 des Hambur-
gischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001
(HmbGVBL. S. 258, 280), zuletzt gedndert am 17. Dezember
2002 (HmbGVBL. S. 347, 352), sowie § 1 Absatz 2, § 3 Absatz
2, § 5 Buchstabe c der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom
28. Juni 2000 (HmbGVBIL. S. 134), geindert am 1. Februar

2005 (HmbGVBL. S. 21), wird verordnet:

§1
(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Eifiendorf 45
fiir den Geltungsbereich 6stlich Vahrenwinkelweg und noérdlich
Ehestorfer Weg (Bezirk Harburg, Ortsteil 710) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Vahrenwinkelweg (Flurstiick 2) — tiber das Flurstiick 3817,
Ostgrenze des Flurstiicks 3817 der Gemarkung Eiflendorf —
Ehestorfer Weg (Flurstiick 666).

(2) Das mafigebliche Stick des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann
niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kdnnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 des Baugesetz-
buchs aufgehoben, weil der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan nicht innerhalb der nach § 12 Absatz 1 des Baugesetz-
buchs bestimmten Frist durchgefithrt wurde oder der
Tréger des Vorhabens ohne Zustimmung nach § 12 Absatz
5 Satz 1 des Baugesetzbuchs gewechselt hat und Tatsachen
die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfithrung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans innerhalb der genannten
Frist gefidhrdet ist, konnen keine Anspriche geltend
gemacht werden. Wird diese Verordnung aus anderen als
den in Satz 1 genannten Griinden aufgehoben, kann unter
den in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Voraussetzungen Entschidigung verlangt werden. Der Ent-
schiadigungsberechtigte kann die Filligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschédi-
gung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen bean-
tragt. Ein Entschiddigungsanspruch erlischt, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
uber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich
gegeniber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter Dar-
legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

§2

Fir die Ausfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Bei den Doppelhdusern entlang des Ehestorfer Weges sind
durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und
Schlafraume den lirmabgewandten Gebidudeseiten zuzu-
ordnen. Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten
Riume an den lirmabgewandten Gebiudeseiten nicht
moglich ist, muss fiir diese Rdiume ein ausreichender Lirm-
schutz durch bauliche Maf3inahmen an Auflientiiren, Fens-
tern, Auflenwidnden und Déchern der Gebdude geschaffen
werden.

2. Aufder mit ,,(A)“ bezeichneten Fliache sind entweder Stell-
pldtze mit begriintem Schutzdach oder Stellpldtze ohne
Schutzdach mit Baumpflanzungen zuldssig. Im Falle der
Baumpflanzung ist nach jedem 4. Stellplatz ein kleinkroni-
ger Baum mit einer offenen Vegetationsfliche von min-
destens 6 m? zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3. Stellpldatze sowie Stellplatze mit Schutzdidchern sind nur
auf den fur Stellplétze festgesetzten Flachen zuléssig.

4. Auf den privaten Grundsticksflichen sind Fahr- und
Gehwege sowie ebenerdige Stellplidtze ohne Schutzdach in
wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau herzustellen.

5. Das von Dachflichen abflieBende Niederschlagswasser ist
auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung zu brin-
gen.

6. Das auf den privaten Grundstiucksflichen uberschiissige
gesammelte Niederschlagswasser von Fahr- und Gehwegen
sowie von Stellpldtzen ohne Schutzdach ist tiber Versicke-
rungsflichen oder -mulden mit belebter Bodenzone zu ver-
sickern.

7. Die Schutzdicher von Stellplitzen (Carports) sind mit
einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und zu begriinen.

8. Fir die zu erhaltende Hecke sind bei Beschidigung oder
Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der
Charakter und der Umfang der Hecke erhalten bleiben.

9. Je Reihenhaus und je Doppelhaushalfte ist ein kleinkroni-
ger Baum zu pflanzen und zu erhalten.

10. Fur Baum- und Heckenpflanzungen sind standortgerechte
einheimische Laubgehélze zu verwenden. Im Kronen-
bereich jedes kleinkronigen Baumes, mit Ausnahme der
nach Nummer 2 festgesetzten Bdume, ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen und zu
erhalten. Die Bdume miissen einen Stammumfang von
mindestens 14 cm, in 1 m Hohe uber dem Erdboden
gemessen, aufweisen.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspline aufgehoben.
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