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Grundiage und Verfahrensablauf

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415) geandert am 21.
Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1824). Da dieses Planverfahren bereits vor dem In-Kraft-
Treten dieser Gesetzesanderung, d. h. vor dem 1. Januar 1998 férmlich eingeleitet
worden ist, wird es gemaR §§ 233 Absatz 1 des Baugesetzbuchs nach den bisher
geltenden Rechtvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der stédtebaulichen
Festsetzungen enthalt der vorhabenbezogene Bebauungsplan bauordnungs- und na-
turschutzrechtliche Festsetzungen.

Die ehemalige Stadtentwicklungsbehérde hat am 12. Dezember 1997 der Durchfih-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zugestimmt.

Die Blrgerbeteiligung mit éffentlicher Unterrichtung und Erdrterung sowie zwei offent-
liche Auslegungen des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 23. April
1998 und 16. Dezember 1998 (Amil. Anz. 8. 1290, 3450) stattgefunden.

Nach der zweiten dffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten
geédndert. Die Anderungen waren geringfiigig, die Grundziige der Planung wurden
nicht berithrt. Die Anderungen konnten daher ohne erneute &ffentliche Auslegung
vorgenommen werden; die Vorschrift des bisher geltenden § 3 Absatz 3 Satz 3 des
Baugesetzbuchs (ber die Beteiligung der von den Plananderungen Betroffenen wur-
de beachtet.

Anlass der Planung

Der ehemalige und nicht mehr genutzte Betriebssportplatz des Industriebetriebes
Phoenix soll fir eine Wohnhausbebauung planerisch entwickelt werden. Das Grund-
stiick (Flursticke 3346, 3351 und 3365) von ca. 23.650 m? Flache soll mit 64 Reihen-
hausern bebaut werden.

Die in verdichteter Bauweise geplante Reihenhausbebauung soll mit kleinen
Grundstlicken und unter Verwendung serieller Bauteiie kostengiinstig erfoigen. Es ist
eine ressourcenschonende, dkologisch vertragliche Bebauung mit privaten und &f-
fentiichen Freiflachen als einem im Zusammenhang nutzbaren Auflenraum vorgese-
hen.



3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestdnde

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur den Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Wohnbauflache dar.

Landschaftsprogramm einschlieflich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) trifft fur das
Plangebiet folgende Aussagen:

Das Landschaftsprogramm stellt den stdlichen Teil des Plangebiets als Milieu ,Gar-
tenbezogenes Wohnen® und den nérdlichen Teil als Milieu ,Etagenwohnen” dar.

Als milieulbergreifende Funktion wird eine erhdhte Grundwasser-Empfindlichkeit an-
gegeben.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt das gesamte Plangebiet als Biotopent-
wicklungsraum, und zwar als offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelemen-
ten (11a) bzw. als stadtisch gepragte Bereiche teils geschiossener, teils offener
Wohnbebauung (12) dar.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestiinde

Bestehende Bebauungsplane:

Der Bebauungsplan Eiendorf 20 vom 21. Mai 1974 (HmbGVBI. S. 155) weist den
Sportplatz als Grunflache (Sportanlagen) und die Behelfsheimflachen als reines
Wohngebiet aus.

Bedenverunreinigungen:

Insbesondere im nordwestlichen Sportplatzbereich sind umfangreiche Aufschittun-
gen zur Herstellung des Plateaus vorgenommen worden. Zu Beginn des Planverfah-
rens (Januar 1998) wurden technische Erkundungen des Untergrundes zur Bewer-
tung im Bereich der geplanten Neubebauung durchgefiihrt.



3.3

3.31

Sie haben ergeben, dass Sicherungs- bzw. Sanierungsmalnahmen im Hinblick auf
das Schutzgut Grundwasser nicht erforderlich sind. Gesunde Wohnverhaltnisse sind
gewdhrleistet.

Erforderliche MaRnahmen zur Entsorgung von Bodenverunreinigungen sind im
Durchfiihrungsvertrag enthalten.

Kampfmittelverdachtsflachen:

Eine Prufung durch den Kampfmittelrdumdienst hat ergeben, dass fur das Untersu-
chungsgebiet ein Verdacht auf Bombenbiindganger besteht. Vor Beginn der Bau-
mafnahme sind vom Kampfmittelraumdienst umfangreiche Sondierungen durchzu-
fihren.

Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Fir das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfilhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) gemall § 3b bis 3f des Gesetzes Uber die Umweltvertragiich-
keitsprifung in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757), gedndert am 24.
Juni 2005 (BGBL. | S. 1794, 1796).

Bestand

Stidtebaulicher Bestand und Ehrenmal

Das Plangebiet liegt im Harburger Stadtteil Eiendorf am stdwestlichen Stadtrand,
westlich des Friedhofgelédndes, nérdlich der Bremer Stralle in ca. 3 km Entfernung
zum Harburger Zentrum. Das stadtebauliche Umfeld des Plangebiets enthalt westlich
und sidlich Gber Stichstrallen erschlossene kleinmalstabliche Einfamilienhaus-
Bebauung mit grof¥flachig geschnittenen Garten, siidéstlich und &stlich ein Reihen-
hausgebiet mit Wendekehre am Metzendorfer Weg, im Norden, von der Stralle Bee-
renhdhe erschiossen, terrassenformige Geschoss-Wohnbebauung mit 2 bis 5 Ge-
schossen.

Der auf einem kiinstlichen Plateau gelegene ehemalige private Befriebssportplatz
eines Harburger Industriebetriebes bildet den Kernbereich des Plangebiets.

Der ostliche Teil umfasst eine Talhangsituation mit erheblichen Hohenunterschieden,
serpentinenformiger ErschlieBung und einer Terrassierung. Baumbestandene Bo-
schungen und Hangkanten bilden einen charakteristischen umlaufenden Gehoélzman-
tel aus.



3.3.2

3.3.3

Bestand Erséhlieﬂung

Das Piangebiet ist Uber den von der Bremer Stralle (Hauptverkehrsstralle) nach
Nordwesten abzweigenden Metzendorfer Weg (Anliegerstrale) erschlossen.

Diese ca. 230 m lange Stichstrafle mit Wendemaglichkeit fur Millfahrzeuge erschliefit
heute ca. 65 Einzel- und Reihenhauser.

Unmittelbar vor dem Wendeplatz fiihrt ein dffentiicher Verbindungsweg am Ostrand
des Plangebiets in Richtung Norden zur Anliegerstrale Beerenhdhe. Dieser Weg
gewahrleistet eine direkte Verbindung der Wohnanlagen an der Beerenhéhe zu den
Einrichtungen des &ffentlichen Nahverkehrs an der Bremer Straf3e (Haitepunkte meh-
rerer Buslinien, u.a. Richtung Harburger Innenstadt und S-Bahn).

Die private ehemalige Sportanlage (Flurstick 3365) hatte Belegenheit an dem Ver-
bindungsweg zwischen Metzendorfer Weg und Beerenhthe. Die dffentliche Wegefia-
che ist bis zur Abzweigung zur Sportanlage und zu den ehemaligen Behelfsheimen
aufgeteilt in einen ca. 1,5 m breiten Fuweg und eine westlich daneben vertaufende,
ca. 3,5 m breite, befestigte Fahrgasse.

Nérdlich der zum Sportplatz abbiegenden Fahrgasse (Fiurstiick 3364) ist der F ulweg
zur Beerenhthe ca. 1,5 m breit und hart befestigt. Die Breite des Verbindungswegs
betragt zwischen den Straftenbegrenzungslinien 6 m am Sudrand und 5 m am Nord-
rand des Plangebiets.

Die Ableitung des Oberflachenwassers vom Weg erfolgt Gber StraRenablaufe mit
daneben liegenden Sickerschachten; im Ubrigen Plangebiet versickert das Oberfla-
chenwasser ungeordnet.

Im Verbindungsweg liegen Leitungen der Versorgungsunternehmen Hamburger Was-
serwerke (HWW), E.ON - Hanse AG, Hamburger Eiectricitts - Werke (HEW) und
Deutsche Telekom AG (DTAG) sowie ein Schmutzwassersiel der Hamburger Stadt-
entwasserung mit Vorflut zum Metzendorfer Weg. Am Sidrand des Plangebiets
liegen im Metzendorfer Weg jeweils ein Schmutz- und ein Regenwassersiel.

Der Verbindungsweg ist beleuchtet.

Bestand naturrdumilicher Gegebenheiten

Naturraum, Geologie, Relief, Bodenfunktionen:

Das Plangebiet ist Teil des Harburger Geest-Riickens und liegt im oberen Hangbe-
reich des Vogelhitten- und Schafshagenberges, der in Richtung Nordwesten zur
Geestbachniederung des Lohmiihlengrabens in Verlangerung des Gdhlbachtals ab-
falit.



Die Flache umfasst zu 2/3 im westlichen Teil ein zum Zwecke der Errichtung des
Sportplatzes kinstiich in den Geesthang eingeschnittenes und bis zu 6 m aufgefulltes
Plateau mit umiaufenden Béschungen und zu 1/3 im ostlichen Teil ein durch Terras-
sierung, Abbdschungen, Zufahrt und Gebaude Oberformtes Trockental (rudimentére
eiszeitliche Schmelzwasserrinne).

Diese besondere geomorphologische Situation bedingt das charakteristisch ausge-
pragte Relief mit erheblichen Héhenunterschieden: Das Sportgelande liegt annahernd
eben auf Héhen um Normal Nult (NN) +56 m und fallt an den Réndern in Form gerad-
liniger steiler Béschungen um bis zu 6 m gegenuber dem anschlieRenden Gelande
ab. Die sidliche Begrenzung biidet der bogenférmig in das Gebiet hineinreichende
Geesthang, der von rd. NN +65 m um bis zu 9 m steil auf das Sportplatz-Niveau ab-
fallt. Das Trockental fallt von Héhen um NN +683 m am Metzendorfer Weg im Siden
Uber drei Gelandestufen bis zum Tiefpunkt auf NN +51 m an der nordlichen Plan-
grenze um rd. 12 m ab.

Die Bodenverhaltnisse unter der 0,2 m bis 0,8 m dicken Deckschicht aus Uberwie-
gend aufgefiiliten, z.T. humosen schluffigen Sanden und Mutterbdden sind bis in
mind. 0,8 m bis 15 m Tiefe gepréagt von mitteldicht bis dicht gelagerten Fein- und Mit-
telsanden mit schluffigen und kiesigen Beimengungen. Es handelt sich um tiefgriundi-
ge eiszeitliche Schmelzwassersande, die ortlich von Flottsanden (Windablagerungen
der Weichselkaltzeit aus sandigen Schluffen bis schiluffigen Sanden) in Schichtstar-
ken von 0,4 m bis 2,5 m zwischen- bzw. iberlagert sind.

Im Hinblick auf die Sickerféhigkeit des Untergrundes lasst sich das Plangebiet gene-
rell in zwei Bereiche gliedern. Im Bereich des Sportgelandes herrschen Sande mit nur
sehr geringem oder ohne Schluffanteil vor, so dass im (iberwiegenden Teil des Plan-
gebietes gut sickerfahige Bodenverhaltnisse bestehen. Im Bereich des Trockentales
und lokal begrenzt auch am Sudwestrand des Plangebietes liegen aufgrund be-
reichsweise anstehender bindiger Flottsandschichten nur bedingt sickerfahige Bo-
denverhaltnisse vor. In niederschiagsreichen Zeiten besteht im Zusammenhang mit
"den reliefbedingt eingeschrankten Abflussmtglichkeiten stellenweise die Gefahr von
Staunassebildung bis nahe an die Gelandeoberftache durch versickerndes Regen-
wasser.

Die kunstlichen Aufschittungen zur Herstellung des Sportplatzbereiches weisen hau-
fig Ziegelbruch und Schlackereste auf. Mit Ausnahme der Aschebahnen bestehen fiir
die Gbrigen Bdden weitestgehend nur geringe Schadstoffbelastungen. Etwa 20 % der
Boden im Plangebiet waren wahrend der Sportplatznutzung durch Gebaude, Zufahr-
ten und Wege kleinflachig versiegelt.



Wasserhaushalt:

Der obere Grundwasserleiter liegt auf rd. NN + 18 m mit Hauptflieftrichtung Nordos-
ten zum Elbetal. Die Flurabst&nde des Grundwassers liegen je nach Gelandehdhe
bei rd. 33 m unter der Talsenke, rd. 37,5 m unter dem Sportplatzniveau und rd. 40,5
m unter dem oberen Trockentalhang.

GemaR Darstellung des Landschaftsprogrammes liegt das Plangebiet in einem Be-
reich mit erhohter Grundwasserempfindlichkeit. Der Schutz des Grundwassers ge-
geniiber Schadstoffeintrdgen in diesem Raum ist gemall ,Empfindlichkeitskarte
Grundwasser” des Landschaftsprogramms mit dem Empfindlichkeitsgrad 4 (makiger
Schutz) angegeben.

Die anstehenden Deckschichten aus tberwiegend durchlassigen Sanden in Verbin-
dung mit dem sehr hohen Flurabstand des Grundwassers mit mind. 33 m unter Ge-
lande stellen glinstige Bedingungen zum Grundwasserschutz dar.

Das Plangebiet ist gemaRk Fachkarte ,Klima/Luft* des Landschaftsprogramms genera-
lisiert dem Stadtklimatop ,Stadtrandbebauung” zugeordnet. Die vorhandenen zu-
sammenhangenden Gehdlzbestande, die offene Sportrasenflache und die groRen
Gartengrundstiicke bieten hierbei giinstige bioklimatische und lufthygienische Entlas-
tungsfunktionen durch Milderung der Temperaturextreme, Luftbefeuchtung, Produkti-
on von Kaltluft, Filterung von Stauben, wahrend die kleinteilige Bebauung nur gering-
fogige Stérungen der Klimaelemente hervorruft.

Tier- und Pflanzenwelt:

Die Biotopstruktur setzt sich zusammen aus Garten mit hohem Anteil Koniferen, gart-
nerischen Anpflanzungen sowie 2 jiingeren Gartenbrachen auf zusammen etwa
15 % der Plangebietsflache, der Sportrasenflache (ca. 30 %) sowie der Boschungs-
und Hangbewaldung (ca. 35 %). Etwa 20 % der Flache waren durch Uberbauung, Zu-
fahrten- und Wegebefestigungen teilweise oder vollstandig versiegelt. Die Zusam-
mensetzung der Gehdlzstreifen weist sowohl Arten des bodensauren Stieleichen-
Birkenwaldes mit Birke und dicht stehenden, z.T. machtigen Stieieichen sowie ge-
pflanzten Traubeneichen auf, als auch eingestreute Kiefern, verschiedene Ahorn-
Arten und Fichten. Darunter, sowie auf einer siddstlich zwischen Sportgeiande und
Randgehdlz gelegenen Brachflache, hat sich ein luckiger, z.T. auch dichtbuschiger
Unterwuchs aus natirfichem Gehblzanflug (Zitterpappel, Weide, Birke, Traubenkir-
sche, Vogelbeere, Brombeere), am Rande auch mit Zierstrauchpflanzungen
(Schneebeere, Spiere), herangebildet. Der Boden ist bereichsweise von einer aus-
dauernden Graser-/Wildstaudenflur bedeckt (u.a. Rotstraufigras, Honiggras, Wurm-
farn, Springkraut, Seifenkraut, Fingerhut, Johanniskraut, Ginster), die auf der lichten,
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sidwest-exponierten Boschung der jetzigen Zufahrtrampe in besonders artenreicher
Auspragung vorliegt und deren besonderen Wert bedingt.

Der Hangbewuchs am Sidostrand des Spielfeldes wurde regelmanig durch Nutzung
als ,Natur-Tribline” beeintrachtigt.

Hinsichtlich der Biotopwertigkeit sind gegentiber der als stark verarmt einzustufenden
Sportrasenflaiche (Biotop-Wertstufe 3 von 9 Wertstufen gemaR Biotop-
Bewertungsliste der Umweltbehodrde) und den verarmten Ziergartenflichen, (Wertstu-
fe 4) die umlaufenden Bdschungs- und Randgehdlzstreifen als wertvolle bzw. gut
entwicklungsfahige Biotopstrukturen (Wertstufe 6 und 5) hervorzuheben. Sie sind we-
sentliches Grundgerlst fur den Biotopverbund und bilden aufgrund der geringen Nut-
zungsbeeinflussung einen wertvollen Lebensraum fur Végel, Kleinsauger und Insek-
ten.

Landschafts- / Ortsbild:

Das Landschaftsbild wird wesentlich gepragt von der geschlossenen, die Umgebung
weit Uberragenden Gehdlzkulisse auf den umlaufenden Béschungen und Hangkan-
ten.

Der zentrale Bereich wird durch die offene ehemalige Rasensportflsche bestimmt.
Diese erhohte Gelandeebene wird von der randlichen Gehblzkulisse sowie von zwei
fur das Landschaftsbild zunehmend bedeutsamen Buchen raumlich gefasst und das
Gebiet gegeniber der Umgebung abgeschirmt. Nur am Nordwestrand des Plateaus
wird zwischen einzeinen Baumstadmmen der Blick in den naheren und weiter entfern-
ten Landschafts- und Stadtraum freigegeben.

Die Situation des Trockentales ist trotz der Gelandeveranderungen und ehemaligen
Uberbauung in dén Grundziigen erhalten geblieben und noch ablesbar. Hier wirken
sich derzeit der erhebliche Anteil Koniferen in den ehemaligen Garten stédrend auf das
Erlebnis des Landschafts- und Ortsbildes aus.

Umweltbericht
Es war keine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich (vgl. Ziff. 3.2 der Begriin-
dung).



5.

5.1

Planinhalt und Abwégung
Vorhabengebiet

Das Baugebiet ist gepragt durch die bewegte Gelandeform: Sieben Meter Hhenun-
terschied bestehen zwischen der Zufahrt am Metzendorfer Weg und dem ehemaligen
Sportplatz.

Es soll eine verdichtete Reihenhausbebauung aus 64 Hausern entstehen. Die Ge-
baude sollen Uberwiegend mit zwei Vollgeschossen errichtet werden, im &stlichen
Hangbereich sollen die Geb&ude mit einem Voligeschoss und einem Staffelgeschoss
entstehen. Die Bebauung gruppiert sich um den zentralen Platz als Mittelpunkt der
Siedlung und ist durch mehrere Wohnhofe charakterisiert. Es werden Staffelgeschos-
se geplant, die, anders als bei ausgebauten Dachgeschossen, Wohnrdume ohne
merkbare Dachschragen bieten.

Mit der Planung von Reihenhausern soll der Nachfrage nach dieser Form verdichteter
Einfamilienhauser auf glnstig gelegenen Flachen inmitten besiedelter Bereiche von
Harburg entsprochen werden. AuRerdem wird das vorhandene Einfamilienhausgebiet
am Metzendorfer Weg ergénzt. Versorgungseinrichtungen - wie Schulen, Kinderta-
gesheim, Einkaufsmdglichkeiten, Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr
- sind vorhanden.

Nach der zweiten offentlichen Auslegung wurde die Zahl der Reihenhauser von 63
auf auf 64 Einheiten erhoht - die Grundziige der Planung wurden nicht berihrt.

Die Hauszeilen in unterschiedlichen Langen bestehen aus 5 Grundtypen, die far die
vorgenannten Standorte variiert werden.

Typ 1 findet sich in den Baufeidern @, @, @, ®, @ und ®.

Die Hausbreite betragt hier 6 m, die Bebauungstiefe 11 m. Das Gebaude ist
zweigeschossig und im Bereich der Ausbaureserve des Staffelgeschosses
dreigeschossig. Ein PKW — Stellplatz ist ins Gebaude integriert.

Typ 2 findet sich in den Baufeldern ®, ®, @ und ®.
Die Hausbreite betragt hier 5,5 m, die Bebauungstiefe 11,25 m. Das Gebaude ist

zweigeschossig und im Bereich der Ausbaureserve des Staffelgeschosses
dreigeschossig. Diesem Typ sind die Carports groRtenteils vorgelagert, bzw. bei Bau-

feld ® im Bereich der Gartenflache bzw. auf dem eigenen Grundstiick angeordnet.

Typ 3 findet sich in den Baufeldern ®, ® und @.
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Die Hausbreite betragt hier 5 m, die Bebauungstiefe 11,74 m. Das Gebaude ist
zweigeschossig und im Bereich der Ausbaureserve des Staffelgeschosses
dreigeschossig. Bei diesem Typ sind die Carports teilweise im Bereich der Gartenfla-
che angeordnet.

Typ 4 findet sich ausschliefllich im Baufeld @.

Die Hausbreite betragt hier 5,5 m, die Bebauungstiefe 11,5 m. Das Gebaude ist
zweigeschossig und im Bereich der Ausbaureserve des Staffelgeschosses
dreigeschossig. Diesem Typ sind die Carports vorgelagert.

Typ 5 findet sich in den Baufeldern @& und ®.

Die Hausbreite betragt hier 5,5 m, die Bebauungstiefe 11,5 m. Das Gebé&ude ist
eingeschossig und im Bereich des Staffelgeschosses zweigeschossig. Diesem Typ
sind die Carports teilweise vorgelagert.

Damit eine zusammenhangende gartnerische Nutzung der Hausgarten zwischen den
Reihenhauszeilen nicht durch Stellplatze und Carports beeintrachtigt wird, ist in § 2
Nummer 2 festgesetzt:

.Carports sowie Steliplatze ohne Schutzdach sind nur auf den dafur festgesetzten
Flachen zulédssig. Die Hohe des Schutzdaches darf maximal 2,5 m betragen”

Bei den Baugrenzen handelt es sich um zwingende Festsetzungen im Sinne von § 6
Absatz 13 der HBauO.

Die Gestaltung von Abstellhdusern und deren Standorte sind wie foigt geregelt
(vgl. § 2 Nummer 4):

»Abstellhauser sind mit einer Grundflache von maximal 5 m? zulassig. Die bauliche
Héhe der Abstellhduser darf maximal 2,5 m betragen. Auf den Eingangsseiten der

Gebaude auf den Baufeldern @, @, @, @, @, @, @, ®, ®, sowie auf den

Wohnhof- bzw. Wohnwegseiten der Gebéude auf den Baufeldern ®, ®, ®, ®, @
sind Abstellh&user unzuléssig.”

Mit diesen Festsetzungen soll ein offener Vorgarten zwischen StralRe und Hausein-
gang der Reihenhduser gesichert werden.

Die Hauser sind zu den Erschlieflungsseiten mit zusatzlichem Staffeigeschoss und zu
ihrem Garten hin zweigeschossig festgesetzt. Damit bleibt die Bebauung deutlich un-
terhalb des umgrenzenden und visuell abschirmenden Gehdlzmantels.
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Die Hauser des Typs 5 sind an der Stralenseite eingeschossig mit zusatzlichem
Staffelgeschoss festgesetzt. Diese Hauser haben zur Hangseite ein Untergeschoss
mit Wohnraumen.

Fur die geplanten 64 Reihenhauser sind mindestens 64 Stellplatze méglich. Damit
wird den Anforderungen des § 48 der Hamburgischen Bauordnung (Sammilung des
bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 791 - i) in Verbindung mit der Globalricht-
linie des Senats vom 8. Januar 2002 Uber ,,Notwendige Stellplatze und notwendige
Fahrradplatze® entsprochen.

Die Standplatze von Abfallbehiltern auf den privaten Grundstiicken sind im Gebaude
oder im Abstellhaus unterzubringen, mit Ausnahme der Baufelder ®, @, ® und ®.

Fir die Abfallbehalter dieser Baufelder sind westlich der Wohnwege Oy und 04 und
ostlich des Wohnweges & Standflachen fur Abfallbehélter 'GA’ ausgewiesen. Au-
Rerdem ist auf dem Wohnweg & eine Standflache fur Abfallbehalter (GA) gekenn-

zeichnet. Hier sollen die privaten Abfallbehalter der Baufelder ®, @, ® und ® zu
den Abholterminen der Stadtreinigung gesammelt werden.

Nach der zweiten dffentlichen Ausiegung ist die Begrenzungslinie fir Steliptatze,
Gemeinschaftsplatz und Abfallbehélter im Bereich der Grinflache erganzt worden,
diese Anderungen berihren nicht die Grundzige der Planung.

Die zulassige Grofe der Grundfidche der baulichen Anlagen in § 2 Nummer 3 ist wie
folgt geregelt:

«Lulassige Grundfléche der baulichen Anlagen ist die durch Baugrenzen festgesetzte
Uberbaubare Grundstiicksflache."

Die Begrenzung der Groe der Grundflache baulicher Anlagen dient dem Erhalt und
der Sicherung der Gartenflachen.

Zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Zielsetzung als Wohngebiet soll die freiberuf-
liche Nutzung begrenzt werden. Deshalb ist in § 2 Nummer 1 festgesetzt:

»Im Vorhabengebiet sind nur Wohngeb&ude sowie Raume fir die Berufsausibung
freiberuflich Tatiger und soicher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art
ausiiben, zulassig."

Diese Festsetzung erfolgt in Anlehnung an die Regelungen des § 13 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge-
andert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).

Da es sich um eine vorhabenbezogene Planung handelt, wurden die Baugrenzen und
Geschosszahlen konkret anhand der Geb#udeplanung festgesetzt. Die in verdichteter
Bauweise geplante Reihenhausbebauung auf kleinen Grundstiicken mit knapp be-
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5.2

messenen Garten schliefit Spielrdume bei der Anordnung von Baukorpern und Ge-
schossigkeit im Rahmen der Realisierung aus. Die teilweise integrierten PKW-
Stellpiatze sind in die Uberbaubaren Flachen einbezogen. Zwischen den Reihenhiu-

sern auf den Baufeldern ® und @, @ und @, @und @, @ und @, ® und ® und @,

und @, ® und @, @ und @, @ und @, & und @, @ und ® werden die erforder-

lichen Abstandsflachen nach § 6 Absatz ¢ HBauO vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S.
183), zuletzt geandert am 05. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375) nicht eingehalten.
Bei den Baugrenzen handelt es sich um zwingende Festsetzungen im Sinne von § 6
Absatz 13 der Hamburgischen Bauordnung.

in den Baufeldern @ und ® liegt das Untergeschoss unterhalb der festgelegten Be-

zugsebene fur die Vollgeschosse (Wohnweg ‘®) und wird deshalb nicht als Vollge-
schoss mitgezahit. Die Bezugsebene fir die fesigesetzten Geschosszahlen wird in
§ 2 Nummer 6 geregeit:

.Festgelegte Gelandeoberflache fir die festgesetzte Zahl der Voligeschosse der Ge-
baude auf den Baufeldern & und @ ist der Wohnweg D

Diese Regelung ist wegen der Hanglage notwendig.

Die Fassaden werden mit Verblendmauerwerk ausgefihrt. Ein Gestaltungskatalog
mit verschiedenen Fassaden- und Offnungselementen sorgt fur ein individuelles Er-
scheinungsbild der Hauser. Die hier vorgesehenen MalRnahmen sind Bestandteil der
Projektplanung, die im Durchflihrungsvertrag gesichert wird einschliefilich einer Wei-
tergabeverpflichtung an die zuklnftigen Kaufer der Reihenhauser.

Die vorgesehenen flach geneigten Pultdacher bieten geeignete Voraussetzungen fur
Dachbegriinung, die in § 2 Nummer 11 festgesetzt ist (siehe auch Ziffer 5.5.2 der Be-
grindung).

Unverbindliche Schnittzeichnungen in der Planfassung erlautern die Bebauung und
die Gebaudetypen. Nach den offentlichen Auslegungen wurden die Mafie der ge-
schossweise ausgewiesenen Reihenh&user in der Planzeichnung erganzt.

StralRenverkehrsflachen, Leitungsrecht

Im Hinbiick auf die Lage der zur Bebauung anstehenden Flache am Wendeplatz des
Metzendorfer Weges soll die Erschlieffung Uber den Metzendorfer Weg erfolgen. Mit
der neuen Stralle wird der vorhandene éffentliche Weg zur Beerenhdhe, die ehemali-
ge Zufahrt zum Sportplatz und die vorhandene Topographie (Trockental) aufgenom-
men.
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im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde aufgrund von Anregungen wahrend
der ersten offentlichen Auslegung auch die ErschlieBung des Plangebiets von der
Beerenhohe aus untersucht und bewertet, und wegen der damit verbundenen zusitz-
lichen Verkehrsbelastung der Sammelstelle Beerentalweg verworfen. Eine Linienfiih-
rung von der Beerenhdhe wirde das Trockental auf einem Damm gueren und damit
zerstoren. Die Anfahrt zum ErschlieBungsgebiet ist Uber Langenberg und Beerental-
weg zu umstandlich. Im Hinblick auf die geplante Anzahl der neuen Wohneinheiten
und die damit verbundenen Auswirkungen auf die Verkehrssituation sowie Larmbe-
lastigungen durch das zu erwartende hdhere Verkehrsaufkommen auferten die An-
wohner des Metzendorfer Weges Bedenken gegenlber der einseitigen Erschlieung.
Die Anwohner beklagten insbesondere die bestehenden verkehrlichen Verhaltnisse
des Metzendorfer Weges, die durch die ErschlieRung des neuen Baugebietes ver-
starkt wirden. Eine Uberpriifung der Verkehrssituation des Metzendorfer Weges er-
gab, dass die beklagten verkehrlichen Verhéltnisse Uberwiegend durch im StraRen-
raum parkende Fahrzeuge der Anwohner, die teilweise ihre ausreichend vorhande-
nen Stellplatze auf den Grundstlicken nicht nutzen, verursacht werden. Des Weiteren
wurde festgestellt, dass die Larmbelastigung im Metzendorfer Weg durch den zusatz-
lichen Kraftfahrzeugverkehr nur unwesentlich zunehmen wird und der Metzendorfer
Weg fur die vorhandene und die geplante Bebauung ausreichend bemessen ist. Die
Planung entspricht vergleichbaren Verhéltnissen in anderen neuen Wohngebieten.

Aufgrund von Anregungen aus der ersten &ffentlichen Austegung und auf der Grund-
lage von sechs Varianten wird durch das Vorhabengebiet ausgehend vom gradlinigen
Verlauf (SUd-Nord-Richtung) des Metzendorfer Weges eine ErschlieRungsstrae mit
Wendeplatz geflihrt. Von dieser Stralle aus zweigen vier befahrbare Wohnwege mit
jeweils einer Wendemoglichkeit fir PKW am Ende ab.

Von der zur Einmindung umzubauenden Kurve im Metzendorfer Weg verlauft die
Straflentrasse in einem leichten Linksbogen bis auf das Sportplatzniveau am vorhan-
denen Siidhang des Plangebietes. Die Fahrbahnbreite variiert in Abhangigkeit von
den Kurvenradien zwischen 6 m und 6,5 m.

Am Gstlichen Fahrbahnrand ist ein 2 m breiter Gehweg vorgesehen, in dem an einer
Stelle ein Ruhepodest fiirr Behinderte integriert ist, da die Langsneigung dieses Stra-
Renabschnittes 8 % betragt.

Neben Fahrbahn und Gehweg ist wegen der Standsicherheit des kiinftigen Stralen-
dammes sowie fur die Aufsteliung von Beieuchtungseinrichtungen und Verkehrsschil-
dern ein 0,65 m breiter unbefestigter Seitenstreifen (Bankett) vorgesehen, bei einer
Fahrbahnbreite von 6 m ergibt sich (chne Kurvenverbreiterung) eine Breite der Er-

schlieBungsstrasse von 9,65 m. Vor der erhaltenswerten Buche studostlich Baufeid ®

wird in diesem Seitenstreifen die zur Sicherung des Gelandesprunges erforderliche
Stutzwand integriert. Diese Stutzwand sichert auch das balkonartig anschiieRende
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Ruhepodest. Im Bereich des zu pflanzenden StraRenbaumes und im Ubergang von
der Anliegerstrafle (Separationsprinzip FuRganger / Kraftfahrzeuge) zum Wohnhof
(Mischprinzip FulRganger / Kraftfahrzeuge) ergibt sich eine Breite der ErschlieBungs-
stralle von 10,50 m. Am westlichen Fahrbahnrand sind fiir den ruhenden Verkehr 6
offentliche Parkplatze in Senkrechtaufstellung vorgesehen, daraus ergibt sich eine
Strafienbreite von 14,65 m.

Mit dem Erreichen des Sportplatzniveaus endet auch das Trennungsprinzip der An-
liegerstralie. Sie wird als Wohnstralte bis zum Wendeplatz fur Mulifahrzeuge fortge-
fuhrt. Die Trassenbreite betragt 7 m zwischen den Begrenzungslinien, der Wendera-
dius ist 9 m, die Uberhangfiache ist 1 m breit.

Vom 20 m breiten Wendeplatz aus zweigen zwei befahrbare Wohnwege nach Norden

(Weg ®) bzw. Studen (Weg ®) ab. Sie enden jeweils in einer 11 m breiten Wende-
kehre fur Pkw. Die Breite der Wegetrasse betragt 6 m. Im Bereich des

Wohnweges & wird eine Standfiache fur Abfallbehalter (A) gekennzeichnet. Hier
sollen die privaten Abfallbehalter (Baufeider @ bis ®) zu den Abholterminen der

Stadtreinigung gesammelt werden.

Ein weiterer befahrbarer Wohnweg (Weg @) mit einer 12. m breiten PKW-
Wendekehre verlauft dstlich Baufeld @. Auch hier hat die Wegetrasse eine Breite von

6 m.

Der Verbindungsweg zur Beerenhthe wird zum befahrbaren Wohnweg (Weg ®) mit
einer Breite von 6 m und einer 12 m breiten PKW-Wendekehre hergerichtet und sid-

lich Baufeld @ an die neue ErschlieRungsstralle angeschiossen. Die Ausbaubreite

dieses Weges ist im Abschnitt nordéstlich Baufeld @ zur Sicherung der innerhalb der

festgesetzten Strafienverkehrsflachen vorhandenen Béschung und des Baumbestan-
des von 6 m auf 4 m eingeengt. Wegen der Errichtung einer Stitzwand am Flurstick
3413 betragt hier die Wegebreite 6,5 m statt 6 m.

Offentliche Parkplatze sind am Ostrand des Wendeplatzes, auf der Mischflache des
Wohnhofs und in der Anliegersirafie vorgesehen. Die insgesamt 14 @ffentlichen
Parkplatze umfassen 20 % der geplanten Wohneinheiten und liegen Gber den Anfor-
derungen fir Parkplatze im Strafienraum.

Die derzeitige Wegeflache an der 6stlichen Plangebietsgrenze (stdlicher Teil) wird fur
Erschliefungszwecke nicht mehr benétigt. Die vorhandene Sielleitung muss fiir die
Entwasserung der dstlich angrenzenden, auflerhalb des Plangebiets liegenden Rei-
henhauser als offentliche Leitung erhalten bleiben. Deshalb muss eine 5 m breite
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5.3

Strallenverkehrsflache erhalten bleiben. Es ist ein Ruckbau und die Nutzung als griin
gepragter Fulweg vorgesehen.

in Abschnitten mit angrenzenden BoschungsfiiRen wird das Bankett ausgemuldet
und dient zusatzlich der Aufnahme und Ableitung von Hangwasser.

Die Strafienflachen und die Flachen der befahrbaren Wohnwege sollen mit unter-
schiediichen Materialien und Farbgebung gestaltet werden.

Fur die schadlose Ableitung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet zur Beeren-
héhe ist ein Leitungsrecht zugunsten der Hamburger Stadtentwasserung vom Wen-

deplatz des befahrbaren Wohnweges & in 5 m Breite festgesetzt (vgl. § 2 Nummer
5).

»Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Hamburger Stadtentwésse-
rung, unterirdische offentliche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten. Geringfii-
gige Abweichungen von der vorgenannten Festsetzung kénnen zugelassen werden.
Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind
unzuléssig.” '

Auf der Flache des Leitungsrechts bleibt aufgrund der Tiefenlage der Leitung der
Baumbestand erhalten und wird mit einem Erhaltungsgebot gesichert. Die Fortfih-
rung der Leitungen auf dem Nachbargrundstiick der Wohnbebauung an der Beeren-
hohe soll durch eine Baulast gesichert werden, dieses wird im Durchflhrungsvertrag
vom Vorhabentrager sichergestelit. Abweichungen sind zulassig, um Erfordernissen
der Bauausf(thrung Rechnung zu tragen. Fiir den Bau der Schmutzwassersiele wird
ein offentlich-rechtlicher Vertrag mit der Hamburger Stadtentwzsserung geschlossen.

Oberflachenentwisserung

Es wird das Oberflachenwasser von gering befahrenen Straften- und Wegeflachen
zur Versickerung gebracht, es besteht kein Risiko fur die Versickerung von diesem
Wasser (vgl. Ziffer 5.5.3 der Begriindung). Der Bau von Regenwassersielen ist nicht
vorgesehen.

Nach der zweiten Offentlichen Auslegung ist auf die Festsetzung eines Versicke-
rungsgebots im Bebauungsplan verzichtet und die Oberflachenentwasserung statt-
dessen im Durchfiihrungsvertrag geregelt worden. Diese Anderung bertihrt nicht die
Grundzige der Planung. |

Das Niederschlagswasser von den Baufeldern @ bis @ kann auf den Grundstiicken

versickern und das nicht versickerbare Niederschlagswasser von den Baufeldern &
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bis ® soll Uber offene Mulden dem geplanten Entwasserungssystem zugeleitet wer-

den.
Im Durchfiihrungsvertrag werden nahere Anforderungen geregelt.

Die Ableitung des Oberflachenwassers von den 6&ffentiichen und gemeinschaftiichen
Flachen des neuen Wohngebiets auf dem Gelande des ehemaligen Sporiplatzes soll
Uber Pfiasterrinnen, Sickermulden und StralRenablaufe zu einem Regenrickhalte-
und Sickerbecken am Tiefpunkt des Gelandes gefihrt werden.

Durch die Oberflachenentwasserung aus Strafen- und Gemeinschaftsflachen in das
Regenrickhalte- und Sickerbecken ist diese als Abwasseranlage einzustufen. Vom
Becken aus soll eine Notlberlauf-Leitung als Hausgrundleitung zum &ffentlichen Re-
genwassersiel in der Beerenhdhe gefibhrt werden. Hierflr besteht aullerhalb des
Plangebiets im Bebauungsplan Eifendorf 20 ein Leitungsrecht zugunsten der Ham-
burger Stadtentwasserung, welches fur den parallelen Verlauf der Schmutzwasserlei-
tung und des verrohrten NotUberlaufes auf 6 m Trassenbreite vergroiert werden soll.

Das im Bereich der Béschung am Sudhang des Plangebiets anfallende Oberflachen-
wasser soll in einer parallel zum Bdschungsfu verlaufenden Rigolenversickerung
abgefiihrt werden. Diese mit Kies gefiillte und mit Oberboden abgedeckte Mulde soll

auch einen Teil des Oberflachenwassers des befahrbaren Wohnweges &
aufnehmen. Die Rigolenversickerung soll einen Notiberiauf zur Strallenentw&sse-
rungsleitung am stdlichen Ende des Wohnhofes erhalten.

Das QOberflachenwasser von den Béschungen und dem tiefliegenden Spielplatz std-
lich des Wohnwegs < soll ebenfalls iber eine Rigolenversickerung abgeleitet wer-
den. Vom befahrbaren Wohnweg & aus, soll das Oberflachenwasser in einer Mulde
ndrdlich des Baufeldes ® zum vorgesehenen Becken gefilhrt werden.

Das Riickhalte- und Sickerbecken soll gleichzeitig als Kleingewéasser hergerichtet und
von einem Fulweg mittels eines Dammes als letzter Staustufe Uberquert werden. Die
Vorreinigung soll in drei Rlickstaumulden erfolgen, die dem Hauptbecken vorgeschal-
tet werden sollen.

Ein Schau- und Arbeitsweg mit Wendemaoglichkeit ist im Anschluss an das Leitungs-
recht zur Beerenhdhe westlich der Oberflachenentwasserung vorgesehen. Die Befes-
tigung soll mit Schotterrasen erfoigen.

Das Rigolen-, Mulden-, Rickhalte- und Sickersystem soll der dkologischen Zielset-
zung entsprechend in ingenieurbiologischer Bauweise naturnah ausgestaltet und
durch Initialpflanzung differenziert begriint werden (vgl. Pflanzenvorschlagsliste im
Anhang).
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5.4

Fir die Versickerung des Oberflachenwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.

Private Griinflichen

Pragende Elemente im Plangebiet sind die umlaufenden Béschungen und Gehdlz-
streifen sowie die geomorphologisch wertvolle Situation des Trockentals. Stadtebauli-
che und griinordnerische Zielsetzung ist es, diese Landschaftsbestandteile nachhaltig
zu sichern bzw. zu entwickeln und in das Wohnquartier zu integrieren. In Abgrenzung
zu den privaten Hausgérten, die als Wohngebiet ausgewiesen sind, werden alle Bo-
schungs- und Randgehdlzflachen sowie die Flachen der Talniederung als private
Grinflache festgesetzt, die gemeinschaftlich unterhalten werden. Die noch vorhande-
ne Einzaunung des ehemaligen Sportplatzes wird entfernt.

Im westlichen Teil des Plangebiets werden drei kleinere platzartige Fiachen (je ca. 75
m?) als private Granflachen mit der Zweckbestimmung ‘Gemeinschaftsspiel- und
Freizeitflache’ ,GKF" festgesetzt. Sie sollen Funktionen als nachbarschaftliche bzw.
quartiersbezogene Treffpunkte erfillen. Stdrende Larmauswirkungen ergeben sich
nicht. Um den integrativen Ansatz zu gewahrieisten, sind optische Abschirmungen als
trennende Gestaltungsmalnahme nicht erforderlich und auch nicht gewiinscht.

Im oberen sudlichen Teil des Trockentals wird eine ca. 200 m? groRe Flache als ge-
meinschaftlich nutzbare private Grinfldche mit der Zweckbestimmung Spielplatz 'SP’
festgesetzt. Hier ist die Herrichtung als Wiesenspielflache mit Einfassung durch das
vorhandene Bdschungsgehdlz, jedoch ohne aufwendige Méblierung vorgesehen, um
den Charakter des Trockentales fortzufiihren,

Diese Festsetzungen und Mafnahmen dienen der beabsichtigten Erweiterung der
grundstlicksbezogenen Spielmaglichkeiten, der Schaffung gemeinschaftlich nutzbarer
zentraler und dezentraler Spiel- und Freizeitflachen fur alle Altersgruppen und damit
der Fdrderung der Sozialfunktionen, Wohnqualitat und Identifikation mit dem Wohn-
quartier.

Das abgestufie ErschiieRungssystem erhélt abseits der Strafe innerhalb der festge-
setzten privaten Grlnfiachen ein erganzendes Netz ortlicher FuRwege zur Sicherung
der Durchlassigkeit des Gebiets fiir den internen Freiraumverbund. Diese Wege die-
nen entweder als Abkirzungs- und Verbindungswege (Breite ca. 1,5 m), als Hauszu-
wegungen oder - in Form sogenannter 'Mulchwege’ - als Zuwegungen zu den an-
sonsten nur Uber die Wohnungen erreichbaren riickwartigen Garten bzw. Gemein-
schaftsplatzen (Breite ca. 1 m). Diese Wege sind als ,vorgesehene Wege ortlicher
Bedeutung” in der Planzeichnung gekennzeichnet.
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5.5

5.5.1

Die Flachen fur die Ableitung des Oberflachenwassers sind Bestandteil der privaten
Grunflachen, der voraussichtliche Flachenbedarf fur den Gewasserausbau ist in der
Planzeichnung unverbindlich gekennzeichnet. Die Unterhaltung der privaten Grinfla-
chen mit ihren Platzen, ortlichen Wegen und Gewéssern sowie MaRnahmenflachen
und Spielflache durch die Eigentiimer der Reihenh&user wird im Durchflhrungsver-
trag geregelt.

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Durch die landschaftsplanerischen Festsetzungen zum Schutz des pragenden Ge-
hélzbestandes, zur Begriinung der Gebdude und Durchgrinung der Freifiachen, zum
Schutz des Bodens und des Grundwassers sowie zur Erhaltung und Entwicklung
spezielier Biotopstrukturen sollen die Funktionen des Natur- und Landschaftshaus-
halts sowie des Landschaftsbildes nachhaltig gesichert und entwickelt werden.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Plangebiet wird das Trockental mit der Grundnutzung private Grinflache ergan-
zend als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt.

Diese Festsetzung wird getroffen, um den Schutz, die Pflege und die Entwicklung der
Biotopfunktionen dieser Flache und damit deren Wirksamkeit fir den naturschutz-
rechtlichen Ausgieich sicherzustellen. Das Trockental soll als Wiesenbiotop entwickelt
werden.

Zur Entwicklung des Trockentals wird folgende besondere Anpflanzungs-, Pflege-
und Entwickiungsmafinahme festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 13):

~Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist das vorhandene Trockental als offene Wiesenniederung mit einem An-
teil von 15 vom Hundert Strauchflachen mit Einzelbaumen und Baumgruppen zu ent-
wickein und extensiv zu pflegen®.

Diese Malinahme dient der Neugestaltung des Reliefs zur Wiederherstellung des
Trockentals. Die Flache soll als Wiese angelegt und 2 bis max. 3mal jahriich gemaht
werden, wobei das Mahgut nicht auf der Flache verbleiben darf. Die Flache soll durch
Anpflanzung von Geholzen malvoll angereichert werden, ohne dem angestrebten of-
fenen Wiesencharakter zuwiderzulaufen. Hierdurch und in Verbindung mit den
Feuchtstandorten der in den Wiesenraum eingelagerten Oberflachenentwasserung
soll sich die Wertigkeit flr die Tier- und Pflanzenwelt verbessern.
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5.5.2

Der Durchflthrungsvertrag enthait nahere Anforderungen zum Schutz und zur Ent-
wicklung von Gehdlzen sowie zur Biotopentwicklung. Auerdem wird vertraglich die
Herrichtung und dauerhafte Pflege der AusgleichsmalRnahme und der Erhaitung der
Boschungs- und Randgehbize geregelt. Der Vertrag enthalt auch eine Weitergabe-
verpflichtung an die zuklnftigen Kaufer der Reihenhauser. Insoweit ist eine planungs-
rechtliche Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen zu den Bauflachen entbehrlich.

Baumschutz und BegriinungsmaBnahmen

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverord-
nung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
rechts | 791 - i}, zuletzt geéndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167). Uber die Baum-
schutzverordnung hinaus werden aus nachfolgenden Griinden B&ume und Bo-
schungsgehdlze in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot bzw. mit einem
Erhaltungs- und Anpflanzungsgebot mit Ersatzpflanzverpflichtung festgesetzt (vgl. § 2
Nummer 10):

+Aullerhalb von &ffentlichen Stralenverkehrsflachen und deren Bdschungen sind Ge-
landeaufhdhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich der zu erhaltenden und an-
zupflanzenden Baume unzuldssig. Fir mit einem Erhaltungsgebot festgesetzte Ge-
hdlze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass Charakter und Um-
fang der Geholzpflanzungen erhalten bleiben.”

Das Verbot dient dem Schutz erhaltenswerten Geholzbestandes vor Schadigungen
im Wurzelbereich und gewahrieistet den dauerhaften Erhalt von Neupflanzungen. So-
fern bei Bau- und Unterhaltungsmalnahmen auf StraBenverkehrsflachen die Not-
wendigkeit besteht, im Wurzelraum vorhandener Baume Gelandeabgrabungen vor-
zunehmen, sind zum Erhalt betroffener B&ume ein Kronenausgleichsschnitt und ge-
gebenenfalls eine Wurzelbehandlung vorzunehmen.

Die Ersatzpflanzverpflichtung sichert, dass auch bei Abgang ein neues Gehéiz die
gewlnschten Funktionen (bernimmt. Die Ersatzpflanzungen sind so vorzunehmen,
dass der jeweilige Charakter (z. B, dichtes Béschungsgehdlz, lockerer Unterwuchs,
freistehender Einzelbaum) und die 6kologische Wirkung der Gehélzbestande erhalten
bzw. wiederhergestellt werden.

Von dem Erhaltungsgebot fur Einzelbaume wird fir zwei Rotbuchen 8stlich des Bau-

feldes @ Gebrauch gemacht, da beide Baume im Habitus besonders gut entwickelt

sind und ihre besonderen tkologischen sowie gestalterischen Funktionen im Land-
schafts- und Ortsbild dauerhaft geschiitzt werden sollen. Um den Schutz der beson-
ders wurzelraumempfindlichen zwei Buchen wéhrend der gesamten Bauzeit zu ge-
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wahrleisten, sind diese bereits zu Beginn der Erdarbeiten mit ortsfesten Baumschutz-
Zaunen einzuzaunen,

Die umlaufenden Boschungs- und Randgehdlze werden in der Planzeichnung als pri-
vate Grunflache und zusatzlich mit einem umfassenden Erhaltungs- und Anpflan-
zungsgebot festgesetzt. Damit soll der pragende Gehdlzbestand geschutzt, erhalten
und erganzt werden.

Zur Sicherung und Entwicklung der Geholzbestande sind als besondere landschafts-
pflegerische Mafnahme auf den privaten Grinflachen mit der Randsignatur ,Erhal-
tung und Anpflanzung von Béumen und Strauchern” die vorhandenen Boschungs-
und Randgehdlze zu erhalten, die Strauchschicht zu entwickeln sowie Ergdnzungs-
pflanzungen im Bestand zu dessen Erweiterung mit standorttypischen Baum- und
Straucharten durchzufiihren. Damit sollen die Stabilitdt und die 6kologische Funkti-
onsfahigkeit dieses Gehdlzmantels insbesondere in Bezug auf den Biotopverbund
sowie als Rickzugs- und Brutbiotop fiur die Vogelwelt dauerhaft erhalten werden.
Entwicklungsziel ist ein natirlich gestufter, arten- und strukturreicher Gehdlzbestand.
Hierzu sind gezielte Pflegemallnahmen an einzelnen Baumen (Auslichtung, Baum-
pflege, Lockerung vorhandener Bodenverdichtungen im Wurzelraum), die Entfernung
stbrender Koniferen, die Entwicklung der teilweise fehlenden oder lickigen Strauch-
schicht sowie Erganzungspflanzungen im Bestand bzw. zu dessen vorgesehener
raumlicher Erweiterung mit standorttypischen Baum- und Straucharten des Stielei-
chen-Birken-Waldes vorzunehmen (vgl. Pflanzenvorschlagsliste im Anhang). Die
Pflege sollte sich auf das Entfernen unerwiinschten Gehdlzanflugs wie insbesondere
Zitterpappel und Spitzahorn alle 5-7 Jahre beschranken. Totholz soll wegen der be-
sonderen Bedeutung fir die Fauna nach Méglichkeit im Bestand verbleiben.

Ein Teil der derzeitigen Grundstickszuwegung an der dstlichen Plangrenze wird auf-
grund des gewahlten ErschlieBungs-Konzeptes nicht mehr bendtigt, rickgebaut und
-als gringepragter FuBweg umgestaitet. Die Wegeflache wird in 5m Breite als Stra-
Renverkehrsflache in der Planzeichnung festgesetzt. Dies dient lediglich der Siche-
rung einer vorhandenen offentlichen Sielleitung und steht einer Begriinung nicht ent-
gegen.

im abgewinkeiten Teil des Wohnweges <® wird die festgesetzte Strallenverkehrsfla-
che von einem Erhaltungsgebot fir Baume und Straucher auf der westlichen Seite
auf eine Breite von 4 m eingeengt. Diese Festsetzung wird zum Schutz der wertvolien
und erhaltenswerten Bdschungsgehdlze getroffen, bildet damit gleichzeitig die beab-
sichtigte Fahrbahneinengung und dient der qualitatvolien Gestaltung des Strafien-
raumes bzw. der Griinverbindung zur Beerenhdhe.

Durch die Errichtung der Strallen, Wege und Gebaude in Einzelfallen in unmittelbarer
Nahe zu den zu erhaltenden Geholzbestanden sind im gesamten Verlauf der Bauzeit
Schutzvorkehrungen zu treffen, um Beeintrachtigungen des Baumbestandes auszu-
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schliefen oder zu minimieren. Um diese so gering wie mégiich zu halten, sind vor
Beginn der BaumaBnahmen die zusammenh&ngenden Boschungs- und Randgehdlze
in ausreichendem Abstand mit ortsfestem Bauzaun einzuziunen, zu erhaltende Ein-
zelbaume ggf. ergénzend mit Stammschutz zu versehen und in begriindeten Aus-
nahmefalien unvermeidbare Kronenriickschnitte fachgerecht auszuftihren.

Mit dem Ziel der besonderen Berlicksichtigung der Naturhaushaltsfunktionen und des
Erscheinungsbildes geplanter Nutzungen werden neben weitgehenden Erhaltungs-
geboten verschiedene Anpflanzungsgebote fur die Vorhabenflachen, die Griinflachen
und auch die StraBenverkehrsflachen festgesetzt.

Auf den Vorhabenflachen wird aufgrund des erheblichen Gehdlzbestandes in Nihe
oder auf den Grundstiicken sowie aufgrund vergleichsweise kleiner Gartenfidchen
von einem Anpflanzungsgebot fir Baume auf dem einzelnen Reihenhausgrundstiick
abgesehen. Stattdessen wird folgendes Anpflanzungsgebot fesigesetzt (vgl. § 2
Nummer 7).

«Entlang der Grundstlicksgrenzen im rlickwértigen Gartenbereich der Reihenhauser
sind Hecken anzupflanzen®

Damit sollen kleinklimatische und fur die Vogelwelt wirksame Griinstrukturen geschaf-
fen werden. Aus diesem Grund sind auch fir die Heckenpflanzungen standortgerech-
te einheimische Laubgeholze festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 9).

Auf den Grundstlcken, wo der Zuschnitt eine offene Pflanzung erlaubt, z.B. angren-
zend an das Wiesental, sollten freiwachsende Hecken angepflanzt werden, im Obri-
gen vornehmlich Schnitthecken (Arten siehe Pflanzenvorschlagsiiste im Anhang).

Im straRenseitigen Vorgartenbereich wird aus stadtebaulichen Griinden auf ein An-
pflanzungsgebot fur Hecken verzichtet, um hier die angestrebte raumliche Erweite-
rung der offentlichen Wohnwege um die privaten Vorgarten und damit die optische
Einheit zwischen Strafle und Hausvorflachen zu unterstitzen.

Dem Anspruch zur dkologisch vertraglichen Siedlungsentwicklung wird fir daé Vor-
habengebiet in besonderem Maf3e durch Dachbegriinung entsprochen. Fur die Dach-
begriinung ist folgende Festsetzung getroffen (vgl. § 2 Nummer 11):

«Die Dachflachen der Gebaude sind flachendeckend mit einem mindestens
5 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zuziiglich 2 cm Drainageschicht zu
versehen und extensiv zu begriinen,

Ab einer Substratstarke von 5 cm durchwurzelbarem Substrat ist eine dauerhafte Be-
grinung mit Grésern oder Polsterstauden mdglich. Diese Festsetzung wird getroffen
wegen der Bedeutung begriinter Dachfiachen fur den Wasserkreislauf (Rickhaltung,
Speicherung, verzbgerte Ableitung von Niederschlagen), das Kleinklima (verringerte
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Aufheizung, Verdunstung) und als Sekundar-Standorte fir die Pfianzen- und Tierwelt
(Trockenvegetation, Insekten, Vigel). Dachbegriinung ist somit eine wesentliche und
nachhaltige Maltnahme zur Minderung und zum Teilausgleich von Beeintrachtigun-
gen, insbesondere auch durch Bodenversiegelung. Aulderdem wird mit der Dachbe-
griunung eine gestalterische Verbesserung gegeniber bekiesten Flachdachern er-
reicht und damit ein vorteilhafter Anblick aus héheren Hausern geschaffen.

Die Verbesserung der tkologischen Funktionen baulicher Elemente und der Ausges-
taltung des Wohnmilieus wird auch mit foigender Festsetzung entsprochen (vgl. § 2
Nummer 8):

LDie Stitzen und Wande von Carports, Standplatzen fir Abfailbehélter und Pergolen
sind mit Schling- oder Kletterpfianzen zu begrinen; je Stitze bzw. 2,5 m Wandlange
ist eine Pflanze zu verwenden®.

Vertikale Grunstrukturen in Form von Berankungen stellen im Siediungsraum oftmals
besonders wertvolle Nist- und Nahrungsbiotope fir die Vogelwelt und Insekten dar,
zumal wiichsige Kletterpftanzen sich oftmals auch bis auf die Dachflachen ausbreiten.
Die Pflanzweite von 2,5 m entspricht dem gebrauchlichen Stitzen-Abstand und
gleichzeitig dem durchschnittlichen Entwicklungsraum der Pflanzen (vgl. Pflanzenvor-
schlagsliste im Anhang). Die Festsetzung zur Berankung der Standorte von Abfallbe-
haltern wird auch aus dem Grund getroffen, dass - neben der vorgesehenen Uberda-
chung - die Begrinung zur Vermeidung Obermaliger Geruchs- und Keimentwicklung
vor direkter Sonneneinstrahlung schitzt.

Fur die Anpflanzgebote ist generell festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 9):

.FUr festgesetzte Baumn, Strauch- und Heckenpflanzungen sind standortgerechte ein-
heimische Laubgehdlze zu verwenden. Anzupflanzende Baume missen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen,
aufweisen. Im Kronenbereich der anzupflanzenden Baume ist eine offene Vegetati-
onsflache von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen. Fiir die in der Plan-
zeichnung mit einem Anpflanzungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind Baume im
offentlichen StraBenraum mit einem Stammumfang von mindestens 25 ¢m, in 1 m
Hohe Uber dem Erdboden gemessen, zu verwenden,; eine Abweichung vom Standort
ist bis zu 2,5 m zulassig".

Diese Festsetzung wird getroffen, damit sich die Anpflanzungen optimal entwickeln
kénnen und Lebensraum sowie Nahrungsgrundlage flir die heimische Tierwelt bieten
(vgl. Pflanzenvorschlagsliste im Anhang). Ferner dient die Verwendung einheimischer
Geholze der Erganzung und dem dauerhaften Erhalt des vorhandenen Vegetations-
charakters.

Die Pflanzgrofien werden festgesetzt, um frihzeitig hohe Freiraumqualitaten zu errei-
chen und in kurzer Zeit zu einer Eingriinung beizutragen. Auflerdem sollen ohne lan-
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5.5.3

ge Entwicklungszeiten die angestrebte dkologisch-kleinklimatische Wirkung der An-
pflanzungen und gestalterisch wirksame Freiraumstrukturen baid erreicht werden.
Zudem treten bei Baumen mit gréReren Stammumfangen geringere Beschadigungen
durch Zerstdrung auf; dies betrifft insbesondere die anzupflanzenden StraRenbzume
(25 cm Stammumiang) bzw. dem Straflenraum zugeordneten Biume auf privaten
Grundsticksflachen (18 cm Stammumfang).

Der verfahrensbedingt hohe Detaillierungsgrad der Entwurfsunterlagen ermoglicht,
standortkonkrete Anpflanzungsgebote fur Einzelbdume auf der Vorhabenfldche und
auf StralRenverkehrsflachen festzusetzen.

Die anzupflanzenden Baume Ubernehmen je nach Standort gleichzeitig Funktionen
als Straltenbaum, Stellplatzbaum, Ergénzung der Boschungsgeholze, sind Bestand-
teil verkehrsberuhigender Mafinahmen oder bilden den gestalterischen Abschiuss
des zentralen Wendeplatzes. Die Anpflanzung erfolgt durch den Vorhabentrager.
Vom Standort der in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Baume ist ei-
ne Abweichung um bis zu 2,5 m zuléssig, um der spateren Detailplanung einen an-
gemessenen Spielraumn zu geben, inshesondere im Hinblick auf notwendige Abstan-
de zu derzeit nach Lage noch nicht bekannten Hausanschlitssen und StraRenablau-
fen sowie der Ubrigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Durch das Freihalten der
Baumscheibe bleibt der Boden offenporig und leicht durchwurzelbar, wodurch die
Standortbedingungen fiir den Baum verbessert werden. Des Weiteren nimmt der Bo-
den das Niederschlagswasser zur Versorgung des Baumes auf.

Im Bereich vorgesehener Baumpflanzungen sind bei Unterschreitung der empfohle-
nen Sicherheitsabsténde zwischen Leitung und Baum ggf. besondere bauliche MaR-
nahmen wie Schutzrohre oder senkrechte Trennwénde erforderlich.

Der Durchfuhrungsvertrag enthalt darliber hinaus nihere Regelungen zur Einfriedi-
gung der Grundsticke und auch eine Weitergabeverpflichtung an die zukinftigen
Kaufer der Reihenhéuser.

Schutz des Bodens und des Wasserhaushalts

Aufgrund der hohen Bedeutung der Harburger Geest fir den Grundwasserhaushalt
sieht die planerische Zielsetzung die Minimierung der Versiegelung und eine maxima-
le Versickerung im Gebiet vor. Der Zielsetzung zur Minderung der Bodenversiegelung
dient folgende Festsetzung (vgl. § 2 Nummer 12):

~Auf den privaten Grundstiicksflachen sind die befestigten Flachen in wasser- und
tuftdurchlassigem Aufbau auszufihren.*

Hiermit wird erméglicht, Teile des auf den befestigten Flachen anfallenden Oberfla-
chenwassers dezentral zu versickern und den Niederschlagsabfluss zu verringern.

.24.



Damit bleibt Niederschlagswasser fir die Vegetation und den Naturhaushalt erhalten.
Hierflr ist eine entsprechende Verwendung von Materialien wie Grand, Schotterra-
sen, Rasengitter, Pflaster mit méoglichst hohem Fugenanteil, die auch die Erhohung
des Anteils durchwurzelbarer Flachen zulassen, erforderlich. Die Wasser- und Luft-
durchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung stehen dem entgegen und sind daher
unzulassig.

Auch im Bereich der offentlichen Strallenverkehrsflachen soll durch Verwendung von
geeigneten Materialien dieser Zielsetzung entsprochen werden.

Der Abfluss von befestigten Flachen (Stellplatze, Zuwegungen, Gemeinschaftsplatze,
Terrassen) sollte durch geeignete Gefalleausbildung weitméglich angrenzenden Ve-
getationsflachen zur Versickerung zugefiuhrt werden, um auch hierdurch zur dezen-
tralen Versickerung und Verbesserung der Standortbedingungen der Vegetation bei-
Zutragen.

Zur Sicherung des Wasserhaushalts wurde ein differenziertes Entwasserungskonzept
entwickelt, in dem das Niederschlagswasser im Gebiet gesammelt, zurGckgehalten,
vorgereinigt, versickert und lediglich der Notiberlauf bei Starkregenereignissen aus
dem Gebiet abgefuihrt wird (siehe auch Ziffer 5.3 der Begriindung).

Die Vertraglichkeit der beabsichtigten Versickerung des anfallenden Oberflachen-
wassers im grundwasserempfindlichen Bereich ist durch folgende hydrogeologische
Voruntersuchungen und planerische Vorsorgemalf3nahmen gegeben:

der Grundwasserhorizont liegt in diesem hohergelegenen Teil des grundwasser-
empfindlichen Bereichs sehr tief,

die Uberdeckung des Grundwassers besteht aus mind. 35 m, z. T. 40 m, machti-
gen filterwirksamen Sandhorizonten,

es wird das Oberflachenwasser von begriinten Dachflachen sowie von gering be-
fahrenen Straften- und Wegeflachen zur Versickerung gebracht, so dass kein Ri-
siko fiur die Versickerung dieses Wassers besteht,

- es erfolgt eine abgestufte Vorreinigung Uber gedichtete Mulden mit filterwirksa-
mem Bewuchs,

die Versickerung erfolgt Gber belebte Bodenzonen.

Die Dachabflusse werden grundsétzlich schon durch die festgesetzte flachige Dach-
begriinung erheblich verringert. Uberschiissiges Dachwasser soll ber belebte Bo-
denzonen in Form von flachen Mulden (z.B. auf den Gartengrenzen), Rigolen oder im
Bereich Uberwiegend gepflasterter Hausvorplatze tiber Sickerschachte dem Grund-
wasser zugeflhrt werden.
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5.6

Das anfallende Oberflachenwasser soll so weit wie moglich zuriickgehalten, versi-
ckert und so dem natiiriichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt werden.

Die individuelle Maglichkeit, anstelle der vollstandigen Versickerung Teile des Re-
genwassers zu sammeln und z.B. zur Gartenbewasserung zu nutzen, wird nicht aus-
geschlossen, da auch mit dieser Manahme durch Verringerung des Trinkwasser-
verbrauchs ein wichtiger Beitrag zur Schonung der Grundwasserreserven geleistet
wird.

Bodenverunreinigungen - Altlasten

Insbesondere im nordwestlichen Sportplatzbereich sind umfangreiche Aufschiittun-
gen zur Herstellung des Plateaus vorgenommen worden. Um Hinweise Uber die
Schadstoffkonzentration im Untergrund zu erhalten, wurden zu Beginn des Planver-
fahrens orientierende technische Erkundungen des Untergrundes zur Bewertung im
Bereich der geplanten Neubebauung durchgefithrt. £s wurden im Januar 1998 10
Bohrungen mit Probeentnahmen bis zu einer Tiefe von 3 m unter Gel&ndeoberkante
durchgefiihrt.

Die geplante Wohnbebauung filhrt dazu, dass vorgefundene Schlacke- und Bau-
schuttreste bis zu einer Tiefe von 0,4 m abgetragen und durch Bodenauftrag ersetzt
werden mussen. Damit ist das Risiko einer Gefahrdung der menschlichen Gesundheit
Uber den Nutzpflanzenanbau langfristig als gering einzustufen. Sicherungs- bzw. Sa-
nierungsmaflnahmen sind im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser nicht erforder-
lich. Gesunde Wohnverh3ltnisse sind gewahrleistet.

Zur Minimierung der Kosten fiir die Verwertung bzw. Beseitigung wird seitens des
Gutachtens empfohlen, das Aushubmaterial in die Chargen Schiackenmaterial, san-
diges Material, Sand und Lehm zu trennen. Damit soll eine Vermischung von héher

belasteten mit weniger belasteten Chargen vermieden werden, um Mehrkosten bei

der Verwertung zu vermeiden. Erforderliche Mafinahmen zum Umgang bzw. zur Ent-
sorgung der Altlasten sind im Durchfuhrungsvertrag enthalten.

Eine Kennzeichnung gem&R § 9 Absatz 5 Nr. 3 des Baugesetzbuches als ,Umgren-
zung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind", ist nicht erforderlich.

Eine Prifung durch den Kampfmittelraumdienst hat ergeben, dass fir das Untersu-
chungsgebiet ein Verdacht auf Bombenblindganger besteht. Vor Beginn der Bau-
mafinahme sind vom Kampfmittelrdumdienst umfangreiche Sondierungen durchzu-
fahren.
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6.1

6.1.1

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan tberplant zu etwa 75 % bisher durch Gehblz-, Garten- und Frei-
flachen gepragte Bereiche.

Die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans hat erhebliche und nachhaltige Ein-
griffe in Natur und Landschaft zur Folge und flhrt zur Veranderung des Landschafts-
bildes. Mit den getroffenen Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen sollen die
Beeintrachtigungen soweit wie mdglich minimiert und - sofern unvermeidbar - ausge-
glichen werden, damit die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes wieder hergestelit
wird.

Beeintrachtigungen und AusgleichsmaRnahmen

Im Folgenden werden den beeintrachtigten Faktoren des Natur- und Landschafts-
haushalts die wesentlichen festgesetzten Mallnahmen zur Minderung und zum Aus-
gleich gegenlbergestellt.

Badenfunktionen

Uberbauung und Versiegelung fiir die ErschlieBung filhren zum Verlust bzw. zu star-
ken Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen. Zur Minderung und zum
Ausgleich sind nachfolgende Mafinahmen vorgesehen:

- Begrenzung baulicher Nebenanlagen auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren

Flache

Materialien und Ausfiihrung befestigter Flachen in luft- und wasserdurchlassigem
Aufbau '

flachige extensive Dachbegriinung der Reihenhauser

Entwicklung ungestérter Bodenfunktionen im Bereich der Wiesenniederung, tand-
schaftsgerechte Neumodellierung des Reliefs im Trockental

Entsiegelung und Begriinung von Teilen der bisherigen Grundstiickszufahrt.

Trotz Beriicksichtigung der Vorbelastung durch Bodenversiegelungen und der vorge-
sehenen Kompensationsmalnahmen kann die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
durch die zusatzliche Bodenversiegelung nicht vollstandig ausgeglichen werden.
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6.1.2

6.1.3

Wasserhaushalt

Durch Bebauung und Versiegelung wird die Grundwasser-Neubildung beeintrachtigt.
Belastungen des Grundwasserschutzes ergeben sich potenziell durch Einleitung der
Abflisse von Straflen und Stellplatzen in das Sickersystem. Zur Minderung und zum
Ausgleich sind nachfolgende Mafinahmen vorgesehen:

- Materialien und Ausfiihrung befestigter Flachen in luft- und wasserdurchlassigem
Aufbau

Schaffung zusammenhangender sickerfahiger Boden mit Vegetationsbedeckung
im Bereich der Wiesenniederung

Entsiegelung von Teilen der bisherigen Grundstickszufahrt

Mit den vorgesehenen Kompensationsmafinahmen werden die Beeintrachtigungen
des Wasserhaushalts soweit ausgeglichen, dass keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen verbieiben.

Lokalklima

Beeintrachtigungen der kleinklimatischen Situation ergeben sich durch Beseitigung
von Vegetationsstrukturen bei gleichzeitiger Erhdhung klimatisch negativ wirksamer
versiegeiter Flachen und Baukorper. Zur Minderung und zum Ausgleich sind nachfol-
gende Malinahmen vorgesehen:

Erganzung der kiimatisch besonders wirksamen zusammenh&ngenden Geholz-
bestande

Materialien und Aufbau befestigter Flachen verdunstungsoffen
- flachige extensive Dachbegriinung der Reihenhauser

Schaffung klimatisch wirksamer zusammenhangender Wiesenflachen im Trocken-
tal

Anpflanzung von Laubbaumen und Strauchern, Hecken in den Garten.

Der Erhalt der Geholzbestande stellt eine wesentliche Minderungsmafinahme dar. Es
werden lediglich die klimatisch vergleichsweise weniger wirksamen Garten und Sport-
rasenflachen Gberplant. Mit den vorgesehenen KompensationsmaRnahmen, insbe-
sondere auch der Dachbegriinung, wird ein volistandiger Ausgleich der Beeintrachti-
gungen erreicht.
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6.1.4

6.1.5

Biotop- und Artenschutz

Bebauung, Flachenversiegelung und Nutzungsintensivierung filhren zu Beeintrachti-
gungen des Tier- und Pflanzenbestandes und potenziell zum Verlust wertvolier Ge-
héizbestande. Zur Minderung und zum Ausgleich sind nachfolgende Mafinahmen
vorgesehen:

- Ergénzung der wertvollen zusammenhangenden Gehblzbestinde

Biotop-Entwicklungsmalinahmen im Bereich der Béschungsgehtlze und des Tro-
ckentals, extensiv gepflegte zusammenhangende Wiesenflachen

Berankung von Carports, Standplatzen von Abfallbeh&ltern
flachige extensive Dachbegrinung der Reihenhauser

Schaffung feuchtgepragter Sonderstandorte fur spezifische Pflanzen- und Tierar-
ten

- Anpflanzung heimischer, standortgerechter Baume, Straucher und Hecken
Bepflanzung der entsiegelten Teilflache der bisherigen Grundstiickszufahrt.

Die Beeintrachtigungen der Biotopfunktionen werden wesentlich durch Erhalt der Bo-
schungs- und Randgehdlze gemindert. Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden
mit den vorgenannten MaRnahmen vollstandig ausgeglichen. Insbesondere aufgrund
der geringen dkologischen Wertigkeit des Sportgelandes im Bestand und durch um-
fassende RenaturierungsmaRnahmen in der Talniederung ergibt sich insgesamt eine
Verbesserung des Biotoppotenzials. '

Orts- und Landschaftsbild

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ergeben sich durch Bebauung, Erschiie-
Bungsflachen, Verlust von Gehblzstrukturen, Beeintrachtigungen von Sichtbezligen.
Zur Minderung und zum Ausgleich sind nachfolgende Mafinahmen vorgesehen:

Erganzung der markanten Gehdlzbestande
Bebauungshohe bleibt unterhalb des abschirmenden Gehélzmantels
Berankung von Carports, Standplatzen von Abfalibehiltern

- flachige extensive Dachbegriinung der Reihenhauser

Rackfuhrung unnatlrlicher Reliefveranderungen und landschaftsgerechte Neu-
gestaltung des Trockentals
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6.1.6

6.2

Anpflanzung heimischer, standortgerechter Baume, Straucher und Hecken

- Minimierung der Reliefveranderungen durch hangparallele Flhrung der Erschlie-
Rungsstralle

Begrinung der entsiegelten bisherigen Grundstiickszufahrt.

Mit den vorgenannten MaBnahmen zur landschaftsgerechten Eingriinung wird das
Landschafts- und Ortsbild soweit neu ausgestaltet, dass keine erheblichen und nach-
haltigen Beeintrachtigungen verbleiben. Ein besonderer Aspekt ist, dass die Neube-
bauung trotz der exponierten Lage aufgrund des geschlossenen Geholzmantels in
der Umgebung kaum in Erscheinung tritt. Die ErschlieBung passt sich weitgehend
dem natlrlichen Gelande an.

Gehblzbestand

Bebauung und Malnahmen zur Erschlieung fihren zu Beeintrachtigungen und po-
tenziell zum Verlust von Gehdlzbestanden. Zur Minderung und zum Ausgleich sind
nachfolgende wesentliche MalRnahmen vorgesehen:

Erganzung der wertvollen zusammenhangenden Gehdlzbestinde und Einzel-
badume

Anpflanzungsgebote fiir heimische, standortgerechte B4ume, Straucher und He-
cken in den Garten, im offentlichen Stral’enraum, in den privaten Grinflachen, im
Bereich der Mafinahmeflache

- Festsetzung von Mindest-PflanzgréRen fir anzupflanzende Baume

Die zur Umsetzung der baulichen MaRnahmen und Herrichtung der ErschlieRung un-
vermeidbaren Baumfallungen werden durch entsprechende Neupflanzungen von
Baumen mit Stammumfangen von 16 bis 25 c¢m ersetzt. Zusammen mit den vorge-
nannten Mallnahmen werden die Beeintrachtigungen des Gehdlzbestandes damit
vollstandig ausgeglichen. Auf die Pflanzenvorschlagsliste zur Verwendung heimischer
Laubgehdlze auf privaten und 6ffentlichen Freiflachen im Anhang wird hingewiesen.

Zusammenfassendes Abwigungsergebnis

Im Ergebnis der durchgefuhrten Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird fir die einzel-
nen Schutzgiter des Natur- und Landschaftshaushaltes mit Ausnahme des Bodens
eine vollstandige Kompensation erreicht. Das Landschaftsbild wird neu gestaltet,
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Die als MalRnahmenflache festgesetzte Wiesenniederung ist wesentlicher Bestandteil
des Gesamtausgleichs. Ziel der festgesetzten AusgleichsmalRinahmen ist die dkologi-
sche und landschaftsgestalterische Aufwertung des ehemaligen Trockentales. Insbe-
sondere fur den Faktor Tier- und Pflanzenwelt ergibt sich hieraus eine Verbesserung
gegenlber dem Bestand.

Die zur Umsetzung der baulichen MalRnahmen unvermeidbaren Baumféllungen wer-
den durch die entsprechende Anzahl Ersatzpflanzungen vollstéandig innerhalb des
Plangeliungsbereiches ausgeglichen.

Das geringe Ausgleichsdefizit fur den Faktor Boden ist im Rahmen der stadtebauli-
chen Abwéagung vertretbar, weil die verdichtete Bauweise der geplanten Reihenhaus-
bebauung insgesamt gesehen eine ressourcenschonende, dkologisch vertragliche
Siedlungsplanung darstellt.

Fur die Beeintrachtigung der westlichen Talhangsituation durch die geanderte Er-
schliefung wird Uber die Minderungsmafnahmen hinaus ein Ausgleich dadurch ge-
schaffen, dass die bisherige Erschliefung am ostlichen Talrand riickgebaut und be-
griant wird.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Mit dem Vorhabentrager ist ein DurchfUhrungsvertrag abgeschlossen worden. Da-
nach hat sich der Vorhabentrager verpflichtet, innerhalb einer Frist von 5 Jahren die
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan EiRendorf 44 vorgesehenen Vorhaben und
ErschlieBungsmafinahmen durchzufihren und die Planungs- und Erschiiefungskos-
ten zu GUbernehmen.

Aulerdem verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Herrichtung und dauerhaften
Pflege der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehenen Ausgleichsmal-
nahmen.

Aufhebung bestehender Pldne / Hinweise auf Fachplanungen

Fir das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan Eiflendorf 20 vom
21. Mai 1874 (HmbGVBI. 8. 155) aufgehoben.

Der Flachenbedarf fir wasserwirtschaftliche Mallnahmen wird in einem wasserrecht-
lichen Verfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung
vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3246), zuletzt geandert am 25. Juni 2005 (BGBI. | S.
1746, 1756) in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes (HWaG) in
der Fassung vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97), verbindlich festgesetzt.
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Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 23.650 m? gro3. Hiervon werden fir StralRenverkehrsflachen
neu etwa 3840 m? bendtigt. Kosten entstehen fir die Ableitung des Oberflachenwas-
sers und den Bau der ErschlieBungsstralte und der befahrbaren Wohnwege.
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Anhang

Pflanzenvorschlagsliste zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan EiRendorf 44

Fir Anpflanzungen in den privaten Garten
und zur-Begriinung an Gebauden / Neben-

gebauden:

Klein- bis mittelkronige Bdume:

Birke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehtbeere Sorbus aria
Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
Weill-/Hahnendorn  Crataegus in Arten
Zierapfel Malus in Sorten
Obstbaume div. Kultursorten
Feldahorn Acer campestre
Walnuss Juglans regia

grofwachsende Straucher:

Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Haselnuss Corylus avellana
Stechpalme lex aquifolium
Traubenkirsche Prunus padus

Holunder Sambucus nigra

Gem. Schneeball Viburnum opulus
Kornelkirsche Cornus mas

niedrig-/mittelhochwachsende Straucher
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare

Faulbaum Frangula alnus

Fir Anpflanzungen in den privaten Grinfla-
chen Mafinahmeflache Nummer 1,
Bdschungen/Randgehdlze:

B&éschungsgehdlze:

Baume:

Eiche Quercus robur
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogelbeere Prunus avium

Straucher und Schlingpflanzen:

Rote Heckenkirsch Lonicera xylosteum
Faulbaum Frangula alnus

Brom-/Himbeere Rubus spec.

Pfaffenhttchen Euonymus europaeus
Hartriegel Cornus sanguinea
Stechpalme tlex aquifolium

Besenginster
Efeu
Waldgeiltblatt

Sarothamnus scoparius
Hedera helix

Lonicera periclymenum

Wiesen- und Ufergehdize

Baume: -

Roterle Alnus giutinosa
Knackweide Salix fragilis
Wildbirne Pyrus pyraster
Traubenkirsche Prunus padus
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Buchsbaum Buxus sempervirens
Hunds-Rose Rosa canina
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia
Schnitthecken

Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Feldahorn Acer campeslre

Weilldorn, zwei- und Crataegus laevigata /
eingriffig monogyna

Pflanzen zur Fassadenbegriinung

Arten mit Rankhilfe:

Kletterrosen Rosa in div. Sorfen
Wiider Baumwein Parthenocissus quin.
Geildschlinge Lonicera in div. Arten

Clematis Clematis in div. Arten

Arten ohne Rankhilfe:

Efeu Hedera helix
Wilder Efeu Parthenocissus tricus.
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Straucher:

Lorbeerweide Salix pentandra

Ohrweide Salix aurita
Grauweide Salix cinerea
Salweide Salix caprea

Gem. Schneeball  Viburnum opulus

Wiesenflﬁcheh

Ansaat Landschaftsrasen RSM 7.3, ggf. mit
Anteil standorttypischer Wildkrauter

Sickerflichen, Teichufer, Mulden

Inizialpflanzung mit vorkultivierten

Vegetationsbulten:

Kalmus Acorus catamus
Sumpf-Schwertlilie  Iris pseudacorus
Sumpfdotterblume  Caltra palustris
Sumpfbinse Eleocharis palustris
Blutweiderich Lythrum salicaria
Binsen, div. Arten Juncus/Scirpus spec.

Blumenbinse Butomus umbellatus

Hinweis: In der Ndhe von Kinderspielpldtzen sowie in Hausgdrten, die kleinen Kindern

als Aufenthalts- und Spielort dienen, sollte auf Gehélze, deren Blitter, Bliiten oder

Friichte Giftstoffe enthalten, verzichtet werden, Dazu gehéren u. a. Besenginster, Efeu,

Faulbaum, Liguster, Pfaffenhiitchen und Stechpalme.
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