Vorhabenbezogener Bebauungsplan EiRendorf 44
(Metzendorfer Weg)

Festsetzungen

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs flr den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

- Vorhabengebiet

zB. II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
Rh Reihenhauser
Baugrenze

Flache fur Stellplatze, Gemeinschaftsplatze, Spielplatz
und Abfallbehalter

St Stellplatze
GA Abfallbehalter auf Vorhabengebiet
GKF Gemeinschaftsspiel- und Freizeitflache
SP Spielplatz
Stralenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

- Private Grinflache

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache

________ Sonstige Abgrenzung

o Umgrenzung der Flachen flr die Erhaltung und zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

Anpflanzung von Einzelbaumen

@ Erhaltung von Einzelbaumen

Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Kennzeichnungen

— W= vorgesehene Wege

_ Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

(GA) Abfallbehalter auf StralRenverkehrsflache

< |:j vorhandene Gebaude

T Boschung
Z-B-@ Nummerierung der Baufelder
z,B,<]> Nummerierung der Wohnwege

Hinweise

MafRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt gedndert am 22.
April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479)

Langenmalie in Meter

AN

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fiir den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dem
Stand vom Juli 2005.
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Verordnung

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ei3endorf 44

Vom 12. September 2005
(HmbGVBL. S. 393)

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Bauge-
setzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I
S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. I
S. 1818, 1824), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1
des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBIL. S. 271), gedndert am 6. Sep-
tember 2004 (HmbGVBI. S. 356), § 81 Absatz 1 Nummer 6
der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI.
S. 183), zuletzt gedndert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI.
S. 375), § 6 Absétze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutz-
gesetzes in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI.
S. 281), zuletzt gedndert am 20. April 2005 (HmbGVBI.
S. 146), sowie § 1 Absatz 2, § 3 Absatz 2 und § 4 der Weiter-
uUbertragungsverordnung-Bau vom 28. Juni 2000 (HmbGVBI.
S. 134), gedndert am 1. Februar 2005 (HmbGVBI. S. 21), wird

verordnet:

§1
(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Eilendorf 44 fur
den Geltungsbereich zwischen Metzendorfer Weg und Beeren-
hohe (Bezirk Harburg, Ortsteil 710) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Siid-, West-, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 3365, Nord-
und Ostgrenze des Flurstiicks 3364, Ostgrenze des Flurstiicks
3345 (Metzendorfer Weg) uber das Flurstiick 3345, Sudost-
und Suidgrenze des Flurstiicks 3351, Stid- und Westgrenze des
Flursticks 3346 der Gemarkung Eif3endorf.

(2) Das maf3gebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nieder-
gelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustidndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zuséitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 des Baugesetz-
buchs aufgehoben, weil der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan nicht innerhalb der nach § 12 Absatz 1 des Bauge-
setzbuchs bestimmten Frist durchgefiihrt wurde oder der
Tréger des Vorhabens ohne Zustimmung nach § 12 Absatz
5 Satz 1 des Baugesetzbuchs gewechselt hat und Tatsachen
die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfithrung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans innerhalb der genann-
ten Frist gefdhrdet ist, konnen keine Anspriiche geltend
gemacht werden. Wird diese Verordnung aus anderen als
den in Satz 1 genannten Griunden aufgehoben, kann unter
den in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Voraussetzungen Entschiddigung verlangt werden. Der Ent-
schiadigungsberechtigte kann die Filligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadi-
gung schriftlich bei dem Entschiddigungspflichtigen bean-
tragt. Ein Entschiadigungsanspruch erlischt, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit
des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind:

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung derVorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
zungsplans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber dem oOrtlich zustdndigen Bezirksamt unter Darle-
gung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

§2
Fir die Ausfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Im Vorhabengebiet sind nur Wohngebidude sowie Rdume
fir die Berufsausiibung freiberuflich Tétiger und solcher

10.

11.

12.

13.

Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art aus-
uben, zuléssig.

. Carports sowie Stellpldtze ohne Schutzdach sind nur auf

den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Die Hohe des
Schutzdaches darf maximal 2,5 m betragen.

. Zuldssige Grundfldche der baulichen Anlagen ist die durch

Baugrenzen festgesetzte iiberbaubare Grundstiicksfliche.

. Abstellhduser sind mit einer Grundfliche von maximal

5 m? zulédssig. 4. Die bauliche Hohe der Abstellhduser
darf maximal 2,5 m betragen. Auf den Eingangsseiten der
Gebiude auf den Baufeldern ), @, ®, @, @, ®, @, @,
®, sowie auf den Wohnhof- bzw. Wohnwegseiten der
Gebiude auf den Baufeldern (5, (&), ®), @), (@ sind Abstell-
hiuser unzuléssig.

. Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der

Hamburger Stadtentwisserung, unterirdische o6ffentliche
Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten. Geringfiigige
Abweichungen von der vorgenannten Festsetzung kénnen
zugelassen werden. Nutzungen, welche die Herstellung und
Unterhaltung beeintriachtigen konnen, sind unzuléssig.

. Festgelegte Gelandeoberfliche fur die festgesetzte Zahl der

Vollgeschosse der Gebiude auf den Baufeldern () und () ist
der Wohnweg. &>

. Entlang der Grundstiicksgrenzen im riickwirtigen Garten-

bereich der Reihenhéduser sind Hecken anzupflanzen.

. Die Stiitzen und Winde von Carports, Standpliatzen fiir

Abfallbehilter und Pergolen sind mit Schling- oder Kletter-
pflanzen zu begrinen; je Stiitze bzw. 2,5 m Wandlidnge ist
eine Pflanze zu verwenden.

. Fur festgesetzte Baum, Strauch- und Heckenpflanzungen

sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu ver-
wenden. Anzupflanzende Bdume miissen einen Stamm-
umfang von mindestens 18 cm, in 1 m Hohe tiber dem
Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich der
anzupflanzenden Bidume ist eine offene Vegetationsfliche
von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriunen. Fir
die in der Planzeichnung mit einem Anpflanzungsgebot
festgesetzten Einzelbdume sind Bdume im oOffentlichen
Straflenraum mit einen Stammumfang von mindestens
25 cm, in 1 m Giber dem Erdboden gemessen, zu verwenden;
eine Abweichung vom Standort ist bis zu 2,5 m zuléssig.

Auflerhalb von oOffentlichen Straflenverkehrsflichen und
deren Boschungen sind Geldndeaufh6hungen oder Abgra-
bungen im Kronenbereich der zu erhaltenden und anzu-
pflanzenden Bdume unzuldssig. Fiir mit einem Erhaltungs-
gebot festgesetzte Geholze sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen so vorzunehmen, dass Charakter und Umfang der
Geholzpflanzungen erhalten bleiben.

Die Dachflichen der Gebdude sind flichendeckend mit
einem mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren Subs-
trataufbau zuzuglich 2 cm Drainageschicht zu versehen und
extensiv zu begriinen.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind die befestigten
Fliachen in wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau auszufith-
ren.

Auf der Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist das vorhandene Tro-
ckental als offene Wiesenniederung mit einem Anteil von
15 vom Hundert Strauchflichen mit Einzelbdumen und
Baumgruppen zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspldne aufgehoben.



