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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der

- Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt gedndert am 23. September 1990 (Bundesgesetz-
blatt II Seiten 885, 1122). In Erweiteruﬁg der stiddtebau-
lichen Festsetzungen enth&lt der Bebauungsplan naturschutz-
rechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufsteliungsbeschluﬁ

H 9/86 vom 18. September 1986 (Amtlicher Anzeiger Seite
1841) eingeleitet. Vor der 8ffentlichen Auslegung des Plans
wurde das Plangebiet um eine westlich des Gottschalkrings
belegene Fléche reduziert, da in diesem Bereich langwierige
Bodenuntersuchungen erforderlich sind,'die einer baldigen
Feststellung des Bebauungsplans zur Sicherung von Kleingir-
ten entgegenstehen. AuBerdem wurde das Plangebiet um eine
westlieh des EiRendorfer Milhlenwegs belegene Fl&dche aus dem
angrenzenden Geblet des durch den Aufstellungsbeschluf

H 5/85 vom 8. November 1985 (Amtlicher Anzeiger Seite 2197)
eingeleiteten Bebauungsplans EiRendorf 31 erweitert, um die
auf dieser Fliche befindlichen KlelngArten ebenfalls pla-

— nungsrechtlich zu sichern.

Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anhd-
rung und dle 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 30. September 1986 und 18. Juli 1990
(Amtlicher Anzeiger 1986 Seite 1827, 1990 Seite 1329) statt-
gefunden.

2. Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fir dié Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
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blatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Grinflédchen und an der Bremer StraRe Wohnbauflichen
dar. Die Bremer StraBe ist als HauptverkehrsstraBe hervorge-

hoben.

AnlaB der Planung

Mit dem Bebauungsplan solien‘vorhandene Kleingartenflidchen
als Dauerkleingédrten planungsrechtlich gesichert werden.
AuBerdem sollen die vorhandenen Wegebeziehungen von den
Wohngebieten an der Bremer StraRe ins G&hlbachtal als allgew

mein zugdngliche Wege gesichert werden. -~

Angaben zum Bestand

Die ausgewiesenen Flidchen fiir Dauerkleingirten werden bereits
seit Jahren durch Kleingartenvereine.genutzt. AuRerdem
befinden sich auf den Flurstiicken 1371, 1778 und 4170 Vereins-
hduser von Kleingartenvereinen. Auf dem Flurstiick 3367

(Bremer Strafe 94) ist ein Kiosk fiir Zeitschriften, Getrinke

und Tabakwaren wvorhanden.

Auf dem Flurstick 1394 (Eckbereich Bremer Strafe/EiBendor-
fer Mihlenweg) ist ein zweigeschossiges Wohnhaus vorhanden,
in dem sich 6 Wohneinheiten und eine Versicherungsagentur
befinden.

Planinhalt

Dauerkleingidrten

Im Plangebiet befinden sich seit vielen Jahren Kleingarten-
vereine. Um die Kleingidrten auf Dauer planungsrechtlich zu
sichern, werden sie als private Griinflidchen mit der Zweck-
bestimmung Dauerkleingirten ausgewiesen. Kleingirten haben
eine wichtige stiddtebauliche Bedeutung, da sie ein Element
zur Durchgrinung und zur Auflockerung der Bauflichen dar-

stellen und das Skologische Gleichgewicht verbessern. Au-
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Rerdem leisten sie einen wichtigen Beitrag zur Erholung der
Bevélkerung.

Die Fl&ichen nordwestlich der Bremer StraRe, die im Baustu-
fenplan Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtlicher Anzeiger
1955 Seite 141) in einer Tiefe von ca. 40 m als zweigeschos-
siges offenes Wohngebiet ausgewiesen sind, werden ebénfalls
bestandsgéméﬁ in die Ausweisung Dauerkleingirten einbezogen.
Dies ist auf Grund der topographischen Gegebenheiten - star-
ke B&schung - und mit Ricksicht auf die veorhandenen bis an

die Bremer StraBe heranreichenden Kleingirten erfolgt.

Die Dauerkleingéirten liegen in einem landschaftlich besonders
reizvollen topographisch stark bewegten Hangbereich des
GBhlbachtals. Tiefe Geldndeeinschnitte mit steilen Bdschungs-
fldchen im mittleren und &stlichen Bereich pridgen das Land-
schaftsbild. Reste von (Geh&lzbewuchs auf den B&schungen
unterstitzen die Wirkung dieser Landschaftsteile.

Auf den im Plangebiet ausgewiesenen Stellplatzflichen sollen
Adie fiir die Kleingartenanlagen notwendigen Stellplidtze
untergebracht werden. Teilweise werden diese Flichen heute
schon als Stellplédtze genutzt. Wegen def innerstéddtischen
Lage der Kleingartenanlage und der guten Erreichbarkeit fir
 FuBg§nger ist der Bedarf{ an 3Stellplitzen hier geringer als
in Kleingartenanlagen im Stadtrandbereich. Um Beeintrédchti-
gungen im Kleingartenéebiet selbst durch ruhenden und flie-
Renden Verkehr weitgehend zu vermeiden, sind die Stellplatz-
anlagen in den Randbereichen der ausgewiesenen Dauerklein-
gidrten angeordnet. Eine Beeintrichtigung der Wohnnutzung an
den ZufahrtstrafBen zu den Dauerkleingirten ist nicht zu
erwarten, da einerseits das Verkehrsaufkommen gering ist

und andererseits die Festsetzung mehrerer kleiner Stell-
platzflichen zu einer Verteilung des Verkehrsaufkommens auf
mehrere Zufahrtstrafen fiihrt. Die Verwirklichung aller auf
den Flurstiicken 1778, 1371, 4170 und
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1666 ausgewiesenen Stellplatzanlagen ist kurzfristig nicht
méglich. Sie ist erst vollstindig zu realisieren, wenn
Kleingartenparzellen aufgegeben werden, so daB dann eine
entsprechende Umsetzung durchgefihrt werden kann.

Auf Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein
einheimischer groRkroniger Laubbaum zu pflénzen. Im Kronen-
bereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche an
mindestens 12 m? anzulegen. Die Biume miissen einen Stammum-
fang von mindestens 18 em in 1 m HBhe iliber dem Erdboden
aufweisen (vgl. § 2 Nummer 6). Diese Bepflanzung ist zur ge-_
stalterischen Einbindung und aus klimatischen und lufthygie-
nischen Griinden erforderlich. Die Biume mindern durch Schat-
tenwurf und Verdunstungskidlte die Aufheizung der Flichen,
filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft und verringern
die zusitzliche Lufthelastung durch den Fahrverkehr. Gleich-
zeitig erfolgt eine gestalterische Einbindung in das Gesamt-
bild der Kleingartenfldche. Das. Anlegen der offenen Vegeta-
tionsfléche ist notwendig, um den Erhalt der B#ume auch bei
nicht optimaler Pflege durch die Bereitstellung entsprechen-
der Lebensbedingungen zu gewdhrleisten. Um die positive
Wirkung der Biume in absehbarer Zeit zu erreichen, ist fir
die zu pflanzenden BZEume ein Mindeststammumfang vorgeschrie-
ben. -
Stellplétze sind in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlédssigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen wie Bétonunterbau, Fugen-
verguf, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig

(vgl. § 2 Nummer 7). Dieser Aufbau der Stellplédtze ist not-
wendig, um einen mdglichst groBen Anteil von Versickerungs-
fldche zu erhalten und den durchwurzelbaren Flichenanteil

zu erhdhen. ‘
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Innerhalb der Dauerkleingérten werden einige vorhandene
FulBwege durch im Regelfall 4 m breite Gehrechte gesichert.
Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, allgemein zugingliche Wege anzu-
legen und zu unterhalten (vgl. § 2 Nummer 2). Die Wege
stellen fiir die Offentlichkeit eine wichtige Verbindung
zwischen dem Géhlbachtai und der Wohnbebéuung an der Bremer
Strafe dar. Sie werden auch als Schulweg genutzt und bieten
dariiber hinaus eine Verknilipfung zum Harburger Stadtpark.
Der an dér Sstlichen Plangrenze liegende FuRweg verlduft
auf einer historischen Wegetrasse, die bereits auf Karten
von 1772 eingetragen ist.

Parkanlage

Die im mittleren Plangébiet in Nord-Siid-Richtung verlaufende
6ffentliche FuBwegverbindung vom Gottschalkring in Richtung
Gdhlbachtal fiihrt durch einen schluchtartigen Gelidndeein-
schnitt. Wegen dieser besonderen Flihrung und dem direkten
Anschluf® an die auBerhalb des Plangebiets befindlichen
8ffentlichen Griinanlagen im G&hlbachtal wird dieser Gel&nde-
einschnitt als &ffentliche Grinfliche mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage ausgewiesen. Langfristig sollen eine Aufwer-
tung der FuBwegverbindung durch die Herbichtuhg nutzbarer
Randfl&chen (mit zum Beispiel Rasen und B&nken) sowie eine
Hervorhebung der zur Zeit von Lauben verbauten Hangkanten‘
durch Neubepflanzung‘érreicht werden. Innerhalb der  Parkan-
lage setzt ein vorhandener FuBweg die Fufwegverbindung von
der Wohnbebauung an der Bremer Strabe zum Gdhlbachtal fort.

Allgemeines Wohngebiet

Das Flurstick 1394 im Eckbereich Bremer StraRe/EiBendorfer
Miihlenweg ist bestandsgemif als zweigeschossiges allgemeines

Wohngebiet in offener Bauweise ausgewiesen.
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StraBenverkehrsflidchen

Die Bremer Strafie und der Gottschalkring werden ihrem Bestand
entsprechend als Strafenverkehrsflidche ausgewiesen. Hier

sind Verdnderungen im StraBenraum nicht vorgesehen.

Dié Strafe EifRendorfer Miihlenweg so0ll in Zukunft in einer
Kehre an der Einmindung in den Reiherhoopweg enden. Hierdurch
301l der Durchgangsverkehr von der Bremer StrafRe zur Fried-
hofstrafe verhindert werden, der besonders zu Stofzeiten zu
Beeintréihtigungen der Kleingidrten fihrt. Die Kehre wird so
ausgebildet, daB sie auch fir Millfahrzeuge uneingeschrinkt
befahrbar ist. Der Reiherhoopweg wird nur noch fiir Fubginge
und Radfahrer nutzbar sein. Diese MaRnahme wird erst dann
durchgefiihrt, wenn der westlich vom Plangebiet liegende
Kreuzungsbereiéh Bremer StraBe/FriedhofstraRe/Ernst-Ber-
geest-Weg umgebaut und damit leistungsfidhiger geworden ist.

Lirmschutz

Auf Grund der Verkehrsbelastung'der Bremer Strafe muB mit -
Lirmimmissionen fiir die angrenzenden Fldchen gerechnet
werden. Im Rahmen der Abwﬁgung"ist daher gepriift worden, ob
und in welchem Umfang Ldrmschutzmafnahmen erforderlich

sind. Eine andere Filinrung der Bremer Strafe ist aus verkehrs-
technischen Grinden nicht méglich. Mafnahmen des aktiven -
Lirmschutzes (Ldrmschutzwille oder -winde) scheiden aus
stadtbildgestalterischen Griinden aus. Sie wirden den freien
Blick fir FuBgdnger und Radfahrer {iber die Kleingartenanla-
ge ins G8hlbachtal verhindern. Bedingt durch die topographi-
schen Gegebenheiten - das Gelinde fZllt stark ab - ist

jedoch eine gilinstige Abschirmung fir die Kleingdrten vorhan-
den, so daR nur noch in einem 25 m breiten Streifen entlang
der Bremer StraBe geringfiigige L&rmbeeintridchtigungen gegeben
sind. Um auch hier eine Minderung des Lirmpegels zu errei-
chen, wird entlang der Bremer Strafe eine Fliche zum Anpflan-

Al . e
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zen von Biumen und Strﬁuchern festgesetzt. Die Kleingidrten
im Bereich der Straﬁg Gottschalkring sind keinen unzumut-
baren Verkehrsimmissionen ausgesetzt.

Flir das allgemeine Wohngebiet auf dem Flurstick 1394 ist in
§ 2 Nummer 1 bestimmt, daR durch geeignete GrundriRgestal-
tung die Wohn- und Schlafrédume den lirmabgewandten Geb&u-

‘deseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von Wohn-

und Schlafr&umen an den lidrmabgewandten Gebiudeseiten nicht
méglich ist, muR fiir diese R&Eume ein ausreichender Lirm-
schutz durch bauliche MaRnahmen an Tiiren, Fenstern, AuRen-

widnden und Didchern der Gebdude geschaffen werden. Durch

‘diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung

des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183),
zuletzt gedndert am 4. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 235), nicht beriihrt. Danach

miissen Gebdude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schall-
schutz gegen Innen- und AuRenl&rm haben. Dies gilt in jedem
Fall und fiir alle Gebiudeseiten. Fiir die im Baugenehmigungs-
verfahren zu stellenden Bauordnungsrechtlichen Anforderun-
gen sind die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz -
vom 10. Januar 1991 (Amtlicher Anzeigeﬁ Seite 281) maBfge-
bend.

Baum- und Landschaftsschutz

Teile des Flangebiets unterliegen dem Landschaftsschutz.
Hier gelten die Beschridnkungen nach der Verordnung zum
Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen EiRendorf,
Vahrendorf-Forst (Haake), Marmstorf und Sinstorf vom 6. Sep-
tember 1955 (Sammlung des bereinigten hamburgischeﬁ Landes-
rechts I 790-0), zuletzt geindert am 16. Januar 1989 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 5, 7). In
diesem Gebiet waren die Kleingdrten bereits zum Zeitpunkt

der Ausweisung des Landschaftsschutzgebiets vorhanden und
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sind ebenfalls unter Schutz gestellt worden. Da die Dauer-
kleingartenausweisung hier also keine Nutzungsinderung bzw.
Neuanlage von Kleingérten vorsieht, ist sie mit der o.g.

Landschaftsschutzverordnung vereinbar.

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende B&ume. Fiir sie gelten, soweit sie
innerhalb des Landschaftsschutzgebiets liegen; Beschrin-
kungen nach der Landschaftsschutzverordnung und aublerhalb

des Landschaftsschutzgebiets die Vorschriften der Baumschutz-
verordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt gedndert am _
2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167). Im Landschaftsschutzgebiet findet die Baumschutz-
verordnung wegen der spezielleren Regelung der Landschafts-
schutzvercrdnung keine Anwendung.

Um den landschaftsprigenden Baumbestand im Plangebiet zu
sichern, werden hierfiir besondere Festsetzungen getroffen.
FUr die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Bdume sind

bei Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimischen groBkronigen
Bdumen, die einen Stammumfang von mindestens 18 ¢m in 1 m
Hdhe iliber dem Erdboden aufweisen miissen, vorzunehmen. AuBer-
halb von &ffentlichen Verkehrsflichen sind Geldndeaufhdhungen
und Abgrabungen im Kronenbereich dieser Bidume unzulidssig o
(vgl. § 2 Nummer 3). Hierdurch soll der Fortbestand der
Einzelbdume bzw. der Baumgruppen auf Dauer gesichert werden.
Zur Erhaltung des &kologischen Wertes sollen bei Ersatzpflan-
zungen einheimische Gehdlze verwendet werden. Um eine positi-
ve Wirkung der Biume in absehbarer Zeit zu erzielen, wird

ein Mindeststammumfang vorgeschrieben. Standortver&nderungen
wie Gelidndeaufhdhungen und Abgrabungen sind im Kronenbereich
der zu erhaltenden Bﬁuﬁe unzulédssig, um Schiddigungen an den
Wurzeln zu verhindern, die zu einer Minderung des Wachstums

bzw. zum Absterben der Gehélze filihren wiirden.
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Zur Erginzung des vorhandenen Baumbestands werden mehrere
Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt.
Eine an der westlichen Plangrenze festgesetzte Flidche 'ist

zur Schaffung eines {ibergangs zur freien Landschaft vorgese-
hen. Auf den im Plan festgesetzten Fldchen ist fiir die
Bepflanzung ein Abstand zwischen den Reihen sowie in der
Reihe von 1 m einzuhalten. Es sind 10 vom Hundert (v.H.)

als Heister mit einer HZhe von mindestens 2 m und 90 v.H.
einheimische Strducher zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer Y4).
Hierdurch wird erreicht, daB die Anpflanzung schnell eine
positive Wirkung erreicht und der Pflegeaufwand gering
bleibt. Die GehSlze bewirken eine Filterung und Bindung von
Staub und Luftschadstoffen, wirken sich glinstig auf das
Kleinklima aus und erhéhen den Grinanteil der Kleingartenan-
lage. Um wildlebenden Tieren (wie z.B. V&égeln, Insekten,
Kleinsiugetieren) artgerechte Lebensbedinguﬁgen zu bieten
und die Neupflanzungen der vorhandenen Vegetation anzupassen,
sollen einheimische Geh&lzarten verwendet werden. Die beson-
dere Landschaftstruktur mit dem Vegetationsbestand und der
entsprechenden Fauna stellt ein vernetztes System von Bioto-
pen dar. Sie hat hohen Wert fiir die Verkniipfung des Gdhlbach-
tals mit anderen Biotopschwerpunkten (wie z.B. auf dem

Neuen Friedhof und im Harburger Stadtpark) und ist ein
wertvolles Potential fiir die Rilckbesiedelung artenarmer
Fl&dechen. Die Géhﬁlze tragen auBerdem zur Hangsicherung bei.

Schutz- und PflegemaRfnahmen

Zur Sicherung der Begriinungsmafnahmen, des Bodenwasserhaus-
halts und der Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere wird in

§ 2 Nummer 5 bestimmt, daR die Anwendung von chemischen
Pflanzenbehandlungsmitteln auf allen nicht Uberbauten Flid-
chen unzuldssig ist. Da das Niederschlagswasser direkt im

Planbereich versickert, ist das Anwendungsverbot erforde-_
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lich, um eine Verunreinigung des Bodens und des Grundwas-
sers sowie eine - durch die extremen Hangneigungen verur-
sachte - Abschwemmung von Schadstoffen in Richtung Gdhlbach-
tal zu verhindern. AuBerdem werden durch diese Festsetzung

die Lebensmdglichkeiten filir Tiere verbessert.

Zuordnung von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthilt

der Bebauungsplan in § 2 Nummer 6 Festsetzungen nach § 6
Absdtze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom

2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt -
Seite 167), zuletzt gedndert am 27. Dezember 1990 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283). Die Festset-
zungen in § 2 Nummern 3 bis 5 und 7 erfolgen allein nach

dem Hamburgischen Naturschutzgesetz.

Aufhebung bestehender Pline

Flir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen
des'Baustufenplans Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtlicher
Anzeiger 1955 Seite 141) und des Bebauungsplans Eifendorf
25 vom 3. Juni 1969 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seité 100) aufgehoben. '

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 231 950 m? groR. Hiervon werden fiir
StraRen etwa 7 450 m2, fir Dauerkleingérten etwa 215 300 m?
und fiir Parkanlagen neu etwa 8 300 m2? bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans‘werden flir die Freie und
Hansestadt Hamburg Kosten fiir die Herrichtung der Parkan-
lage, fir Werterstattungen zwischen st&ddtischen Dienststel-
len sowie - in geringem Umfang - fir die Bestellung von

Gehrechten entstehen.
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MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k®dnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden,

sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



