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Der Bebauungsplan Eimsbiittel 3 ist auf Grund des Bundeshauge-
setzes -BBauG- vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite
341) entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom

21. Dezember 1966 (Amtlicher Anzeiger Seite 1505) bffentlich'
ausgelegeno
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Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem
Bundesbaugesetz (3.DV0/BBauG) vom 24. Mai 1961 {Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 173) als Flichennutzungs-.

plan fortgeltende Aufbauplean der Freien und Hansestadt Hamburg¢’

vom 16. Dezember 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-

blatt Seite 463) weist das Plangebiet als Wohnbaugebiet aus.-Im

HeuBweg ist die U-Bahnlinie Barmbek - Stellingen eingetragen.
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Im Plangebiet ist eine viergeschossige-Ranﬁbebauung'mit'gfae;w

tenteils gewerblicher Nutzung in den Erdgeschossen vorhandem.

In der Mitte des Plangebiets ist auf dem Flurstiick 76 ein Ge-~
werbebetrieb (Mtbel-Speditionsfirma) voribergehend unterge- =
bracht. Slidlich daran anschlieBend befindet sich auf den Flur-
stiicken 75 und 344 eine Tankstelle mit Kraftfahrzeug-Reparatur-
werkstatt. Auf den riickwirtigen Fldchen der Flurstiicke 345, 910,
491, 489 und 770 ist ein R8hrenbunker - vorhanden. An der Ecke.

Hequeg/EichenstraBe, auf dem Flurstiick 923, steht ein Pastorat.

Der. Bebauungsplan soll die bauliche Nutzung regeln sowie Grun-
fléchen und Verkehraflachen fUr eine AnlieferstraSe. .sichern. -

- An der Wiesenstraﬁe und am Hequag 1st in Anlehnung an den Be-
stand fir ein allgemeines Wohngebiet viergeschossige Bebauung,
teilweise mit Staffelgeschoﬁ, vorgesehen Die Bauflﬁchen an dey




Osterstrafe sind als Kerngebiet mit einem, vier, finf und
acht Geschossen ausgewiesen. Das geplante achtgeschossige
Geschiftshochhaus am HeuBweg bildet eine stidtebauliche Do-
minante und erméglicht an der UnBahnhaltestelle OsterstraBe
eine groBzdgige Platzgestaltung

Um im Kerngebiet eine gesghlossene Schaufensterfront Zu sim
chern, ist fir die Vorderseite der Gebdude im Erdgeschol eine
"ladenartige Gestalung' fesigesetzt.

Bs erscheint stﬁdtebaulich vertretbar, fﬁr das dberw1egend be-
baute Plangebiet nach § 17 Absatz 8 der Baunutzungsverordmung
hbhere_Nutzungswerte{festzusetzen, snnst¥ge,offenxliche Be-
lange stehen nieht entgegenu | o

Auf der bundeseigenen Gameinbedarfsflaehe an der’ Emilienstraﬁe

_\3 liegt der Haupteingang Zu einem Réhrenbunker. Die Gemeinbe-
“Q;darfsflﬁche mit dem Pastorat ist in ihren bestehenden Grenzen

““{lbernommen,
5N

"R.Die Griinfldche ist in Anlehnung an den festgestellten Teilbé-

\3fbauungsplan TB 696 vom 19. Dezember 1958 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt 1959 Seite 1) ausgewiesen, um eine’

"5m‘st§dtebauli@h gesunde Entwicklung in dem Plangeblet zu erreim"”*”"

__‘cheno An der Wiesenstraﬁe ist innerhalb der Grﬁnflﬁché ein-
,Kinderspielplatz vOrhandenu Die Griinfléchen séllen der Auf- -
‘lockerung der Bebauung und zur Abschirmung der Wohngebiete |
an. der WiesenstraBe von dem Kerngebiet dienenn Diesar Grﬁnm
fléche kommt bei dem mit Griin- und Parkanlagen unterversorg«
ten Stadtteil besondere Bedeutung fir dle Bevﬁlkerung Zu. " 

Die in der Mitte des Plangebiets von der Emllienstraﬁe zum
HeuBweg verlaufendg neue StraBe dient als LadestraBe vorwie-

gend zur rickwirtigen Belieferung der gewerblich und geschdfts- -

mHBig genutzten Grundstdcke an der Osterstraﬁe, an der Gehweg-
iberfahrten nicht zugelassen sind. Die Erschlieﬁungsstraﬁe e
wird im westlichemn Teil iiber eine Tiefgarage. filhren, die zur h;_,
Erfiillung der Stellplatzverpflichtung fiir das achtgeschossige

: s



- R -

Gebdude notwendig ist. Die Durchfiihrung der Leitungsarbeiten

wird durch eine hbhenm#Bige Festlegung der Tiefgarage sicher—

gestellt. Die OsterstraSe als Hauptverkehrs—. und Einkaufs-
straBe muB in diesem Bereich unbedingt vom Be- und Entlads~
betrieb freigehalten werden, zumal die GriéfSe der Unternehmen
einen starken Warsnverkehr erwarten li8t. Neue Straﬁﬁmilﬁchen'
werden -gur Verbreiterung der OsterstraBe und des HeuBweges

- sowle fir die platzartige Erweiterung an der Ecke H@uﬁweg/
Osterstrale bendtigt.

Die Einschrénkung:: der AuBenwerbungsanlagen ist vorgesehsn,
weil das Gelidnde von dem vorgesehenmen Kerngebiet aus nach
Stidosten und Nordosten leicht abfillt und weil Gerilste und

Halterungen fiir Werbeanlagen oberhalb der'Traurq.den'Bewuhn&rh-

der dort befindlichen intensiven Wohnhausbebauung stSrend ins
Auge fallen wﬂrdeng besonders, wenn die Werbung im wesentli-
. chen nach der Nordwestseite (Hequeg) und Sﬁdwestseite (Oster-
'straBe) gerichtet wire,

R _Der Plan enth8lt auBerdem einen Streckenabschnltt der U-Bahn-
) limie Barmbek - Stellingen.
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't Das Plangébiset- ist etwa 42 920 qm»gfoBQuHierfog_werden flir

‘StraSen etwa 13 t4c qu (davon reu etwa 8 630 gm), ‘fir neue Park-

' anlagen #twa 5 200 gm, fUr ein Pastorat etwa 600 qm und fUr
*1eine Flache fﬁr den Zivilschutz etwa 150 qm benﬁtigt

TR

;nBel der Verwirklichung des Plans mﬁasen die nen flir Gffent—
liche Zwecke bendtigten Flichen Uberwiegend durch die Freie
und Hensestadt’ ‘Hamburg erworben werden. Sie- sind—mit zgwei -

“dreigeschossigen Wohnhﬁusern, einem Laden, zwei*viergesghQSw
» gigen" Wohnh¥usern mit einem Laden, zwei Gewerbebetrieben und
" iehreren Garagem bebaut ' ‘ T ' N

‘dtwe;tere KOsten wardgn @ur@h den‘straﬁenbad und die Herrichtuﬁg'

-. der Parkanlagenfentgtéh&nhu

1‘\

e e e -



wor o
u ;
.

Die Grundstﬁake k&nnen na@h den v@rwvaiften des Fiinften

Teils des Bundesbaugesetzea enteignét'ﬁerden,.

Nicht ﬂberbaubare Grundstﬁcke oder Grundstﬂcksteile, die als
Freifldchen anderen Baugrundstﬁeken zu dienen bestimmt sind
sollen diesen Grundstdcken zugeordnet werden (siehe die im
Plan vorgesehenen B@denerdnungsgebiete) Soweit eine Regelung
durch private Rechtsgeschifte nicht zu erwarten ist, sollen
zweckm#Big. gestaltete Grundstiicke im“Wege .der Bodenordnung -
nach demJViarten3T@il‘des'Bundesbﬁugesetzes gebildet werden;
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