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Bebauungsplan Eimsbiittel 36

Festsetzungen
pmmmmmm  Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Baugrenze
WA Allgemeines Wohngebiet Strallenverkehrsflache
z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl, als Hochstmaf @ Erhaltung von Einzelbéumen
GFZ1,2  Geschossflachenzahl, als Hochstmal Strafenb i
. iy - raRenbegrenzungslinie
7B. GH % Gebaudehohe (iber Normal-Null, g g
o als Hochstmal® — e e Abgrenzung unterschiedlicher
TH 26 Traufhéhe (iber Normal-Null, Festsetzungen
als Hochstmal® (A), (1) Besondere Festsetzung
g Geschlossene Bauweise ’ (siehe § 2)
Kennzeichnungen Nachrichtliche Ubernahmen
Vorhandene Gebaude -- Denkmalschutz, Ensemble
ot Gelandeoberflache bezogen auf NN
— &——<©— Vorhandene unterirdische Elektrizitatsleitung
Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt
geandert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479)

Langenmale und Héhenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (ALKIS®) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Mai 2012

Zum Bebauungplan existiert ein stadtebaulichen Vertrag

Ubersichtsplan - 5000
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Malstab 1: 1000 (im Original)

Bezirk Eimsbiittel

Ortsteil 305
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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Eimsbiittel 36
Vom 6. September 2013

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedindert am
11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548), in Verbindung mit § 3 Absatz 1
und §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der
Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt
gedndert am 19. Juni 2013 (HmbGVBL. S. 306), §4 Absatz 3
Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
402), geiandert am 23. Dezember 2011 (HmbGVBI. 2012 S. 3),
in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundes-
naturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 7. August 2013 (BGBI. I S. 3154, 3159, 3185),
sowie § 1 und § 2 Absatz 1 der Weiteriibertragungsverordnung-
Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert
am 5. April 2013 (HmbGVBIL. S. 142, 147), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Eimsbiittel 36 fiir den Geltungs-
bereich zwischen Alardusstrafle und Eppendorfer Weg (Bezirk
Eimsbittel, Ortsteil 305) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Alardusstrafe — Eppendorfer Weg — Stidgrenze des Flurstiicks
1991, iiber das Flurstiick 1991, Westgrenzen der Flurstiicke
2165 und 2166, West- und Siidgrenze des Flurstiicks 5582 der
Gemarkung Eimsbiittel (Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 305).

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschédigungsberechtigter Entschiadigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermodgensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans,

¢) nach §214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs beachtliche
Fehler und

d) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Méngel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fiir
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Tankstellen aus-
geschlossen.

2. Auflerhalb der Baugrenzen sind entlang der mit ,,(1)“
bezeichneten Fassaden Balkone sowie Fassadenvorspriinge
bis zu einer Tiefe von 1,5 m auf je einem Drittel der Fassa-
denlidnge zuléssig.

3. Terrassen sind entlang der straflienabgewandten Fassaden
auch auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen im
Anschluss an die Hauptnutzung bis zu einer Tiefe von 4 m
zuléssig.

4. Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplidtze nur in Tiefga-
ragen zulissig. Tiefgaragen sind auch aufBerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflichen zulissig. Fiir Tiefgaragen
darf die festgesetzte Grundflichenzahl bis zu einer Grund-
flichenzahl von 1,0 tiberschritten werden. Tiefgaragen diir-
fen einschlieBlich ihrer Uberdeckung nicht iiber die natiir-
liche Gelandeoberfliche herausragen. Abweichend hiervon
konnen in dem mit ,,(A)“ bezeichneten Bereich des allge-
meinen Wohngebiets ebenerdige Stellplitze ausnahmsweise
fiir soziale Einrichtungen zugelassen werden.

5. Entlang des Eppendorfer Wegs ist fiir einen Aufienbereich
einer Wohnung entweder durch Orientierung an lirmabge-
wandten Gebédudeseiten oder durch bauliche Schallschutz-
mafnahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten (zum
Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten) mit teilgetffne-
ten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
Mafinahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht
wird, die es ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehori-
gen Auflenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A)
erreicht wird. Zusitzlich ist im Plangebiet in den Schlafriu-
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men durch geeignete bauliche SchallschutzmaBBnahmen wie
zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Loggien, Winter-
girten, besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wir-
kung vergleichbare MaBnahmen sicherzustellen, dass ein
Innenraumpegel bei gekipptem Fenster von 30 dB(A)
wihrend der Nachtzeit nicht iiberschritten wird. Erfolgt die
bauliche SchallschutzmaBBnahme in Form von verglasten
Loggien oder Wintergirten muss dieser Innenraumpegel
bei gekippten und/oder teilge6ffneten Bauteilen erreicht
werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und

6. Die nicht iiberbauten Flichen von Tiefgaragen sind mit

einem mindestens 50cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und girtnerisch anzulegen.

Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Gehdolze
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass
Umfang und Charakter des Geholzbestandes erhalten blei-
ben.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. ungspléine aufgehoben.

Hamburg, den 6. September 2013.
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