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Grundlage und Verfahrensablauf j’ M 06’6

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in

der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I

Seiten 2257 und 3617), zuletzt gedindert am 18. Februar 1986
(Bundesgesetzblatt I Seite 265). In Erginzung der stddte-
baulichen Festsetzungen enthdlt der Bebauungsplan bauqrd;
nungs- und naturschutzrechtliche Fesﬁsetzungen.

Das Planverfahren wurdé durch den Aufstellungsbeschluf

Nr. E 5/82 vom 11, Mai 1982 (Amtlicher Anzeiger Seite 905)
eingeleitet. Die Burgerbetelligung mit 8ffentlicher Dar-
legung und Anhorung und die 8ffentliche Auslegung des Plans
haben nach den Bekanntmachungen vom 5. November 1984 und

7. November 1985 (Amtlicher Anzeiger 1984 Seite 1774, 1985

Seite 216) stattgefunden. .

Inhalt des Fléchennutzungsplans-

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburglsches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans gemischte Baufldchen dar, wobel unmittelbar &stlich des |
Schulterblattes deren Charakter als Dienstleistungszentren

fiir die Wohnbevdlkerung und fiir die Wirtschaft durch besonde-
re Festsetzungen gesichert werden soll. Die Altonaer Strafe
ist als Hauptverkehrsstraﬁe hervorgehoben. Das siidliche Plan-

gebiet wird von einer Bahntrasse begrenzt.



Anlak der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fir eine
weitgehend stddtebauliche Neuordnung des ‘Plangebietes ge-
schaffen werden. Entsprechend'der zentralen innerstidtischen

'Lage und der Nihe zum Sanierungsgebiet"Schanzenviertel/

Weidenallee™ sollen auf dem bislang nur provisorisch ge-
nutzten ostlichen Blockteil Flichen fiir gewerbliche Nutzun-
gen - vornehmlich fiir sanierungsbetroffene Betriebe - sowie
fir Einrichtungen zur Verbesserung der Iﬂfrastruktur des

umgebenden Quartiers bereitgestellt werden. Fir den west-

lichen Blockteil soll die bauliche Nutzung heutigen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse angepaflt

werden.

Angaben zum Bestand

Im Eckbereich Schulterblatt/Altonaer Straﬁe‘(Flurstﬁck 3365)
sind zweil viergeschossige Gebiude mit eingeschossigem Ver-
bindungsbau verhanden. Die Mitte der 50er Jahre auf der
Grundlage des Durchfilhrungsplans D 295 errichteten Gebdude
enthalten in den Erdgeschossen gewerbliche Nutzungen, in
den Obergeschossen lberwiegend Wohnungen. Die ﬁbrigen‘Flur-
sticke befinden sich in stddtischem Eigentum und werden wie
folgt genutzt: Flurstiicke 3421, 4468 und 3418 durch einen
Gebrauchtwagenhandel und eine kleine Gaststidtte; Fldrstﬁck
3366 durch einen Taxen- und Autoreparaturbetrieb und eine
Garagenzeile; Flurstiick 3360 durch einen Bauspielplatz.

Im Westen und Norden wird das Plangebiet durch die stadtteil-
verbindenden Hauptverkehrsstrafen Schulterblatt und Altonaer
StraRe, im Osten durch die Bartelsstrafie und im Siiden

durch einen ca. flinf bis sieben Meter hohen .Bahndamm begrenzt.
Baumbestand ist hinter dem Gebidude Altonaer Strafe 8/Schulter-
blatt 104/106 vorhanden. Unter dem Flurstiick 3360 verliuft ein
inzwischen funktionsloses Mischwassersiel. |



Planinhalt

Gewerbegebiet

Entsprechend der Zielsetzung, Gewerbebetriebe aus dem
norddstlich angrenzanden Sanlerungsgeblet im Plangeblet
anzu51edeln, deren Verlagerung in einen Gewerbehof nordllch
der Altonaer StraBe auf Grund ihres Fldchenbedarfs nicht

in Frage kommt, wird auf Flidchen siidlich der Altonaer Strafe
Gewerbegebiet festgesetzt. Fiir die Gewerbegebietsfestsetzung
nérdlieh der Altonaer StraBe (vgl. BebauungSplan Eimsbiittel 31/
Rotherbaum 7) geht die planerische Zielsetzung davon'aus,

daf nicht nur ortsansissige, sondern auch orts fremde Be-
triebe zur Erweiterung und Differenzierung des wohnungsnahen
Gewerbes in diesem Stadtteil errichtet werden kdénnen. Mit
der Verlagerung eines Betriebes (Kraftfahrzeughandel) aus

dem Sanierungsgebiet auf Flichen siidlich der Altonaer StraBe
wird ein wesentllches Sanierungsziel erreicht. Dieser Betrieb
paBt mit seinen Flidchenansprichen und seiner Betriebsstruktur
n;cht in den ndrdlich der Altonaer Strake liegenden Gewerbe-
hof, so daf filr solche Betriebe erginzende Gewerbefldchen

- wie im Bebauungsplan Eimsbiittel 32 vorgeéehen - érfofder—
lich werden. Mit einer Bautiefe von 12 m zur Altonaer Strafe
ist eine Baukérperéusweisung‘mit maximal drei Vollgeschossen.
bestimmt worden. Zur Erhdhung der Ausnutzbarkeit des Gebidudes
(z.B. Biironutzung) und zur Wiederherstellung der Blockrand-
struktur ist eine geschlossene Bauweisé festgesetzt. Die
Traufhdhe betrdgt mindestens 8 m {iber Strake, um an Nachbar-
gebdude in annihernd gleicher HBhe anzuschlieRen. Das Gewerbe-
gebiet erhdlt nach Westen eine AnschluPm&glichkeit an die
StraBe Schulterblatt.

Zur stadtgestalterischen-Gliederung und Auflockerung der
StraRenfront kann eine Uberschreitung der vorderen Baugrenze
durch Balkone, Loggien, Erker und Treppenhausvorbauten bis

zu 2 m zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 3). Unter Beachtung



des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurde nach der
6ffentlichen Auslegung diese nieht die Grundziige der Pla-
nung beriihrende Festsetzung .- ' neu aufgenommen.
Mit Riicksicht auf die angrenzenden baulichen Nutzungen und
den geplanten Bauspielplatz ist innerhalb der riickwdrtigen
Flichenausweisung die Bauh&he auf zwei Vollgeschosse mit -
Hohenbeschrinkungen von 6 m und 7 m iiber Hof festgesetzt
worden. Die Fl&chenausweisung wurde in dem zu den Bahnan-
lagen orientierten Bereich zugunsten der Fliche des Bau-
spielplatzes verkleinert (siehe dazu Ziffer 5.5).

Zum Schutz der angrenzenden Nutzungen, insbesondere des Wohn-
gebietes nérdlich der Altonaer Strafe, sind luftbelastende

~und geruchsbeldstigende Betriebe unzuldssig. Betriebe und

Anlagen sind so herzustellen, daf schiddliche Lirmeinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes flir die _
benachbarte Bebauung ausgeschlossen sind (vgl. § 2 Nummer 1).
Dariiber hinaus wird zum Schutz der unmittelbar benachbarten
Wohnnutzung (Flurstiick 3365) vor Gewerbelidrm die Errichtung
einer mindestens 3 m hohen geschlossenen Wand.entlang der
Grenze zu diesem Flurstiick vorgeschriebeh, sclange im Ge-
werbegebiet kein Gebdude auf dem Flurstick 3366 an der west-
lichen Baugrenze erstellt worden ist (vgl. § 2 Nummer 2).
Die textliche Festsetzung wurde nach der 8ffentlichen Ausle-
gung neu aufgenommén; die Vorschriften des § 2a Absatz 7

des Bundesbaugesetzes wurden hierbei beachtet.

Kerngebiet

Im Eckbereich Altonaer StraRe/Schulterblatt wird in Anbetracht
der bereits bestehenden und zukiinftig verstidrkten verkehr- |
lichen Immissionsbelastungen viergeschossiges Kerngebiet |
festgesetzt. Die Tiefe der Baukdrperfestsétzung entspricht

mit 12 m der bisherigen Ausweisung. Die vordere Baugrenze

kann - wie auch im Gewerbegebiet - geringfiigig {iberschritten

M
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werden. Die dazu in § 2 Nummer 3 getroffene Regelung wurde
nach der 6ffentlichen Auslegung unter Beachtung der Vor-
schriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes vorgenom-
men, Mit Riicksicht auf den Baumbestand konnte eine erdge-
schossige Ausweisung nur hinter dem Gebdudefligel entlang
der StraRe Schulterblatt erfolgen. In diesem Bereich be-
trigt die Gebiudetiefe fir die Erdgeschosse 15 m und sichert
damit die hier bestehende gewerbliche Nutzung. Langfristig
ist der Eckbereich Schulterblatt/Altonaer Strafe nicht mehr
als geeignet flr eine Uberwiegende Wohnnutzung anzusehen, da

. der Standort durch vielfdltige Immissionen belastet ist und

kein entsprechendes Wohnumfeld geschaffen werden kann. Zum
Schutz der hier gegenwidrtig vorhandenen WOhnnutzungen wird
auf Ziffer 5,1 letzter Absatz hlngew1esen.

Sporthalle

Die Grund-, Haupt- und Realschule Altonaer StraBe 38 verfigt
nur {ber elne kleine nicht "normgerechte" Sporthalle. Auf
Grund ihrer jetzigen und kunftlgen Klassenzahlen- bendtlgt
die Schule jedoch eine weitere Sporthalle.

" Auf der &stlich der BartelsstraBe gelegenen Schulfléche kann
unter Berlicksichtigung der vorhandenen und geplanten Baukorper,

der grundbuchrechtlich abgesicherten Zufahrt zur riickwirtigen
Fliche eines dort ansissigen Gewerbebetriebes sowie der im
Durchfihrungsplan D 173'gesicherteﬁ Bahnerweiterungsfléche
keine Sporthalle mit den erforderlichen Mindestabmessungen von
28 m x 21 m mehr angeordnet werden, ohne daR die Freiflédchen
der Schule unzumutbar eingeengt werden (die der Schule zur

Verfligung stehende Flidche betridgt nur rund die Hi#lfte des
“Richtwertes). | |

Weitere Einengungen der Freifldchen sind nicht hinnehmbar;
zudem wiirden sie die Anlage eines Bolzplatzes auf dem Schul-
hofgeldnde, der filir das Schanzenviertel erforderlich 1st,

ausschlieRen.



5.4

Da.somit 6stlich der BartelsstraRe auf dem Schulgrundstilck
selbst keine M&glichkeit zur Errichtung einer Halle besteht,
wird eine entsprechende Gemeinbedarfsfldche westlich der
BartelsstrafRe auf'dem Flurstiick 3360 festgesetzt. Auch alter-
native Standortpriifungen fir den Sporthallenstandort flihrten
in Abwidgung zu Fldchenbedarfen anderer Nutzungen nur zu der
im Plan vorgeschlagenen L&sung. Nach der 6ffentlichen Aus-
legung wurde die liberbaubare Fldche der Sporthalle insoweit
verdndert, als die an der Altonaer StraBe verlaufende Bau-
grenze ndher an die Strafe herangefiihrt wurde. Dadurch scll
erreicht werden, daﬁ-das ohnehin knappe Freifldchenangebot
vergrofert wird. Diese Anderung ist geringfligig und beriihrt
nicht die Grundziige der Planung, die Vorschriften des § 2a
Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurden beachtet. Der Erhalt
der Hecke Altonaer StrafRe/BartelsstraBe ist wegen der ge-
troffenen Standortentscheidﬁng fir die Sporthalle nicht még—
lich. Der Anregung, die nordseitige Fassade der Sporthalle

zu begriinen, ist gefolgt worden (siehe dazu Ziffer 5.9). Die
notwendigen Stellplidtze fiir die Halle werden auf dem Schul-
grundstiick nachgewiesen.

Gestalterische Vorschriften

Um trotz der unterschiedlichen Nutzungen ein der innerstiddti-
schen Lage angemessenes einheitliches Erscheinungsbild des
Blockrandes zu erzielen, wird in Anlehnung an vorhandene Ge-
bdude innerhalb des Plangebietes und in der Umgebung als
Fassadenmaterial rotes Ziegelmauerwerk fir die von der Stra-
e Schulterblatt und von.der Altonaer StraBe einsehbaren
AuBenwinde vorgeschrieben. Werbeanlagen entlang der Altonaer
StraRe sind oberhalb der chhkanteﬂunzuléssig (vgl. § 2
Nummer 5). Die Hohenbegrenzung fir Werbeanlagen soll die
gegeniiberliegende Wohhbebauung vor Beeintrichtigungen
schiltzen.



Bauspielplatz

Im Kerngebiet von Eimsbiittel und speziell im Schanzen-
viertel besteht ein erheblicher Fehlbedarf an Spielplitzen
fiir Kinder und Jugendliche der Altéfsgruppe von 10 bis

17 Jahren. Als Ersatz fir den derzeitigen provisorischen
Spielplatz so0ll auf dem siidlichen Teil des Flurstiicks 3360
ein pddagogisch geleiteter Bauspieiplatz entstehen. Beim
Betrieb des Bauspielplatzes ist sicherzustellen, daf Ge-
faihrdungen fir Nachbargrundstﬁéke ausgeschlossen sind. Das
gleichzeitige Verfolgen von drei Zielen, ndmlich die Siche-
rung des Bauspielplatzes, die Festlegung eines Sporthallen—
standortes und die Verlagerung von Gewerbebetrieben bei
einem vorhandenen Flichenmangel im Plangebiet sowie im
Schanzenviertél‘generell;'léﬁt eine Beibehaltung der der=
zeit vom Bauspielplatz genutzten'Fléchengréﬁe von 4 000 m?
nicht zu. Insofern ist durch die Planung eine Abweilchung
von der idealtypischen RichtgrdRe eines Bauépielpaltzes
vertretbar. Die Einstufuhg der angemessenen Lage zum Ein-
zugsberelch ergab sich nach einer vom Bezirksamt Elmsbuttel
durchgefuhrten Untersuchung alternativer Standorte.

In Abwdgung zu.den im Plangebiet festgelegten baulichen
Nutzungen ergibt sich die_GfﬁBe des Bauspielplatzes. Die
zundchst in Aussicht genommene Grdfe von 2 .OOO'm2 wurde nach
der &ffentlichen Auslegung zu Lasten des westlich angrenzen-
den Gewerbegébiets vergroBert. Dennoch kann dieser Bauspiel-
platz mit nunmehr ca. 2 500 m? immer noch nicht eine sonst
{ibliche Richtgrofe von ca. 4.000 m2 erhalten. Bei Berelt-
stellﬁng entsprechend fachlich qualifizierten Personals
sowie dem Bau eines Spielhauses ist aber dennoch ein geord-
neter Spielplatzbetrieb mdglich. Die Anderung der GrdRe des
Bauspielplatzes erfolgte unter Beachtung der in § 2a Absatz
des Bundesbaugesetzes enthaltenen Vorschriften; Grundzlge
der Planungsind durch diz &nderung nicht berihrt.



Der Bebauungsplan setzt im &stlichen Bereich des Bauspiel-
platzes unmittelbar entlang der BartelsstraBe eine {iberbau-

bare Fldche fiir den Bau eines Spielhauses fest. Die einge-
schossige Bebauung ist nach der &ffentlichen Auslegung unter
Beachtung der Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbau-
geseties auf zwel Vollgeschosse erhdht worden, um das Fli-
chenangebot in‘Zusammenhang mit der pddagogischen Betreuung

zu verbessern. Das Spielhaus scll Gruppenrdume, Material-
"lager, Bliro- und Sanitdreinrichtungen aufnehmen. Das Gebidude
wird in Lingsrichtung zur Strafie erstellt, so dal es als Ab-
échirmung gegenliber der O0stlich liegenden Wohnbebauung dienen
kann. Besonders lérmintensive Einrichtungeh des Bauspiel-
platzes sollen zum Gewerbegebiet angeordnet werden. Der stidte-
baulichen Zielsetzung, den Siidrand der Altonaer Stralle zu '
bebauen, wurde der Vorrang vor einer Verminderung von Verschat-

tungen des Bausplelplatzes gegeben. Es sollen zur Verrlngerung
der Verschattungseinfliisse durch den Bahndamm Teile des Bau-

spielplatzes gegeniliber dem derzeitigen. Geldndeniveau aufge-
hdht werden. Vor Herrichtung des Spielplatzes sind eine
Bodenuntersuchung iber mégliche Verunreinigungen und ggf.
MaBnahmen zur Verbesserung der Bodenqualitit erfordérlich.

Ein besonderer &kologischer Wert des Bauspielplatzes iiber
den Charakter einer nicht versiegelten Freifldche hinaus
besteht nicht. Bei den von Einwendern vorgeschlagenen zu-
sdtzlichen Vérbesserungen von Bégrﬁnungsmaﬁnahmen mul der
Skologische Nutzen dem konstruktiven Aufwand, dem erforder-
lichen. Bedarf und dem Verwendungszweck der Fldchen und Ge-
biude gegeniibergestellt werden. Danach ist die Erhéhung der
Mindestiberdeckung bei Dachbegriinungen unverhidltnismifig
aufwendig. Eine Erhdhung der Pflanzdichte ist nicht geboten,
da schon nach einigen Wachstumsperioden eine flachendeckende
Begrinung entsteht. Auch ist iiber das festgesetzte Erhaitungs—
gebot und die Baumschutzverordnung hinaus der Erhalt welteren
Griinbestandes nicht méglich.



5.6

Lérmschutz

Nérdlich des Plangebietes verlduft die Altonaer StraBe,
die ab 1986/87 zweispurig mit Gegenrichtungsverkehr ausge-
baut werden soll. Westlich grenzt die ébenfalls stark be-
fahrene HauptverkehrsstraBe thulterblatt an. Eine ldrm-
technisache Untersuchung hat ergeben, daB die Immissiona-
grenzwerte fiir das angrenzende Kerngebiet wesentlich lber-
schritten werden, so daB-LﬁrmschutzmaBnahmen fir die vor-
handenen oder geplanten Gebdude erforderlich sind.

Im Rahmen des Abwigungsgebotes ist gepriift worden, welche
SchutzmaBnahmen geeignet sind. Danach scheidet ein planerisch
festzulegender aktiver - Lirmschutz an diesen StrafBen

aus, well Schutzwidlle oder Schutzwinde auf Grund der Straﬁen— 

fithrungen upd der vorhandenen Eckbebauung im Immissionsbe-
reieh nicht erstellt werden kdnnen. Es verbleiben fiir die
bestehende bauliche Nutzung und fiir die vorgesehene gewerb-
liche Bebauung nur Lirmschutzmafnahmen, die auf der Grundlage
des § 22 der Hamburgischen Bauordnung vom 10. Dezember 1969
erhoben werden, um flir die Wohn- und Gesbhﬁftsréumg eine der
Lage des Gebietes angemessene Minderung der Lirmimmissionen
zu erreichen. MaRgebend fiir die im Baugenehmigungsverfahren
zu stellenden Anforderungen sind die als T:chnische Baube-
stimmungen - Schallschutz - erlassenen "Richtlinien fiir bau-
liche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenldrm" vom 6. Mai 1981
mit der Knderung vom 21. Juni 1983 (Amtlicher Anzeiger 1981
Seite 1049, -1983 Seite 1109).

Die vorgesehené Straﬁenrandbebauung‘entlang der Altonaer
StraBe wird den Bauspielplatz vom Straflenverkehrsliarm

abschirmen, Die dadurch erzielte erhebliche Verringerung
der Lirmbelastung des Spielplatzes wird durch mogliche
Schallpegelerhfhungen infolge Reflexionen des S-Bahnlirms
nur unwesentlich gemindert. '



5.7 Beheizung

5.8

5.9

Zur Vermeidung von Schadstoffimmissionen durch einzelne
Heizungsanlagen wird vorgeschfieben, daR ein AnschluR an

das liberdrtliche Fernwirmenetz vorzunehmen ist (§ 2 Nummer 4).
Eine AnschluPm&glichkeit ist durch die unter Altonaer Strafe
und Grinzug Bartelsstrafe verlaufende Fernheizung gegeben.

Die Festsetzung wurde auch im Interesse eines sparsamen

Energieverbrauchs getroffen.

StraRenverkehrsfldchen

Die im Durchfiihrungsplan D 295 neu ausgewilesene Strafenfliche
am Schulterblatt wird nur noch teilweise fir AusbaumaBnahmen
des Rad- und FuBwegs bendtigt. Die Restfliche wird in das
Gewerbegebiet einbezogen. Der Ausbau der Altonaer Strabke
ndrdlich des Plangebietes wird innerhalb des bestehenden.
StraBenquerschnittes stattfinden und bendtigt Keine zusitz-
liche Verkehrsflidche, Die von Einwendern geforderte Einrich-

tung eines zusédtzliichen signalgeregelten Uberweges ist'éus_

Grinden der Leistungsféhigkeit der StralBle, des Verkehrsflusses

und der -abwicklung nicht m8glich. Die Einstufung der Altonaer
StraBe als HauptverkehrsstraBe 148t auch weitere bauliche

oder verkehrsberuhigende MaBnalmen, wie z.B. eine Geschwindig-
xeitsbegrenzung auf 30 km/h, nicht zu.

Bei der Umgestaltung der Barteisstraﬁe werden im Raﬂmen der
Verkehrsplanung den besonderen Anforderungen der Ubergquerung
durch Schulklassen Rechnung getragen sowie MaBnahmen gegen
den sog. Schleichverkehr getroffen.

BegriinungsmaBnahmen

Wegen der hohen Uberbaubarkeit der Grundstiicke in diesem Gew
biet mit einem starken Anteil versiegelter Flichen und damit

eingeschrénkten Begrinungsmdglichkeiten sollen die Dicher



der Gebdude im zweigeschossigen Gewerbegebiet sowie das.
Dach des Spielhauses besonders gestéltet werden. § 2 Num-
mer 6 schréibt vor, daR auf diesen mit @ bezeichneten
Fladchen die Didcher der Gebiude mit einer mindestens 5 cm
starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und zu
begriinen sind. Damit soll auch die Verbesserung der stadt-
tkologischen Bedingﬁngen (Erhéhung.der relativen Luftfeuchte,
Temperaturregulierung, Schadstoffabsorption, Staubbindung,
Schaffung von Lebenspriumen fiir Tiere - vor allem Végel und
Insekten ) erreicht werden. Es ergibt sich insgesamt eine
Verbesserung des Erlebniswertes und des optischen Eindrucks
fir die umliegende Wohnbebauung, weil die betreffenden Di-
cher von Bewohnern der Obergeschosse eingesehen werden kon=-
nen. Aus gleichen Griinden wurde nach der.ﬁffentlichen Aus-
legung die Fassadenbegrﬁnung der Sporthalle. festgesetzt; die
Vorschriften des§ 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurden
beachtet. Die zur'Altonaer'StraBe und zur BartelsstraBe ge-
richteten AuBenwinde der Sporthalle miissen mit Schling- oder
Kletterpflanzen begriint werden. Je 2 m Wandlinge ist min-

destens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 7).

‘Die Festsetzungen in § 2 Nummern 6 und 7 erfolgen in Erwei-
terung der stidtebaulichen Festsetzungen nach §76 Absdtze 4
und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in Verbindung
mit § 9 Absatz 4 des"Bundesbaugesetzes.

Eine weitere BegriinungsmaBnahme stellt das festgesetzte An-.
pflanzungs- und Erhaltungsgebot fir dichtwachsende Bdume

und Striucher dar. Der im westlichen Planbereich vorhandene
Baum- und Strauchbestand mit relativ groBen Einzelbdumen
soll erhalten und erginzt werden, um zusidtzlich eine Ab-
schirmung fir die Eckbebauung zur Gewerbenutzung zu errei-

chen.



5.10 Baumschutz

Im Plangebiet stehen erhaltenswerte und dem Baumschutz
unterliegende Biume. Flr sie gelten die Beschrinkungen
der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1), zu=-
letzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167).

Aufhebung bestehender Plidne, Hinweis auf Fachplanung

Durch den Bebauungsplan werden insbesondere die Festsetzungen
des Durchfilhrungsplans D 295 vom 27. Mai 1957 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167) aufgehoben.

An den bestehenden Bahndamm angrenzend ist eine Erweiterungs-
fliche als vorgesehene Bahnanlage unverbindlich vorgemerkt,
um bei einer kiinftigen Erneuerung der Stiitzmauer das vor-
handene Bauwerk durch eine natiirliche Béschuhg ZUu ersetzen
und dabei die Trasse des S-Bahn-Gleises von Hamburg-Héupt—
bahnhof nach Hamburg-Altona zu bégradigen. Die verbindliche -
Festsetzung dieser Fldche erfolgt erst auf Grund eines ge-
sonderten Planfeststellungsveqfahrens nach § 36 des Bundes-
bahhgesetzes vom 13. Dezember 1951 (Bundesgesetzblatt I

Seite 955), zuletzt geidndert am 18. Februar 1986 (Bundesge-
setzblatt I Seite 265). '

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 12 050 m2 groR. Hiervon werden fur
StraBen etwa 4 600 m2 (davon neu etwa 40 m2), fiir die Gemein-
bedarfsfldche (Sporthalle) etwa 900 m2 sowie filir den Bau-
spielplatz 2 500 m? bendtigt.



»

Die fiir 6ffentliche Zwecke bendtigten Flichen befinden

sich im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg und

sind Uberwiegend frei von Baulichkeiten. Auf dem zur Stra-
fPenverbreiterung vorgesehenen Teilstiick des Flurstiicks 4468
mu ein kleines Gaststittengebiude beseitigt werden.

Bei der Verwirklichung deé'Plans werden Kosten durch den
StraBsnaus- und -umbau, durch den Bau der Sporthalle, die
Herrichtung des Bauspielplatzes und des Spielhauses sowie
die Beseitigung eines Mischwassersiels entstehen. |

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern die ge-
setzlichen Voraussetzungen vorliegen. '

Grundsidtze flir soziale MaBnahmen

ber die in Ziffef 5 genannten MaBnahmen hinaus soll durch
Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden, die
den im Plangebiet,wohnenden oder arbeitenden Menschen ent-
stehen. | ‘

Wenn Gebiude geriumt und abgebrochen oder Grundstiicke von
sonstigen Nutzungen freigemacht werden miissen, um sie einer
dem Bebauungsplan entsprechenden privaten Nutzung zuzﬁfﬁhren,
wird Hamburg darauf hinwirkén, dak nachteilige Auswirkungen
flir die Betroffenen méglichst vermieden oder doch gemildert
werden. Mamburg wird die Betroffenen insbesondere beraten und
ihnen im Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gewdhren. Als solche
Hilfen kommen z.B. bei Vorliegen der gesetzlichen Voraus-
sétzungen‘die_Gewéhrung von Wohngeld und der Nachweis von

Ersatzwohnraum in Frage.



In besonderen Fdllen kommt auch ein Hirteausgleich in
Betracht (§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustindig fiir die Beratuné ist das Bezirksamt Eimsbiittel.



