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Grundlage und Verfahrensablauf éfic7zas¢4;¢,“ 77’£:;€2f :
Grundlage des Bebauangsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18. August 1976'(BundesgeSetzblatt T

Seiten 2257 und 3 617), zuletzt gedndert am 18. Februar 1986
(Bundesgesetzblatt I Seite 265). In Erweiterung .

der stddtebaulichen Festsetzungen enthidlt der Bebauungsplan
,bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB Nr. .
E 4/82 vom 11. Mai 1982 (Amtlicher Anzeiger Seite 905) einge~
leitet. Die Burgerbeteiligdng mit Offentlicher Darlegung und
Anhdrung und die &ffentliche Auélegung_des'Plans haben nach
den Bekanntmébhungen'vom 7. April 1982 und 18, Februar 1985
~(Amtlicher Anzeiger 1982 Seite 744, 1985 Seite 413) stattgé—.
fundeﬁ. ' | ' o ‘

"Das Plangebiet des Bebaﬁungsplans liegt lberwiegend im Gebiet
-des duréhIVerordnung vom 10. Juni 1980 férmlich festgelegtén
Sanierﬁngqgebiets Eimsblittel 3 1‘(Schanzenviertél/Weidenallee)
- Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 67. Deshalb
fanden mit Riicksicht auf die in Sanierungsgebieten geltenden
Sonderregelungen nach § 86 Absatz 1 Satz 3 des Stadtebaufdr-
derungsgesétzes in der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesge-
setzblatt I Seite 2319} die Vorschriften tber die Grundsitze
fiir soziale Méﬁnahmen (§ 13a Absatz 1 BBauG) keine Anwendung.



Inhalt des FléchennutzungSplans

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesefz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungs-

‘plans zwischen den Hauptverkehrsstrafen Schdferkampsallee,

Kleiner Sch&ferkamp/Altonaer StraBe Wohnbauflichen dar. Das
Plangebiet ist zum lberwiegenden Teil als Gebiet umgrenzt, in
denen Stadterneuerungsmafnahmen erforderlich sind. An der Ost-
lichen Grenze des Plangebiets verlaufen U~Bahnlinien mit den
Haltestellen Schlump und Christuskirche.

Anlap‘der Planung

Mit dem Bebauungsplan scllen insbesondere die planungsrecht-

lichen Voraussetzung fiir die Durchfiihrung von Stadterneuerungs-.

mafnahmen in dem mit BeschluB vom 10. Juni 1980 als Sanierungs-
gebiet festgelegten Tell des Plangebiets geschaffen werden.
Durch die Neubebaﬁung in Verbindung mit der Modernisierung
erhaltenswerten Baubestandes sowie der Verbessefung des Wohn-
umfeldes soll das Angebot an innerstidtischem Wohnraum sta-
bilisiert und verbessert werden. Ziel ist eine behutsame Ver-
besserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen fiir die Blrger
des Stadtteils. Vorhandene gewerbliche Betriebe - sollen,
soweit éie mit der WOhnhﬁtzﬁng vereinbar sind, ihre Standorte
im Plangebiet behalten oder an einen im Plangebiet neu ge-
schaffenen  Gewerbestandort ndrdlich der Altonaer StraBe ver-
lagert werden.

Der Bebauungsplan berihrt wesentliche Belange der Grinordnung.
Eines der Hauptziele des Bebéuﬁngsplans liegt darin, inwdiesem
dicht bebauten Stadtviertel den Anteil an privaten und &ffent-
lichen Grinfl&chen erheblich zu stirken sowie eine Verbesserung
der stadtckologischen Situation durch Begrunungsmaﬁnahmen zu
erreichen. ' '
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Angaben zum Bestand"

‘Das Gebiet wird Uberwiegend von vier- und flnfgeschossigen

Wohngebduden in geschlossener Bauweilse aus der Zeit vor dem
Ersten Weltkrieg gephégt, Ausgenommén ist die StraBenrandbe-

.bauung an der Schdferkampsallee und am ndrdlichen Ende der

Weidenallee, wo Viergeschossige Wohngebiude aus den 50er und
6Qer Jahren vorherrschen., Im mittleren Abschnitt der Weiden-

allee steht den finf- und teilweise sechsgeschossigen‘Bauten

auf der westlichen StraBenseite eine dreigeschoésigé "Stadt-

_hausreihe" aus der Jahrhundertwende gegeniiber, Die Blockinnen-

hdéfe sind dicht bebaut mit drei- und viergeschossigen Terrassen-—

- hdusern.

Unbebaute Fl&chen zwischen Amandastrafe und Altonaer Strafe
werden durch Gebrauchtwagenh#ndler genutzt., Bis auf drei Alt-
bauteﬁ sowie ein Wohngebiude aus den flunfziger Jahren sind hier die
restlichen Wohngeb&dude wihrend des Sanierﬁngsverfahrens-zum' ‘
AbriR vorgesehen. Gleiches gilt flir gewerblich génutzte einge=-
schossige Behelfsbaﬁten.am Blockrénd;zur Weidenallee.

Die Blockinnenfliche zwischen FettstraBe und Weidenallee

sind mit ein- bis zweigeschossigén gewerblich genutzten
Gebiuden bebaut. An der Margaretenstrafe steht ein fiinfgeschos-
siger Gewerbebau. Stidlich der MargaretenstraBe und &stlich der
FettstraRe liegen dreigeschossige Gewerbebauten hinter der ge-
schlossenen WOhnbebéuung. ' '

Der Block zwischen Schaferkampsallee und Kloksweg ist im
Blockinnenhof ebenfalls von gewerbllchen NutzUngen sowie durch
eine offene Parkpalette geprédgt. An der Schéferkampsallee be-
finden sich zwei Pensionen und ein Hotel. Im Block zwischen
AgathenstraBe und Kleiner Schéferkahp befindet sich das
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"Kiinstlerhaus", welches als Einzelanlage mit.Umgebung;_uhtef-_ D.éhkmal-

schutz gestellt wurde. Di@'.Fiurstﬁcke~ 2792 und 248 sind als Umgebung
in die Denkmalliste eingétragen. Das"Kiinstlerhaus" als eines
der dltesten gewerblichen Stahlbetonbauwerke Hamburgs.wird von
Kinstlerateliers und einem Architekturblro genutzt. ‘

Auf beiden Seiten der Weidenallee ist fast durchgéngig im,Erd-
geschoR Ladennutzung vorhanden, so daB die Weidenallee eine
zentrale Funktion in der Versorgung des Schanzenviertels liber-
nimmt. Die Ladennﬁtzung setzt sich auf der nordwestlichen Seite
des Kleinen Schidferkamps fort. Weitere Ladennutzungen befinden
sich in der Bellealliancesﬁraﬁe und in der Margaretenstrajfe.

ibergeordnete StraRenverbindungen sind die Schédferkampsallee,
der StraBenzug Altonaer Strafe - Kleiner Schiferkamp und mit
geringerer Bedeutung die Weidenallee. Uber die Schnellbahn-
haltestellen Schlump, Sternschanze und Christuskirche und Bus-
linien 1ist das Plangebiet an das Netz des &ffentlichen Perscnennahverkehrs

angebunden.

Offentliche Spielplidtze bestehen an der Amandastrafe und an
der SchidferstraBe; private Kinderspielplétze'sind kaum vor-
handen., In geringem Umfang gibt es private Griinfldchen, etwa
als Wohnungsgirten und einer Mietergartenanlage.

Planinhalt

Allgemeines

Der Bebéuungsplan‘iSt auf der Grundlage eines stddtebaulichen
Gutachtens entwickelt worden.. AufBerdem wurde ein Freifl&dchen-
konzept parallel zum Erneﬁerungskoﬁzept aufgestellt. Das Gut-
achten im Rahmen des Stadterneuerungsverfahrens erfalt eine
etwas‘kleinere Fldche als das Gebiet des Bebauungsplans. Die
Fldchen mit ihren Belegenheiten zﬁr Fettstrafe, zur Belle-
alliancestrake, zur Schidferkampsallee und dem nérdiichen Ab-

J
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schnitt der Weidenallee liegen auBerhalb des Sanierungsgebiets.
Die stédtebaﬁliche Planung ist in hohem Mafe durch die Berick-
sichtigung erhaltenswerten Altbaubestands bestimmt worden, Fir
Instandsetzungen ﬁnd Modérnisierungen von Gebiduden sind unter
Beachtﬁng der plaherischen Leitvorstellungen die Darstellurgen
des Erneuerungskonzepts fiir das Sanierungsgebiet Maﬁgeblich.

Bebauungsétruktur

Der Bebauungsplah setzt eineigeSChloséene Blockrandbebauung
fest, um die historisch gewachsenen Bebauungsstrukturen zu er-
haiten.'Dadurch werden vom Straﬁenlérm‘abgeschirmte, ruhige
Blockinnenhsfe .erhalten. Da es sich um ein innerst#dtisches
Wohngebiet handelt, ist eine v1er- und hdéhergeschossige Bebau-
ung trotz der hauflg nur gerlngen Abstandsflidchen gerechtfer-
tigt, Die in § 6 Absatz 3 Nummern 1 und 2 der Hamburgischen
Bauordnung bestimmten Abstandsflichen werden insbesondere bet
den straﬁenparallel verlaufenden Baukorperauswelsungen unter-

schritten. Ein hieraus flr die Bewohner gegebener Nachteil w1rd:*

durch die Anlage grdferer und von Verkehrsbewegungen freier

Blockinnenhtfe ausgeglichen,-so_daﬁ~insgesamt'ein gegeniiber der - .

bestehenden Situation besser nutzbares Wohnumfeld in ruhiger
Wohnlage entstehen kann. -

Auf den grofen Blockinnenfldchen sind zur Erhaltung modemisieruxags;
fahiger Wohnungen und. zur Schafong von innerstddtischem Wohnraum Wohnzeilen

- ausgewiesen. Nach den vorhandenen Abstandsflachen oder in Orlentlerung an

bestehender Terrassenbebauung sind die WOhngebaude in den Innenhofen drei-
oder viergeschossig ausgewiesen. Bestehende riickwdrtige Bau-
substanz kann jedoch nicht in allen Fdllen auf Uberbaubaren i
Flachen gesichert werden, da langfristig die Bebauungsdichte
der BiockinnenfléchenIreduziert werden soll, un sie durch Be-
griinung und‘wohnungsbezogene Kinderspielplétze und{Freifléchen
nutzbar zu machen. Dies gilt insbesondere fiir die mit:

geringen Tiefen zugeschnittenen Flurstiicke an der Fettstrake.
Die privaten Freiflidchen sind wéitgehend versiegelt und oft

als Stellplatzflichen génutzt Worden. Im wohnungsnahen
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.Befeich entsteht dadﬁrch und durch‘die.dichte Bebauung ein
akuter Méngel an nutzbaren und begriinten Freifldchen. Deshalb
sollen im Rahmen der':.SaniemngsmaBnamnen—' und- der" mit’ ihnen verbundenen.
Finanzierungsméglichkeiten dieéBloCkiﬁhenflééhenﬁin ihrer |
_Nutzbérkeit durch Einrichtungen wie Wohn-, Mietergérten

und Kleinkinderspielbereiche sowie gemelnschaftllch zu nutzen-
de Freizeitanlagen verbessert werden.

Eine Uberschreitung der Baﬁgrenzen (§ 2 Nummer jb) durch Bal-
kone und Loggien bis zu 2 i durch Erker und Treppenhausvor-
bauten bis zu 1,5 m kaﬁn;zugelassen werden; dies soll zur
stadtgestalterischen Belebung der Hduserzeilen beitragen. Die’
Uberschreitﬁng soll nur ermdglicht werden, wenn ein Abstand

von mindestens 15,ﬁ zZur gegeniberliegenden Bebaﬁung ver-
bleibt; beil geringéren Gebidudeabstinden wlirden Uberschreitungen
die vorhandenen Abstandsfl&dchen zﬁ stark éerengen. -

Die Hdchstwerte des MaRes der baﬁlichen NutZung nach § 17
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15, Sep-
tember 1977 werden nach § 17 Absatz 9 iUberschritten. Die her-
~vorragende Verkehrsanbindung im unmittelbaren Einzugsbereich
von drei U-Bahn-Haltestellen und einer S-Bahn-Haltestelle,

die Sanierungsziele zum Erhalt der wesentlichen gebietstypi-
schen NutZungsstruktﬁr, das Bedlirfnis nach innerstddtischem
Wohnen bei attraktiver Infrastruktur sowie die Festsetzungen
‘zur Begrinung rechtfertigen eine dichtere Bebauung. Sonstige
O0ffentliche Belange stehen nicht entgegen. '

Die festgesetzten Zahlen der Vollgeschosse orienfieren sich

an vorhandene GebdudehShen. Zur Verdeutlichung der Geschofzahl
bei ﬁberbauﬁngen von Zﬁgﬁngen der offentlichen Sbielplétze
wird vorgeschrieben, daBR die Zahl der Vollgeschosse oberhalb
der festgesetzten lichten HOhe gezdhlt wird (§ 2 Nummer 11)



5.3 Reine Wohngebiete

Reine = Wohngebiete sind in Blockinnenhdfen mit einer fir

ein innerstiadtisches Wohngebiet héchstméglichen Wohnruhe
festgesetzt oder an WohnstraBen, die sich flUr verkehrsbe-
ruhigende MaRnahmen eignen. Hier sollen die noch bestehenden
stbrenden Gewerbebetriebe verlagert werdqn, um Beelntrachtl-
gungen der Wohngeblete abzubauen.

Westlich der Weidenallee werden die vorhandenen ruckwﬁrtigen.
Terrassenwohnbéuten dreigeschossig festgesetzt;-béi_einer.Neu—
bebauung miissen aﬁs Griinden der Belichtung gr&hRere Mindestab-
stédnde ﬁntereinénder und zur umliegenden Bebauung eingehalten”
werden,

Beiderseits der'AgathénStraﬁé.Wird.eine viergeschossige Be- -
bauung festgesetzt, Die sUdlich der Agathenstrafe ausgewiesene"
Blockrandbebauung wird auf den Flurstiicken 896 und 900 (teil- .
weise) unterbrochen, da die nach dem Denkﬁalsthutzgesetz vor- .
genommene Unterschutzstellung des "Kiinstlerhauses" eine Bebau-
ung der Liicke wegen fehlender Absténde -auf Dauer ausschlieft,
Fiir einen westlich SchiferstraBe ndrdlich Kloksweg auf dem
Flurstiick 4274 aﬁsgewiesénen viergeschossigen Bauk&rperteil
wurde nach der offentlichen Aﬁslegung unter Beachtung des § 2a
Absatz 7 des Bundesbaugesetzes die Tiefe der tiberbaubaren
Fldche von 12 | m aﬁf 15 m erweitert um eine bessere Aus-.
nutzung und funktionsgerechtere Wohnungsgrundrlsse zu erhalten.
AuRerdem wurden die Baugrenzen auf dem westllch angrenzenden
Flurstuck 2417 um 5 m nach Norden verschoben. Die Planidnderun=-
gen sind gerlngfuglg und berilihren nicht die Gruﬁdzﬁgé der Pla- |
nung. Die Ausweisung eines flinfgeschossigen Baﬁkérpers im nérd-
* lichen Bereich der‘SchéferStraBe entspricht dem Bestand. Die
Festsetzqng'der %iergeschossig iberbaubaren Fliche im Inneren
des Blockes Weidenallee, Kloksweg, Schédferstrafe und Agathen-
straBe entspricht weitgehend der Ausweisung des Durchfiihrungsplans D 174.
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‘Die neue viergeschossige Wohnbebauung in dem Blockinnenbereich
nérdlich Kloksweg W1rd im Hinblick auf das Sanlerung321el zur
Schaffung von Wohnraum festgesetzt '

Im Rahmen des Sanierﬁngsverfahrens mud der auf dem Flurstiick 29%&_
nérdlich Kleksweg stehende Hochbunker. entfernt werden, ein Ersatz fUr die..

entfallenden Schutzraume erfolgt im Zusammenhang mit der’ Anlage.
von Tiefgaragen.

Die Bauflichen belderseits der Schiferstrafe sind .als reine
Wohngebiete festgesetzt, um entlang der sehr schmalen Schifer-
strape gewerbliche Nutzungen auszuschlieBen. Westlich der Schd-
ferstraBe kann fiir die Gebidude 1 bis 11 auf Grund der geringen
Abstinde zur gegeniliberliegenden Bebauung nur eine dreigeschos-
sige Ausweisung ermdglicht werden. Die viergeschossige Fest-
setzung entlang der Ostselte der Schiferstrafe und im Blockin-
neren auf dem FlurstUck 261 wurde getroffen, um die vorhandene
umfangreiche thnnutzung zu sichern. Ein bestehender stéren-
der. Gewerbebetrieb ist zu verlagern,. umgmﬁtmogllche Wohnruhe  zu
erzielen. Unter dieser Zielsetzung kann eine planungsrechtllche
Sicherung des Gewerbebetriebs nicht erfolgen. Die norddstlich

- des Altbaus vorhandene Pappelréihe mﬁﬁ bel einer Neubebauung
entfernt werden. Nordlich der Amandastrafe wird viergeschos-
siges und im Blockinnenbereich dreigesossiges reines Wohngebiet
festgesetzt, um die Wohnruhe nicht durch gewerbliche Nutzungen
zu beeintrédchtigen. Die hier gegeniiber der‘ sonstigen flinfge-
schossigen Blockrandbebauung geringere Gebiudehdhe ist zur Ver-
minderung von Verschattungeh éuf Grund der knappen Abstinde er-
forderlich. Auf dem Flurstiick 3342 soll mit einem finfgeschos-
sigen Baukdrper die Ecksituation stiddtebaulich betont werden.
‘Zwischen Weidenallee und SchédferstralRe wird nérdlich Kleiner

- Schidferkamp im Blockinneren auf Grﬁnd des Nutzungsbestands

und der Ziele, die Innenbereiche -von gewerblichen Nutzungen.
freizuhalten, eine viergeschossige reine Wohnbebau- Yo
ung festgesetzt Im Blockinnern kann wegen der Einhaltung von
Mindestabstinden zur Bellchtung nur eine gegeniiber dem Be-
stand verringerte Festsetzung uberbaubarer Flidchen getrof-

fen werden. Dem Vorschlag von Einwendern, nach Abbruch eines



Gewerbebetriebes die entstandene Freifliche des Flurstilicks 370
OStllCh Weldenallee mit. dem Flurstuck 2792 zu vereinen, um ein Freilichtmu-
seum mit Archltekturfragmenten als "Garten der’ vergessenen
Dinge" in Verbindung mit dem denkmalgeschiitzten "Kunstlerhaus"
anlegen zu konnen, wird nlcht gefolgt, weil neben der Erhal-
tung modernlserungsfahlgen Wohnbestands auch die Neuschaffung
innerstéddtischen WOhnréums Ziél des Bebauungsplans ist. Die

auf dem Flursttck 370 Vorgenommené viergeschossige Baukdrper-:
festsetzung erméglicht die Errichtung von ca._2d Wohnungen, die

in ruhiger und abgeschirmter Lage errichtet werden ko&nnen.

‘Allgemeine Wohngebiete

Die Ausweisﬁng von éllgemeinén Wohngebieten dient der Sicherung
des Bestandes der Wohnbebauung mit ihren verschledenartlgen

ErdgeschoBnutzungen, meist Lédden oder kleine Handwerksbetriebe,
Entsprechend dem Bestand werden vier-, finf-, sechs- und 51eben— 
geschdssige”Baukérper bestimmt. - S ' :

An der MargaretenstraBe und VereinsstraBe sollen die vorhande-»--

nen Ladennutzungen ge31chert werden., . - - . o
Slidlich der Amandastrafe wird von. der geschlossenen Blockrandbebauung im Be- -
reich des FlurstUcks.3348:abgewlchen,\um das' im‘piickwirtigen Bereich
stehende: Cebdude AmandastraBe 61 a/b planerisch zu berticksich- -
tigen und um mit dieser hofartigen Aufweitung des Strafenraums
an Motive ‘des Wohnungsbaus des 19. Jahrhunderts anzuknipfen.

Die WOhnbebauung wird zum Teil viergeschossig, aus Grinden der
Angleichung an den Bestand oder zur Betonung von Ecksituationen
zum Teil auch finfgeschossig festgesetzt, Dabei wurde die Er-
hdhung des mlt ursprilnglich drei Vollgeschossen ausgewiesenen

. Baukoérpers auf ‘dem Flurstiick 3348 auf vier Vollgeschosse nach

der 6ffentlichen Auslegung vorgenommen, weil ein v1ergeschos-
siger Neubau die Gebiudehdhe des derzeitig dreigeschossigen
Altbaus nicht wesentlich iberschreitet. Eine Erhdhung auf finf
Geschosse konnte zur Wahrung ausrelchender Belichtung fiur die

' angrenzende.Blockrandbebauung nicht erfolgen; .die Vor-

. e
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aussetzﬁngﬂldes § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes waren fur
diese nicht die Grundziige der Planung berilihrende. Anderung ge-

geben.

Auf Teilbereichen der Blockrandbebauung westlich Weidenallee,
entlang der Bellealliancestraﬁe dnd der FettstraRe wird all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt, um die dort im Erdgeschofl vore
handenen Nutzungen mit Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets
- wie Liden, Gaststidtten, nicht stérende Handwerksbetriebe =

zu sichern. Mit eingeschossigen Erweiterungsflidchen wird Ent-
wicklungsspielraum filir die gewerbliche Nutzung gegeben. Dies
gilt. auch fir die Flurstiicke 230 und 231 (slidlich Bell alliance---
straRe/westlich Weidenallee) auf denen eine Wohnnutzung ausgeschlossen wird
(§2 Nummer 4). Fir den gesamten Block ist in Anpassung an den.Bestand eine
vier- bis sechsgeschossige gésdhlossené Strafenrandbebauung festgesetzt,

Im stidlichen Bereich, auf der Ostseite der Weidenallee wird fir die Flur-
stﬁc}ce._afia, 250, 1909 und 251 bei einer siebengeschossigen Bebauungs-
méglichkeit zﬁsétzlich'die Traufhdhe mit zwingend 22.-m {ber
Gehweg festgelegt, um bei einer Neubebauung eine Anpassung

an das an dieser Stelle vorhandene stadtbildprigende Ensemble
von hohen blirgerlichen Geschofwohnhdusern mit durchgehender
Traufe zu erzielen., Im lbrigen sollen auch hier mit der ge-
troffenen Ausweisung allgemeinen Wohngebiets die vorhandenen
Ladennutzungen gesichert und die Weiterentwicklung der Ver-
sorgungsfunktion der Weidenallee geWéhrleistet werden.

Fiir die an der Schéferkémpsallee liégghqen.Flurstﬁcke sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zuldssig

(§ 2 Nummer 5), da sich dort bereits zwei Pensionen und ein
Hotel befinden und der Standorthfﬁr weltere derartige Betriebe
auf Grund seiner verkehrsglinstigen Lage geeignet ist.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde zur Existenzsicherung
des vorhandenen Hotelbetriebes die Zahl der Vollgeschosse fir
einen Bau&ﬁrperteil auf dem Flﬁrstuck 277 von sechs auf sieben
erhdht. AuRerdem wurde auf Grund von Elnwendungen dle rickwir-
tig uberbaubare Fldche fir den Hotelumbau um 3 m nach Osten
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'verschoben und der uPspPUngllCh mit vier Vollgeschossen aus-
gewiesene Baukorpertell auf drel Vollgeschosse reduziert. Die-
se Anderung fuhrt nur zu elner geringfligigen (zumutbaren)
Beelntrachtlgung in der Belichtungs- und Freifldchensituation.
Weiterhin wurde auf den Flurstiicken 392, 412, 410, 368, 281
und 280 die Zahl der Vollgeschosse.#on finf auf sechs erhdht,
um die Gebdudehdhe der Neubauten dem Bestand anzupassen,

Die genannten Planinderungen sind geringfligig und beriihren
nicht die Grﬁndzﬁge der Pianung. Die Vorschriftén des § 2a
Absatz T des Bundesbaugesetzes wurden bei den Anderungen be-
achtet,

Der {iberwiegende Tell der Bauflédchen auf der Nordseite Kleiner
Schiferkamp wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um
an dieser Hauptverkehrsstrafe die Mdglichkeit der An31edlung
von Ladennutzungen zu sichern. Im Eckbereich Schaferkampsallee/
Schaferstraﬁe wird fir den funfgeschossigen Bauk®drper aus Be-
lichtungsgriinden die Bautiefe mit 12. m festgesetzt. Gewerb-
liche Nutzungen erhélten Erweiterungsmdglichkeiten durch Fest-
setzung einer 6 m. tiefen rickwidrtigen Bebauung, so dalR insge-
samt eine Bautiefe von 18 ﬁ . im ErdgeschoB verflgbar ist, |

Entlang Weidenallee und Kleiner Schaferkahb wird wegen der
nahezu durchgéingigen Laden- und kleingewerblichen Nutzung
allgemeines Wohngebiet festgesetzt.. Zus&tzlich sind am Klei-
nen Schéferkamb im Erdgeschoﬁ'éuch sonstige nicht stdrende:
Gewerbebetriebe allgemein zuldssig (§ 2 Nummer 3), da die
vorhandenen Nutzﬁngen ~ einen Einzugsbefeich Uber

das engere Umgebungsgeblet hinaus aufweisen. An der Weiden-
allee werden durch Erwelterungen im ErdgeschoB Entwicklungs-
moéglichkeiten zur gewerbllchen Nutzung ermbglicht. |
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Besondere Wohngebiete

- Die Festsetzung von besonderem Wohngebiet in Teilabschnitten

beiderseits der Weidenallee, ndrdlich der Margaretenstrafe und
Ostlich der Fettstrafe soll die Fortentwicklung der vorhandenen
Wohnnutzung unter Beriicksichtigung der hier typischen intensiven
Durchmischung mit gewerblicher Nutzung ermdglichen., Tankstellen
und Vergnligungsstdtten werden ausgeschlossen (vergl. § 2 Nummer 6),
da derartige Nutzungen hier weder vorhanden sind noch mit den
Sanierungszielen "Stdrkung der Wohnfunktion und Wohnumfeldverbes-
serung" vereinbar widren.

Im Bereich MargaretenstraBe, Weidenallee und Amandastrafe wer-

den zur Weidenallee iiegende Bauflédchen als besonderes Wohnge-
biet festgesetzt, um entsprechend den Sanierungszielen die Wohn-
nutzung zu erhalten und fortzuentwickeln. Gleichzeitig soll die
intensive Ladennutzung durch Erweiterung zusitzlicher eingeschos-
siger ﬁﬁckwértiger Anbauten gesichert werden. Denkbar ist hier
auch die Unterbringung von solchen gewerblichen Betrieben, die mit
der Wohnnutzung vereinbar sind. Fir die gegenwidrtig auf rlckwir-
tigen Flurstiicksflichen 839 ‘(slidlich MargaretenstraBe/westlich
Weidenallee} befindliche.. Tischlerei konnte eine planungsrechtliche
Sicherung der Bausubstanz nicht erfolgen, weil dies dem stiédtebau-
lichen Ziel zur Sanierung des Baublocks entgégensteht. ”

Die Festsetzungen zwischen FettstraBe und Weidenallee werden ge-~
troffen, um einerseits den Sanierungszielen gerecht zu werden, an-
dererseits die vorhandene gewerbliche Durchmischung dieses Blocks
zu erhalten. Aus diesem Grund werden lber die Blockrandbebauung

'hinaus'die vorhandenen Produktionsstitten im Blockinneren durch

Festsetzungen von ein- bis dreigeschossig Uberbaubaren Fl&chen
gesichert, wobei die Obergrenze der Traufe zur Aufrechterhaltung
ausreichender Belichtung auf 5 m, 6 m und 10 m Uber der
Hofflidche begrenzt werden muR. Eine Erhdhung der fUckwértig liber-
baubaren Fldche auf dem Flurstiick 369 ndérdlich Margaretehstraﬁe
auf finf Vollgeschosse kann nicht vorgenommen werden, da dies
eine erhebliche Verschlechterung der Belichtung fir die &stlich

-~ :
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an der Weidenallee vorhandene Wohnbebauung zur Folge hitte.

Die von den Betrieben ausgehenden Emissionen (schwache Geruchs-

beldstigungen von der Aromafabrik auf dem Flurstlick 1015, Ver-

kehrslidrm durch Lieferverkehr fiir die Spirituosenfabrik auf den .-
Flurstiicken 227 und 565 und - feinmechanischer :Betrieb auf dem Flur-
stiick 369) sind insgesamt mit der WOhhnutzung vereinbar, weil

sie gering sind und im Rahmen der bestehenden Gebietsstruktur,
die durch das unmittelbare Nebeneinander von WOhnen und Gewerbe
geprigt wurde, von der WOhnbevblkerung akzeptiert werden, Flir die
beiden letztgenannten Betriebe werden zusitzliche eingeschossi-
ge Erweiterungsflichen festgesetzt, um in Verbindung mit der be-
trieblichen Entwicklung eine zuklinftig bessere Abschirmung der
Liefervorginge erzielen zu kdnnen.

Ystlich der. Weidenallee wird besonderes Wohngebiet festgesetzt, da die
vorhandene und zu entwickelnde Wohhnutzung erheblich mit gewerb—-
licher Nutzung, vornehmlich aus dem Dienstleistungsbereich
(Buchbinder, Schiffsinnenausstatter Praxen, Gaststdtten): . .. -#
durchsetzt ist, Von der gewerblichen .Nutzung gehen:dQEZeit“keii
ne Stoérungen aus. Der. viergeschossigen Bebauung ist  eine
eingeschossige BeEauung vorgelagért, um Neubauten den vor;f.
handenen Gebiuden anzupassen, Der Klok sweg soll - zur Her-
steliung einer geschlossenen Blockrandbebauung und einer damit
verbundenen Béruhigung des dahinterliegenden Wohnbereichs mit

’,

drei Geschossen iberbaut werden.

Kerngeblete

Der besonderen Situation an der Ecke Schidferkampsallee/ Kleiner
Schéferkamp mit dem dort vorhandenen Haus des Sports und  einem

Arztehaus wird durch Festsetzung als Kerngebiet Rechnung getragen.

Im Eckbereich Altonaer Strafe/AmandastraBe/Weidenallee werden

bis zu siebengeschossige Baukdrper festgesetzt, um am Kreuzungs-
punkt mehrerer Hauptverkehrsstrafen eine angemessene‘Platzbegren-
zung zu erzielen und die breite Licke zwischen Blockrandbebauung

LI e
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an der Weidenallee und Schanzenstrafe zu illberbriicken. Die
Festsetzung von Arkaden mit Geh- und Leitungsrechten ist

wegen'der Querschnittsgestaltung der Strafenrdume erforderlich

und wird aus gestalterischen Grinden auf dem Bauland fortge-
setzt. Oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind unter Beachtung
der Erfordernisse des Lirmschutzes (§ 2 Nummer 7) thnﬁngen‘mﬂgsﬂ
sig (§ 2 Nummer 9). Die erforderlichen Freifldchen sind auf der
Dachflidche des zur Altonaer StraBe orientierten zweigeschossigen
Bauteils zu schaffen. Def festgesetzte Durchgang dient der Fort-
fihrung der Wegeverbindung zwischen Margareten- und Amandastrafe
in Richtung Sternschanzenbahnhof. Nach der &ffentlichen Auslegung
wurde festgesetzt, daB Werbeanlagen an den AuRenwinden zur Amanda-
strafe nur unterhalb der Fenster des zweiten Vollgeschosses zulds-
sig sind (vgl, § 2 Nummer 13),um Beeintrdchtigungen der Wohnbebau-
ung in der AmandastraRe zu vermeiden.

Im Bereich der maximal siebengeschossig iiberbaubaren Fldche wurde

die Traufhdhe auf 22 m iber Gehweg festgesetzt, um Verschattungen
auf dem Spielplatz und der Bebauung ndrdlich der AmandastraBe zu
begrenzen. Aus diesem Grunde wurde hach der 6ffentlichen Auslegung
die Traufhdhe im_funfgeschossigen‘Kerngebietsteil an der Amanda-
strake auf 16,5 m iber Gehweg beschrinkt. Um einen h&hengleichen
Anschluf an die Traufhdhen der anschliefenden Gebidude zu gewdhr-
leisten,wird die Traufh&he im zweigeschossigén Gebiudeteil des
Kerngebiets entlang der Altonaer StraBe auf 8 T m liber Gehweg
beschrinkt. AuBerdem wurden nach der &ffentlichen Auslegung Geh-
weglberfahrten von der Amandastralke zﬁm Kerngebiet ausgeschlossen,
um keinen zusétzlichen ErschlieBungsverkehr in die Amandastrape

zu ziehen. Bei diesen geringfligigen Anderungen wurden die Grund-
zilge der Planung nicht bertihrt, Die Voraussetzungen des § 2a Ab-
satz 7 des Bundesbaugesetzes waren gegében. |

Gewerbegebiete

Entsprechend der Zielsetzung der Sanlerung, zu verlagernde Be=-
triebe méglichst im Gebiet zu halten, wird entlang der Altonaer
StraBe Gewerbegebiet mit Bauk@rperausweisung festgesetzt., Eine
Untersuchung und Befragung.der sanierungsbetroffenen Betriebe
im Frithjahr 1984 ergab, daB

™



ein Bedarf fir das festgesetzte Gewerbegebiet weitgehend aus dem
Sanierungsgebiet selbst gegeben ist. Auch ein Uberhang an gewerb-

licher Baufliche iiber den unmittelbar sanierungsbedingten Bedarf
ﬁinaus ist mit den Sanierungszielen vereinbar; weil aus stédte; |
baulicher Sicht an der stark befahrenen Altonaer StraBe keine
sinnvolle Alternative zur Ausweisung des Gewerbegebiets bestéht.

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Gewerbe=

betrieben, die im Rahmen der Sanierungsverfahren im Schanzen-

viertel von ihrem Standort verlagert werden miissen. Die maximal
dreigeschossige Festsetzuhg des Gewerbegebiets in geschlossener
Bauweise wird zﬁm Innenhof ébgestaffelt, um Mindestabstinde zuf

Belichtung einzuhalten. Zusdtzlich muf deswegen auch die Trauf;'f‘

héhe der gewerblichen Gebiude auf 11 m lber LieferstraBe so-
wie in eihem zweigeschossigen Bauteil auf 8 m Uber Hof. be-
schrinkt werden. Die Festsetzung einer Mindest-Traufhdhe von

6 m entlang der Altonaer StraRe ist erfolgt, um die hinter den

Gewerbeflédchen liegehde Wohnbebauung vom Verkehrslédrm der Alto-

naer Strafe abzuschirmen und um den StraBenraum selbst in eirner

stddtebaulich angemessenen Hbhe zu begrenzen. Dariber hinaus sindf"

géstaltebische Festsetzungen in § 2 Nummer 13 getroffen wofden,
und zwar sind die AuRenwinde im Cewerbegebiet einheitlich in ro-
tem Ziegelmauerwerk auszufilhren und zur Strafe durch Vor- und

Rickspringe in max. 6 m lange Abschnitte senkrecht zu gliedern.

Werbeanlagen an AuRenwinden und an Vordidchern sind nur unterhalb

der Fenster des zweiten Vollgeschosses zulissig. Sie diirfen eine

Linge von 5 m und eine Breite von 1. m, Schilder eine GroRe

von 1 m nicht iberschreiten.

oo -

5

Durch diese Vorschriften iber Material, Fassadenglie- -
derung und Beschridnkung von H&he und GrépRe der Werbeanlagen

soll eine der innerstidtischen’ Lage angemessene ruhige und'qualif‘

tdtsvolle Gestaltung sichergestellt und die stddtebauliche An-
passung der Gewerbebauten'an die gegenﬁberliegen&e Wohnbebauuhg
unterstiitzt werden. Nach § 2 Nummer 8 sind zum Schutz der an-
grenzenden WOhnnutzung‘luftbelastende und geruchsbeldstigende
‘Betriebe unzulidssig. Betriebe und Anlagen sind so herzustellen, dah

L
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schidliche Lirmeinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-

'gesetzes ausgeschlossen werden. Dariiber hinaus sind Stellplitze

und Arbeitsfldchen nérdlich der Gebdude sowie zum Innenhof orien-
tierte Offnungen, Tliren oder zu 6ffnende Fenster der Gewerbege-
baude ausgeschlossen, um gréftmdglichen. Schﬁtz vor Gewerbelérm zu
gewdhrleisten. Ausgenommen sind Fenster und Tlren von Sozial-
oder Bilirordumen sowie von Betrlebswohnungen, weil allgemeln von
diesen Einrichtungen Stdrungen nicht ausgehen kdnnen.

Beheizung

Zur Vermeidung von Schadstoffimmissionen durch Heizungsanlagen
in diesem dicht bebauten Gebiet wird vorgeschrieben, daB die Be-

“heizung von Neubauten durch Anschluf an das tiberdrtliche Fern-

widrmenetz voriunehmeh‘ist {(§ 2 Nummer 12}. Damit sollen die star-
ken Schwefeldioxidbelastungen erheblich vermindert werden.

Stellplitze

Zur Sicherung einer ausreichenden Wohnruhe wird festgesetzt, dah
in reinen und allgemeinen Wohngebieten Stellplitze nur in Tief-
garagen éngeordnet werden diirfen (§2 Nummer 2). Das slidlich |
Agathenstrafe liegende Flﬁrstuck 896 wird davon ausgenommen, weil
starke Verschattungen und der unmittelbare Anschlu® an die &ffent-
liche Verkehrsflidche eine Stellplétznutzung rechtfertigen.

Um die durch Verkehrsberuhigung und BegrinungsmapBnahmen im &ffenta

lichen Strafenraum entfallenden Parkplitze zu ersetzen, sind un-
ter den offentlichen Spielplatzflichen teilweise Tiefgaragen vor-
gesehen., Unter dem Spielplatz im Block Weidenallee/Fettstrale

" 8011 eine Tiefgarage mit Zufahrt von der FettstraRe geschaffen

werden. Die auf dem Flurstilick 3342 an der AmandastraBe festge-
setzte Tiefgarage soll nach Norden unter dem Kinderspielplatz
erweitert werden.

M
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Im Block Schéferkampsallee/SéhéferstraBe/Kleiner Schﬁferkamp”.
wird unter'dem.Spielplatz'ebenfalls eine Tiefgérage'angelegt,

in der die Neubauten zﬁr.BlockﬁaﬁdschliEBung am Kleinen Schifer-
kamp ihre Stellplitze nachweisen sollen. Fir die z.2. noch im
Blockinnenbereich auf den Flurstlicken 1271 und 261 abgestellten
Kraftfahrzeuge.kﬁnnen hier7ErSatzstellplétze éngebotén werden.

Auch westlich der Schéferstrafe ist unter dem Spielplatz mit ei-
ner Zu- und Abfahrt zum Kleinen Schaferkamp_34 eine Tiefgarage- _
festgesetzt, deren Ausdehnung'nach'der'ﬁffentliChen’AuslegUng auf
das Flurstlick 259 begrenzt wurde. Die Kndebﬁng berlihrt nicht die
Grundzuge der Planung; die Vorschrlften des § 2a Absatz 7 Bundes-
baugesetz wurden beachtet '

'Dle fiir einen Hotelanbau an der Schaferkampsallee nachzuwelsenden;f”

notwendigen Stellpl&dtze lassen 51ch auf dem Flurstick 277 allein -

‘nicht realisieren. Aus diesem Grund wird unter Inanspruchnahme‘desl

benachbarten bis an die Weidenallee reichenden Flurstiicks 236 eine
Gemeinschaftstiefgarage festgesetzt, im Plan sind die Grundstﬂcke;“
entsprechend umgrenzt. - o

Spielplétze

Durch die Erweiterung der beiden im Plangebiet Vorhandenen 5ffent=
lichen Splelplatze (nordllch Amandastraﬁe sow1e am Klocksweg/ |
Schidferstrabke) und die Auswelsung von drel neuen &ffentlichen
Spielplédtzen soll qer‘erhebllche Mangel an Spielplitzen sowie
allgemein nutzbaren Griinflichen verringeft werden, Die Spiel-
plidtze sollen s0 gestaltet werden, daB sie verschiedenen Alters-
gruppen gerecht wérden und zﬁgleich Aufenthaltsmdglichkeiten fir
Erwachsene bieten., Durch Ausgestaltung der Spielplétie und durch
Anpflanzungen soll die Larmbelastlgung angrenzender Wohnbebauung~ '
mogllchst gering gehalten werden. Die Spielplidtze werden im In-
teresse einer mdglichst glinstigen Erreichbarkeit fir alle im
Plangebiet wohnenden Nutzer an die ﬁmliegenden StraRen éngebunden,

Neu -feStgesetzt werden . 6ffentliche Spielplétze

- auf den Flurstucken 1588, 568, 567 und 228 in der Mitte des
Blocks zwischen Weidenallee und Fettstrafe. Dieser Spielplatz
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ist an die FettstraRe liber die Flurstiicke 1153 und 1154 direkt
angeschlossen und zusitzlich durch Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte auch an die ,Weidehallee_ angébunden; die Anschliisse
sind wegen der erheblichen Entfernungen von der FettstraRe

und Weidenallee erforderlich.
Die damit gleichzeitig von der FettstraBe zur Weidenallee erziel-

te FuBwegverbindung schafft fir rund 300 Wohnungen eine verbes-
serte Anbindung an die vorhandenen L#den;

im Block Schiferkampsallee/Schiferstrafe auf Teilen der Flur-
stilicke 1271; 886 und 261. Dieser Spielplatz ist an die Schifer-
gtraRe direkt ﬁnd an die Schéferkampsailee und deh‘Kleinen
Schéferkamp Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte angebunden., Die-
se Anbindungen sind erforderliCh, um kurze und gefahrlose Wege
zum Spielplatz anbieten zu kénnen. Insbesondere von der Schifer-
kampsallee ist aus diesem Grund eine Zuwegung notwendig;

fir den Block Kieiner Schdferkamp/AgathenstraRe auf den Flurstiicken
259 u, 759. Der Platz wird durch Geh—.', Fahr- und Leitungsrechte an die _
Schédferstrafe und den Kleinen Schéferkémp angeschlossen, um die
-Fuﬁwege méglichst'kurz Zzu halten. In Treﬁnung von der Tiefgara=-- ..
genzufahrt soll insbésonderé iber das FlurstﬁCk'260 {Kleiner
Schaferkamp 30) eine Fufwegverbindung entstehen.

Die Erweiterungen_ vorhandener Spielplitze erstrecken sich auf

deﬁ an der AmandastraBe auf dem Flurstiick 3343 liegenden Spiel=
platz, Uber die Spielflidche soll ein FuRweg von der Margareten-
strake zur Amandastrafle hergestellt werden,

den auf den Flurstiicken 740 und 4130 ndrdlich der Agathenstrafe
vorhandenen Spielplatz, der nach Westen und Siiden auf einen Teil
der Flurstﬁcke 243, 116 und 337 vergréBert wird. Dadurch k&nnen
fir die verschiedenen Altersgruppen, vor allem auch fir Jugend-
liche, eigensténdige Spiel- und Aufenthaltsbereiche angelegt
ﬁerden. '



'5.11 StraBenverkehrsflichen

Das Plangebiet wird von fdlgehden_Hadbtvérkehrsstraﬁen berﬁhr£: eﬁ?'
Am Nord- und Nordostrand verliuft die‘Schﬁferkampsallee als

~eine der Hauptverkehrsverbindungen zwischen. der inneren Stadt

und der“BundesaUtobahn A 7; Im SUden wird das Plangebiet be-

grenzt von dem StraBenzug Kleiner Schéferkamp/ﬁltonaer StraBe R
als Tell der be21rksubergreifenden Ost-West- Verblndung von -
'Harvestehude/ﬁotherbaum bis Altona. Die Weidenallee, die als

- HauptverkehrsstraBe zwischen Eimsblittel und St. Pauli erhalten

bleibt, wird durch die im Rahmen des Stadterneuerungsverfahrens o
durchgefithrte Umgestaltung in ihrer Bedeutung als Mittelpunkt - ”
und Hauptelnkaufsstatte fir das_Schanzenviertel gestdrkt.

Die FettstraBe, Margaretenstrafe und Verelnsstraﬁe werden durch
verkehrsberuhigende Mafnahmen und eine. verbesserte Begriinung
des Strafenraums umgestaltet. Bei der Umgestaltung werden i,

die Bedirfnisse der dort zahlreich ansasszgen Gewerbebetrlebe
berlicksichtigt. Die Amandastraﬁe, Agathenstrafe und Schifer-

strake sollen ebenfalls stdrker begriint und verkehrsberuhigt

umgestaltet werden, wobeli fir die AmandastraRe vor der Ein-
miindung in die Weidenallee ein Fuﬁgéhgefbe:eich.festgesetzt
wird. Die Fettstrafe soll im Bereich der Flursticke 721, 997,
999, 1000 und 1001 um 1,5 m verbreitert werden, um béi'der Uma -
gestaltung des StraRBenraums und der Neuordnung der Parkplatze
elnen ausreichend breiten Raum fUr FuBganger zu erreichen, Der
Kloksweg wird m1t einem Geh- und Leitungsrecht belegt, um so.
diese w1cht1ge Ost-West- Fquegverblndung dauerhaft zu sichern.
Die AmandastraBe stellt fir FuBginger die ‘Hauptverbindung
zwischen dem Griinzug Eimsbiittel-Siild und dem Sternschanzénpark
dar. Nach der &ffentlichen Auslegung wurde die zu Lasten des
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Flurstiicks 3348 vorgesehene Erwelterung der StraBenfliche von

10 m auf 5 m verringert, Dadurch konnte die Inanspruchnahme
privater Fliche vermindert werden, ohne dah der fiir das stéddte-
bauliche Ziel notwendige Spielraﬁm zur Neugestaltung des Stra-
Benraumes verloren geht. Die Planénderﬁng ist geringfligig und be-
rithrt nicht die Grundzige der Planung. Die Vorschriften des § 2a
Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wirden beachtet.

Ostlich der SchidferstraBe ist eine Erweiterung der Strafenver-
kehrsfliche um 2 m auf den Flurstiicken 1836, 1840 und 378 ausge-

‘ wiesen; da nur in diesem Abschnitt der Schéferstrafe Gffentlich
genutzter Privatgrund fir die-Neuordnﬁng des Parkens und zur
Strafenbegrinung zur Verfligung steht. In dem durch parkende Kraft-
fahrzeuge liberlasteten engen Straﬁenraum wird eine Umgestaltung
nur méglich, wenn zus#tzliche Flichen in Anspruch genommen werden.
Dies ist nur auf den genannten Flurstiicken mdglich, dé alle lbri-
gen Vorflidchen bereits durch vorhéndene Bdume, Einbauten (Mll-
behdlter) oder Vorgirten belegt sind. An der Ecke SchiferstraBe/
AgathenstraBe wird die Verkehrsfliche auf das unbebaute Flur-
stiick 891 aufgeweitet, um dort einen kleinen quértiersinternen
Platz anlegeh zu kénnen. Das Flurstiek 891 ist zu klein,

um dort z.B. eine Parkpalette zu erstellen, da Flidchen fUr Ram-
pen und die erzielbare Parkplatzanzahl in keinem wirtschaftlichen
Verhdltnis stiinden. | :

In der Strafe Kleiner Schaferkamp kann auf den Flurstucken

379, 492, 261, 885 u. 884 auf die Auswelsung 6ffentlicher Ver-
kehrsfldchen nicht verzichtet werden, da die Fahrbahn trotz ei-
ner Verkehrsbelastung von ca. 20.000 Kfz/pr¢ Tag nur eine Breite
von 6,5 m erhdlt. Bei dieser Vorbedingung kann im Hinblick auf
die Verkehrssicherheit weder die Breite der Parkbuchten (2,25 m)
reduziert, noch auf den Radweg verzichtet werden., Auch die Geh-
wegbreite vor den Hiusern Kleiner Schiferkamp 12é - 16 unter-
schreitet zum Teil die sonst ibliche Mindestbreite von 3  m.
Die Altonaer StraRe so0ll zweispurig mit Gegenrichtungsverkehr
und einer LieferstraBe siidlich des Gewerbegebietes ausgebaut

werden, Daher wird eine Breite von 31 m festgesetzt; inner-

’ﬁ) .
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halb dieser Fléche_ist unfer-Beibehaltung-der_LieferstraBe ein.
spiterer vierspuriger Ausbau méglich Die -Bebauung deé'Gewer'begebiets
und des ‘zweigeschossigen Kerngeblets 'soll zusatzllch mlndestens 0,5 m Abstan& '

zur Stragenlinie-. elnhalten, um ausreichend Raum fUr Fuﬁganger zu belassen Die
Gehwegbreite zwischen Cewerbegebiet und LieferstraBe betrigt

1,5 m, die Breite flir den HauptfuBweg siidlich der Lieferstrafe
~einschlieBlich Grandstreifen und Radweg 5,25 m, Die durch den
zweispurigen Ausbau zu erwartende Erhohung des Verkehrsaufkom-
mens resultiert aus.der beabsichtigten SchlieBung der Amanda-
strafe und der‘BUndelung des Durchgangsverkehrs auf der Altonaer
Strape. Dadurch wird die Voraussetzung fir eine flichenhafte '
'Verkehrsberuhigung_im westlichen Plangebiet géSchaffen.‘Mit der -
Verlegung der Verkehrsstrdme von der AmandastraBe auf die Alto=-
naer Strafe wird eine ErhShung der Lirmbeldstigung verbunden
sein, die eine geringe AnZahl von Wohnungen sudlith.der Altonaer =
Strafe (zwischen Bartels- und Schanzenstbaﬁe) betrifft, deren
Hauptwohnseite von der StraRe abgewandt'liegt. Die Zahl der vom
Verkehrslédrm wesentlich entlaéteten Wohnuhgen (bestehende und

geplante beiderseits der AmandastraBe ist ungleich LKdher,.

so daR die Verkehrskonzentration auf der Altonaer Strafe stadte-_f‘
baulich geboten ist. Ostlich deér VereinsstraRe wird zur Siche-
rung des Schulwegs ein signalgeregelter Uberweg eingerichtet.

Lirmschutz

Nach den l&rmtechnischen Untersuchungen fir die StraBen Schéférf
kampsallee, Kleiner Schidferkamp und Altonaer Strafe hat sich er-
geben, daR Immissionsgrenzwerte von 62 dB (A) tags / 52 dB (A)
nachts wesentlich lberschritten werden, so da® Lirmschutzmaf-
nahmen fiir vorhandene und ggplénte Gebidude erfOrderliéh sind, Im’
Rahmen des Abwégungsgebots ist gepruftuwobden, welche Schutzmal- .
nahmen geeignet sind, Danach scheidet ein aktiver Liarmschutz an
diesen Strafen aus, well Schutzwélle oder Schutzwinde auf Grund’
des Straﬁenverlaufs und des angestrebten stddtebaulichen Er-
schelnungsblldes nicht erstellt werden kénnen, Es verbleiben
somit nur passive Larmschutzmaﬁnahmen an den Gebauden, um elne

Minderung der Lirmimmissionen zu erreichen,



der Schéferkampsallee und des Kleinen- Schaf‘erkamps sowie im Kér'hgeblet
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Nach § 2 Nummer 7 sind in den allgemelnen Wohngebleten entlang‘

an der Altonaer StraBe/AmandastraBe durch geelgnete Grundrlﬁge-v.“T
staltung die Wohn- und Schlafrédume den ldrmabgewandten Seiten -
zuzuordner. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen an

den lirmabgewandten Gebiudeseiten nicht mdglich ist, muf fir
diese Rdume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche Mafnahmen
an Tlren, Fenstern, AuBenwénden und'Déchern der Geb&ude geschaf—“;_

fen werden.

Die flr LirmschutzmaRnahmen notwendigen Anforderungen werden im
Baugenehmigungsverfahren erhoben. Mafigebend sind die als tech-
nische Baubestimmﬁngen'erlassenen "Richtlinien fiir bauliche MaR- -~
nahmen zum Schutz gegen AuBenlirm" vom 6. Mai 1981 mit der An=- '
derung vom 21, Juni 1983 (Amtllcher Anzeiger 1981 Seite 1049,
1983 Seite 1109) : -

- Baumschutz

Im Plangebiet stehen erhaltenswerte Biume. Soweit sie'dem Baum-
schutz unterliegen, geltén die Beschrédnkungen nach der Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts I 791-1i), zuletzt gedndert am

2..Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
167). Ein Teil des vorhandenen BéumbeStands.ist im Bebauungs-
plan durch Erhaltungsgebote mit,Ersatzpflénz#erpflichtung f§2 M
Nummer 14 Satz 1) gesondert geschiltzt worden, Dabei handelt es

'sich um besonders prégenden Baumbestand, der sich durch Grofe

und Schénheit auszeichnet oder um Baumbestand, der zur Abschir-
mung wWenig vertrdglicher oder zu eng benéchbarter Nutzungen er-
forderlich ist. Nach der O6ffentlichen Auslegﬁng wurde unter Bew
riicksichtigung der Vorschriften des § 2a Absétz 7 des Bundesbau-
gesetzes der 1im Block sldlich AgathenstraBe auf dem Flﬁrstﬁck
759 befindliche Baum mit einem Erhaltungsgebot bélegt;
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5.14 BegriinungsmaBnahmen

Die ErhShung der Vegetationsmasse und -vielfalt in diesem dicht-
besiedelten und verkehrsreichen Gebiet ist eine stadtdkologisch
wichtige Voraussetzung flr die Verbessefﬁng der Klima- und Luft-
verhdltnisse sowie flr die Vielfalt von Lebensrdumen fir Tie-

- ré, flr abwechslungsreiche Freirdume innérhalb'derfbhmnmgixm,Zur'
Verbesserung der. Lebensverhéltnisse flr die Bewolner. Aus diesen Griinden 31nd 

mindestens 20 % der gartnerlsch anzulegenden nicht uberbaubaren Grundstucks- .
fléchen mit Strauchern und Stauden zu begrinen. Fiir Jede 150|ﬁ der nicht uberbau-
baren Grundstucksflache -1st.mindestens. ein klelnkronlger Baum zu pfilanzen,dessen

Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand blS zu 6 m betrigt,
oder fir jede 300 m der nicht lberbaubaren Grundstﬁcksflache min-
destens ein gPOBkPOnlgeP Baum, dessen Kronendurchmesser im aus-
~gewachsenen Zusténd mehr als 6 | m betrdgt (§2 Nummer 15) .
Um in den HOffreifléchen'nﬁtzbére‘stadtﬁkologiSch'wirksamé Frei-
ridume zu erhalten bzw, wiedebherzustellen; sind die‘gﬁrtneriSChf
anzulegenden Flichen auf Tiefgaragen mit mindestens 0,5 m starken
durchwurzelbaren Uberdeckung auszubilden. Die Deckschicht soll
mindestens aus Drainschicht und Vegetationsschicht bestehen, um*
eine Pflanzung von Strduchern und Stauden méglich zu machen,
Soweit Biume anzupflanzen sind, muB auf einer Fldche von 12 o
je Baum die Schlchtstarke mindestens 1 m betragen (§2 Nummer. 16)
Auf Stellplatzanlagen ist Je vier Stellpldtze eln groﬁkronlger
Laubbaum zu pflanzen. Im Kronenberelch Jedes Baumes ist eine
offene Vegetationsfldche von mindestens 12 ~ o anzulegen (§2
Nummer 17). Diese Vorschrift ist erforderlich, da von offenen
Stellplatzanlagen Stérungen insbesondere fir die Wohnruhe und
die optische Wahrnehmung des Wohnumfelds ausgehen. Dicher von
Garagen sowie Schutzddcher von Stellplatzanlagen sind zu begriinen.
Garagenwdnde sind mit SChling- oder Kletterpflanzen zu begrﬁnen;
Jje 2 m Wandlinge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden

{§ 2 Nummer 18). Auf den mit' A gekennzeichneten ﬁberbéubaren
Flachen sind die Didcher der Geb&dude mit einer fliachendeckenden
Begrunung auf einer mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren



h”:foberdeckung herzustellen Abwelchungen von Satz 1 Slnd zu13331g,

" . wenn die Dicher als begehbare Terassen ausgebildet werden. In

~diesem Fall sind mindestens 30 % der Dachflachen.zg begrunen
(§ 2 Nummer. 19}. Diesé.REgelung wurde gétroffen, um durch Ver- L
dunstungskilte, verzdgerte Abgabe von Niederschlagswasser und als 
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere stadtdkologisch wirksame'Vege—
~tdtionsflichen zu schaffen und um den begriinten Freiraum fiir die
Bewohner h@hergelegener Geschosse optisch zu erweitern. Die Ge-
staltung dieser Flichen kann als anspruchsloser Trockenrasen, als =
Grasdach, durch Polsterstauden u.i. bis zur benutzbaren Dachgarten-

fléche erfolgen. Der auf dem Flurstiick 277 vorhandene eingesch0551ge.f

Saalbau genleﬁt Bestandsschutz. Eine zw1ngend -vorgeschriebene Be- .
grinung auf der mit A gekennzeichneten iiberbaubaren Fliche ist nur
fir den Fall einer Neubebauung vorgeschrieben. ‘ '

Auf den mit B gekenhzeiéhneten iberbaubaren Flichen sind die Dicher
der Gebdude als begehbare Terassen fir die Bewohner deb-jeweiligen
Grundstlicke auszubilden. Mindestens 30 % der Dachfl&ichen sind zu
begrinen {(§ 2 Nummer 20). Diese Regelung ist notwendig, damit wegen
einer fast vollkommenen Grundstiicksiberbauung die fir die Wohnung
notwendigen Freiflichen nachgewiesen werden k&nnen.

'Die Begrinungsmdglichkeiten sind im Pléngebiet wegen des hohen Ah-
teils unvermeidbar versiegeiter Fléchen stark eingeschridnkt. Durch
Fassadenbegriinung kann der Anteil an stadtklimatisch und luft-
hygienisch wirksamer Vegetationsflichen erhdht und filr Kleintiere
und Vogel zusdtzlicher Lebensraum geschaffen werden. Der Erlebnis-
reichtum sowie der optische Eindruck der Wohnumgebung werden ver-
bessert. Daher sind AuBenwidnde von mehr als 5 m Breite, deren
Fenster- und Tlrenanteil unter 15 % der Wandflidchen liegt, mit
Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen, sofern die Pflanzung auf
eigenem Grundstlick vorgenommen werden kann. Je 2 m Wandlinge ist
mindestens einé Pflanze zu verwénden.(§ 2 Nummer 22). Wegen der
Mischung von Gewerbe und Wohnnutzung insbesondere in den Bl&cken
Weidenallee/Fettstrafe und AmandastraBe/Altonaer StraBe milssen
dort Fassaden und Mauern gewerblich genutzter Gebiude und H&fe

in. besonderem MaBe zur Fassadenbegriinung herangeZOgen werden, um
Stérungen zu mildern und die Wohnsituation zu verbessern (§2
Nummer 21). Dort sind Wandbegrunungén-im Bebauungsplan festgesetzt
worden,
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Um beil Neupflahzquen Ausfidlle dﬁrch Beschidigungen zu verrihgern

" und die positive Wirkuhg der Biume in absehbarer Zeit zu erreichen,

ist ein Stammumfang von mindestens 14 cm bei kleinkronigen Biumen
und von mindestens 16 cm bei grofkronigen Bdumen, jewelils in 1,0 m
Hohe Uber den Erdboden vorgeschrieben (§ 2 Nummer 14 Satz 2), Fur
Baum- und Strauchpflanzungen sind einheimisChe Arteﬁ_zu'verwenden
(vgl. § 2 Nummer 14 Satz 3), die = insbesondere stickstoffreiche,
luftfeuchte, schattige Verh&ltnisse am Boden vertragen. In Orien- .
tierung an vorhandenem Bestand und Standortbedingungen sollten als
grofRkronige Biume bevorzugt gépflanzt werden: Esche, Ahorn, Linde,
Eiche, Kastanie. Als kleinkronige Biume sollen bevorzug£ verwendet
werden: Vogelbeere, Mehlbeere, Wildkirschen) Wildapfel, Zierkirschen,
Obstbdume, Hainbuche, Feldahorn. Als einheimische Striucher sollen
bevorzugt folgende Arten verwendet Wérden: Holunder,‘Weinorn, Schlehe,
Hasel, Hartriegel, Heckenkirsche; Felsenbirne, Fingerstrauch, Rosen,
Schneebeere; daneben auch Nutzstriucher wie:'Johannisbeere, Stachel-
beere, Brombeere, | | |

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Gehwege sowie

Stellplidtze in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau hebzustellen

(§ 2 Nunimer 23}, um den_Antéil an Versickerungsfléchen fir Regenwas=
ser sowie den durchwurzelbaren Flichenanteil zu erhdhen. Wasser-‘und
Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen, .
wie Betonunterbau, Fugehverguﬁ, Asphaltierung oder Betoniefung sind
unzulissig, Die Wiederherstellung der DurChléssigkeit gewachsenen -
Bodens nach.baubedingter Verdichtung (§‘2'Nummer 24) ist insbesonderé

zur Erh&hung der Wasseraufnahmekapazitédt, zur Férderung des Bodenle-

bens und zur ErﬁaltUng des Baumbestands‘efforderlich}

Zuordnung von Griinfestsetzungen

Aus den in Abschnitt 5.13 und 5.14 genannten Grinden erfolgen die
Festsetzungen in § 2 Nummern 14 Satz 1, 15;17 bis 20 und 22 und die Fest-
setzungen von Erhaltungsgeboten filir einzelne Biume und fﬁf
Baumreihen in Erweiterung der stédtebaulicheh Festsetzungen nach

§ 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in Ver-
bindung mit § 9 Absatz 4 des Bundesbaugesetzes; Die Festsetzungen
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" nach § 2 Nummer 14 S&tze 2 und 3 sowie Nummwern 16, 21,23 und: 2.4..;é-r5£bigfer'r'q':e;]i:

lein nach § 6 Absdtze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes.

- Aufhebung bestehender Pline

Fiir das Plangebiet werden insbesondere der Baustﬁfenplan Eims-
btittel/Hoheluft West in der Fassung seiner erneuten Feststellung
vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61) und der Baustufen-
pian-Harvestehude/Rotherbaum vom 6. September 1955 (Hamburgisches

* Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 294),der Durchfiihrungsplan
D174 vom 27..Mai 1955 (Hamburgisches Gesetz- und-Verordnungsblatt

Seite 188) sowie die Bebauungsplédne Eimsbiittel 4 vom 18. Juni 1963
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblétt Seite 86) und Eimsblt-
tel 13 vom 26. Juli 1966 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 194) aufgehoben. '

~ Flichen- und Kostenangaben

Dés Plangebiet ist etwa 180.000 m groRl, Hiervon werden fir Straﬁen
etwa 52.400 m* (davon neu etwa 4.800 ) und flir Spielplitze etwa
8,200 m bendtigt. '

Bei der Verwirklichung des Bebaqﬁngsplans missen etwa 1.100 m
fir neue Strafenfliichen und etwa 2.800 m® flr Spielplétze erworben

FWerden. Diese Flidchen 3ind teilweise bebaut.

Weitere Kosten entstehen durch denﬁS;réBenbéﬁ, die Anlage eides
FuBRgéngerbereichs, die Herrichtung von Fuﬁwegen, die Schaffung und
Erweiterung von Spielpldtzen einschlieflich der Zuginge, Moderni-
sierung und Instandsetzung von Gebduden, Abbriiche von nicht er-
haltenswerten Gebéﬁden, Umzige und Verlagerﬁngen von Betrieben,
Neuordnungen‘der Grundstiicke sowie den Ersatz von Bunkerschutz-
pPlédtzen.

Magnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen koénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des
Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen
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Voraussetzunéen vorliegen. Nicht {iberbaubare Grundstiicke oder
Grundstﬁcksteile;rdie als Freifléchén_ahderen Grundsticken zu die-
nen bestimmt sind, sollen diesen Gfundstﬁcken'zugeordnet werden.,
Soweit eine Régelung durch private Rechﬁsgeschéfte nicht zu erwar-
ten ist, sollen zweckmdBRig geétaltete Grﬁndstﬁcke im Wege der
Bodenordnung nach dem Vierten Teil. des Bundesbaugesetzes gebildet
werden, Zwel vorgesehene Bodenordnungsgeblete 51nd im Bebauungs-
plan gekennzeichnet. ' ' '

Das Stédtebaufﬁfderungsgesetz schreibt fir stddtebauliche Sanie-
rungsmaﬁnahmen im Rahmen des f&rmlich festgelegten Sanierungs-
gebiets eine zligige Durchfﬂhrung vor. Es sind deshalb fir die -
nichsten Jahre umfangreiche MaBnahmen zur Verw1rk11chung des Be-
bauungsplans vorgesehen. Die Mittel werden im Rahmen der jdhrlichen
Haushaltspline nach dem Stiddtebaufdrderungsgesetz bereitgestellt.

Grﬁndsétze fir soziale: MaRnahmen

Flir die auBerhalb des Saniéruhgsgebiets liégenden Baugebiete fin-. -
den die Vorschrlften Uber die Grundsétze fir soziale Maﬁnahmen

{§ 13a Absatz 1 Bundesbaugesetz) Anwendung ber die in Abschnitt 5
genannten MaRBnahmen hinaus soll durch Hilfen im Einzelfall Nachtei-
lén entgegengewirkt werden, die den.im Plangebiet wohnenden oder
arbeitenden Menschen entstehen., Wenn Gebiude gerdumt und abgebro-
chen oder Grundstiicke von sonstigen Nﬁtzungen freigemacht werden .
miissen, um sie einer dem BebéuungSplan entsprechenden-Nutzung.zu—'
zufihren, wird Hamburg darauf hinwirken, daf nachteilige Auswir-
kungen fir den Betroffenen mdglichst vermieden odér doch gemildert
werden. Hamburg wird die Betroffenen insbesondere beraten und

ihnen im Rahmeﬁ der Rechtsordnung Hilfen gewdhren. Als solche
Hilfen kommen z.B. bei Vorliegen der gesetzlichen-VoraﬁSSetzungen
die Gewdhrung von Wohngeld und der Nachwels von Ersatzwohnraum,

in Frage. In besonderen Fallen kommt auch ein Harteausglelch in

" Betracht (§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zust&ndig flr die Beratung ist das Bezirksamt Eimsblttel.



