ey - Freie und HorsesiarliHumburg
- Bavbehdrde

) Landespianungsamt

Begrindung - Stadthousbriicke 8, 2 Hamburg 35

Rut

zum Bebauungsplan Eilbek 10

Verfahrensabla;f 20%“'_‘ ﬁroﬁ! V

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der

Fassung vom 18. August 1976 mit den AEnderungen vom 3. Dezem-
ber 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten
2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planverfahren wur-
de durch den Aufstellungsbeschluf Nr. W 6/80 vom 13. Oktober
1980 (Amtlicher Anzeiger Seite 1745) eingeleitet. Die Blre
gerbeteiligung mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung und
die &ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-
machungen vom 8. Oktober 1980 und 16. Mai 1983 (Amtlicher
Anzeiger 1980 Seite 1737, 1983 Seite 877) stattgefunden.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan filir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) stellt im norddstlichen Teil des
Plangebiets gemischte Bauflichen, im sidbstlichen Teil des
Plangebiets Wohnbauflichen dar. Der Jakobipark ist als Griin-
flache gekennzeichnet. Die Wandsbeker Chaussee ist als Haupt-
verkehrsstraBe hervorgehoben,

Anlafl der Planung

Mit dem Bebauungsplan Eilbek 10 sollen durch Festsetzung
einer Gemeinbedarfsfliche die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen filir eine Erweiterung des "Ruckteschell-Heims" ge-
schaffen werden. Auf bisherigen StraBenverkehrsfléchen, die
eine Verbindung von der Caspar~Voght-StraBe zur KantstraRe
vorsahen, sollen neue Nutzungen festgesetzt werden. Ferner

sollen Griin- und StraBenverkehrsflichen gesichert werden.

Angaben zum Bestand

Im westlichen Plangebiet erstreckt sich der Jakobipark mit
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umfangreichem und erhaltenswertem Baumbestand. Inner-
hallh der Parkanlage befinden sich ein Rdhrenschutzbun-
ker und ein Ldschwasserbecken sowie ein &ffentlicher
Kinderspielplatz. Der Bunker und das L&schwasserbecken
unteriiegen als Schutzbauten dem Veridnderungs- und Be-
seitigungsverbot des Schutzbaugesetzes vom 9, September
1965 (Bundesgesetzblatt I Seite 1232}, zuletzt gedndert
am 21, Dezember 1974 (Bundesgesetzblatt I Seite 3656).
Die Osterkirche im Jakobipark steht unter Denkmalschutz.
Westlich der Friedenstrafe befindet sich ein ein- bis
zwelgeschossiges Gemeindehaus und eine zehngeschossige
Alteneinrichtung.'An der Wandsbeker Chaussee sind zwi-
schen Hammer Steindamm und FriedenstraBe eine Tankstelle,
Wohnhduser mit Lidden im Erdgeschofl sowie ein gewerblich
genutztes Gebiude vorhanden., Entlang der StraBen Hammer
Steindamm, FriedenstraBe und teilweise entlang der Wands-
beker Chaussee stehen mehrgeschossige Wohngebiude, auf
dem Flurstick 2100 nordlich der HasselbrookstraBe steht
ein bis zu sechsgeschossiges Bliro- und Geschidftshaus,
die Flursticke 1969, 2097 und 2182 werden ilberwiegend
“als Stellplatzfldchen genutzt,

Unter der Wandsbeker Chaussee verliuft eine Teilstrecke
der U~Bahnlinie von den Waldddrfern nach Garstedt. Im
Kreuzungsbereich Wandsbeker Chaussee/Hammer Steindamm
besteht ein FuBgingertunnel, der gleichzeitig Zugang
zur unterirdischen Haltestelle ist.

Planinhalt

Allgemeines

Die im Bebauungsplan Eilbek 6 und im Purchfihrungsplan

D 225 ausgewiesene 3traRenverbindung von der Caspar-
Voght-Strafe zur KantstraBe ist nach den derzeitigen
Prognosen zum Verkehrsaufkommen nicht mehr erforderlich.
Auf Grund der glinstigen Lage im innerstiddtischen Bereich
sollen die durch die Aufgabe der StraRenverbindung ent-
stehenden Restflidchen im wesentlichen einer baulichen



Nutzung zugefihrt werden. Dabei hat die Erweiterung des Wohn-
raumangebots auf der Flidche an der FriedenstraBe nach Abwiagung
der unterschiedlichen Interessen Vorrang vor dem Wunsch der

Anwohner auf freie Sicht in den Jakobipark bekommen,

Alteneinrichtung N

Flir das zehngeschossige "Ruckteschell-Heim" an der Frieden-
straRe/kcke Wandsbeker Chaussee ist ein Erweiterungsbau mit

ca. 59 Altenwohnheimplitzen vorgesehen. In der bestehenden Ein-
richtung sind 58 Alten- und Pflegeheimplitze sowie 78 Alten-
wohnhelmpldtze untergebracht. Im Rahmen einer Umstrukturierung
des Helms soll die Pflegeabteilung im ersten und zweiten Ober-
geschok zu Lasten der Wohnheimplidtze aufgelockert werden (Uber-
belegung). Im ersten bis vierten ObergeschoR sollen 55 Pflege~
pldtze der Pflegestufen II und III bereitgestellt werden, d.h.
Pldtze fir schwer- und schwerstpflegebediirftige dltere Men-
schen. Im flUnften bis neunten ObergeschoR werden 58 Altenheim-
pldtze der Pflegestufe I untergebracht, d.h. Plitze fir leicht
pflegebedlrftige Hltere Menschen, die noch ein MaBR an Selbstin-
digkeit besitzten, aber einer Betreuung bediirfen. Insgesamt wer-
den aus den bisher 136 Plitzen der bestehenden Einrichtung

113 Pldtze ausschlieflich mit Pflegecharakter. Die Wohnheim-
pldtze werden nur im Erweiterungsbau untergebracht; die in der
bestehenden Einrichtung entfallenden 23 Wohnheimplitze sind in
den 59 neuen Plitzen enthalten.

Fir die Pldtze der Pflegestufe I besteht im Raum Eilbek eine
grbfBere Nachfrage, Mit der geplanten Erweiterung in Verbindung
mit der Umstrukturierung des bestehenden Heims 5011l die Anlage
entsprechend den heutigen Anforderungen zu einer dréistufigen
Einrichtung ausgebaut werden. Das erhdhte Angebot an Wohnheim-
plidtzen im innerstddtischen Bereich ist von besonderer Bedeu-
tung, da Eilbek in seinem Bevdlkerungsaufbau einen iiberdurch-
schnittlich hohen Anteil an Hlteren Menschen aufweist.

Das Heim mit dem Erweiterungsbau wird als Fliche fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung "Altenheim (Stiftung Eilbeker
Gemeindehaus)" festgesetzt. Die Anordnung des Erweiterungsbaus
wurde nach Abwigung mehrerer Alternativen als die bestm&gliche
Loésung gewertet, insbesondere weil sie die Verteilung der Bau-
masse unter weitgehender Bericksichtigung des erhaltenswerten
Baumbestands im Jakobipark festlegt ;bei der Realisierung mufl le-

diglich eine Hainbuche auf dem Flurstiick 242 beseltigt werden.



Flir die Heimerweiterunp ist ein ein- bis flinfgeschossiger
Baukdrper vorgesehen,der sich zur denkmalgeschiitzten Osterkirche
durch eine kleinteilige hohenmdRig differenzierte Aus-
weisung staffelt. Dadurch kann ein sinnvoller Ubergang

zu der relativ kleinen Osterkirche geschaffen werden,
Dariliber hinaus sind gestalterische Anforderungen fir

den Erweiterungsbau des Altenheims getroffen worden

(vgl, § 3 Nummern 1 und 2), um die vermittelnde Funk-
tion zwischen der Osterkirche und dem Parkgelédnde so-

wie dem zehngeschossigen Bauteil des Altenheims zu ver-
deutlichen. Dies wird durch die zu verwendenden Matefi-
~alien (rotes Ziegélmauefwerk fir AuRenwinde und bau-
liche Nebenanlagen in Anpassung an das Hochhaus,
Kupferabdeckungen flr einzelne Architekturteile der
AuBenwidnde in Anlehnung an die Kirche) sowie durch die
architektonisch kleinteilige Gliederung des Baukdrpers

erreicht.

Gemeindehaus

Das im Zusammenhang mit der bestehenden Alteneinrich-
tung im Eckbereich Wandsbeker Chaussee/FriedenstraBe
vorhandene Gemeindehaus der ev, luth. Kirche wird als
Fldche fir den Gemeinbedarf festgesetzt. Entsprechend
der hier vorhandenen Nutzung wird eine zweigeschossige

Bebauung bestimmt,

Kerngebiet

Am Hammer Steindamm wird in Verbindung mit dem auf dem
Flurstick 2100 vorhandenen bis zu sechsgeschossigen Bii-
ro- und Geschiftshaus ein viergeschossiger Baukdrper
ausgewiesen. Entsprechend der beabsichtigten Nutzung
wird fir diesen Bereich Kerngebiet festgesetzt. Bei Re-
alisierung des winkelfdrmigen Erweiterungsbaus missen einige
Pappeln auf dem Flurstiick 2099 beseitigt werden. Zu
entsprechenden Ersatzpflanzungen soll der Bautriger
durch Auflagen im Baugenehmigungsverfahren verpflichfet
werden,

Reines Wohngebiet
Zur Ergdnzung der Wohnbebauung im Eckbereich Sstlich
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FriedenstrafBle/ndrdlich Hasselbrookstrage wird auf dem
Flurstick 2102 eine viergeschossige reine Wohnnutzung
lestgesetzt, Die hier vorhandenen drei Pappeln miissen
beil Durchflhrung der BaumaBnahme beseitigt werden. Er-
satzpflanzungen solleﬁ durch Auflagen im Baugenehmi-

gungsverfahren gefordert werden.

In Anlehnung an die Uberwiegend viergeschossige Bebau-
ung an der FriedenstrafBe wird auf den Flursticken 2097
und 2098 ebenfalls ein viergeschossiger Baukérper aus-
gewlesen, der sich in seiner Lingenausdehnung, GeschoB-
zahl und Lage an der vorhandenen Bebauung orientiert.
Die erforderlichen Abstandsflichen, die eine ausreichen-
de Besonnung, Belichtung und Beliiftung von Aufenthalts-
rdumen sichern, wurden bei der Planung des Wohngebidudes
berlcksichtigt, so daR keine unzumutbaren Beeintféchti-
gungen flUr die benachbarte Bebauung erwachsen., Weiter-
hin wurden H&he und Anordnung des neuen Baukérpers so-
wie die Abstdnde zur Altbebauung so bemessen, daR die
bestehende Bebauung von der Friedenstrafe ausreichend
gut wahrnehmbar ist. Die Zufahrt fir die auf dem Flur-
stlick 2096 vorhandene Tiefgarage erfolgt von der Frieden-
straBe Uber die mit der Neubebauung zu errichtende Tief-
garage und wird durch privatrechtlichen Vertrag zwischen
den Bautridgern gesichert.

Allgemeines Wohngebiet

Die westlich vom Hammer Steindamm vorhandene Bebauung
wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Damit soll
ein in der Nutzungsart sinnvoller stidtebaulicher Uber-
gang zu den im Bebauungsplan Eilbék 9 auf der Ostseite
des Hammer Steindamms ausgewiesenen baulichen Nutzungen
(Kerngebiet, Gewerbegebiet mit Garagenanlage) erreicht
werden. Dariliber hinaus wird ermdglicht, daB im allge-
meinen Wohngebiet im Bedarfsfall éuch Einrichtungen

flir die Versorgung des Gebiets untergebracht werden
kdnnen. Das Flurstick 1969 wird so in die Strafenrand-
bebauung einbezogen, daB die hier noch bestehende Bau-

litcke geschlossen werden kann.
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Mischgebiet

Fur die Grundstiicke unmittelbar siidlich der Wandsbeker
Chaussee zwischen FriedenstraBe und Hammer Steindamm
wird Mischpebict Festgesetzt, um den Zielsetzungen des
Fliachennutzungsplans sowie den hier vorhandenen Nut-
zungen Rechnung zu tragen. Die zwingende Fesisefzung
der GeschoBzahlen soll die in diesem Bereich geschlos-
sene viergeschossige Bebauung weiterhin gewdhrleisten.
Damit wird fir die Blockinnenbereiche der durch die
Emissionen des StraRenverkehrs sonst beeintrédchtigten

Wohnbebauung die notwendige Wohnruhe geschaffen.

Baugrenzen

Die Baugrenzen fiir die Erweiterung des Altenheims wur-
den so bemessen, daR die erforderliche Feuerwehrum-
fahrt ausschlieBlich auf dem eigenen Grundstick ge-
schaffen werden kann.

Im Einmindungsbereich Wandsbeker Chaussee/Hammer Stein-
damm sind die Baugrenzen entsprechend dem beabsichtig-
ten Ausbau dieser Kreuzung neu festgesetzt worden. Flr
die an der Wandsbeker Chaussee gelegenen Gebdude ist
eine 3 m tiefe Abstaffelung der drei Obergeschosse zur
erdgeschossigen Ladennutzung vorgesehen. Aus stadtge-
stalterischen Griinden ist dies auch an der Ostgrenze
des Flursticks 255 erforderlich, Um jedoch die Ausnutz-
barkeit des sehr schmalen Grundstiicks zZu verbessern,
wurde nach der &ffentlichen Auslegung des Plans aufl
Grund einer Einwendung der Rucksprung an der Ostgrenze
auf ein noch vertretbares MaR von 1 m reduziert. Die
hier vorgenommene Anderung ist geringfigig und berihrt
nicht die Grundzlge der Planung; die Vorschriften des

§ 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes sind beachtet wor-

den.

StraBenverkehrsfl&chen

Die innerhalb des Plangebiets liegenden Flichen der Stra-
ffen Wandsbeker Chaussee, Hammer Steindamm, Friedenstrale,
Hasselbrookstrafe und Papenstrafe sind in ihren vorhan-

denen Begrenzungen Ubernommen worden, Auf der Westseite
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des Hammer Steindamms soll ein Radweg angelegt werdeni
die hierfir notwendigen Fldchen vor den Flurstiicken

344, 346, 500, 687, 1892 und 1969 entsprechen den be-
reits im Bebauvunpgsplan Eilbek 6 festgelegten StraBen-
linien. AuBerdem ist auf Grund der bestehenden Belastun-
gen des fiur den Fahrverkehr sehr unglinstigen Kreuzungs-
bereichs der BundesstraRe B7S mit den versetzt einmiin-
denden Straﬁen'Hammer Steindamm und SeumestraBe ein
Ausbau der Kreuzung notwendig. Die Verinderung der Stra-
fenbegrenzungslinien in diesem Bereich stellt den fir
einen Kreuzungsausbau erforderlichen Mindestflichenan-
spruch dar. Ais Mafinahmen zur Verkehrsberuhigung sind
Fahrbahneinengungen in der Friedenstrafe und Fahrbahn-
aufpflasterungen in den Einmindungsbereichen zur Wands-
beker Chaussee und Hasselbrookstrafe vorgesehen. Durch
diese MaBnahmen konnte auf eine urspringlich beabsich-
tigte Ausbildung der FriedenstraBe als StichstraBe mit
Kehren verzichtet werden,

Stellplatze

Die erforderlichen Stéllplétze fir den Erweiterungsbau
des Altenheims konnen ebenerdig stdlich der Wandsbeker
Chaussee auf den Flurstiicken 246 und 2182 sowie auf dem
Flurstiick 682 westlich der FriedenstraBe geschaffen wer-
den. Auf diesen Stellplatzflichen muf auch die bei Ge-
nehmigung der Bebauung gestundete Stellplatzverpflich-
tung fir die hier vorhandenen Gebiude erflillt werden.
Eine Teilfliche des Jakobiparks, slidlich des Flurstiucks
245, wird als reines Wohngebiet'ausgewiesen. Hier scll
eine Steliplatzanlage mit einem Teil der bisher gestundeten
notwendigen Stellplitze flir. das Wohngebiude dieses Flurstiicks
errichtet werden. Die auf dieser Fliche stehenden Biume
sollen bei Anlage der Stellplidtze erhalten bleiben. Im
Ubrigen sind fur die im Plangebiet vorhandene Bebauung
ebenerdige Stellplidtze angelegt und Tiefgaragen er-
richtet worden. Um einen noch bestehenden Bedarf an
Stellplétzen fiir die Altbebauung und den zusitzlichen
Bedarf aus den geplanten Bebauungen decken zu kdnnen,
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sind weitere Stellplitze, Garagen und Tiefgaragen er-
forderlich, die auch auf den nicht lberbaubaren Teilen

von Baugrundstlicken zuldssig sind (vgl. § 2 Nummer 2).

Park- und Ride-Anlage

Als Ergdnzung zu dem Park- und Ride-Platz auBerhalb des
Plangebiets auf dem Flurstlick 1768 siidlich der Hassel-
brookstrafle soll auf der nicht fir StraBRenzwecke bend-
tigten Teilflidche des Flurstilicks 356 (HasselbrookstraBe)
eine &flfentliche Parkplatzanlage angelegt werden. Die
fir eine Erweiterung der vorhandenen Park- und Ride-4An-
lage dringend erforderlichen Parkplitze sollen in absehbarer
Zelt angelegt werden. Deshalb konnte eine von Einwendern
vorgeschlagene Wohnbebauung an dieser Stelle als Alter-
native zur geplanten Bebauung auf den Sstlich der Frie-
denstraRe liegenden Flurstiicken 2097 und 2098 nicht in
Betracht gezogen werden,

Geh- und Fahrrecht

Auf dem Flurstiick 344 wurde das bereits im Bebauungs-
plan Eilbek 6 mit 5 m Breite festgesetzte Geh- und Fahr-
recht erneut ausgebracht, Damit soll vom Hammer Stein-
damm die Anfahrbarkeit der rickwidrtigen Hoffldchen der
Flurstlicke 254, 255, 762 und 1969 gesichert werden

(vgl. § 2 Nummer 3).

Lidrmschutzmalnahmen

Die Wandsbeker Chaussee ist eine hochbelastete inner-
stiddtische HauptverkehrsstraBe. Nach Schallmessungen
wird hier ein durchschnittlicher Dauverschallpegel von
70 dB(A) erreicht. Es ist deshalb notwendig, die Rand~
zonen der Wohngepiete an der Wandsbeker Chaussee vor
den Emissionen des StraBenverkehrs zu schiitzen. In die-
se Mafnahme miissen auch die Wohnbereiche am Hammer
Steindamm und an der Hasselbrookstrabe éinbezogen wer-
den, weil auch hier eine angemessene Nutzung unter Be-
ricksichtigung der Verkehrslirmemissionen erreicht
werden muB, Fir die genannten Strapen scheiden sowohl
wegen des vorgegebenen StraBenraums als auch der von
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diesen StraRen wahrzunehmenden Funktionen MaBnahmen des ak-
tiven Liarmschutzes (ctwa Lirmschutzwille oder -winde)} aus,

Es kann insoweit nur L&rmvorsorge im Rahmen des passiven
Lirmschutzes iliber MaBnahmen an den Gebiduden selbst in Be-
Lracht kommen. Deshalb ist bestimmt worden, daB in den Ge-
bduden entlang der vorgenannten StraRen die Wohn- und Schlaf-
rdume den lérmabgewandtén Gebidudeseiten zuzuordnen sind (vgl.
§ 2 Nummer 1). MaBgeblich flir die konkreten Anforderungen
sind die als technische Baubestimmungen - Schallschutz - er-
lassenen"Richtlinien fir bauliche MaBnahmen zum Schutz ge-
gen Aufenldrmmit der Anderunge vom 21, Juni 1983 {(Amtlicher
Anzeiger 1981 Seite 1049, 1983 Seite 1109).

Unzumutbare Beeintrichtigungen durch den Spielplatz fiir Klein-
kinder im Jakobipark sind fir dié westlich angrenzende Be-
bauung nicht zu erwarten. Die intensiver genutzten Spielge-
rdte befinden sich auf einer eingezdunten Flidche im Bereich
des Flursticks 1376 (auBerhalb des Plangebiets) ,die nach-
mittags verschlossen ist. Ein ca. 12 m breiter Gehdlzstrei-
fen bietet Distanz und Sichtschutz zur angrenzenden Be-

bauung auf den Flurstiicken 1376 und 1411 (auBerhalb des Plan-
gebiets) .

Parkanlage, Baumschutz, Denkmalschutz

Der Jakobipark wird entsprechend seiner Funktion als 6ffent-
liche Parkanlage ausgewiesen; die im Park vorhandene Stell-
platzfléche wurde flichenmiBig vom Jakobipark abgegrenzt.

Die im Plangebiet vorhandenen Biume und Knicks unterstehen
der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791 - i), zu-
letzt gelindert am 2, Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167).

Die iIm Nordteil des Jakobiparks stehende Osterkirche ist
als Baudenkmal nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember
1973 mit der Anderung vom 12. Mirz 1984 {Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt 1973 Seite 466, 1984 Seite 61)
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in die Denkmalliste eingetragen. Die Kirche wurde 1863
als Begrdbniskapelle flir die Jakobigemeinde von dem eng-
lischen Architekten Wood, dem Bauleiter der Nicolai-
Kirche, erbaut. l'rotz ihrer Binfachheit ist die Kirche
kunstgeschichtlich von besonderer Bedeutung, da sie das
einzige Beispiel der dogmatischen Neugotik neben der
Nicolai-Kirche in Hamburg ist und somit im weitesten
Sinne den englischen EinfluB auf die deutsche Architek-

tur dieser Zelt zeigt,.

Aufhebung bestehender Pline

Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden insbe-
sondere die Festsetzungen des Bebauungsplans Eilbek 6
vom 1. Juli 1968 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 182} und des Durchfilhrungsplans D 225 von

6. April 1956 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 74) aufgehoben.

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 125 OOO-W groB. Hiervon werden
fiir Strafen etwa 18 000 (davon neu etwa 700 m) und

fur 8ffentliche Parkanlagen einschlieBlich eines Kinder-
Spielplatzes etwa 66 OOO W bendtigt.

Die neu ausgewiesenen StraBenflichen sind unbebaut;
teilweise in privatem Besitz befindliche Fldchen milssen
noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben

werden,

Weitere Kosten entstehen durch den StraRenbau.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen, Nicht iber-
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baubare (rundstiicke oder Grundstiicksteile, die als
Freiflidchen anderen Baugrundstiicken zu dienen be-
stimmt sind, sollen diesen Grundstilicken zugeordnet
werden. Sowelt eine Regelung durch private Rechtsgew
schidfte nicht zu erwarten ist, sollen zeweckmidRig ge-
staltete Grundsticke im Wege der Bodenordnung nach dem
Vierten Tell des Bundeshaugesetzes gebildet werden. Ein
vorgesehenes Bodenordnungsgebiet ist im Plan gekenn-

zeilchnet.
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