Begrundung
zur
Verordnung Gber den Bebauungsplan
Eidelstedt 73



Inhaltsverzeichnis:

1
2
3

4

ANIASS eI PIaNUNG ......ooiiiiiiiiiiieieie ettt nnnnne 1
Grundlagen und Verfahrensablauf.................ueiiiiiiiiiiiiiiiiii e 1
Planerische RahmenbedinQUNGeN:.............ou i 1
3.1 Raumordnung und Landesplanung ................eeeueieeiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeseeeneeeeesesaseenanne 1
3.1.1 FIAchennutzuNgSPIan ... 1
3.1.2 Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutz...........cccccooooiiiiiiiinnnnnn. 2
3.1.3  Hamburger Leitlinien fur den Einzelhandel ..., 2
3.2  Rechtlich beachtliche RahmenbedinguNgen .................uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 2
3.2.1 Bestehende Bebauungsplane ... 2
3.2.2 DeNKMAISCRULZ.......cccee e e e e e e e e eeaaaaas 2
3.2.3  Altlastenverdachtige FIGChEN ... 3
3.24 Kampfmittelverdachtsflachen ..............ccoooo e, 3
3.25 BaUMSCRULZ ..o 3
3.2.6 BausChUIZDEIEICN ... ... e 3
3.2.7 RIChHUNKITASSEN ... e e e e e e e e e 4
3.2.8  WassersChutzgebiet....... ..o 4
3.3  Planerisch beachtliche RahmenbedingQuNgen .................uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeees 4
3.3.1 Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept flr den Bezirk Eimsbdittel ..................... 4
3.3.2  Gewerbeflachenentwicklungskonzept flir den Bezirk Eimsbuttel ...........c.....c...o. 4
3.3.3  Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten .............ccccciiiiiii i, 5
3.4  Angaben zumM BeStand ..o —————— 5
L0 T o= T o PPN 6
o Y £o T o 1=T 0 41T ¢ (U [o =] o PP PUPPPRPN: 6
4.1.1 Kurzbeschreibung der Inhalte und Ziele der Planung ................ccccoviiieeii e, 6
4.1.2  Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativen) und Verzicht auf die Planung
O]V Z= T = T (=) TR 7
4.1.3  Standort und UntersuChungsraum..........cccoooiiiiiiiiiiiiii e 7
4.1.4 FachguIaChten ... e e e 7
4.1.5 Hinweis auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben - Beschreibung
von technischen Verfahren.............o 7
4.2 Bearbeitung der Schutzguter einschlieldlich der Wechselwirkungen untereinander ........... 8
4.2.1 SChULZGUE LUt .o e e e e e e e e e e eeeens 8
422  Schutzgut Klima ... 11
423  SChutzQUE WasSSer......ccoo o 12
424  Schutzgut Boden..........coooiiiiii 12
4.2.5  Schutzgut Landschaft / Stadtbild ...............cooooi i 15
4.2.6  Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieR3lich der biologischen Vielfalt ..................... 16
4.2.7  Schutzgut Kultur-und sonstige SachguUter..............ccouiiiiiiiiiiii e 17
4.2.8  Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit..............ccceeeeeeenn. 18



5

4.3 Uberwachung (MONItOIING) .......ccueveeieeeeeeeeeee ettt ae e 18

4.4  Zusammenfassung des Umweltberichtes ... 18
Planinhalt und ADWEGUNG .........ouiiiiiiiiiiiiiiiiee ettt esssennennnnnnes 19
5.1 Baugebiete Nach BAUNVO ..........oooiiiiiiiiiiiiiiiie e eeesanannees 19
51.1 GeWEDEGEDIET.......oiiiiiiiiiiiiii it 19
5.2 VerkehrsflAChEN .......cooiii e e e e 26
5.3  Flachen fur Abwasserbeseitigung (Regenrickhaltebecken) ................euvvieiiiviiiiiiiiiiinnnnns 26
5.4  Klimaschutz und KliMaanpasSSUNG .............uuuuuueuieieiiiiiieiiiieiiiieeeeeeeaeeeeseeeeseeesesereneeeeeeeea—.. 26
5.5 Technischer UmMWERSChULZ.............oouiiiiiii e 27
T T T = T T 28
5.7  Gestalterische FEStSEtZUNGEN .........oeiiiiiiiiiiiiiii e 28
5.8 Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ...............euuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns 29
5.8.1 Baumschutz, LandschaftSSChULZ ............cooveeiiiiii e 29
5.8.2  Naturschutzrelevante Begrinungsmalnahmen.............cooooiooiiiiiiiiiiiieeeeeen 29
5.8.3  GrundWasSEISCIULZ.........ccoiiiiiiiiiee e e e e e 30
584 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft innerhalb des Plangebietes ..............oiiiiiiiiiiiiiiiiie s 30
RS I Y o1V = To U g To Y= o =T o o1 PP 30
5.10 Nachrichtliche UDEMaNMEN ..............c.ccoiuiiuiiiiiieicieee e 30
5,11 KeNNZEIChNUNGEN.... ..o e e e e e e e e 31
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft..............cccooooii i, 31
MaRRnahmen zur VErwirkliChUNG .......coooo oo 31
Aufhebung bestehender PIANE ..........cooo oo 31
Flachen - und Kostenangaben..........ccooo oo 31

0 Anlage 1 ,Karte: Hinweise auf Bodenverunreinigungen®.............cccoooeiiiiiiiiiiiiii e, 32



41 Anlass der Planung

Zentrales Ziel der Planung ist die Regulierung der Einzelhandels- und Gewerbeentwicklung im
Geltungsbereich des Bebauungsplans. Der Bebauungsplan Eidelstedt 12 von 1968 setzt fur das
Plangebiet ein Gewerbegebiet fest. Im Zusammenhang mit der Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) 1962 sind Einkaufszentren und gro3flachige Verbrauchermarkte damit uneingeschrankt zu-
Iassig. Dieses widerspricht den Zielen der bezirklichen Entwicklungsplanung fir diesen Standort,
die die Flachen am Horgensweg als einen Sonderstandort mit Fachmarkten einstuft, der zukulinftig
neben der Nahversorgungsfunktion nur noch nicht zentrenrelevante Hauptsortimente anbieten soll,
um das Bezirksentlastungszentrum Eidelstedt und die Stadtteilzentren Stellingen und Schnelsen
entsprechend ihrer Funktionen im Hamburger Zentrensystem dauerhaft zu erhalten.

Im Plangebiet wird daher ein Gewerbegebiet nach der BauNVO 1990 ausgewiesen. Damit soll die
Moglichkeit offen gehalten werden, auch weiterhin gewerblich-produzierende Betriebe ansiedeln
zu kénnen. Die bestehende Gewerbegebietsfestsetzung wird daher beibehalten, zentren- und
nahversorgungsrelevanter Einzelhandel wird begrenzt. Damit werden fur den Bezirk Eimsbuttel
notwendige Gewerbeflachen gesichert und die oben beschriebenen Ziele zum Erhalt der Zentren-
struktur im Bezirk Eimsbuttel unterstutzt.

2 Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage der Anderung des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474,
1494).

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan naturschutzrechtli-
che Festsetzungen auf Grundlage von § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Aus-
fuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167) in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1491) und gestalterische Festsetzungen auf
Grundlage des § 81 Abs. 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezem-
ber 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 28. Januar 2014 (HmbGVBI. S. 33).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E4/12 vom 10. Dezember 2012 (Amtl.
Anz. S.2438) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung und
zwei Offentlichen Auslegungen des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 27. Februar
2013 (Amtl. Anz. S. 356), 17. Oktober 2014 (Amtl. Anz. S. 1954, 1955) und 22. April 2015 (Amtl.
Anz. S. 853, 854) stattgefunden.

3 Planerische Rahmenbedingungen:

3.1  Raumordnung und Landesplanung
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 22.10.1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt flir das Plangebiet Gewerbliche Bauflache dar.

Die Stralle Holsteiner Chaussee, als 6stliche Grenze des Plangebietes, ist als Hauptverkehrsstra-
Re dargestellt. Die Bahnlinie der AKN ist als ,Fernbahn, Schnellbahn® dargestellt mit dem Halte-
punkt ,Horgensweg“. Der AKN-Haltestelle ,Horgensweg" ist eine Darstellung ,P+R-Flache zuge-
ordnet.

Im Beiblatt zum Flachennutzungsplan ist das gesamte Plangebiet als Bauschutzbereich gemaf §§
12 und 17 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698),
zuletzt geandert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1556) dargestellt (65-111 m).

Uber das Plangebiet verlauft eine Richtfunktrasse (97 - 105 m) in norddstliche Richtung.

Unmittelbar 6stlich der Holsteiner Chaussee beginnt ein Landschaftsschutzgebiet (Siedlung der
sechziger Jahre).
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Das Beiblatt zum Flachennutzungsplan stellt fir den Planbereich das weitlaufige geplante Wasser-
schutzgebiet Stellingen dar.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14.07.1997 (HmbGVBI. S.
363) stellt fir das Plangebiet das Milieu ,Gewerbe/Industrie und Hafen“ dar. Die Stral3e Holsteiner
Chaussee ist als sonstige Hauptverkehrsstral’e dargestellt. Die westlich im Plangebiet verlaufende
Bahnlinie der AKN ist als oberirdische Gleisanlage definiert.

Die westlich und 6stlich angrenzenden Wohngebiete sind dem Milieu ,Etagenwohnen® zugeordnet,
die sudlich angrenzende Wohnbebauung entspricht dem Milieu ,gartenbezogenes Wohnen*.

Das ganze Plangebiet ist ein ,Entwicklungsbereich flr den Naturhaushalt®.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt das Plangebiet als ,Industrie-, Gewerbe- und Hafengebiet"
(14a) dar. Die Stralte Holsteiner Chaussee ist als Hauptverkehrsstralle (14e) dargestellt; die AKN-
Trasse als Gleisanlage (14d).

3.1.3 Hamburger Leitlinien fur den Einzelhandel

Bezlglich der Entwicklung des Einzelhandels geben die ,Hamburger Leitlinien fur den Einzelhan-
del” (beschlossen am 23.01.2014 von der Senatskommission fur Stadtentwicklung und Woh-
nungsbau) zentrale Zielsetzungen vor:

— Das polyzentrische, hierarchische Zentrensystem erhalten und entwickeln,
— Einzelhandelsangebot und Nutzungsmischung der Zentren starken,

— Die wohnortnahe Grundversorgung der Bevoélkerung sichern,

— Gewerbegebiete flr gewerbliche Nutzungen und Handwerk sichern.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen
3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Verordnung tber den Bebauungsplan Eidelstedt 12
vom 26.03.1968 (HmbGVBI. S. 65). Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1962.

Fir die Flursticke 6460 (teilweise) und 6959 gilt der Baustufenplan Eidelstedt vom 14.01.1955 in
der Fassung der 1. Anderung vom 31.05.1960.

Danach ist das Gebiet westlich der Holsteiner Chaussee als Gewerbegebiet mit Ill Geschossen,
einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,6 ausgewiesen.

Die Holsteiner Chaussee ist entsprechend ihrem heutigen Bestand als Verkehrsflache ausgewie-
sen. Im Westen des Plangebiets ist der in Nord-Sud-Richtung verlaufende Gleiskérper der AKN-
Strecke Eidelstedt-Quickborn als oberirdische Bahnanlage nachrichtlich dargestellt. Die im sudli-
chen Planbereich zwischen Bahnanlage und Gewerbegebiet als Nebenstralte dargestellte Ver-
kehrsflache ist durch Verfiigung vom 28.01.1975 dem Bestand der Konrad-Hagen-Stralte entspre-
chend entwidmet worden. In Verlangerung dieser Nebenstralle verlauft am Rande des Gewerbe-
gebiets in Nord-Sudrichtung ein Leitungsrecht, das die Bahnflachen auf dem Flurstiick 4522 quert.

Zielsetzung des Bebauungsplans Eidelstedt 12 war es laut Begrindung, sudlich des Hérgensweg
groliere Gewerbebetriebe unterzubringen (ein Verbrauchermarkt wird als Bestand aufgefihrt), die
auf Grund der Lagegunst einen Uberértlichen Einzugsbereich haben. Ein Ausschluss von Einzel-
handel ist nicht erfolgt.

Die beiden sudlichen Flurstiicke des Plangebietes werden im Baustufenplan Eidelstedt als ,Au-
Rengebiet Verkehrsflache* ausgewiesen.

3.2.2 Denkmalschutz

Im Bereich des Grundstlicks Holsteiner Chaussee ist innerhalb der offentlichen StralRenverkehrs-
flache ein Denkmal gelegen. Dabei handelt es sich um einen danischen Meilenstein an der histori-
schen Verkehrsroute zwischen Altona und Kiel.
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3.2.3 Altlastenverdachtige Flachen

Im hamburgischen Fachinformationssystem Bodenschutz/Altlasten sind fur das Plangebiet die fol-
genden 11 Eintrage verzeichnet:

Lage Bez. nach BBodSchG Nr. Spezifizierung
riorgensweg 5, hordostlicher Tell | Attast 6042-112/00 Tankstelle
o s T |y (00400002 |-

3 ¥ altlastverdachtige
B0 Blorick 3531 20%) . ° 5842-022/00 Wilde Ablagerung
Nebenbahnstralie 81 Flache 5842-130/00 Tankstelle
riorgensweg 1-5, Flurstick 3531 I Fiiche 5842-135/00 -
Holsteiner Chaussee 55 Flache 6042-116/00 Tankstelle
Holsteiner Chaussee 55 Flache 6042-001/00 GVA
Holsteiner Chaussee 49 Flache 5842-043/00 Metallverarbeitung
Konrad-Hager-Stralte Flache 5842-029/00 Schlacke
Baumacker GW-Schaden 5842-G002 GW-Bauschutt
Lentfohrdener Weg 21 GW-Schaden 5842-G00* Sh-organischo

Als ,Flachen“ werden Grundstiicke geflihrt, die vollstandig dekontaminiert sind, deren Altlastver-
dacht sich nicht bestatigt hat oder fir die bei derzeit geltendem Planrecht kein Handlungsbedarf
besteht. Eine Kennzeichnung im Rahmen des B-Plans ist nicht erforderlich.

Bei der aufgefiihrten altlastenverdachtigen Flache und der Altlast handelt es sich um Teilbereiche
der o.g. Flachen, die sich teilweise Uberlagern. Eine zeichnerische Darstellung erfolgt in Anlage 1
zu dieser Begriindung.

3.2.4 Kampfmittelverdachtsflachen

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es im Anderungsbereich Kampfmittel aus dem |1.
Weltkrieg gibt. Vor Eingriff in den Baugrund und bei Bauvorhaben muss der Grundeigentimer oder
eine von ihm bevollmachtigte Person die Kampmittelfrage klaren. Hierzu kann ein Antrag auf Ge-
fahrenerkundung/Luftbildauswertung bei der GEKV (Gefahrenerkundung Kampmittelverdacht) ge-
stellt werden.

3.2.5 Baumschutz

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September
1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11.
Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.2.6 Bauschutzbereich
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-Fuhlsbuttel.

Die Bauschutzbereiche fir Flughafen und Landeplatze beruhen auf Festsetzungen nach den §§
12, 17 LuftvVG und dienen der Wahrung flugsicherheitlicher Belange. Fur alle baulichen Vorhaben
gelten die einschréankenden Vorschriften des LuftVG.
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Bauwerke, die die untere Begrenzung der Bauschutzbereiche Uberschreiten, bedirfen der Zu-
stimmung der Luftfahrtbehdrde. Diese Hohenbegrenzung liegt fur das Plangebiet zwischen 56 m
und 111 m Uber NN.

3.2.7 Richtfunktrassen

Richtfunktrassen dienen einer gut funktionierenden Telekommunikation mittels nichtleitergebunde-
nen Ubertragungswegen. Nach dem Entschluss der Ministerkonferenz fiir Raumordnung vom
15.06.1972 sollen Richtfunkverbindungen in der Regional- und Landesplanung bertcksichtigt wer-
den. Dementsprechend werden die nichtleitergebundenen Ubertragungswege analog den leiterge-
bundenen Ubertragungswegen durch Raumordnungsverfahren festgelegt.

Die eingetragenen Hohenzahlen (m Uber NHN) geben die zulassige Bauhdhe unterhalb der Richt-
funktrasse an. Diese liegen fiir Teile des Plangebietes zwischen 97 und 105 m ber NHN.

3.2.8 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Eidelstedt/ Stellingen. Das
Wasserschutzgebiet ist bisher noch nicht festgestellit.

Die Festsetzung von Wasserschutzgebieten erfolgt auf Grund von § 19 Abs. 1 und 2 Wasserhaus-
haltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert 31. August 2015 (BGBI. | S.1474,
1520) i. V. m. § 27 Hamburgisches Wassergesetz in der Fassung vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI.
S. 97), zuletzt geandert am 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 510, 519).

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen
3.3.1 Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept fur den Bezirk Eimsbittel

Das Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept fur den Bezirk Eimsbuttel stellt das Plangebiet
mit den noérdlich angrenzenden Grundstiicken als Sonderstandort ,Holsteiner Chaus-
see/Horgensweg” dar. Die Empfehlung ist, den Standort zukinftig fir Einzelhandelsbetriebe mit
nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment weiter zu entwickeln. Der bestehende Nahversorgungsan-
teil (Lebensmittel) wird vor dem Hintergrund der benachbarten Wohnbebauung als bestandswiirdig
eingestuft. Er sollte dartiber hinaus jedoch nicht weiter ausgebaut werden. Als Entwicklungsper-
spektive fir das Hauptsortiment wird ein Ausbau der nicht zentrenrelevanten Sortimente gesehen.
Im gleichen Zuge sollen die zentrenrelevanten Sortimente langfristig zurlick gefahren werden.

3.3.2 Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Bezirk Eimsbittel

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Bezirk Eimsbuttel betrachtet den Standort Hol-
steiner Chaussee und Hérgensweg in einer weitlaufigeren Perspektive und ordnet dem Standort
auch die Flachen sudlich und nérdlich der Bundesautobahn A 23, erganzt um einige Streuflachen
im Umfeld, zu. Den Planbereich stellt es auf Seite 50 folgendermalen dar:

,Die gro3flachigen Einzelhandelsbetriebe am Hbrgensweg sind dem Grundsatz nach nur in Kern -
bzw. Sondergebieten zuldssig. Daher handelt es sich bei einem Grol3teil der im Gebiet vorhande-
nen Nutzer nicht um gewerbegebietstypische Betriebe. Es muss daher im planungsrechtlichen
Sinn von einer intensiven Uberformung gesprochen werden. “

Als wesentliches Ziel fur die gewerblichen Bauflachen im Gewerbegebiet an der Holsteiner Chaus-
see wird formuliert, dass eine Sicherung der vorhandenen Gewerbebetriebe erfolgen soll. Dieses
bezieht sich auch auf die im weiteren Umfeld gelegenen Betriebe. Fiir das Plangebiet selbst wird
eine langfristige Ruckbildung der zentrenrelevanten Sortimente zugunsten der Entwicklung der im
Wettbewerbsumfeld liegenden zentralen Versorgungsbereiche angeregt.

Das Entwicklungskonzept stellt fest, dass durch die Anpassung der Gewerbegebiete an die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) durch die Regelung der spezifischen planungsrechtlichen Zu-
Iassigkeit ein erheblicher Beitrag zur Sicherung von gewerblich genutzten Flachen geleistet wer-
den kann.
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3.3.3 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten
Es liegen folgende Untersuchungen und Gutachten vor:

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Eidelstedt 73“ in Hamburg
(24.09.2014),

Verkehrstechnische Stellungnahme fur die Hornbach Baumarkt AG
(02.08.2007),

Expertise Eidelstedt — Verkehrsentwicklung auf der Holsteiner Chaussee zwischen BAB-Dreieck
HH-Nordwest und Elbgaustralle / Kieler StralRe insbesondere unter Berucksichtigung der Ansied-
lung von Moébel Hoffner (05.10.2007).

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet grenzt unmittelbar nérdlich an den alten Ortskern von Eidelstedt an. Bis in die flnf-
ziger Jahre war das Gebiet noch unbebautes Ackerland. Es bestand hier lediglich der Bahnhof Ei-
delstedt-Ost an der AKN-Bahnlinie.

Der Gewerbestandort an der Holsteiner Chaussee und am Hdrgensweg hat sich schrittweise seit
den spaten sechziger Jahren entwickelt. In den sechziger Jahren wurden auch die westlich, std-
lich und 8stlich benachbarten Wohnquatrtiere fertiggestellt.

Im Wesentlichen teilt sich der Planbereich in drei Teilbereiche auf.

Der heutige Lebensmittelmarkt in der nérdlichen Halfte des Plangebietes ist als Grol3handelsmarkt
fur Lebensmittel Mitte der sechziger Jahre entwickelt worden. Dieses Konzept konnte sich jedoch
nicht durchsetzen, so dass schon bald nach Eréffnung des Marktes auch ein Verkauf an Endver-
braucher zugelassen wurde. Schrittweise ist der Lebensmittelmarkt umgebaut worden und mit an-
deren Einzelhandelsnutzungen erganzt worden. Heute befinden sich im nérdlichen Plangebiet: ein
Lebensmittelmarkt, ein Spielzeugfachgeschaft und erganzende Einzelhandelsnutzungen wie Blu-
menladen, Zeitschriften und Schreibwaren, Backshop. Der stidliche Gebaudeteil steht leer. Hier
befand sich bis Ende 2014 ein Polstermarkt. Auf dem Grundstlick befinden sich weitlaufige Stell-
platzanlagen.

Der stidliche Bereich des Plangebietes wird von einem Baumarkt mit Gartencenter und Baustoff-
fachmarkt (Drive-in) belegt. Auch hier gibt es entsprechende Stellplatze.

An der Holsteiner Chaussee befindet sich eine Tankstelle mit Waschhalle und integriertem Tank-
stellenshop.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes befindet sich an der Holsteiner Chaussee ein Danischer
Meilenstein als eingetragenes Denkmal.

Sudwestlich schliel3t ein Bereich fiir die Abwasserversorgung an. Dabei handelt es sich um ein of-
fenes Regenriickhaltebecken. Hier sollen gemal Biotopkartierung der BSU (Behdorde fiir Stadtent-
wicklung und Umwelt, seit 2015: BUE / Behdrde fir Umwelt und Energie) AusgleichsmalRnahmen
stattfinden fir den Eingriff AU-106 (Zweigleisiger Ausbau der AKN-Linie A1).

Die westliche Grenze des Plangebietes bildet die AKN-Trasse mit dem Haltepunkt ,Hérgensweg*.
Die Andienung des Haltepunkts erfolgt momentan im 20-Minuten-Rhythmus, in den Kernzeiten im
10-Minuten-Takt. Durch den zweigleisigen Ausbau der Strecke und die geplante verbesserte In-
tegration in das Hamburger S- und U-Bahnnetz kénnte der Standort Horgensweg mittelfristig eine
bessere Attraktivitat erlangen. Zurzeit muss in Fahrtrichtung Innenstadt an der S-Bahnhaltestelle
Eidelstedt umgestiegen werden.

Nordlich des Plangebietes befinden sich ebenfalls gewerbliche Bauflachen, die bis an die Auto-
bahn A 23 angrenzen und sich weiter nach Norden fortsetzen. In diesen Gewerbegebieten ist be-
reits ein Ausschluss von zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen festgesetzt.

Das Plangebiet liegt in einer Hohenlage zwischen 16 und 20 Metern Gber Normalhéhennull. Im
Nordwesten an der AKN Haltestelle Horgensweg befindet sich der niedrigste Punkt. Das Gelande
steigt dann zur Wohnbebauung am Wullenweberstieg an. Pragend fir das Gebiet ist der Hohenun-
terschied zwischen der Holsteiner Chaussee, die durchgangig auf einer Héhenlage von knapp un-
ter 20 Metern verlauft und den westlich gelegenen Flachen des Baumarktes, des Polstermarktes
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und des Lebensmittelmarktes, die 2 bis 3 Meter unterhalb des Strallenniveaus liegen. Dadurch
wirken weite Teile des Plangebietes von der Stral3e abgekoppelt.

Die Holsteiner Chaussee ist als Magistrale eine wichtige Einfahrtsstraf3e aus dem nordwestlichen
Umland. Sie fuhrt Gber den Eidelstedter Platz bis in das Kerngebiet.

Gleichzeitig erschliel3t sie das Plangebiet im sidostlichen Bereich direkt. Im Nordwesten erfolgt die
Anbindung Uber den Horgensweg. Die Holsteiner Chaussee bindet den Standort als wichtige Nord-
Sud-ErschlieBung tber den Stadtteil hinaus an und tragt so zur Attraktivitdt des Standorts fir eine
Einzelhandelsnutzung mafigeblich bei. Durch das hohe Verkehrsaufkommen bringt die Holsteiner
Chaussee eine Larm- und Schadstoffbelastung fir das Plangebiet und die umgebenden Wohn-
quartiere. Die Ausgestaltung als Chaussee mit dem beidseitigen Baumbestand pragt den Stadt-
raum und mindert subjektiv die Belastungen, die vom StralRenverkehr ausgehen etwas.

Eine gute Uberregionale Anbindung erfolgt auch durch die unmittelbar nérdlich verlaufende Auto-
bahn A 23.

Im Umfeld des Plangebietes sind in den sechziger Jahren 6stlich, stidlich und westlich heterogen
strukturierte Wohnquartiere entstanden. Diese bestehen aus Geschosswohnungsbauten in Zeilen-
und Punkthausform. Die Gebaudehdhen liegen zwischen zwei und zehn Geschossen. Zwischen
den Gebauden liegen groRzugige Freiflachen, die im Laufe der letzten 50 Jahre einen entspre-
chend dichten Strauch- und Baumbestand entwickelt haben. Damit entspricht das Umfeld des
Plangebietes dem stadtebaulichen Leitbildern der aufgelockerten und durchgriinten Stadt aus der
Nachkriegszeit.

Fir Wohnquartiere in der unmittelbaren Nachbarschaft stellt der Standort Hérgensweg eine gute
Méoglichkeit zur Nahversorgung dar.

Im Plangebiet befinden sich zur Stromversorgung eine Netzstation und zwei Kundenstationen je-
weils auf privaten Grundstlicken. Im Stralenraum der Holsteiner Chaussee, des Hérgensweg und
der Konrad-Hager-Strale sowie auf den privaten Grundstiicken sind Erdkabel vorhanden, die der
Stromversorgung dienen.

4 Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

Der Umweltbericht dient der Blindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesam-
ten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchun-
gen. Die Fachuntersuchungen sind in Kapitel 3.3. aufgefuhrt, weitere Datengrundlagen des Um-
weltberichts sind bei der jeweiligen Schutzgut-Betrachtung aufgeflhrt.

Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Fur die Zulassigkeit von Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung gem. §§ 3b bis 3f des Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 95), zuletzt geandert am 31. August 2015
(BGBI. 1 S. 1474, 1490), und dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Hamburg
(HmbUVPG) vom 10. Dezember 1996 (HmbGVBI. S. 310), zuletzt geandert am 2. Dezember 2013
(HmbGVBI. S. 484).

Erfordernis einer Umweltprifung

Im Rahmen dieser Planung werden 8,95 ha Gewebeflachen festgesetzt. Bei einer GRZ von 0,6
werden durch den Plan bauliche Anlagen im Umfang von rund 54.000 m? erméglicht. Es ist nach §
2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren.

4.1.1 Kurzbeschreibung der Inhalte und Ziele der Planung

Mit der Durchflihrung dieses Bebauungsplanverfahrens soll die Entwicklung des Gebietes stdlich
des Horgensweg gemal’ den Vorgaben des Flachennutzungsplanes sichergestellt werden. Der
Standort soll gemaRk den Vorgaben des Nahversorgungs- und Einzelhandelskonzeptes fiir den Be-
zirk Eimsbuttel als Sonderstandort fur nicht zentrenrelevanten Einzelhandel entwickelt werden. Zur
Sicherung der Nahversorgung soll der Lebensmitteleinzelhandel bestatigt werden. Gleichzeitig soll
eine weitere Ausweitung der zentrenrelevanten Sortimente eingeschrankt werden, um den Funkti-
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onserhalt des Bezirksentlastungszentrums am Eidelstedter Platz (B2-Zentrum gemaR Flachennut-
zungsplan) zu gewahrleisten.

Die Planung ist bezuglich der stadtebaulichen Situation bestandsorientiert. Umweltrelevante Ein-
griffe in Natur und Landschaft erfolgen nicht.

4.1.2 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen) und Verzicht auf die Planung
(Nullvariante)

Nullvariante: Gewerbegebiet mit Beibehaltung der BauNVO 1962

Bei einer Beibehaltung der momentanen planungsrechtlichen Situation sind gemaf der BauNVO
1962 auch grof¥flachige Zentren- und Nahversorgungsrelevante Einzelhandelsnutzungen grund-
satzlich in Gewerbegebiet am Horgensweg zuldssig. Der Ausschluss dieser Nutzungsformen (Ein-
kaufszentren und Verbrauchermarkte) in Gewerbegebieten erfolgte erst durch die BauNVO 1968.

Damit ist eine Ausweitung und Konzentrierung von weiteren grof3flachigen Einzelhandelsnutzun-
gen nicht ausgeschlossen. Eine weitere Entwicklung des Standortes mit grof3flachigen, Zentren-
und Nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsnutzungen widerspricht jedoch dem im Flachennut-
zungsplan verankerten Zentrenkonzept des Flachennutzungsplanes der Freien und Hansestadt
Hamburg.

Alternativen

Andere Alternativen ergeben sich flir den Standort zurzeit nicht. Die gewerbliche Nutzung hat sich
Uber die letzten 50 Jahre am Standort etabliert und fligt sich aufgrund der verkehrlichen Anbindung
gut in den stadtebaulichen Kontext ein. Auch die vorhandenen Nahversorgungsfunktionen sind fur
das bestehende Umfeld in dem gegebenen Umfang sinnvoll und ausreichend. Weiterhin werden
gewerblich nutzbare Flachen in Hamburg benétigt.

4.1.3 Standort und Untersuchungsraum

Allgemeine Angaben zum Standort sind in Ziffer 3 dargelegt. Da umweltrelevante Auswirkungen
Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus nicht ausgeschlossen werden kénnen,
wurde je nach Bedarf das ndhere Umfeld in die Betrachtung mit einbezogen.

Im Rahmen der Umweltpriifung wird der aktuelle Ist-Zustand der Flachen herangezogen. Beurtei-
lungsgrundlagen der Eingriffsregelung sind hingegen der plan- bzw. baurechtlich zulassige Ent-
wicklungszustand auf Basis des Bebauungsplans Eidelstedt 12.

4.1.4 Fachgutachten

4.1.4.1 Schalltechnisches Gutachten

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Eidelstedt 73“ in Hamburg (24.09.2014)
4.1.4.2 Verkehrstechnische Untersuchung

Verkehrstechnische Stellungnahme fir die Hornbach Baumarkt AG (02.08.2007)

Verkehrsentwicklung auf der Holsteiner Chaussee zwischen BAB-Dreieck HH-Nordwest und Elb-
gaustralle / Kieler Stralde insbesondere unter der Berlicksichtigung der Ansiedlung von Mébel
Hoffner (05.10.2007)

4.1.4.3 Landespflegerischer Planungsbeitrag

Eingriffs-/Ausgleichsbewertung zum Neubau eines Hornbach Bau- und Gartenmarktes in Hamburg
Eidelstedt (21.10.2007)

4.1.5 Hinweis auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben -
Beschreibung von technischen Verfahren

Bei der Erstellung des Umweltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.
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4.2 Bearbeitung der Schutzgiter einschlieBlich der Wechselwirkungen untereinander
4.2.1 Schutzgut Luft
4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Luftbelastung

Die Hintergrundbelastung des Plangebietes ist im Wesentlichen durch den Strallenverkehr auf der
unmittelbar dstlich angrenzenden Hauptverkehrsachse Holsteiner Chaussee gegeben. Bedingt
tragt auch die nérdlich gelegene Autobahn zur Luftbelastung bei. Emittierende Betriebe sind im
Plangebiet selbst nicht vorhanden. Angrenzend an das Plangebiet befindet sich sidwestlich der
AKN-Bahnlinie ein emittierender Betrieb (Klischee-Herstellung).

Es ist von einer Hintergrundbelastung durch Schadstoffe wie Stickstoffdioxid (NO,), Feinstaub
(PM4o/ PM25) und Benzol auszugehen. Die Hintergrundbelastung ist in dem Luftschadstoffgutach-
ten (2007) zum Bebauungsplan Eidelstedt 68 (Mdbel Hoffner) dargestellt. Die Untersuchung hat
den Planfall fir das Jahr 2015 berechnet. Die Situation lasst sich grundsatzlich auf den Planfall fur
den Bebauungsplan Eidelstedt 73 Ubertragen. Demnach stellt sich die Hintergrundbelastung als
unkritisch dar.

Da die Hauptwindrichtung in Hamburg durch west- bis sudwestliche Richtungen gepragt ist, liegt
das Plangebiet auf der windzugewandten Seite der Holsteiner Chaussee. Die zugeflhrte Luft
stammt aus einem eher landlich gepragten Bereich und wird dem Plangebiet tiber einen aufgelo-
ckerten vorstadtisch gepragten Stadtraum zugeflihrt. Somit ist die Luft wenig vorbelastet.

Die Untersuchungen zum Bebauungsplan Eidelstedt 68, die auch Bereiche sidlich der A23 mit
einbeziehen, haben gezeigt, dass sich aulergewdhnliche Belastungen ausschlief3lich im Bereich
der Strafl’en und Autobahnen konzentrieren. Die vom Kraftfahrzeugverkehr ausgehenden Schad-
stoffbelastungen flir die Holsteiner Chaussee werden hauptsachlich flr den eng gefassten Stra-
Renraum nachgewiesen.

Fir den Bereich der Holsteiner Chaussee siidlich der A 23 hat das Gutachten flr den Stralenraum
folgende Werte berechnet:

e NO,-Immissionen (ung/m®) in 1,4 m (iber Grund: 40 — 22ug (Grenzwert 40 pg/m°)

e PM;o- Immissionen (ug/m®)in 1,4 m iiber Grund: 30 — 22ug (Grenzwert 40 ug/m?®)

e PM,s- Immissionen (ug/m?)in 1,4 m iber Grund: 20 — 17ug (Grenzwert 25 pg/m°)

e Benzol-Immissionen (ug/m?) in 1,4 m Gber Grund: 1,1 - 1,4ug (Grenzwert 5 pg/m°)
Bezeichnend ist, dass die Belastungen im Wesentlichen im direkten StralRenbereich stattfinden.
Unmittelbar westlich und 6stlich des Stralenraums der Holsteiner Chaussee nehmen die Belas-
tungen deutlich ab. Die im Plangebiet anliegenden Werte liegen fiir alle drei Parameter (Feinstaub,
Stickoxide und Benzol) damit unter den Grenzwerten.

Larmbelastung

Eine Hintergrundbelastung fir das Plangebiet und dessen Umfeld ist ebenfalls durch den Stralien-
verkehr auf der unmittelbar dstlich angrenzenden Hauptverkehrsachse Holsteiner Chaussee gege-
ben. Bedingt findet auch eine Belastung durch die nérdlich gelegene Autobahn statt.

Aus dem Plangebiet heraus wirkt der Kunden- und Lieferverkehr untergeordnet auf das Umfeld
ein. Bezlglich der Larmbelastung sind drei Aspekte zu betrachten:

e Die Auswirkungen des Betriebslarms (inklusive des Liefer- und Kundenverkehrs) auf die
westlich, sudlich und 6stlich gelegenen Wohnquartiere,

e die Einwirkungen des Strallenverkehrs auf das Plangebiet,

e die Einwirkungen des AKN-Schienenverkehrs auf das Plangebiet.

Die oben genannten Schallemissionen sind durch eine Schalltechnische Untersuchung betrachtet
worden.

Das Plangebiet grenzt an der westlichen, stdlichen und 6stlichen Seite an Wohnquartiere. Die

beiden Wohngebiete im Westen und Osten sind durch das geltende Planrecht als reines Wohnge-
biet festgesetzt. Das sudlich angrenzende Gebiet ist ein allgemeines Wohngebiet. Norddstlich an-
grenzend ist an der Holsteiner Chaussee eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
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»Altenheim® festgesetzt. Das dort entstandene Altenheim ist gepragt durch seniorengerechte Woh-
nungen, die durch Service- und Pflegeangebote erganzt werden kénnen. Die Nutzung entspricht
der eines allgemeinen Wohngebietes.

Durch das Planrecht wird bereits eine Gemengelage vorgegeben, da hier ein Gewerbegebiet un-
mittelbar neben allgemeine bzw. reine Wohngebiete geplant wurde. Es wird daher fur die reinen
Wohngebiete ein Schutzanspruch fir allgemeine Wohngebiete angenommen. Die stadtebauliche
Situation hat sich aus dem Planrecht seit den sechziger Jahren heraus entwickelt.

Die schalltechnische Untersuchung stellt dar, dass durch Betriebslarm aus dem Plangebiet keine
negativen Auswirkungen auf die umliegende Wohnbebauung verursacht werden, wenn fur den
Tagzeitraum (6:00 — 22:00 Uhr) ein Larmkontingent von 57 dB (A)/m?fiir das gesamte Plangebiet
festsetzt wird. FUr den Nachtzeitraum muss im nérdlichen Gewerbegebiet (GE 1) eine Deckelung
auf 45 dB (A)m?und im siidlichen Gewerbegebiet (GE 2) auf 42 dB (A)/m? erfolgen. Damit ist si-
chergestellt, dass an den mafgeblichen Immissionsorten keine Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der TA Larm zu erwarten sind.

Im Kreuzungsbereich Horgensweg / Holsteiner Chaussee sind gemal} der schalltechnischen Un-
tersuchung in einem kleinen Bereich Larmeinwirkungen bis zu 69 dB(A) zu erwarten.

Die Wohngebaude 6stlich der Holsteiner Chaussee sind in der gegenwartigen Situation bereits ei-
ner hohen Larmbelastung durch den StralRenverkehr ausgesetzt. Durch den Bebauungsplan Ei-
delstedt 73 werden im Strallenraum der Holsteiner Chaussee keine mafRigeblich hdheren Verkehre
zugelassen. Das Plangebiet ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt ausgelastet. Durch den Bebauungs-
plan werden keine MaRnahmen bezliglich des Verkehrslarms erforderlich.

Geruch

Geruchsbelastungen gibt es innerhalb des Plangebietes nicht. Innerhalb des festgesetzten Gewer-
begebietes sind Gewerbebetriebe moglich, die potentiell auch Gerliche emittieren. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens wird sichergestellt, dass keine Betriebe genehmigt werden, die durch
mdgliche Geruchsemissionen eine Gefahrdung oder erhebliche Belastigung auf das bestehende
Wohnumfeld bewirken.

Licht

Lichtimmissionen wirken auf das Plangebiet durch den Autoverkehr auf der Holsteiner Chaussee
ein. Bedingt durch die stérungsunempfindlichen gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebie-
tes entstehen hierdurch keine negativen Auswirkungen.

Lichtemissionen wirken aus dem Plangebiet durch den Autoverkehr, Lieferverkehr und Werbean-
lagen auf der Stellplatzanlage und der Tankstelle auf das benachbarte Umfeld ein.

4.2.1.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Luftbelastung

Durch den Bebauungsplan werden keine erweiterten Bebauungsmaoglichkeiten gegeniber dem
bestehenden Planrecht bezliglich der Baumasse oder Gebaudehthe ermdglicht. Das Plangebiet
ist in seiner heutigen Form bereits baulich ausgenutzt, so dass zusatzliche Verkehre - als Haupt-
verursacher von Luftbelastungen - nicht zu erwarten sind. Gegebenen falls kénnte bei einer Wie-
deraufnahme von produzierendem Gewerbe im Planbereich der Anteil an Schwerlastverkehr zu-
nehmen. Dafir wirde dann der Anteil an Personenkraftwagen Gberproportional abnehmen. In der
Gesamtbetrachtung wirde sich keine Veranderung der Belastungssituation ergeben.

Der Bebauungsplan schreibt die Nutzung des Plangebietes auf dem derzeitigen Niveau fest, so
dass keine zusatzlichen Belastungen entstehen. Durch die Planung entstehen keine Umweltaus-
wirkungen fur das Plangebiet oder dessen Umfeld.

Larmbelastung

Der Bebauungsplan schreibt die Nutzung des Plangebietes auf dem derzeitigen Niveau fest, so
dass keine zusatzlichen Belastungen entstehen. Durch die Planung entstehen keine Umweltaus-
wirkungen fur das Plangebiet oder dessen Umfeld.
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Licht

Der Bebauungsplan schreibt die Nutzung des Plangebietes auf dem derzeitigen Niveau fest, so
dass keine zusatzlichen Belastungen entstehen. Durch die Planung entstehen keine Umweltaus-
wirkungen fur das Plangebiet oder dessen Umfeld.

4.2.1.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Luftbelastung

Die Ursachen der Luftbelastungen flr das Plangebietes sind im Wesentlichen durch den Kraftfahr-
zeugverkehr auf der Holsteiner Chaussee begriindet. Innerhalb des Plangebietes entstehen unter-
geordnete Emissionen durch den Liefer- und Parkverkehr sowie gegebenenfalls Abgase aus Heiz-
anlagen. Diese tragen lediglich zu einem geringen Teil der Gesamtbelastungssituation bei.

Auf die Kraftfahrzeugverkehre auf der Holsteiner Chaussee kann der Bebauungsplan keinen Ein-
fluss nehmen, so dass die Luftbelastungssituation diesbezliglich auf dem bestehenden Niveau
bleiben wird. Entlastungen konnte hier nur ein groRraumig orientiertes Verkehrskonzept bringen.

Die vorliegenden Gutachten zur Verkehrssituation stellen dar, dass es durch die jingsten Bauvor-
haben - Mébel Hoéffner und Hornbach-Baumarkt - zu keiner nennenswerten Zusatzbelastung auf
der Holsteiner Chaussee zwischen Eidelstedter Platz und Autobahnanschlussstelle kommen wer-
de. Diese Annahme hat sich durch Verkehrszahlungen bestatigt. Der Kraftfahrzeugverkehr auf der
Holsteiner Chaussee liegt in den letzten Jahren bei rund 25.000 Fahrzeugen mit einem Schwer-
lastverkehranteil von 5%. Somit ist hier auch mit keiner Mehrbelastung zu rechnen.

Gemindert werden kann die Luftbelastung durch die im Plangebiet, insbesondere entlang der Hol-
steiner Chaussee, bestehenden Baume. Diese kdnnen Luftschadstoffe bedingt aus der Luft binden
und so zu einer Verbesserung beitragen. Der Erhalt der StralRenbaume wird durch die Hamburgi-
sche Baumschutzverordnung gesichert. Zudem sind auch auf den im Plangebiet vorhanden Stell-
platzen Baume angepflanzt. Deren Anpflanzung und dauerhafter Erhalt wird durch den Bebau-
ungsplan gesichert.

Erganzend werden Grindacher festgesetzt. Diese kdnnen ebenfalls Luftschadstoffe binden.

Da die Luftbelastungssituation nicht im schadlichen Bereich liegt, sind keine Festsetzungen not-
wendig, um eine fir Arbeitsstatten ausreichende Luftqualitat sicher zu stellen.

Der Bebauungsplan kann auf die Situation der Luftbelastung nur bedingt Einfluss nehmen, da die
verursachenden Kraftfahrzeugverkehre in Form von Zielverkehren zum Plangebiet nur einen un-
tergeordneten Teil der Belastung ausmachen.

Mit den Festsetzungen zum Baumerhalt und der erstmaligen Regelung zu Dachbegriinung kénnen
die Luftbelastungen im Gebiet teilweise gemindert werden. Durch die begriinten Dacher und die
Baume im Plangebiet kdnnen Luftschadstoffe gebunden werden.

Da die Situation der Luftbelastung keine gesundheitsgefahrdenden Ausmalie hat, sind Regelun-
gen zur Sicherstellung von gesunden Arbeitsverhaltnissen nicht notwendig.

Larmbelastung

Auch die wesentlichen Anteile der Larmbelastung im Plangebiet und dessen Umfeld werden nicht
durch die Zielverkehre zum Plangebiet hin verursacht.

Um die untergeordneten Auswirkungen der im Plangebiet selbst durch Park- und Lieferverkehr
verursachten Stérungen auf das Umfeld zu mindern, sind im Gebiet Larmschutzwande errichtet
worden.

Damit die Schallemissionen aus dem Plangebiet auf die umgebende Wohnbebauung auf ein ver-
tragliches Maf} reduziert werden, gibt die schalltechnische Untersuchung eine Larmkontingentie-
rung fir das Plangebiet vor. Fir den Tagzeitraum (6:00 - 22:00 Uhr) sind Schallemissionen aus
dem Plangebiet auf 57 dB (A)/m? gedeckelt. Fiir den Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr) wird ein
Larmkontingent von 45 dB (A)/m? fiir das nérdliche Gewerbegebiet (GE 1) und von 42 dB (A)/m?
fur das sudliche Gewerbegebiet (GE 2) festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass fur die Wohn-
nutzung keine stdrenden Auswirkungen durch den Schall aus dem Plangebiet entstehen.
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Im Kreuzungsbereich Horgensweg / Holsteiner Chaussee sind gemaf der schalltechnischen Un-
tersuchung in einem kleinen Bereich Larmeinwirkungen bis zu 69 dB(A) zu erwarten. Die
Larmeinwirkung greift in diesem Bereich bis zu 20 m auf das Grundstuck ein. Um in diesem Be-
reich gesunde Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten, wird im Bebauungsplan eine Larmschutzklau-
sel fur Aufenthalts- und Ruherdume festgesetzt. In den Ubrigen Bereichen ist durch die Festset-
zung der Baugrenze gewahrleistet, dass keine Larmpegel von tber 69 dB(A) auf Gebaude einwir-
ken. Dieses gilt auch fur die westliche Seite des Plangebietes, die dem Schall der AKN-
Bahnstrecke ausgesetzt ist. Die Schutzwurdigkeit der Innenrdume hangt von der tatsachlichen
Nutzung ab. So sind fur Buroarbeiten Innenraumpegel von 55 dB(A) anzustreben, wohingegen fur
industrielle Arbeitsstatten auch Pegel bis zu 80 dB(A) mdglich sind.

Licht

Die wesentlichen Belastungen durch Lichtimmissionen gehen nicht von Nutzungen des Plangebie-
tes aus, sondern durch die Verkehre auf der Holsteiner Chaussee.

Die Lichtemissionen aus dem Plangebiet auf das Umfeld heraus sind durch die gegeniiber dem
Umfeld tiefer gelegene Situation weiter Teile des Plangebietes begrenzt.

Lediglich die Tankstelle wird auch in den Nachtstunden betrieben. Bezogen auf den Gesamtver-
kehr auf der Holsteiner Chaussee sind die hiervon ausgehenden Stérungen deutlich untergeord-
net.

4.2.2 Schutzgut Klima
4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes sind die gewerblichen Bauflachen in der Karte 1.11 Klimafunktionen
aus dem Gutachten zum Landschaftsprogramm Hamburg (Stadtklimatische Bestandsaufnahme
und Bewertung flir das Landschaftsprogramm Hamburg) durch die Blockbebauung als Siedlungs-
raum mit einer weniger gunstigen Bioklimatischen Situation dargestellt. In der sidlichen Geholzfla-
che und dem siidwestlich gelegenen Regenrickhaltebecken entsteht ein Kaltluftvolumenstrom in
Grun- und Vegetationsflachen von 25%.

In der Karte 1.12 ist der Planbereich als Siedlungsraum mit maRiger bis hoher bioklimatischer Be-
lastung eingestuft. Es besteht eine hohe Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierung. Ver-
besserung der Durchliftung und Erhéhung des Vegetationsanteils, Erhalt von Freiflachen, Entsie-
gelung und ggf. Begriinung von Blockinnenhdfen kénnen helfen, die Situation zu verbessern. Nach
Méoglichkeit sollte eine Verbesserung im Bestand z.B. durch Dach- und Fassadenbegrinung erfol-
gen.

In der Karte 1.13 Handlungsschwerpunkte Siedlungsflachen werden der sudliche Gehoélzbestand
und das offene Regenrickhaltebecken als Grinflachen mit hoher bis sehr hoher stadtklimatischer
Bedeutung dargestellt

Klimatope

Das Plangebiet wird im Teilplan ,Naturhaushalt — Klima/Luft* zum Landschaftsprogramm eingestuft
als Klimatop Nr. 3 ,durchgriinte Gewerbe- und Industrieflachen®. Dieser Pflegebereich ist gekenn-
zeichnet durch maRige Belastung und eingeschrankte bioklimatische und lufthygienische Entlas-
tungsfunktion. Hier findet eine maRige Beeinflussung der Klimaelemente mit punktuell starker Be-
eintrachtigung (z.B. Stérung lokaler Windsysteme) durch baulich urbane Elemente und Flachen
statt.

4.2.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch den Bebauungsplan wird die Situation im Plangebiet im derzeitigen Stand festgeschrieben.
Es ergeben sich durch die daher keine Umweltauswirkungen.

4.2.2.3 Beschreibung der Vermeidungs-und Minderungs- /Ausgleichsmaflinahmen

Im Plangebiet werden der Gehdlzstreifen am siidlichen Rande des Plangebietes und das Gehdlz
auf der westlichen Seite durch textliche und zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan gesi-
chert. Der bestehende Baumbestand entlang der Holsteiner Chaussee ist durch die Hamburgische
Baumschutzverordnung geschutzt. Auf den Stellplatzen werden anzupflanzende Baume festge-
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setzt. Durch die Baume in Plangebiet kdnnen Luftschadstoffe gebunden werden und die Verduns-
tung wird gefordert.

Daruber hinaus werden erstmals Dachbegrinungen fur das Plangebiet festgesetzt, durch die Luft-
schadstoffe gebunden werden. Weiterhin tragt die Dachbegrinung dazu bei, dass sich die Dach-
flachen im Sommer nicht so stark aufheizen. Warmeinseln in der Stadt werden dadurch reduziert.

Die festgesetzten Mallnahmen kdnnen in der Summe durch Verschattung und Verdunstung einen
Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas leisten.

4.2.3 Schutzgut Wasser
4.2.3.1 Bestandsbeschreibung

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser bestehen im Plangebiet nicht. In dem am siidwestlichen Rand des Plange-
biets gelegenen offenen Regenriickhaltebecken steht nur temporar Wasser an.

Grundwasser

Bei dem Plangebiet handelt es sich gemal Landschaftsprogramm (Teilplan Naturhaushalt - Ober-
flichennahes Waser / Stauwasser) um Grundwasser beeinflusste bzw. Grundwasser nahe Fla-
chen.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des geplanten Wasserschutzgebietes Ei-
delstedt/Stellingen. Eine Grundwasserneubildung ergibt sich wegen der umfanglichen Versiege-
lung des Plangebietes nicht.

Gemal den Hinweisen aus dem Altlastenkataster (Darstellung in Kapitel 4.2.4) bestehen im Plan-
gebiet drei Grundwasserschaden, von denen einer kurzfristig saniert werden soll.

4.2.3.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch den Bebauungsplan wird die Situation im Plangebiet im derzeitigen Stand festgeschrieben.
Es ergeben sich durch die Planung daher keine Umweltauswirkungen. Das Plangebiet ist gegen-
wartig bis zu 80% versiegelt. Ein moglicher Schadstoffeintrag Uber den Boden in das Grundwasser
findet nicht statt.

4.2.3.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- /Ausgleichsmallnahmen

Besondere Mallnahmen zum Schutz des Grundwassers im Plangebiet werden nicht festgesetzt.
4.2.4 Schutzgut Boden

4.2.4.1 Bestandsbeschreibung

Bodenrelief

Die Gelandeoberflache im Plangebiet wird pragend gekennzeichnet durch einen Héhenversprung
von der Holsteiner Chaussee hin abfallend zu dem Gewerbegebiet. Die Holsteiner Chaussee ver-
lauft auf einem Niveau von rund 19 Metern. Die westlich angrenzenden Gewerbeflachen liegen in
weiten Teilen bei 17 Metern. Der Ubergang erfolgt im Bereich des Grundstiicks Horgensweg 5
durch eine steile Boschung. Im Bereich der Tankstelle und des Baumarkts (Holsteiner Chaussee
46 und 55) sind die Ubergange flieRend.

Bodenaufbau

Der Untergrund im Plangebiet ist sehr heterogen gepragt. Unter Auffillungen, die vermutlich fir die
Nivellierung des Gelandes aufgebracht wurden, befinden sich schwer wasserdurchlassige Boden-
schichten aus Torfen und schluffigen Ablagerungen, z.T. Geschiebemergel/-lehm. Auf diesen bil-
det sich in Abhangigkeit von Niederschlagen ein Stauwasserhorizont aus. Es muss hier mit Flurab-
standen von ca. 1,40 m bis 2,30 m gerechnet werden. Mitunter kann der Flurabstand auch wesent-
lich geringer ausfallen, je nach Machtigkeit der Auffillungen und der Tiefe der wasserstauenden
Lagen. Das eigentliche Grundwasser wird laut interpolierter Ganglinien ca. 4-5 m unter der Gelan-
deoberkante angetroffen.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes befinden sich laut Baugrundibersichtskarte Torfvorkom-
men aus der Eemzeit. Die raumliche Ausdehnung dieser Boden ist nicht genau bekannt. Die Trag-
fahigkeit solcher Bdden ist eingeschrankt. Uberdies ist nicht auszuschlieRen, dass durch den Ab-
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bau der organischen Anteile der Torfbéden im Untergrund Kohlendioxid und Methan gebildet wer-
den. Das Gasbildungspotential wird als sehr gering eingeschatzt.

Wenn im Zuge von Baugrunderkundungen oder Baumal3nahmen diese Art von Boden erbohrt
wird, wird die Durchfiihrung von Bodenluftuntersuchungen erforderlich. Das Untersuchungskon-
zept und die aus der Prifung und Bewertung der Untersuchungsergebnisse ggf. resultierenden
MafRnahmen sind mit der Behérde fir Umwelt und Energie, Amt fir Umweltschutz, U25 abzu-
stimmen.

Bodenbelastungen und Altlasten

Hoérgensweg 5

Auf dem Grundstiick Horgensweg 5 befindet sich im Kreuzungsbereich Hérgensweg und Holstei-
ner Chaussee an dem Standort einer vormaligen Tankstelle eine Altlast (Altlast 6042-112/00)

Im norddstlichen Teil des Flursticks 3531 befand sich zwischen 1967 und 1989 auf einer Flache
von ca. 2.600 m? eine Tankstelle. Im Jahr 1989 wurde die Tankstelle abgebrochen. Zur Sanierung
der Untergrundverunreinigungen wurde eine Bodenluftabsaugung durchgefuhrt sowie verunreinig-
tes Bodenmaterial ausgehoben und entsorgt.

Im Jahr 2006 wurden auf dem Grundstiick orientierende Untersuchungen durchgefihrt. Es wurden
im Bereich der ehemaligen Tankstelle unterhalb der ausgebauten Tanks sowie der demontierten
Zapfsaulen sanierungsrelevante Verunreinigungen der wasserungesattigten Bodenzone durch
aromatische Kohlenwasserstoffe festgestellt, die erheblich oberhalb des 1989 behdrdlich festge-
legten Sanierungszielwertes fur den Boden lagen. Aromatische Kohlenwasserstoffe wurden auch
im Grundwasser (Grundwasserschaden 6040-G002/00) festgestellt. Eine Schadstofffahne reicht
bis jenseits der Holsteiner Chaussee. Aufgrund der nachgewiesenen Untergrundverunreinigungen
durch aromatische Kohlenwasserstoffe ist die Altlast im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Baumalnahmen im Bereich der Altlast nur mit Zustimmung der
Behdrde fir Umwelt und Energie (BUE), Altlasten Boden/Wasser (U22) genehmigungsfahig sind.

Auf dem Grundstiick erstreckt sich im westlichen Teil des B-Plangebietes entlang der S-
Bahntrasse auf einer Breite von ca. 40 m bzw. nach Norden hin maximal ca. 70 m eine weitere
Altablagerung (altlastverdachtige Flache 5842-022/00). Sie umfasst eine Flache von ca. 7.500 m?.
Zwischen 1966 und 1969 wurde hier ein Graben verfillt und der Bereich in den 1970er Jahren fla-
chig aufgehdht.

Im Bereich der Altablagerung wurden Uberwiegend geringe Schadstoffgehalte im Aufflllungsmate-
rial angetroffen. Die relevanten Prifwerte werden nicht Gberschritten. Hinweise auf Verunreinigun-
gen der Bodenluft mit leichtfliichtigen Schadstoffen oder einer relevanten Deponiegasbildung wur-
den nicht festgestellt. Der Bereich der Altablagerung ist von bepflanzten Grinstreifen abgesehen
vollstandig mit Asphalt versiegelt und wird als Parkplatz genutzt. Sowohl die derzeitige als auch die
planrechtlich beabsichtigte Nutzung ist Gewerbegebiet. Eine Nutzungsanderung hin zu einer sen-
sibleren Nutzung ist planmaRig nicht vorgesehen.

Aufgrund der geringmachtigen und ausschlieRlich mineralischen Ablagerung kann die Bildung von
Deponiegas ausgeschlossen werden. Es bestehen daher weder fiir die gegenwartige, noch fir ei-
ne zukunftige Nutzung auf oder im Nahbereich der Altablagerung Gefahren durch Deponiegase.

Bezlglich der gemal Bundesbodenschutzgesetz zu beurteilenden Wirkungspfade Boden -
Mensch und Boden - Grundwasser stellen die ermittelten Schadstoffe im Rahmen der Gefahren-
abwehr und fir die geplante Nutzung keine Gefahr dar. Bei Erdarbeiten ist aufgrund der im Bereich
der Altablagerungen anstehenden Auffillungen mit Mehrkosten fur die Entsorgung zu rechnen.

Ausgehend von den nur geringfugig erhdhten Schadstoffgehalten in der Auffillung ist eine Kenn-
zeichnung der Altablagerung nicht erforderlich.

Nebenbahnstrafle 81

Der Standort Nebenbahnstrale 81 ist heute der nordwestliche Teil des Grundstliicks Holsteiner
Chaussee 49 (Baumarkt). Hier befand sich eine Eigenverbrauchstankstelle. Eine historische Er-
kundung aus dem Jahre 2004 erbrachte keine Hinweise auf boden- oder grundwassergefahrdende
Vorfalle. Der Standort wird daher im Altlastenhinweiskataster als Flache gefuhrt, fur die kein weite-
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rer Handlungsbedarf besteht. Eine Kennzeichnung ist nicht erforderlich. Lokale Verunreinigungen
mit Mineraldl, die im Zuge von Erdarbeiten zu Mehrkosten fuhren sind nicht auszuschliel3en.

Holsteiner Chaussee 55

Die ca. 2.200 m? groRe Flache (Flurstiick 3391) stellt die seit 1964 existierende Tankstelle dar.
1992 wurde die Tankstelle baulich an die erhéhten Anforderungen zum Grundwasserschutz ange-
passt. Im Zuge der vollstandigen Erneuerung auch der Entwasserungseinrichtung ergaben sich
keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen. Flr das Grundstuck liegen insgesamt keine Hinweise
auf Bodenverunreinigungen vor, die der geplanten Nutzung als Gewerbe entgegenstehen. Eine
Kennzeichnung der Flache (Flache 6042-116/00 - Tankstelle, 6042-001/00 — Auffullung) im B-Plan
ist nicht erforderlich.

Aufgrund des sehr langen Nutzungszeitraums als Tankstelle ist davon auszugehen, dass bei Bau-
arbeiten lokal durch Mineraldl verunreinigter Bodenaushub angetroffen wird, der zu Mehrkosten
bei der Entsorgung fuhrt.

Holsteiner Chaussee 49

Das Grundstiick umfasst eine Flache von ca. 35.000 m% Die Aufnahme in das Altlastenhinweiska-
taster erfolgte, da das Grundstlick seit ca. 1970 bis ca. 2003 durch einen metallverarbeitenden Be-
trieb mit angeschlossener Kfz-Werkstatt (mit Farbspritzraum und Farbenlager) genutzt wurde. In
der westlichen Halfte des Grundstiicks befindet sich heute das Gebaude eines 2008 errichteten
Baumarktes. Die dstliche Halfte dient als Parkplatzflache flir den Baumarkt.

Aufgrund der Vornutzung wurde die Flache als Verdachtsflache (Flache 5842-043/00) betrachtet.
Die in 2003 durchgefuhrte orientierende Schadstofferkundung und die im Vorfeld der Neubebau-
ung durchgefihrten Untergrunduntersuchungen ergaben keine Hinweise auf Untergrundverunrei-
nigungen, die einen weiteren Handlungsbedarf nach BBodSchG erfordert hatten

Im westlichen Grundstlicksbereich wurden schlackehaltige Aufflllungen angetroffen, die aufgrund
ihres MKW- und PAK-Gehaltes den Zuordnungswert Z2 nach LAGA geringfiigig Uberschreiten. In
wieweit diese im Zuge der Bauarbeiten entsorgt wurden, ist nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist da-
her mit Mehrkosten fiir die Entsorgung des anfallenden Aushubmaterials zu rechnen.

Fir das Grundstick liegen insgesamt keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen vor, die der ge-
planten Nutzung als Gewerbe entgegenstehen. Eine Kennzeichnung der Flache im B-Plan ist nicht
erforderlich. Ein weiterer ca. 3.500 m? grofRer Bereich 6stlich des Lendféhrdener Wegs wurde 1981
aufgrund des Verdachts auf Aufhéhung als altlastverdachtige Flache in das Altlastenhinweiskatas-
ter aufgenommen. Diese Flache ist nun Teil des Grundstiicks Holsteiner Chaussee 49 bzw. des
Regenrickhaltebeckens an der Konrad-Hager-Stralte. Ab 1936 wurde das Gelande als Umschlag-
platz fur Guter genutzt. Ab 1966 nahm die Nutzung als Umschlagplatz zu, bis 1969 wurden die
Gebaude abgerissen und die Flache als Bauplatz und zur Lagerung von Schuttgiitern genutzt.
1993 wurde die Flache asphaltiert und als Parkplatz genutzt. Heute ist sie hauptsachlich durch den
Baumarkt Gberbaut.

Im Zuge einer in 2005 durchgeflihrten Schadstofferkundung wurden dort keine Schadstoffverun-
reinigungen festgestellt, die der planmalig vorgesehenen Nutzung als Gewerbe entgegenstehen.
Bei Erdarbeiten ist aufgrund der Auffillung mit erhéhten Kosten flir erganzende Untersuchungen
und die Entsorgung des Aushubs zu rechnen. Eine Kennzeichnung der Flache (Flache 5842-
029/00 - Asche/Schlacken) ist nicht erforderlich.

5842-G002 - Grundwasserschaden Baumacker

Ausgehend von der Altablagerung Baumacker/Pflugacker befindet sich westlich des
B-Plangebietes ein ca. 11 ha umfassender Grundwasserschaden, der sich auf einer Breite von ca.
160 m maximal 30 m nach Osten in das B-Plangebiet erstreckt. Der Grundwasserflurabstand be-
tragt ca. 9 m bis 11 m. Die Grundwasserfahne steht in der Uberwachung aufgrund erhohter Sulfat-
und Schwermetallkonzentrationen. Wahrend die Sulfate vermutlich geogenen Ursprungs sind, las-
sen sich die Schwermetalle als Austrag aus der Deponie zurtckfuhren. Leitschadstoff ist Nickel mit
Hoéchstkonzentrationen von bis zu 300 ug/l. In der Fahnenspitze (Einzugsbereich B-Plan) ist mit
Nickelkonzentrationen in Hohe der Prufwerte (50 pg/l) zu rechnen.
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Far die Nutzung der Grundstucke oberhalb der Grundwasserfahnen ergeben sich keine Ein-
schrankungen. Eine Nutzung des Grundwassers ist nur nach Abstimmung mit der zustandigen Be-
horde fur Umwelt und Energie / U22 zuldssig.

Eine Kennzeichnung ist nicht erforderlich.

5842-G001 - Grundwasserschaden Lentfohrdener Weg 21

Der Grundwasserschaden umfasst eine Flache von insgesamt 20.000m?. Untersuchungen in den
1990er Jahren ergaben im Bereich des Grundstucks Lentfohrdener Weg 21 Verunreinigungen der
Bodenluft und des Grundwassers mit leichtflichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW). Ab
2002 wurden MaRnahmen zur Sanierung des Grundwassers und der Bodenluft durchgefuhrt. Auf-
grund sehr hoher Eisen- und Sulfatkonzentrationen musste die Sanierung des Grundwassers je-
doch 2003 abgebrochen werden. Die Bodenluftsanierung wurde intensiviert und 2010 nach Errei-
chen der Sanierungszielwerte eingestellt.

Die im Abstrom des Grundstiicks ausgebildete Schadstofffahne erstreckt sich im Bereich des
Grundstlicks Holsteiner Chaussee 49 etwa 115 m in &stliche Richtung und umfasst eine Nord-
/Stdausdehnung von ca. 100 m. Die LCKW-Gehalte in der Schadstofffahne werden kontinuierlich
Uberwacht. Eine Verfrachtung der Schadstoffe in dstliche Richtung bis zur Holsteiner Chaussee
konnte bislang nicht festgestellt werden. Ein Sanierungsbedarf ist daher nicht gegeben.

Fir die Nutzung der Grundsticke oberhalb der Grundwasserfahnen ergeben sich keine Ein-
schrankungen. Eine Nutzung des Grundwassers ist nur nach Abstimmung mit der zustandigen Be-
horde fur Umwelt und Energie / U22 zuldssig.

Eine Kennzeichnung ist nicht erforderlich.

Bodenbewertung

Natlrlich gewachsene oder wenig durch den Menschen beeinflusste oder veranderte Boden sind
aufgrund der seit den sechziger Jahren begonnenen Entwicklung der Gewerbeflachen im Plange-
biet nicht mehr gegeben. Nach BBodSchG als schutzwiirdig einzustufende Bdden sind nicht vor-
handen. Die Funktion des Schutzgutes Boden ist damit insgesamt als gering bis sehr gering zu
bewerten.

4.2.4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Das Plangebiet weist heute schon einen flir Gewerbegebiete typischen hohen Versiegelungsgrad
auf. In den Baugebieten liegt dieser bei rund 80%. Durch die Planung wird dieser Zustand beibe-
halten. Es treten somit weder Verschlechterungen oder Verbesserungen fiir die Bodensituation
ein.

4.2.4.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- /AusgleichsmalRnahmen

Vermeidungs-, Minderungs- oder AusgleichsmalRnahmen bezlglich des Bodens werden durch den
Bebauungsplan nicht vorbereitet.

Die Sanierung des Grundwasserschadens im Plangebiet wird unabhangig von der Aufstellung die-
ses Bebauungsplanes durchgefihrt. In der Planzeichnung wird die Altlastenflache am Horgensweg
erstmalig gekennzeichnet.

4.2.5 Schutzgut Landschaft / Stadtbild
4.2.5.1 Bestandsbeschreibung
Landschaft und Landschaftsbild

In dem Teilplan Landschaftsbild (Landschaftsensembles) des Landschaftsprogramms erfahrt das
Plangebiet keine besondere Bewertung bzw. Einstufung.

Das Plangebiet liegt in einer wenig verdichteten Lage der Stadt. Dieser Teilraum wird im Norden
und Osten begrenzt durch die Autobahnen A 7 und A 23. Er wird homogen gepragt durch eine
aufgelockerte Siedlungsstruktur, die im Sinne der aufgelockerten und gegliederten Stadt in den
sechziger Jahren entstanden ist. Die gro3ztigigen Freiflachen der benachbarten Wohnquartiere
sind dem entsprechend mit alterem Baumbestand durchgrint.
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Eine Zasur erfahrt das Landschaftsbild durch das Gewerbegebiet an der Holsteiner Chaussee stid-
lich und nordlich des Horgensweg. Hier dominieren massive Baukdrper, die in Nord-Sudrichtung
angeordnet sind.

Weiterhin erfolgt eine Zerschneidung in Nord-Sudrichtung durch die Holsteiner Chaussee und die
AKN-Bahntrasse

Stadtbild

Das Stadtbild im Plangebiet wird dominiert durch die groRvolumigen Gewerbebauten mit einer H6-
he von rund 11 - 15 Metern Uber Gelandeoberkante und einer Gebaudelange von bis zu 200 Me-
tern. Pragend fur das Gewerbegebiet ist die hohe Versiegelung fir Erschliefungsanlagen und die
Stellplatze. Uber das Plangebiet hinaus wirkt auch die Werbeanlage, die auf einem Pylon auf der
Stellplatzflache des Lebensmittelmarktes installiert ist.

Der Geholzstreifen am sldlichen Rand des Plangebietes grenzt das Plangebiet von der unmittel-
bar sidlich benachbarten Wohnbebauung ab. Strukturierend wirken auch die Chausseebdume am
westlichen Rand der Holsteiner Chaussee.

Abgemildert wird die massive Erscheinung des Gewerbestandortes durch die um rund zwei Meter
unter Stralenniveau gelegene Grundstlickoberkante und die an der Holsteiner Chaussee vorhan-
denen Chausseebaume.

4.2.5.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Planung wird an dem Bestand in seiner heutigen Erscheinungsform im Wesentlichen
festgehalten. Auswirkungen auf das Stadtbild, die tGber das heutige Mal} bezlglich der Grund-
stlicksausnutzung sowie der Hohe und Lange der Baukoérper hinausgehen, werden durch die Pla-
nung nicht vorbereitet.

4.2.5.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- /Ausgleichsmalnahmen

Es werden MalRnahmen durch die Planung vorgesehen, die die Ausgestaltung des Plangebietes in
den heutigen Strukturen festschreibt. So wird die Grundflachenzahl von 0,6 beibehalten. Die Ge-
baudehdhe wird auf maximal 32 Meter tber Normalhéhennull (entsprechend 11 - 15 Meter Uber
Normalhéhennull) festgesetzt. Dieses entspricht dem Bestand. Gegenlber der bisher festge-
schriebenen Zweigeschossigkeit entsteht hierdurch jedoch eine hdhere Verbindlichkeit.

In einem Bereich von 30 Metern Tiefe von der Strallenbegrenzungslinie wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Damit wird erreicht, dass an der Magistrale Holsteiner Chaussee ein aufge-
lockertes Erscheinungsbild beibehalten wird. Dieses korrespondiert auch mit der aufgelockerten
Bebauung an der éstlichen Seite des Strallenraums.

4.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt
4.2.6.1 Bestandsbeschreibung Pflanzen und Tiere

Biotoptypen und Geholzbestand

Die Karte Bewertung der Biotoptype aus dem Biotopkataster der BSU bewertet die im Gebiet ge-
legenen Biotoptypen folgendermalien:

e Die zentrale Gewerbeflache wird der Wertstufe 2 zugeordnet : extrem verarmt

¢ Die Stralienflache der Holsteiner Chaussee und des Hérgensweg werden der Wertstufe 2
zugeordnet: extrem verarmt

e Die Gleistrassen der AKN-Bahnlinie wird der Wertstufe 1 zugeordnet: weitgehend unbelebt

e Der Pflanzsteifen am sudlichen Plangebietsrand ist als sonstiger Pionierwald (WPZ) ge-
kennzeichnet. Er wird der Wertstufe 6 zugeordnet: wertvoll

e Der Bereich des Regenrtckhaltebeckens wird der Wertstufe 4 zugeordnet: verarmt

Neben dem Pionierwald am sudlichen Plangebietsrand sind an Gehdlzbestanden die Chaussee-
baume beidseitig der Holsteiner Chaussee, die StraRenbaume am Horgensweg, das Gehdlz auf
dem sudwestlichem Teil des Grundstiicks Hérgensweg 5 und die Baume auf den Stellplatzflachen
vorhanden. Davon ist insbesondere der Pionierwald von besonderer Wertigkeit.
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Biotopverbundfunktionen

Dem Plangebiete werden keine Freiraumverbundfunktionen zugeschrieben. Das Pionierwaldchen
am sudlichen Rand des Plangebietes ist als Biotopverbund der Waldlebensraume eingestuft.

Geschutzter und besonders geschutzter Tier- und Pflanzenartenbestand

Das Plangebiet hat fir den Erhaltungszustand der lokalen Populationen besonders geschutzter Ar-
ten keine Bedeutung. Die rund flnfzigjahrige Nutzung als gewerblich genutzte Flache mit dem ho-
hen Versieglungsgrad bietet fur Tiere und Pflanzen nur bedingt einen Lebensraum. Unterstrichen
wird dieses, durch die Einstufung der Uberwiegenden Teile des Gebietes in die Wertstufen 1 (weit-
gehend unbelebt) bis 2 (extrem verarmt). Der alte Baumbestand im Bereich der Trasse der ehema-
ligen NebenbahnstralRe im westlichen Teil des Plangebietes sowie der Gehdlzbestand entlang der
sudlichen Plangebietsgrenze, die in gewissem Umfang eine Eignung als Lebensraum besonders
geschitzter Arten haben, bleiben erhalten.

4.2.6.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Planung wird der Zustand des Plangebietes bezliglich der Lebensrdume flr Tiere und
Pflanzen nicht verandert. Das Areal ist bereits heute durch einen hohen Versieglungsgrad gekenn-
zeichnet, der typisch ist flir Gewerbegebiete. Die Versiegelung durch Gebaude und Stellplatzanla-
gen betragt in Teilbereichen knapp Uber 80%.Da im Plangebiet keine streng und besonders ge-
schutzten Arten vorkommen, findet diesbezuglich kein Eingriff statt.

4.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- /Ausgleichsmalinahmen

Da im Plangebiet keine streng und besonders geschiitzten Arten vorkommen, sind keine Vermei-
dungs-, Minderungs- /AusgleichsmalRnahmen notwendig.

Die im Plangebiet vorhanden Biotope und Gehdlze, hier insbesondere der als wertvoll eingestufte
Pionierwald, werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans erhalten und dauerhaft gesi-
chert.

4.2.7 Schutzgut Kultur-und sonstige Sachguter
4.2.7.1 Bestandsbeschreibung

Kulturgiter

Im Plangebiet ist innerhalb der &ffentlichen StralRenverkehrsflache ein danischer Meilenstein aus
dem Jahr 1832 gelegen. Dieser wurde im Jahr 2008 im Zuge der Umbaumafnahmen an der Hol-
steiner Chaussee von seinen Standort in Hohe des Grundstlicks Holsteiner Chaussee 47 an sei-
nen jetzigen Standort in Hohe des Grundstiicks Holsteiner Chaussee 49 verlagert.

Sachguter

Als Sachguter sind im Plangebiet die gewerblich genutzten Gebaude und die Infrastruktur (Stra-
Ren, Leitungen, Bahnlinie) vorhanden.

4.2.7.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Kulturguter

Der danische Meilenstein wird in der Planzeichnung als Denkmal nachrichtlich Gbernommen. Es
ergeben sich dadurch keine Umweltauswirkungen.

Kulturguter

Die Planung schreibt die Situation im Plangebiet auf dem heutigen Stand fest. Damit ist gewahr-
leistet, dass die im Plangebiet befindlichen Sachguter auch weiterhin in der bisherigen Form ge-
nutzt werden konnen.

4.2.7.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- /Ausgleichsmafinahmen

Vermeidungs-, Minderungs- oder Ausgleichsmaflinahmen werden durch die Planung nicht geregelt.
Eine Regelung diesbezuglich ist nicht notwendig. Der Bebauungsplan schrankt die Nutzung der
Kultur- und Sachguter innerhalb des Plangebietes nicht ein.
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4.2.8 Schutzgut Mensch einschliellich der menschlichen Gesundheit
4.2.8.1 Bestandsbeschreibung

Der Mensch nutzt das Plangebiet temporar als Kunde und regelmafig bei Aufsuchen seines Ar-
beitsplatzes. In den benachbarten Wohnquartieren tbt der Mensch dauerhaft eine Wohnnutzung
aus.

Luftbelastung

Die Luftbelastung (Luftschadstoffe, Schall, Geruch und Licht) ist in Kapitel 4.2.1. ,Schutzgut Luft"
beschrieben.

Freiraumverbund- und Erholungsfunktion

Das Plangebiet Ubernimmt keine Freiraumverbund- oder Erholungsfunktionen.

Erschitterung

Erschitterungen kdnnen sich durch den Bahnverkehr auf der westlich des Plangebietes gelegenen
AKN-Trasse ergeben. Die Trasse ist hier nur 19 Meter vom sudlichen Baukoérper (Baumarkt) ent-
fernt. Da es sich bei diesem AKN-Abschnitt jedoch um einen geraden Streckenverlauf in einem gu-
ten Ausbauzustand handelt, sind keine Belastigungen zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass
gesunde Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet gewahrleistet sind.

Elektromagnetische Strahlung

Da im Plangebiet oder dessen Umfeld keine Hochspannungsleitungen vorhanden sind, ist eine
Beeinflussung durch elektromagnetische Strahlung nicht gegeben.

Versorgungsfunktion

Der Verbrauchermarkt im nérdlichen Teil des Plangebietes stellt fir die benachbarten Wohngebie-
te eine wichtige Nahversorgungsfunktion dar.

4.2.8.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Erschitterung

Der Bebauungsplan schreibt die Nutzung des Plangebietes auf dem derzeitigen Niveau fest, so
dass keine zusatzlichen Belastungen entstehen. Durch die Planung entstehen keine Umweltaus-
wirkungen fir das Plangebiet oder dessen Umfeld.

Versorgungsfunktion

Der Bebauungsplan schreibt die Nutzung des Plangebietes auf dem derzeitigen Niveau fest, so
dass keine zusatzlichen Belastungen entstehen. Durch die Planung entstehen keine Umweltaus-
wirkungen fir das Plangebiet oder dessen Umfeld.

4.2.8.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Versorgungsfunktion

Durch die Sicherung der Nahversorgungsfunktionen im nordlichen Teil des Plangebietes ist fir die
benachbarte Wohnnutzung die Nahversorgungsfunktion auch weiterhin sichergestellt.

4.3 Uberwachung (Monitoring)
Es sind keine Mallnahmen zum Monitoring erforderlich.

4.4 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Im vorliegenden Umweltbericht wurden mdgliche Auswirkungen des Planes auf die Schutzglter
Luft, Klima, Wasser, Boden, Tiere und Pflanzen, Landschafts- und Stadtbild, Kultur- und Sachguter
sowie Mensch untersucht. Der Umweltbericht hat dargestellt, dass die beiden wesentlichen Um-
weltbelastungen fur das Plangebiet und dessen Umfeld durch Larm und Luftschadstoffe hervorge-
rufen werden. Die Ursache fur diese Beeintrachtigungen stellt im Wesentlichen der Kraftfahrzeug-
verkehr auf der Holsteiner Chaussee dar. Durch den Bebauungsplan wird diese Situation nicht in-
tensiviert. Die Planung kann aber auch keinen Einfluss auf eine Verbesserung der Belastungssitu-
ation nehmen.
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Durch die Planungen werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet oder zulassig ge-
macht, die ein Ausgleichserfordernis begrinden.

Zur Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen werden Festsetzungen getroffen um maogliche
Auswirkungen auf das Umfeld zu mindern. Ein wesentliches Instrument zum Schutz der umliegen-

den Wohnquartiere ist die Kontingentierung des Betriebslarms. Naturschutzbezogene Festsetzun-

gen sind die Festsetzung von Grindachern und die Sicherung von bestehenden Grinstrukturen im
Plangebiet.

5 Planinhalt und Abwagung

5.1 Baugebiete nach BauNVO

Durch den Bebauungsplan Eidelstedt 73 wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Das Gewerbegebiet
gliedert sich in einen sudlichen und nérdlichen Teilbereich. Der einzige Unterschied sind die unter-
schiedlichen Larmkontingente fur den sudlichen (GE 2) und den noérdlichen (GE 1) Bereich, die ei-
ne Unterteilung des Gebietes notwendig gemacht haben. Entlang der Holsteiner Chaussee ist zu-
dem eine abweichende Bauweise festgesetzt, so dass hier in Nord-Sud-Richtung auch noch eine
Unterscheidung stattfindet.

Die Festsetzungen bezuglich der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung fur den nérdlichen und
sudlichen Teil unterscheiden sich nicht. Die unter 5.1.1 beschriebenen Festsetzungen gelten fir al-
le vier Segmente des Gewerbegebietes.

5.1.1 Gewerbegebiet
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet war bereits zur Zeit dieser Planaufstellung als Gewerbegebiet festgesetzt. Diese
Festsetzung wird auch weiterhin durch den Bebauungsplan Eidelstedt 73 beibehalten. Die wesent-
liche Anderung ergibt sich durch die Anwendung der Baunutzungsverordnung 1990. Diese ermdg-
licht durch die Absatze 4 bis 10 des § 1 BauNVO eine zielgerichtete Feinsteuerung des Gewerbe-
gebietes.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes unter dem Regelungsinstrumentarium der BauNVO 1990
ist notwendig, damit die im Gebiet zulassigen Sortimente des Einzelhandels genau definiert wer-
den kénnen. Die bestehenden Nutzungen, insbesondere der Lebensmittelmarkt zur Versorgung
der umliegenden Wohnquartiere, sollen weiterhin am Standort erméglicht werden. Um den Leitli-
nien fur den Einzelhandel im Sinne des Zentrenschutzes zu entsprechen, werden hierbei zentren-
relevante Randsortimente begrenzt.

Der hochverdichtete Bezirk Eimsbuttel hat nur wenige Gewerbegebiete. Umso wichtiger ist es,
dass diese Gebiete gewerblichen und produzierenden Betrieben vorbehalten werden, die fir ihre
Betriebsstandorte eine Gewerbegebietsausweisung bendtigen. Daher werden Nutzungen einge-
schrankt oder ausgeschlossen, die nicht zu den Kernfunktionen eines Gewerbegebietes gehdren.

Mit der Planung wird eine gewerbliche Flachenvorsorge betrieben und der Gewerbestandort Eims-
blttel gestarkt. Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente werden begrenzt. Damit werden
fur den Bezirk Eimsbuttel notwendige Gewerbeflachen gesichert und die beschriebenen Ziele zum
Erhalt der Zentrenstruktur im Bezirk Eimsbuttel unterstutzt. Ziel dieser Festsetzung ist es, hier eine
verkehrsginstig gelegene Gewerbegebietsflache zu sichern, ohne die bestehende Einzelhandels-
nutzung und ihre Versorgungsfunktion in Frage zu stellen.

Dieses folgt auch den Entwicklungszielen 1.2 und 1.5 der Leitlinien fir den Einzelhandel, die for-
dern: ,Das polyzentrische, hierarchische Zentrensystem erhalten und entwickeln!” sowie ,Gewer-
begebiete flr gewerbliche Nutzungen und Handwerk sichern!®.

Die Vorgabe fur den Sortimentskatalog ergibt sich aus den Ansiedlungsregelungen 4.2.1 ,Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevantem Einzelhandelssortiment sollen nur innerhalb der Zentren-
hierarchie des Flachennutzungsplanes (A-, B1-, B2- und C-Centren) verwirklicht werden und 4.3.3
LZentrenrelevante Randsortimente von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kern-
sortiment kdnnen auflerhalb von Zentren verwirklich werden®. Die Bedingungen fur die Umsetzung
der letzteren Regel werden durch die Festsetzung in § 2 Ziffer 1 der Verordnung definiert:
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Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig, soweit sie nicht mit

— Matratzen, Lattenrosten,

— Mébeln aller Art (fiir Kiichen: inklusive Einbaugeréte),

— Bodenbelédgen, inklusive Teppichen und Teppichbéden (Rollware),
— Farben und Lacken, Tapeten,

— Bau- und Heimwerkerbedarf,

— Baustoffen und Bauelementen,

— Werkzeugen, Maschinen, bau- und gartentechnischen Elektrogeréten,
— Installationsbedarf,

— Sanitédr und Bad,

— Ofen, Herden, Kaminen,

— Pflanzen, Pflanzen- und Gartenbedarf, Gartenmobeln,

— Kraftfahrzeugen, Motorrddern, Wohnwagen und Zubehbr,

— Booten inkl. Zubehor,

— Brennstoffen, Mineralblerzeugnissen

handeln.

Damit wird eine Ausweitung der zentrenrelevanten Verkaufsflachen am Hérgensweg vermieden
und eine Entwicklung gemaf den Zielvorgaben der Hamburger Richtlinien fiir den Einzelhandel
und des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes flr den Bezirk Eimsbuttel sichergestellt.

Einzelhandelsbetriebe, wie der im stdlichen Teil des Gewerbegebietes vorhandene Bau- und Gar-
tenmarkt, die fur die Prasentation ihrer Waren Uberproportional grof3e Flachen bendtigen, gefahr-
den die gewachsenen Zentren nicht. Die angebotenen Artikel sind zumeist sperrig und schwierig
zu transportieren. Es sind in einem grofien Umfang Kundenstellplatze erforderlich. Wegen ihres
Flachen- und Stellplatzbedarfs figen sich diese Betriebe in die kleinteiligen Strukturen der ge-
wachsenen Zentren nicht ein bzw. wiirde deren Ansiedlung zu erheblichen stadtebaulich-
gestalterischen und auch verkehrlichen Problemen flihren. Der im Gewerbegebiet vorhandene
Baumarkt wird durch die Festsetzung in § 2 Ziffer 1 der Verordnung nicht in Frage gestellt.

Die in der Verordnung unter § 2 Ziffer 1 genannten Betriebe sind auf geeignete Standorte ange-
wiesen. Sie weisen in der Regel auch nicht die Eigenschaften auf, die eine Sondergebietsauswei-
sung erforderlich werden lassen, da sie - auch wenn groRere Verkaufsflache erreicht werden soll-
ten - aufgrund ihres eingeschrankten Sortiments in der Regel nicht die in § 11 (3) BauNVO ge-
nannten Folgewirkungen aufweisen:

e Negative Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung und eine Uberlastung der vor-
handenen Infrastruktur ist nicht zu beflirchten, da das Gewerbegebiet Uiber die Holsteiner
Chaussee verkehrlich leistungsfahig erschlossen ist.

e Es entstehen auch keine unvertraglichen Auswirkungen auf den Verkehr, da die Kunden-
frequenz bei Betrieben mit den zuldssigen Nutzungen vergleichsweise niedrig ist.

¢ Da zentrenrelevante Randsortimente nach der Vermutungsregel analog zu § 11 Abs. 3
BauNVO durch die zuldssige Geschossflache von 1.200 m? auf max. 800 m? Verkaufsfla-
che beschrankt sind und ganz Uberwiegend Fachartikel aus einem schmalen Warensorti-
ment verkauft werden, sind negative Auswirkungen auf das Bezirksentlastungszentrum Ei-
delstedt nicht gegeben.

e Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbild ist im Gewerbegebiet ebenfalls nicht
zu beflrchten. Eine grolmalfstabliche Bebauung ist im Plangebiet bereits vorhanden.

Von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment ist eine Gefahrdung der
gewachsenen Zentren nicht zu erwarten. Die Ansiedlungsregeln der ,Hamburger Leitlinien fir den
Einzelhandel® sehen fur Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment daher
die Ansiedlung auch aufderhalb der Zentren vor. Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevan-
tem Kernsortiment weisen nicht die Eigenschaften auf, die an diesem Standort eine Sonderge-
bietsausweisung erforderlich werden lassen. Auch grof¥flachige Verkaufsflachen sind fir diese
Kernsortimente zulassig, solange die in § 11 (3) BauNVO genannten Folgewirkungen ausge-
schlossen werden konnen.
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Es ist marktiblich, dass die durch § 2 Ziffer 1 zulassigen Einzelhandelsbetriebe in einem unterge-
ordneten Umfang auch Produkte verkaufen, die zentrenrelevant sein konnen. Daher wird festge-
setzt, dass Randsortimente auf 10 vom Hundert der Verkaufsflache angeboten werden kdonnen. Es
gilt gleichzeitig eine Obergrenze von 1.200 m? Geschossflache. Diese ergibt sich aus den Vorga-
ben der Leitlinien flr den Einzelhandel, hier die Ansiedelungsregel 4.3.3. ,Zentrenrelevante Rand-
sortimente von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Kermnsortimenten kénnen au-
Rerhalb der Zentren verwirklicht werden®. Diese Regel nennt einschrankend eine Verkaufsflache
von 800 m? als ReferenzgréRe, die gemaR der Vermutungsregel analog zu § 11 Abs. 3 BauNVO
einer Geschossflache von 1.200 m? entspricht. Der Begriff ,Randsortimente” stellt sicher, dass alle
angebotenen Sortimente einen Bezug zum Kemsortiment haben. Die Festsetzung dieser Ober-
grenze erfolgt in Anlehnung an die Vermutungsregel des § 11 Abs. 3 BauNVO. Damit wird sicher-
gestellt, dass diejenigen Bestandteile des Sortiments, die als zentrenrelevant angesehen werden
kénnen, nur in einer deutlich untergeordneten GréRRenordnung angeboten werden dirfen, die zu-
dem unterhalb der Schwelle bleibt, ab der gemaf BauNVO eine Grolflachigkeit zu vermuten ist. In
§ 2 Ziffer 1 der Verordnung wird festgesetzt:

Je Betrieb diirfen zentrenrelevante Randsortimente auf bis zu 10 vom Hundert (v.H.)
der jeweiligen Verkaufsflache, maximal jedoch bis 1.200 m? Geschossflédche angebo-
ten werden. Zentrenrelevante Sortimente sind:

— Nahrungs- und Genussmittel,

— Getrénke,

— Drogeriewaren,

— Kosmetik, Parflimerie

— Pharmazeutische Artikel (Apotheke),

— Medizinische und orthopédische Geréte (Sanitdtswaren),
— Schnittblumen,

— Zoologischer Bedarf,

— Zeitungen, Zeitschriften,

— Biicher,

— Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf,

— Spielwaren,

— Kinstler- und Bastelbedarf,

— Bekleidung aller Art,

— Schuhe, Lederwaren,

— Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten,

— Optik- und Fotoartikel,

— Uhren und Schmuck,

— Musikinstrumente und Musikalien,

— Babyausstattung,

— Hobby- und Freizeitbedarf,

— Sport- und Campingbedarf (ohne Campingmébel, Wohnwagen, Boote),
— Anglerbedarf, Waffen und Jagdbedarf,

— Telekommunikationsartikel, Computer inklusive Zubehér und Software,
— Elektrokleingeréte und Unterhaltungselektronik,

— Leuchten, Lampen,

— Elektrogro3geréte (weille Ware),

— Haushaltswaren, Hausrat,

— Raumausstattung, Einrichtungszubehér (auch Kiiche und Bad),
— Glas, Porzellan, Keramik,

— Kunstgewerbe, Briefmarken, Miinzen,

— Heimtextilien, Gardinen, Bettwaren (ohne Matratzen),

— Fahrrader inkl. Zubehor.

Diese Festsetzung kommt auch dem im sudlichen Plangebiet genehmigten Bau- und Gartenmarkt
entgegen. Fur diesen sind in der Baugenehmigung aus dem Jahr 2008 ausdrucklich auf einer Brut-
togeschossflache von bis zu 1.200 m* der Verkauf von Randsortimenten zugesichert worden. Ge-

Seite 21 von 32



maf der Vermutungsregel analog zu § 11 Abs. 3 BauNVO entspricht diese Bruttogeschossflache
einer Verkaufsflache von 800 m?.

Tankstellenshops, d.h. Verkaufsstatten innerhalb einer Tankstelle, werden bis zu einer Geschoss-
flache von 150 m? in § 2 Ziffer 1 der Verordnung zuldssig gemacht:

Ausnahmsweise kénnen Tankstellenshops bis zu einer Geschossflache von 150 m?
zugelassen werden.

Aufgrund der Frequentierung ist die Holsteiner Chaussee ein potentiell geeigneter Standort fur
Tankstellen. Da Tankstellenshops entscheidend zum Umsatz einer Tankstelle beitragen und somit
unter heutigen wirtschaftlichen Bedingungen ein unverzichtbarer Bestandteil eines Tankstellenbe-
triebs sind, wird diese Sonderregelung in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese GréRenord-
nung von 150 m? wird nach der Rechtsprechung als eine fiir Tankstellenshops {ibliche GréRenord-
nung anerkannt.

Die Zulassigkeit von Einzelhandel als Bestandteil von Handwerksbetrieben und verarbeitendem
Gewerbe in Ausnahmefallen erfolgt zur Férderung der mittelstdndischen Wirtschaft. Einzelhandel
in Form von Werksverkauf soll jedoch ausschlieBlich dann zulassig sein, soweit er in der Flache
deutlich untergeordnet ist. Der Ladenverkauf ist in diesem Fall ein Nebenprodukt und in einer Gro-
Re von nicht mehr als 150 m? als unschadlich anzusehen. Er gehért zum Ablauf des produzieren-
den Betriebs und stellt einen untergeordneten Bereich dar. Dieses wird durch § 2 Ziffer 1 der Ver-
ordnung definiert:

Ausnahmsweise kbénnen Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, die in unmittelba-
ren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem jeweiligen Handwerks- oder
Gewerbebetrieb stehen und nicht mehr als 10 vom Hundert der mit Betriebsgebéuden
Uiberbauten Flache sowie nicht mehr als 150 m? Verkaufs- und Ausstellungsfldche auf-
weisen.

In dem Bereich des noérdlichen Gewerbegebietes befinden sich heute auf einem Groliteil der Fla-
che Einzelhandelsnutzungen. Die davon flachenmaRig grofiten Anbieter sind ein Lebensmittel-
markt (ca. 2.900 m? Verkaufsflache) und ein Spielzeugfachmarkt (ca. 2.700 m? Verkaufsflache).
Insbesondere der Lebensmittelmarkt Gbernimmt eine wichtige Versorgungsfunktion fir die umlie-
genden Wohnquartiere. Der Lebensmittelmarkt wird noch von 5 kleinen Ladeneinheiten erganzt
(ca. 600 m? Verkaufsflache), die ebenfalls nahversorgungsrelevante Sortimente verkaufen. Ein
Gebaude, das vormals durch einen Polsterfachmarkt (ca. 4.300 m? Verkaufsflache) genutzt wurde,
steht gegenwartig leer.

Der Standort Horgensweg ist im Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept fir den Bezirk Eims-
bittel als Sonderstandort dargestellt. Eine Komponente des Standortkonzeptes ist dabei, die be-
stehende Nahversorgung fir die den Standort umgebenden Wohnquartiere zu sichern. Das Ein-
zelhandelskonzept stellt dar, dass bei einem Entfall des Lebensmittelmarktes fir die Wohngebiete
Ostlich und westlich der Holsteiner Chaussee eine Versorgungsliicke entstehen wirde.

Durch die Baugenehmigung aus dem Jahr 2008 ist der Umbau des westlichen Gebaudes in den
heutigen Stand mit dem Lebensmittelmarkt, den ergadnzenden Laden (,Shops*“) und der erschlie-
Renden Passage ermdglicht worden. Gemalf den Unterlagen zur Baugenehmigung haben die funf
Laden eine Geschossflache von insgesamt 670 m?, die Passage eine Geschossflache von 690 m?
und der Lebensmittelmarkt eine Geschossflache von 4.400 m?. In der Summe ergibt sich eine ge-
nehmigte Geschossflache von ca. 5.800 m?. Dieses entspricht nach der Regelvermutung einer
Verkaufsflache von ca. 3.600 m?.

Mit seiner groRziigigen Verkaufsflachenausstattung von rund 3.600 m? fiir zentren- und nahver-
sorgungsrelevante Sortimente und der guten StralRenverkehrsanbindung geht die Versorgungs-
funktion des Standortes Horgensweg uber den eigentlichen Versorgungsbereich hinaus. Dennoch
soll der Standort vor dem Hintergrund der Zielformulierung 1.4 der Hamburger Leitlinien fur den
Einzelhandel ,Die wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung sichern!” bezuglich dieses Aspektes
in seinem bisherigen Umfang bestatigt werden. Eine wohnortnahe Versorgung mit Waren des tag-
lichen Grundbedarfs ist ein wesentlicher Bestandteil der Lebensqualitat eines Stadtteils und dient
auch der Versorgungssicherung von Bevolkerungsgruppen mit eingeschrankter Mobilitat. Im Sinne
einer ,Stadt der kurzen Wege*“ vermeidet eine wohnortnahe Versorgung zudem unnétigen Verkehr.
Vor diesem Hintergrund kénnen eindeutig der Nahversorgung dienende Betriebe auch aulerhalb
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der Zentren zugelassen werden. Mit der Beibehaltung der aktuellen Verkaufsflachen fur den Le-
bensmitteleinzelhandel und die diesen ergénzenden Sortimente der Nahversorgung soll das be-
stehende Marktkonzept nicht gefahrdet werden. Der Lebensmittelmarkt mit seinen nahversor-
gungsrelevanten erganzenden Ladeneinheiten wird daher mit einer Fremdkorperfestsetzung ge-
mafR § 1 Abs. 10 BauNVO, die einen erweiterten Bestandsschutz bietet, dauerhaft gesichert:

Innerhalb der mit ,,(A)“ bezeichneten Fléche bleiben die in der bestehenden baulichen
Anlage auf dem Flurstiick 35631 der Gemarkung Eidelstedt genehmigten und beste-
henden Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten auf einer Geschossfléche von bis zu 5.800 m? weiterhin allgemein zuléssig. Es dtir-
fen folgenden zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente verkauft werden:

Nahrungs- und Genussmittel,
Getrénke,

Drogeriewaren,
Kosmetik/Parflimerie,
Pharmazeutische Artikel (Apotheke),
Schnittblumen,
Zeitungen/Zeitschriften.

Der Gebédudebestand darf baulich gedndert, erneuert oder durch einen entsprechen-
den Neubau ersetzt werden. Eine Erweiterung der vorhandenen Geschossfléache fiir
zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente ist nicht zulassig.

Damit wird durch § 2 Ziffer 2 der Verordnung die Versorgung der Bevdlkerung mit den Gitern des
periodischen Bedarfs weiterhin auf dem bestehenden Niveau gewahrleistet. Die Obergrenze der
bestehenden Geschossflache flir Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente wird auf den
gegenwartig vorhandenen Umfang von 5.800 m? (entsprechend 3.600 m? Verkaufsflache) inner-
halb des bestehenden Gebaudes festgeschrieben. Die baulichen Anlagen, in denen sich die Ver-
kaufsflachen fir die nahversorgungsrelevanten Sortimente befinden kénnen, werden durch die
Flache (A) beschrieben. Dieses umfasst neben der Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes auch
die kleineren Nebenflachen und die ErschlieRungsflache in Form der Passage. Diese sind dort im
Wesentlichen in dem sudlichen Teil des Bestandsgebaudes gelegen. Um dem Betreiber des Le-
bensmittelmarktes im Rahmen des erweiterten Bestandsschutzes bessere Anpassungsmoglichkei-
ten an Markterfordernisse zu ermdglichen, ist mit der Flache ,A* das ganze Bestandsgebaude er-
fasst. Erneuerungen sind somit flexibel umsetzbar.

Mit dem erganzenden zentrenrelevanten Sortiment ohne Nahversorgungsfunktion, hier insbeson-
dere dem Spielzeugfachmarkt, stehen die Einkaufsmdglichkeiten am Hérgensweg in unmittelba-
rem Wettbewerb zum Eidelstedter Zentrum in rund 1 Kilometer Entfernung. Das Zentrum am Ei-
delstedter Platz ist gemaR Flachennutzungsplan als Bezirksentlastungszentrum (B2-Zentrum) ein-
gestuft. Hier soll neben der Grundversorgung auch die Versorgung der Bevélkerung mit Gutern
des aperiodischen Bedarfs stattfinden. Damit widerspricht die Situation den Entwicklungszielen 1.2
und 1.3 der Leitlinien ,Das polyzentrische, hierarchische Zentrensystem erhalten und entwickeln!”
und ,Einzelhandelsangebot und Nutzungsangebot der Zentren starken!®. Daher wird dieses Seg-
ment als einziges aus dem bestehenden Nutzungskanon nicht weiter beibehalten und lediglich auf
Bestandsschutz gesetzt.

Durch die Regelung wird der im Gewerbegebiet gelegene Spielzeugfachmarkt auf einen einfachen
Bestandsschutz gesetzt. Er kann in der bestehenden Form und GroRe im Gebiet bestehen bleiben.
Bei einer Aufgabe des Betriebes kann dann nur eine Nutzung nachfolgen, die ein nicht zentrenre-
levantes Sortiment gemaf der Regelung in § 2 Ziffer 1 der Verordnung anbietet. Der durch die
Verordnung vorgegebene Katalog der zulassigen Nutzungen bietet einen ausreichenden Spiel-
raum fur eine wirtschaftliche Nachfolgenutzung der Teilimmobilie.

Mit den dargestellten Zulassigkeiten des Einzelhandels wird die Nahversorgung der umliegenden
Wohngebiete weiterhin sichergestellt. Zentrumsrelevante Sortimente sind in dem Umfang mdglich,
wie sie der Nahversorgung dienen.
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In § 2 Ziffer 3 der Verordnung werden Bordelle und bordellartige Betriebe ausgeschlossen und fol-
gende Festsetzung zur Versorgung der im Gebiet Beschaftigten mit Speisen getroffen:

Im Gewerbegebiet sind Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Schank- und Spei-
sewirtschaften unzuléssig. Ausnahmsweise kénnen Schank- und Speisewirtschaften
zugelassen werden, wenn sie der Versorgung des Gebietes dienen und jeweils nicht
mehr als 100 m? Geschossfldche haben.

Die Lage des Plangebiets mit seiner guten Uberdrtlichen Anbindung durch die Holsteiner Chaus-
see ist ein mdglicher Standortfaktor flr die Ansiedelung von Bordellen, bordellartigen Betrieben
und Vorfuhr- und Geschaftsrdumen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit se-
xuellem Charakter ausgerichtet ist. Durch ihren Ausschluss soll einer Fehlentwicklung des Gewer-
begebietes und der Verdrangung der im Gewerbegebiet zuldssigen Hauptnutzungen vorgebeugt
werden. In der Regel kdnnen solche Betriebe hohere Mieten zahlen und stellen somit einen Wett-
bewerb fur klassische gewerbliche Nutzungen dar.

Das Gewerbegebiet liegt in einer stadtebaulich integrierten Lage und nicht in einer stadtischen
Randlage. Von den hier ausgeschlossenen Nutzungen kénnen stérende Effekte auf die unmittelbar
benachbarten Wohnquartiere ausgehen, insbesondere auch da deren Betriebszeiten zu einem
weiten Teil in die Nachtstunden fallen wiirden.

Mit der letzteren Festsetzung wird weiterhin sichergestellt, dass fur die im Gebiet arbeitenden
Menschen eine Versorgung mit Speisen und Getranken in Erganzung zu den bereits im Gewerbe-
gebiet bestehenden Versorgungsmadglichkeiten erméglicht werden kann. Die Flachenbegrenzung
ermdglicht einen Imbiss bzw. kleinen Restaurationsbetrieb. Sie verhindert aber gleichzeitig, dass
Ubermafig groRe Flachen fir die genannten Betriebstypen in Anspruch genommen werden und
diese dann nicht mehr fir die beabsichtigten Hauptnutzungen des Gewerbegebietes zur Verfigung
stehen.

Fir Vergnigungsstatten gelten ahnliche Standortbedingungen wie fir Bordelle. Daher geht auch
von ihnen an diesem integrierten Standort ein Stérpotential fiir die Wohnnutzungen im Umfeld des
Plangebietes aus. Erfasst werden durch diesen Ausschluss auch Spielhallen, Wettblros und ahnli-
che Unternehmen im Sinne von § 1 Absatz 2 des Hamburgischen Spielhallengesetzes. Durch ih-
ren Ausschluss soll ebenfalls einer Fehlentwicklung des Gewerbegebiets und der Verdrangung der
im Gewerbegebiet zuldssigen Hauptnutzungen vorgebeugt werden. Auch von diesen Nutzungen
geht eine Verdrangungswirkung aus, da auch diese Nutzungen in der Regel héhere Mieten zahlen
kénnen als der im Gewerbegebiet zulassigen Hauptnutzungen.

Um die Flachen fir klassische Gewerbebetriebe zu sichern, werden durch § 2 Ziffer 4 der Verord-
nung auch Vergnigungsstatten ausgeschlossen, die gemal § 8 Abs. 3 der BauNVO ausnahms-
weise zulassig waren:

Im Gewerbegebiet werden Ausnahmen fiir Vergnligungsstétten ausgeschlossen.

In der Rechtsprechung werden insbesondere die die folgenden Einrichtungen den Vergniigungs-
statten zugeordnet: Spielhallen, Spielkasinos und Spielbanken, Wettblros, alle Arten von Disko-
theken und Nachtlokalen, wie Varietees, Nacht- und Tanzbars, alle anderen Tanzlokale und -
cafes, Striptease-Lokale und Sex-Kinos einschliellich der Lokale mit Video-Kabinen.

Im Flachennutzungsplan ist im Bereich des Bebauungsplans Eidelstedt 73 eine Park-und-Ride-
Anlage dargestellt. Das Gewerbegebiet liegt am unmittelbaren westlichen Ausgang der AKN-
Haltestelle Hérgensweg. Es ist zudem von der Hauptverkehrsachse Holsteiner Chaussee ohne die
Uberquerung des beschrankten Bahniibergangs zu erreichen. Damit ist eine gute Schnittstellen-
funktion zwischen Stral3en- und Schienengebundenem Verkehr gegeben.

Eine verbindliche Festsetzung von einer Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,P+R
Anlage® soll innerhalb des Bebauungsplans nicht erfolgen. Dieses wurde einen deutlichen Eingriff
in die Nutzbarkeit der Grundstlicke bedeuten. Hierbei ist auch zu beachten, dass nordlich des Hor-
gensweg momentan untergenutzte Gewerbeflachen ausgewiesen sind, in den sich eine P+R Anla-
ge ebenfalls realisieren liel3e.

MaR der baulichen Nutzung

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes wird das Hochstmal der baulichen Nutzung mit einer
GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,6 festgesetzt. Dieses entspricht den gegenwartigen Regelungen
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im Plangebiet durch den Bebauungsplan Eidelstedt 12. Damit weist das Plangebiet fur eine ge-
werbliche Nutzung eine unterdurchschnittliche Ausnutzungsmadglichkeit auf. Die Obergrenze fur
das Maf der baulichen Nutzung liegt gemafl der BauNVO bei einer GRZ von 0,8 und einer GFZ
von 2,4. An der bisherigen Ausweisung soll jedoch wegen der stadtebaulichen Situation auch wei-
terhin festgehalten werden.

Das Plangebiet liegt in einem Umfeld, das durch eine sehr aufgelockerte Wohnbebauung mit eng
gefassten Baufeldern gepragt ist. Im Ergebnis ergibt sich hier eine GRZ von 0,2 - 0,3. Die Bebau-
ung innerhalb des Plangebietes soll hierauf mit einer ebenfalls mafivollen Bebauung reagieren.

Zurzeit ergibt sich eine Ausnutzung der GRZ bis zu 0,9 im Plangebiet im Wesentlichen durch die
weitldufigen Stellplatzanlagen. Gemaf der BauNVO 1962, die flir den Bebauungsplan Eidelstedt
12 zu Grunde zu legen ist, waren Flachen fur Stellplatze nicht auf die GRZ anzurechnen. Die bau-
lichen Anlagen selbst Uberdecken gegenwartig nur bis zu 40% der Grundstlcksflache. Auch bei
Beibehaltung der jetzigen GRZ und GFZ bestehen innerhalb des Plangebietes noch Reserven flr
eine weitere Entwicklung auf Grundlage der bisherigen Festsetzungen. Bei einer Ausweitung der
baulichen Anlagen von gegenwartig 0,4 auf das mdgliche Mal} von 0,6 missten Teile der jetzigen
Stellplatzflachen aufgegeben werden und in Form von Parkgaragen neu errichtet werden.

Eine Nutzungsintensivierung kann auch durch eine bessere Nutzung in der Vertikalen erfolgen, in-
dem die festgesetzten Vollgeschosse in Kombination der um 0,6 erhéhten GFZ ausgenutzt wer-
den. Grundsatzlich ist die Aufgabe von ebenerdigen Stellplatzen zu Gunsten von anderen Nutzun-
gen moglich.

Eine Ausweitung des Maldes der baulichen Nutzung auf die Obergrenzen der BauNVO hatte zu
Folge, dass durch die erméglichte Nutzungsintensivierung auch starkere Auswirkungen auf das
benachbarte Wohnumfeld stattfinden.

In dem Gewerbegebiet werden als maximale Anzahl der Vollgeschosse vier Geschosse festge-
setzt. Dieses ermoglicht gegentiber den bisher festgesetzten zwei Vollgeschossen eine bessere
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke. Um jedoch eine vom heutigen Erscheinungsbild deutlich abwei-
chende Hoéhenentwicklung zu unterbinden wird im Plangebiet die Hohe der baulichen Anlagen auf
maximal 32 Meter tGber Normalhdhennull begrenzt. Da weite Teile des Plangebietes heute eine
Gelandeoberkante von rund 17 Metern haben, sind bauliche Anlagen mit einer Héhe von 15 Me-
tern Gber Gelandeoberkante méglich. Da die wesentlichen Teile des Plangebietes rund 2 Meter un-
terhalb der Straldenoberkante der Holsteiner Chaussee gelegen sind, fligen sich die Anlagen auch
gegeniber den kleiner und niedriger dimensionierten Wohngebauden im unmittelbaren Umfeld ein.

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Der Bebauungsplan Eidelstedt 73 regelt die Uberbaubarkeit der Grundstiicke durch die Festset-
zung einer Baugrenze.

Im Bereich des Hérgensweg wird eine Baugrenze in 8 Metern Abstand zur StralRenbegrenzungsli-
nie festgesetzt. Entlang der Holsteiner Chaussee betragt der festgesetzte Abstand der Baugrenze
zur StralRenverkehrsflache durchgangig 5 Meter. Es wird damit an der bereits bestehenden Bau-
grenze festgehalten.

Am sudlichen Plangebietsrand werden 15 Meter Abstand zu den benachbarten Wohnungsbau-
grundstiicken gehalten um hier einen ausreichenden Abstand zwischen Wohnnutzung und ge-
werblicher Nutzung zu gewahrleisten. An der westlichen Seite besteht zur AKN Trasse ein Abstand
der Baugrenze zwischen 9 und 25 Metern.

Im Bebauungsplan Eidelstedt 12 war eine offene Bauweise festgesetzt. Die im Plangebiet entstan-
denen Baukorper mit LAngen von 150 - 200 Metern weichen deutlich von dieser Vorgabe ab. Die-
ses grundet in den betriebsbedingten Anforderungen der dort entstandenen Marktformen. Es wird
aber insbesondere fur den Stadtraum entlang der Holsteiner Chaussee auch die Notwendigkeit
gesehen, hier solche langen Strukturen stralRenbegleitend zu vermeiden. Die bisher entstandenen
Baukdrper orientieren sich zum Westen hin. Dieses ist die von der Holsteiner Chaussee abge-
wandte Grundsticksseite.

Die unmittelbare Kante zur Hauptstrale soll mit einer aufgelockerten Struktur bebaut werden. Die
Holsteiner Chaussee stellt als Magistrale eine wichtige Einfahrtsituation aus dem nordwestlichen
Umland in die innere Stadt dar. Eine mdglicherweise wandahnliche Ausgestaltung der westlichen
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Strallenseite ist aus stadtebaulichen Grinden nicht wiinschenswert. Zudem korrespondiert eine
aufgebrochene Bebauung mit den aufgelockerten Strukturen auf der dstlichen Stral3enseite. Daher
soll straRenbegleitend eine 30 Meter tiefe Zone festgesetzt werden, in der bauliche Anlagen mit ei-
ner Lange von maximal 50 Metern und einem Mindestanstand von 0,4 h (gemal Hamburgischer
Bauordnung) bzw. von mindestens 2,5 Metern zu errichteten sind.

Fir das Gewerbegebiet ist daher in § 2 Ziffer 8 der Verordnung eine abweichende Bauweise fest-
gesetzt:

Fiir die mit ,a“ bezeichneten Teile des Gewerbegebiets sind Gebaude in der abwei-
chenden Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei hier ein Abstand s-
flaichenmal3 von 0,4 h, jedoch mindestens 2,5 m, einzuhalten ist und Gebdude mit ei-
ner maximalen Lange von 50 m Lénge errichtet werden diirfen.

Damit wird der gemal Hamburgischer Bauordnung zuldssige Mindestabstand in Gewerbe- und In-
dustriegebieten von 0,2 h verdoppelt.

Fir die westlichen Bereiche des Plangebietes wird keine Bauweise festgesetzt, um hier eine flexib-
le Baukdrpergestaltung fur die gewerbliche Nutzung zu ermdglichen.

Die Abgrenzung dieser beiden Teilbereiche, zum einen der ohne Festsetzung einer Bauweise auf
der westlichen Seite und zum anderen der mit einer abweichenden Bauweise auf der 6stlichen
Seite entlang der Holsteiner Chaussee, erfolgt durch das Planzeichen zur Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzungen.

5.2 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan tbernimmt im Wesentlichen die bestehenden Verkehrsflachen der Holsteiner
Chaussee und des Horgensweg. In zwei Teilbereichen soll jedoch eine geringfligige Ausweitung
der ausgewiesenen Flachen stattfinden:

e am Hoérgensweg an der sidlichen Seite zwischen Einmiindung in die Holsteiner Chaussee
und der Verschwenkung des StraRenverlaufs nach Norden,

e auf der westlichen Seite der Holsteiner Chaussee im Bereich der Tankstelle und des Bau-
marktes.

Beiderseitig des Horgensweg besteht lediglich ein ca. zwei Meter breiter FuBweg. Die Festsetzung
der zusatzlichen Stralenverkehrsflache von bis zu 3 Metern an der stiddstlichen Seite soll die
Herstellung eines fachgerechten Ful3- und Radweges ermdéglichen.

Die Festsetzung der zusatzlichen Verkehrsflache westlich der Holsteiner Chaussee dient dazu, die
bereits im Bereich des Baumarktes vorhandene Stralienaufweitung fir die Einfahrt zu ibernehmen
und abzusichern. Im Bereich der Tankstelle soll die Moglichkeit eréffnet werden, den Strallenraum
in Analogie zu den nérdlich und sudlich benachbarten Grundstliicken zu erweitern.

In nérdlicher Verlangerung der Konrad-Hager-Stral3e wird die im Bebauungsplan Eidelstedt 12
festgesetzte 6ffentliche Stralienverkehrsflache der Nebenbahnstrale zu Gunsten von gewerblicher
Bauflache aufgehoben. Die Nebenbahnstraflie wurde bereits in den 1970er Jahren mit der Aufgabe
des Glterbahnhofs Eidelstedt Ost zurlickgebaut. Der Bereich ist heute durch den Baumarkt tber-
baut worden. Das noérdliche Ende der Konrad-Hager-Stralle endet in einem Wendehammer. Dieser
wird als offentliche StralRenverkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt.

5.3 Flachen fur Abwasserbeseitigung (Regenruckhaltebecken)

Im stdwestlichen Teilbereich des Plangebietes liegt ein offenes Regenruckhaltebecken der Ham-
burger Stadtentwasserung. Dieses Ruckhaltebecken ist im Bebauungsplan Eidelstedt 12 als Fla-
che flr Bahnanlagen festgesetzt. Um das Ruckhaltebecken dauerhaft zu sichern, wird eine Flache
fur die Abwasserbeseitigung festgesetzt.

5.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Plangebiet wird bestimmt durch einen hohen Versiegelungsgrad, insbesondere durch die
Stellplatzanlagen. Grundsatzlich ist durch die Versiegelung die Verdunstung und Kaltluftbildung im
Plangebiet im gegenwartigen Zustand deutlich eingeschrankt.
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Innerhalb des Plangebietes wird der Erhalt der bestehenden offenen Vegetationsflachen gesichert:

Durch eine zeichnerische Festsetzung in der Planzeichnung wird das Pionierwaldchen am sudli-
chen Plangebietsrand dauerhaft erhalten. Ebenfalls wird die Baumreihe im slidwestlichen Bereich
des Grundstiicks Horgensweg 5 durch die Festsetzung einer Flache fir den Erhalt von Bdumen
und Strauchern abgesichert.

Erganzend werden Baumpflanzungen auf den Stellplatzanlage festgeschrieben. GemafR der Ver-
ordnung zum Bebauungsplan ist je sechs ebenerdiger Stellplatze ein Baum zu pflanzen.

Der Erhalt der Strallenbdume wird durch die Hamburgische Baumschutzverordnung geregelt.

Ein neues Instrumentarium des Bebauungsplans ist die vorgeschriebene Dachbegrinung in § 2
Absatz 11 der Verordnung. Bei den teilweise grof3flachigen Dachern der gewerblichen Gebaude
kénnen hier neue Flachen entstehen, die Partikel aus der Luft filtern und durch verzdégerte Regen-
wasserabgabe zur erhdhten Verdunstung und Kaltluftentstehung beitragen. Bei Starkregenfallen
kénnen die Regenspitzen abgefangen werden, da Uber das Griindach eine verzdgerte Ableitung
des Regenwassers erfolgt.

5.5 Technischer Umweltschutz
Altlasten

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im norddstlichen Bereich des Grundstlicks Horgensweg 5
der ehemalige Standort einer Tankstelle. Die Tankstelle ist mittlerweile komplett riickgebaut. Nach
dem Rickbau fand eine Bodensanierung statt. Es sind aber offensichtlich noch Altlasten im Boden
verblieben (Altlast 6042-112/00). Fur die Altlastenflache am Horgensweg ist eine Sanierung kurz-
fristig geplant. Diese ist aber noch nicht durchgefihrt. Daher wird diese Altlastenflache in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.

Fir die sonstigen im Plangebiet vorhandenen altlastenverdachtigen Flachen und die Grundwas-
serschaden besteht keine Notwendigkeit einer Kennzeichnung, da von diesen Bereichen keine Ge-
fahren ausgehen.

Larm

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Eidelstedt 73 ist die Vertraglichkeit
von gewerblichen Nutzungen im Plangebiet untersucht worden. Um das Umfeld des Plangebietes
vor dem Betriebslarm aus dem Gewerbegebiet zu schiitzen, wird in § 2 Nummer 5 ein Larmkontin-
gent flr das Gewerbegebiet festgesetzt. Fur das nérdliche Gewerbegebiet (GE 1 und GE 1a) be-
tragen die Kontingente 57 dB(A)/m? fiir den Beurteilungsraum Tag (6:00 bis 22:00 Uhr) und 45
dB(A)/m?in der Nacht. Fiir das siidliche Gewerbegebiet (GE 2 und GE 2a) betragen die Kontin-
gente 57 dB(A)/m? fiir den Beurteilungsraum Tag (6:00 bis 22:00 Uhr) und 42 dB(A)/m? in der
Nacht. Um eine bessere Ausnutzung der Gebiete zu ermdglichen, wird eine Feinsteuerung der
Kontingente durch richtungsbezogene Zusatzkontingente vorgenommen. Die Ausgestaltung der
Larmkontingente wird in § 2 Nummer 6 geregelt. Die Richtungssektoren und die ihnen zugeordne-
ten Zusatzkontingente ergeben sich aus der schalltechnischen Untersuchung.

Zurzeit bestehen eine Larmschutzwand am sudlichen Plangebietsrand und eine weitere Larm-
schutzwand am nordwestlichen Plangebietsrand auf der Stellplatzanlage des Lebensmittelmarktes.
Diese beiden Larmschutzwande werden im Bebauungsplan nicht festgesetzt, da die Kontingentie-
rung den Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen hinreichend sicherstellt. Am stdlichen Plan-
gebietsrand tragt die Larmschutzwand dazu bei, dass die schalltechnischen Auflagen der Bauge-
nehmigung eingehalten werden. Diese entsprechen der Kontingentierung in der Verordnung.

Die Abgrenzung dieser beiden Teilbereiche, des ndrdlichen (GE 1 und GE 1a) und sudlichen
(GE 2 und GE 2a) Teil des Gewerbegebietes, erfolgt durch das Planzeichen zur Abgrenzung un-
ter-schiedlicher Nutzungen.

Bezlglich des Straflen- und des Schienenverkehrslarms wird in § 2 Nummer 7 durch die Ausge-
staltung der Aufenthaltsraume gewahrleistet, dass gesunde Arbeitsverhaltnisse hergestellt werden:

In dem mit ,,(B)“ bezeichneten Teil des Gewerbegebiets sind Aufenthaltsrdume - insbe-
sondere die Pausen und Ruherdume - durch geeignete Grundrissgestaltung den ldrm-
abgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom Ver-
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kehrslérm abgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, muss fiir diese Rdume ein
ausreichender Schallschutz an AulRentiiren, Fenstern, AuRenwénden und D&chern der
Gebéude durch bauliche Malinahmen geschaffen werden.

Diese Festsetzung betrifft nur einen kleinen Teil des Plangebietes sidwestlich der Kreuzung H6r-
gensweg und Holsteiner Chaussee.

Die Schutzwurdigkeit der Innenrdume hangt von der realisierten Nutzung ab. So sind fur Blroar-
beiten Innenraumpegel von 55 dB(A) anzustreben, wohingegen fur industrielle Arbeitsstatten auch
Pegel bis zu 80 dB(A) mdglich sind.

Durch die Larmfestsetzungen wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der
Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt
geandert am 28. Januar 2014 (HmbGVBI. S. 33) nicht berGhrt. Danach mussen Gebaude einen ih-
rer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AufRenlarm haben. Das gilt in jedem
Fall und fir alle Gebaudeseiten.

5.6 Wasser
Regelungen zu Wasserflachen und zur Oberflachenentwasserung sind nicht notwendig.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird gegenwartig sachgerecht entsorgt. Da die
bereits hohe Versiegelung von ca. 80% uUber den gegenwartigen Stand nicht weiter erhéht wird, ist
auch nicht mit zusatzlichen Regenwasserabflissen zu rechnen. Durch die Festsetzung von Grin-
dachern wird sich die Situation bei kunftigen Neubauvorhaben tendenziell entspannen.

Aufgrund der begrenzten Kapazitaten im Regenwassersielnetz und der weiteren Gewasservorflut
sind grundsatzlich bei Neubauvorhaben die Niederschlagswassereinleitmengen in die vorhande-
nen Regenwassersiele mit der Hamburger Stadtentwasserung abzustimmen. Dadurch ist sicher-
gestellt, dass die Vorfluter und Siele nicht Uber die Kapazitat hinaus belastet werden. Gegebenen-
falls ergibt sich dann die Notwendigkeit zur Errichtung einer Regenwasserrtickhaltung auf dem
Baugrundstlick durch eine Auflage in der Sielanschlussgenehmigung.

5.7 Gestalterische Festsetzungen

Im Plangebiet ist gegenwartig bereits sehr grof3flachige Werbung flr die im Gebiet ansassigen
Gewerbebetriebe vorhanden. Fremdwerbung ist bisher nicht vorhanden. In Kombination mit den
ebenfalls grofien Baukorpern wird das Stadtbild hier bereits deutlich im Sinne eines stadtebauli-
chen Malstabssprungs gegeniber der Umgebungsbebauung gepragt. Es besteht ein Kontrast zu
den umliegenden und eher kleinteilig strukturierten Wohngebieten. Um ein weiteres Auseinander-
driften des Malstabs der stadtebaulichen Struktur im Bereich des Bebauungsplans zu verhindern
sollen Festsetzungen zu dessen Erhalt getroffen werden.

Durch § 2 Ziffer 9 der Verordnung wird aus Grinden der Stadtbildpflege die Zulassigkeit von Wer-
beanlagen eingeschrankt:

Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur fiir Betriebe zuléssig, die in dem Gewerbe-
gebiet anséssig sind. Werbeanlagen dlirfen die festgesetzten Gebdudehbhen nicht
liberschreiten.

Das Plangebiet liegt an einer der Eingangsmagistralen des Bezirkes Eimsbuttel. Das stadtebauli-
che Erscheinungsbild soll - soweit es noch méglich ist - gesichert und eine GbermaRige Beein-
trachtigung der Stadtsilhouette Eimsbuttels durch Werbeanlagen mit erheblicher Fernwirkung ver-
hindert werden. Auch auf die Charakteristik der angrenzenden Wohnnachbarschaft wird mit der
Einschrankung der Werbeanlagen gestalterisch vermittelnd reagiert.

Durch den Ausschluss von Fremdwerbung und die H6henbeschrankung fur Werbeanlagen, soll
verhindert werden, dass das Gewerbegebiet im Erscheinungsbild von Werbeanlagen dominiert
wird. Mit der Festsetzung werden die o6rtlichen Belange der Baukultur bertcksichtigt und es wird
sichergestellt, dass das Plangebiet nicht negativ durch Werbeanlagen gepragt wird.

Betroffen von dieser Festsetzung ist der Werbepylon des Lebensmittelmarktes. Dieser hat eine
Gesamthdhe von 36 m Uber Normalhéhennull. Dieses entspricht einer Hohe von 18 Metern Gber
Gelandeoberkante. Damit Uberschreitet er die zulassige Hohe um 4 Meter. Das eigentliche Werbe-
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schild liegt in einem Hohenbereich zwischen 14 und 16 Metern Uber Gelande. Es findet hier nur ei-
ne unwesentliche Uberschreitung der neuen Vorgaben statt.

Das berechtigte Interesse von im Plangebiet befindlichen Betrieben nach angemessener Eigen-
werbung wird durch die Festsetzung nicht eingeschrankt.

5.8 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
5.8.1 Baumschutz, Landschaftsschutz

Zum Baumschutz werden zwei Flachen fur die Erhaltung von Baumen in der Planzeichnung fest-
gesetzt. Damit sollen der alte Baumbestand im Bereich der Trasse der ehemaligen Nebenbahn-
stralle im Westen des Plangebiets sowie der Geholzbestand entlang der sidlichen Plangebiets-
grenze dauerhaft gesichert werden

Die strallenbegleitenden Baume an der Holsteiner Chaussee sind durch die Hamburgische Baum-
schutzordnung gesichert.

Durch § 2 Nummer 12 der Verordnung werden flir den Bereich der Stellplatzanlagen Baumpflan-
zungen festgesetzt:

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je sechs Stellplétze ein grof8kroniger Baum zu
pflanzen.

Damit wird sichergestellt, dass die weitlaufigen, versiegelten Stellplatzanlagen durch die Gehdlze
strukturiert werden. Zudem tragt der Baumbestand dazu bei durch Verdunstung das Mikroklima zu
verbessern. Dieser Effekt wird zusatzlich dadurch gestitzt, dass Blatter Schadstoffe aus der Luft
binden kénnen. Um die Entwicklung dieser Strukturen zu férdern, werden in § 2 Nummer 13 der
Verordnung Qualitatsstandards fur die Baumpflanzungen definiert:

Fiir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte Laubgehélze
zu verwenden und zu erhalten. GroBkronige Bdume miissen einen Stammumfang von
mindestens 18 cm, in 1 m Hbhe (ber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kro-
nenbereich gro3kroniger Bdume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens

12 m? anzulegen und zu begriinen.

Damit die Baume im Plangebiet dauerhaft erhalten werden, wird deren Schutz, erganzend zur
Hamburgischen Baumschutzordnung, in § 2 Nummer 14 der Verordnung festgeschrieben:

Fiir die zu erhaltenden Bdume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit gro8kronigen
Bédumen vorzunehmen. Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Baum-
standorten sind zuldssig. Aul3erhalb der offentlichen StralRenverkehrsflachen sind Ge-
landeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Badume unzuldssig.

5.8.2 Naturschutzrelevante Begrunungsmafnahmen

Mit dem Bebauungsplan wird in § 2 Nummer 10 und 11 der Verordnung erstmalig flr das Plange-
biet eine Dachbegriinung festgesetzt:

Im Gewerbegebiet sind nur Flachdécher und flach geneigte Ddcher mit einer Neigung
von bis zu 20 Grad zulassig.

Décher, die gréBer als 100 m? sind, sind mit einem mindestens 8 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Ausgenommen sind Fl&-
chen fiir technische Dachaufbauten bis maximal 30 v.H. der Dachfléche.

Dies geht einher mit der Begrenzung der Dachneigung, um eine Begrinung zu ermdglichen. Aus
wirtschaftlichen Griinden wird eine Dachbegriinung erst ab einer DachgréRe von 100 m? gefordert.
Far méglicherweise notwendige technische Dachaufbauten kann bis zu einem Anteil von 30% von
einer Begrinung abgesehen werden, um die technische Ausstattung sachgerecht erstellen zu
konnen.

Durch die Dachbegriinung kénnen Luftschadstoffe aus der Luft gebunden werden. Die MaRnahme
tragt somit zur Verbesserung der Luftsituation bei.

Seite 29 von 32



Weiterhin erfolgt durch die Dachbegrinung ein verzogerter Abfluss von Niederschlagswasser. Die-
ses hat insbesondere bei Starkregenereignissen den Vorteil, dass das Regenwassersiel temporar
entlastet wird.

5.8.3 Grundwasserschutz

Besondere Festsetzungen zum Grundwasserschutz sind nicht notwendig. Die Nutzungen im Plan-
gebiet stellen keinen besonderen Gefahrdungsgrad fir das Grundwasser dar. Aufgrund der hohen
Versiegelung findet keine Versickerung von Regenwasser auf den Grundstucken statt.

Das Plangebiet wird von drei Grundwasserschaden berlhrt. Der aus dem Plangebiet selbst her-
rihrende Grundwasserschaden an der ehemaligen Tankstelle am Hérgensweg soll kurzfristig sa-
niert werden. Die beiden anderen Grundwasserschaden haben ihren Ursprung aufRerhalb des
Plangebietes. Hier besteht offensichtlich keine akute Gefahr.

5.8.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft innerhalb des Plangebietes

Besondere Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft innerhalb des Plangebietes sind nicht notwendig, da es sich bei den Planungen im Wesent-
lichen um die Festschreibung der bestehenden Situation handelt. Durch den Bebauungsplan findet
kein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft statt.

5.9 Abwagungsergebnis

Die Festsetzung des Gewerbegebietes orientiert sich stddtebaulich und funktional an dem Bestand
im Plangebiet. Mit den getroffenen Festsetzungen werden die bestehenden Nutzungen auch wei-
terhin im Grundsatz ermdglicht.

Zu beachten sind die 6ffentlichen Belange, hier die Sicherstellung der wohnungsnahen Grundver-
sorgung der Bevolkerung und die Sicherung von gewerblichen Betrieben, die auf eine Gewerbe-
gebietsausweisung angewiesen sind. Dem gegentiber stehen die Belange der Grundstlickseigen-
timer und deren Mietern, ihre Grundstiicke und Gebaude auch weiterhin angemessen nutzen zu
kdénnen.

Fir den bestehenden Bau- und Gartenmarkt werden durch die getroffenen Festsetzungen keine
Einschrankungen im aktuellen Betrieb und flr zukiinftige bauliche Anpassungsmadglichkeiten zur
Erhaltung der Wettbewerbsfahigkeit gesehen.

Der Lebensmittelmarkt wird durch die flr ihn und seine begleitenden Laden mit nahversorgungsre-
levanten Sortimenten getroffene Fremdkérperfestsetzung ebenfalls dauerhaft ermoglicht. Auch hier
sind bauliche Anpassungen an Markterfordernisse moglich.

Einschrankungen ergeben sich jedoch bezlglich der zentrenrelevanten Nutzungen. Diese sind zu-
kinftig nicht mehr méglich. Betroffen davon ist der Spielzeugfachmarkt. Dieser kann im Rahmen
eines einfachen Bestandsschutzes weiterhin im Plangebiet bestehen bleiben. Bei Aufgabe des Be-
triebes ist dann lediglich eine Einzelhandelsnutzung geman den Vorgaben des § 2 Nummer 1 der
Verordnung zum Bebauungsplan zulassig. Dieses sind lediglich Einzelhandelsbetriebe mit einem
nicht zentrenrelevanten Sortiment.

Dieses bedeutet eine Einschrankung fir die Nutzung des Grundstlicks, die jedoch notwendig ist,
um die Einzelhandelsstruktur im Bezirk Eimsbittel weiterhin ausgeglichen und stabil zu erhalten.
Die getroffenen Festsetzungen basieren auf dem Zentrenkonzept des Flachennutzungsplanes und
dem Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes des Bezirkes Eimsbuttel. Die Festsetzungen
erlauben jedoch ein ausreichend breites Spektrum an Nutzungen, so dass eine wirtschaftliche
Nutzung des Grundstticks weiterhin sichergestellt ist.

5.10 Nachrichtliche Ubernahmen

In der Planzeichnung des Bebauungsplans werden die Bahnflachen der AKN sowie das Denkmal
des historischen Danischen Meilensteins nachrichtlich Gbernommen.
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5.11 Kennzeichnungen

Im Bebauungsplan wird die in Kapitel 4.2.4 Schutzgut Boden genannte Altlastenverdachtsflache
(Altlast 6042-112/00) erstmalig gekennzeichnet. Ebenfalls dargestellt wird eine vorhandene Ab-
wasserleitung, die im Bereich der ehemaligen Nebenbahnstralle verlauft.

6 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Der Plan schafft bezuglich der baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstucke keine zusatzlichen Po-
tentiale. Das Plangebiet weist bereits heute einen fir Gewerbegebiet hohen Versiegelungsgrad
auf. Durch die Plananderung ergeben sich daher keine Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft.

7 MaBRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des funften Teils des ersten Kapitels des Baugesetz-
buches durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

8 Aufhebung bestehender Plane

Durch den Bebauungsplan Eidelstedt 73 wird der aktuell rechtswirksame Bebauungsplan Ei-
delstedt 12 vom 26. Marz 1968 (HmbGVBI. Nr. 13, Seite 65) aufgehoben.

9 Flachen - und Kostenangaben

Das Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist etwa 11,08 ha grof3. Dabei entfallen auf

Gewerbegebiet 8,95 ha
Flache flr die Abwasserbeseitigung 0,21 ha
StraRenverkehrsflachen 0,86 ha
Oberirdische Bahnanlage 1,06 ha

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen aus dem Bebauungsplan Kosten fiir den Ankauf
der Flachen flir den Ausbau des Geh- und Radweges nérdlich des Hérgensweg im Kreuzungsbe-
reich der Holsteiner Chaussee. Ebenfalls entstehen Kosten flr die Erstellung des verbreiterten
Geh- und Radweges.
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10 Anlage 1 ,Karte: Hinweise auf Bodenverunreinigungen

zu Kapitel 4.2.4. Schutzgut Boden
- 4951 / i
4r 320034 / / N
] / ', \
[ & Hg, ] @ / ;! >
.4 ey | TS
4 o v q
L ﬂL \ T J 7 = 6182 ‘ / 320140 504
120033 J / 2% - - \
781 S o I"‘J : 2 = < —
L | JJ" / 7! 7 7 ?3,::\]36 7200 “‘\\
i 7 7 '
4797 j i 2% 7 . - ol esss '
S/ i N . 7032 94 [y |
’—'a)-_,ﬁw .‘f / ¥ : y 7197 ) S *\/’ 935 f { ff
,"‘ | 190, 7195 B 7034 :’ fm ,"
Q | 3; T »‘e—rm f I‘I é g 193 7194 /\;495 : L,_‘j
. o] 71t o \//\ !
!_ I | o 7193, 7190 ' '
5710 K,' 7 Ky, %40 !
" = . e, !
| = 7 57 [
L_Jznw, ;i / % 7 ~ ’
K ‘  6042:912/00
- asas 100 14522 _/" = = : 7
s i 042-G00
a6 | . 7 ]
{Eiry f 0 Y
[T . 1210 v
. 5842-135/00 <
| o’ C
7 Y :

3451

i
/ 7

320057

P
o

320139 B
- i
. |-J ~~

Altlastverdachtige Flache

Flache
GW-Schaden

Seite 32 von 32



