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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Grundflachenzahl, als Hochstmal

Geschossflachenzahl, als Hochstmal}

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Gebaudehdhe als Hochstmald, bezogen auf Normalnull (NN)
Staffelgeschoss

Offene Bauweise
Abweichende Bauweise

Baugrenze
StraBenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
Erhaltung von Einzelbdumen

Sonstige Abgrenzung
Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahme
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Denkmalschutz Ensemble

Kennzeichnungen

©
Hinweise

Vorhandene Geb&ude
Strallenhdhe bezogen auf NN
Vorhandene unterirdische elektrische Leitung

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)

Langenmalie und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (ALKIS®) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
dem Stand vom November 2013

Das Plangebiet liegt gemaR § 12 Luftverkehrsgesetz im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg-Airport
Zu dem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag
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Eidelstedt 72

Maldstab 1 : 1000 (im Original)

Bezirk Eimsbuttel Ortsteil 320
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Verordnung

lUber den Bebauungsplan Eidelstedt 72
Vom 16. Dezember 2014
(HmbGVBL. S. 537)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2415), zuletzt gedndert
am 20. November 2014 (BGBIL. I S. 1748), in Verbindung
mit § 3 Absédtze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplan-
feststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 19. Juni 2013
(HmbGVBI. S. 306), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Ham-
burgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 28. Januar 2014
(HmbGVBIL. S. 33), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt geidndert am
13. Mai 2014 (HmbGVBIL. S. 167), in Verbindung mit § 9
Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am
7. August 2013 (BGBI. I S. 3154, 3159, 3185), sowie § 1,
§ 2 Absatz 1 und § 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau
vom 8. August 2006 (HmbGVBL. S. 481), zuletzt gedndert am

5.April 2013 (HmbGVBI. S. 142, 147), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Eidelstedt 72 fur den Geltungsbe-
reich zwischen der Reichsbahnstraie, dem Furtweg, der Miih-
lenau und der Kieler Strafle (Bezirk Eimsbittel, Ortsteil 320)
wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Reichsbahnstrafle — Furtweg — West- und Nordgrenze des
Flurstiicks 6357, Nordgrenze des Flurstiicks 1331 — Kapi-
telbuschweg — Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 1351,
Nord-, Ost- und Stidgrenzen der Flursticke 6605 und
1353, Ostgrenzen der Flurstiicke 1360 und 1358 der
Gemarkung Eidelstedt.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fur jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wiahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schadigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten VermoOgensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Bertuicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut-
zungsplans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustédndigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Absatz 2a beachtlich sind.

§2

Fur die Ausfiuhrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir
Tankstellen nach § 4 Absatz 3 Nummer 5 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI.1S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI.1
S. 466, 479), ausgeschlossen.

2. In den Mischgebieten sind Tankstellen und Vergniigungsstét-
ten nach § 6 Absatz 2 Nummern 7 und 8 BauNVO unzu-
ldssig; Ausnahmen fiir Vergniigungsstétten nach § 6 Absatz 3
BauNVO werden ausgeschlossen.

3. In den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig.
Ausnahmsweise konnen Verkaufsstitten zugelassen werden,
die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusam-
menhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebe-
trieben stehen und nicht mehr als 10 vom Hundert der mit
dem Betriebsgebidude uberbauten Fliche, jedoch nicht mehr
als insgesamt 100 m? Geschossflaiche haben.

4. In dem mit ,,MIFED"“ bezeichneten Teil des Mischgebiets sind
Erneuerungen der vorhandenen baulichen und sonstigen
Anlagen des Betriebs fiir Haus- und Elektrotechnik (grenz-
standige Betriebsgebidude, Lagerplatz, Tiefgarage, Stellplitze
fiir Kraftfahrzeuge) allgemein zulissig. Anderungen, Nut-
zungsianderungen oder Erweiterungen dieser Anlagen kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn durch die Anwen-
dung des Standes der Technik, bauliche Einhausungen oder
Abschirmungen sichergestellt wird, dass es durch die Nut-
zung der Anlagen nicht zu schidlichen Umwelteinwirkungen
fur die angrenzende Nachbarschaft kommt.

5. In dem mit ,,MIF2)“ bezeichneten Teil des Mischgebiets sind
Erneuerungen der vorhandenen baulichen und sonstigen
Anlagen des Baugeschifts (grenzstindige Werkstatt- und
Lagergebdude, Lagerplatz, zwei Containerstellpldtze, acht
Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge) allgemein zulidssig. Ande-
rungen, Nutzungsinderungen oder Erweiterungen dieser
Anlagen konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
durch die Anwendung des Standes der Technik, bauliche
Einhausungen oder Abschirmungen sichergestellt wird,
dass es durch die Nutzung der Anlagen nicht zu schidlichen
Umwelteinwirkungen fiir die angrenzende Nachbarschaft
kommt.

6. Fur den Teil des allgemeinen Wohngebiets, fir den eine
abweichende Bauweise festgesetzt ist, gilt die offene Bau-

weise, wobei Gebiude eine Linge von mehr als 50 m aufwei-
sen durfen.

7. In den Baugebieten sind oberhalb der festgesetzten Staffelge-
schosse weitere Geschosse unzuldssig.

8. In den Baugebieten darf die festgesetzte Grundflachenzahl
fiir bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 tiberschritten werden.

9. Auf den privaten Grundsticksflichen sind Geh- und Fahr-
wege sowie ebenerdige Stellplitze in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten und
-aufstellflichen auf zu begriinenden Flédchen sind in vegeta-
tionsfihigem Aufbau (zum Beispiel Schotterrasen, Rasengit-
tersteine) herzustellen.

10. Auf den Flurstiicken 1332, 1333, 1358, 1359 und 1360
der Gemarkung Eidelstedt sind vor den zum dauerhaften
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Riumen verglaste
Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten),
verglaste Laubenginge oder in ihrer Wirkung vergleichbare
Mafinahmen vorzusehen. Sollen Fassaden geschlossen aus-
gefithrt werden, miissen Fenster zur lirmabgewandten Seite
angeordnet sein, die den Anforderungen des § 44 Absatz 2
HBauO entsprechen. Im Fall von Satz 2 miissen Fenster, die
zur larmzugewandten Seite ausgerichtet sind, als nicht zu 6ff-
nende Fenster ausgefithrt werden. Ausnahmsweise kann bei
Nachweis, dass die entsprechenden Beurteilungspegel nach
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA
Liarm) vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt
S. 503) eingehalten werden, auf die aufgefithrten Maf3inah-
men verzichtet werden.

11. In den Baugebieten entlang der Reichsbahnstraf3e ist in dem
Bereich von der westlichen Grenze des Flurstiicks 5340 bis
zu der Ostlichen Grenze des Flurstiicks 1358 der Gemarkung
Eidelstedt in einer Tiefe von 20 m, gemessen von der Stra-
flenbegrenzungslinie, fiir einen Aufienbereich einer Wohnung
entweder durch Orientierung an lirmabgewandten Geb&u-
deseiten oder durch bauliche Schallschutzmafinahmen wie
zum Beispiel verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste
Loggien, Wintergirten) mit teilgeéffneten Bauteilen sicher-
zustellen, dass durch diese baulichen Mafinahmen insgesamt
eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermoglicht,
dass in dem der Wohnung zugehorigen Aufienbereich ein Tag-
pegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

12. In den Baugebieten ist durch geeignete bauliche Schall-
schutzmafinahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, ver-
glaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergéar-
ten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Mafinahmen sicherzustellen, dass durch diese
baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz
erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schlafriumen ein
Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A)
wihrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die
bauliche Schallschutzmafinahme in Form von verglasten
Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten
Bauteilen erreicht werden. Wohn-Schlafriume in Einzim-
merwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu
beurteilen.

13. Innerhalb der mit ,,(A)“ bezeichneten Flichen des Mischge-
biets sind Schlafrdume zur lirmabgewandten Gebdudeseite
zu orientieren. Wohn-Schlafrdume in Einzimmerwohnungen
und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

14. Fur die zu erhaltenden Einzelbdume sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen mit standortgerechten Bdumen mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1m Hohe
uber dem Erdboden, vorzunehmen. Im Denkmalschutz-
bereich sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit Linden mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in
1 m Hohe uber dem Erdboden, vorzunehmen. Aufierhalb
der offentlichen Straflenverkehrsflichen sind Geldndeaufho-
hungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Bdume
unzuléssig.

15. Inden Baugebietenistje angefangene 500 m? Grundstiicksfla-
che ein kleinkroniger Baum oder fiir je angefangene 1.000 m?
Grundstiicksflache ein grof3kroniger Baum zu pflanzen. Der
Stammumfang muss bei kleinkronigen Bdumen mindestens
14 cm und bei grofikronigen Bidumen mindestens 18 cm,
jeweils gemessen in 1 m Hohe tiber dem Erdboden, betragen.

16. Die nicht iiberbauten und nicht fiir Erschliefungswege bean-
spruchten Flichen von Tiefgaragen sind mit einem mindes-
tens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu ver-
sehen und gértnerisch anzulegen. Sofern Bdume angepflanzt
werden, muss der Substrataufbau im Bereich der Biaume
mindestens 1 m betragen.

17. Die Oberkante der Tiefgaragen einschliefSlich ihrer Uber-

deckung darf nicht uber die natiirliche Geldndeoberfliche
herausragen.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspldne aufgehoben.



