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Begriindung

zum Bebauungsplan Eidelstedt 62 Freie und Hansestadt Hamburg

e Ber oA Behdirde fir Stadtentwickiung und Urnwalt
Vo ?—"" April ?P Amt fur Landes- und Landschattsplanung

Alter Steinweg 4 - 20459 Hamburg
Postanschrift: Postfach 11 21 09, 20421 Hamburg

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundiage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997 .
(Bundesgesetzblatt 1997 | Seite 2142, 1998 | Seite 137). In Erweiterung der stédtebaulichen
Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs-und naturschutzrechtliche Festset-
zungen. ‘

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E 2/90 vom 29. November 1990
mit der Anderung vom 27. Oktober 1994 (Amtlicher Anzeiger 1990 Seite 2343, 1994 Seite
2501) eingeleitet. Zwei Birgerbeieiligungen mit offentlicher Unterrichtung und Erbrierung so-
wie zwei dffentliche Auslegungen des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 2.
September 1992, 31. Oktober 1994, 16. August 1997 und 2. Februar 1999 (Amtlicher Anzei-
ger 1992 Seite 1729, 1994 Seite 2542, 1997 Seite 1898, 1999 Seite 370) stattgefunden.

-

Anlass der Plahung

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir gewerbliche Nutzungen
in einem durch die Bundesautobahn vorbelasteten Gebiet schaffen sowie vorhandene Aus-
weisungen und Festsetzungen des geltenden Planungsrechts prézisieren. Auflerdern werden
Flichen der AKN nachrichtlich iibernommen. Da ein Gartenbaubetrieb auf den bisherigen Fla-
chen fiir Land- oder Forstwirtschaft westlich der AKN aufgegeben wurde, gingen wohnungs-
nahe Arbeitsplitze veroren. Durch die Ausweisung von Gewerbegebiet kdnnen neue Betriebe
angesiedelt und wieder Arbeitsmaglichkeiten flr unterschiediich qualifizierte Arbeitnehmer ge-
schaffen werden. - . :

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestinde
Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22.0ktobei 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
485) mit seiner 25. Anderung stelit fir den Geltungsbereich des Behauungsplans gewerbliche
Bauflachen dar. Im zentralen Bereich veriduft in Nord-Siid-Richtung eine Schnellbahntrasse
(AKN). Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze sind die Bundesautobahn (A 23) mit An-
schiussstelle als Autobahn und an der dstlichen Plangebietsgrenze die Holsteiner Chaussee
als Hauptverkehrsstrale hervorgehoben. - ‘

Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieRlich Artenschutzprogramm fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 363) stelit

im Landschaftsprogramm fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Norden das Milieu
Autobahn oder autobahnéhnliche StraBe, mittig das Milieu Gleisanlage, oberirdisch und im
Osten das Milieu sonstige Hauptverkehrsstrae dar. Westlich der Gleisanlage ist das Milieu
Etagenwohnen, Ostlich davon das Milieu Gewerbe / Industrie und Hafen dargestelit. Als mi-
lieuiibergreifende Funktionen sind auf dem nordwestlichen Teil des Hirgenswegs eine griine
Wegeverbindung sowie auf der Fldche der Bundesautobahn, daran angrenzende Teilflachen
des Etagenwohnens und auf der Flache 6stlich der Gleisanlage Entwicklungsbereich Natur- . .

-
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haushalt dargestellt. Dariiber hinaus liegt das Gebiet im Bereich der Kennzeichnung Wasser-
schutzgebiet, geplant. ‘

im Artenschutzprogramm werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Biotopent-
wicklungsriume Autobahn (14b), Gleisanlagen (14d) und Hauptverkehrsstrae (14e), sowie
westlich der Gleisanlagen stadtisch geprégte Bereiche (12) und ostlich davon Industrie-, Ge-
werbe- und Hafenflichen (14a) dargestelit.

GemiB § 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 {Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt ge&ndert am 4. Novemnber 1997 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 493), ist aufgrund der 25. Anderung des Fl3-
chennutzungsplans vom 6. Dezember 2000 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 358) das Landschaftsprogramm anzupassen. . )

Andere rechtlich beachtliche Tathestinde

Bestehende Bebauungspldne ‘ .

Der Bebauungsplan Eidelstedt 1 vom 16. Januar 1967 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 4), zuletzt geéndert am 4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seiten 494, 495, 489) weist flir das Plangebiet Flachen firr Land- oder
Forstwirtschaft sowie Fiéichen fir StraBen, Wege, Platze aus. .

Der Bebauungsplan Eidelstedt 12 vom 26. Mérz 1968 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 65), weist fiir das Plangebiet oberirdische Bahnanilagen, Gewerbegebiete,
vorhandene Wasserflichen sowie StraRenverkehrsflichen (mit Briicke} aus.

Fachinformationssystem Boden : -

Auf den Flurstiicken 4398, 4519 und 4520 der Gemarkung Eidelstedt befinden sich Gelande-
verénderungen, die bei einer vergleichenden Auswertung von Luftbildern und Grundkarten
festgestelit wurden. Auffalligkeiten im Untergrund, die einer Bebauung entgegenstehen kdnn-
ten, sind bisher nicht bekannt. Soliten im Rahmen von Bauarbeiten Auffélligkeiten wie boden-
untypischer Geruch, bodenuntypische Verfarbungen oder Beimengungen auftreten, ist das
Umwelt- und Gesundheitsdezernat des Bezirksamts einzuschalten.

Bauschutzbereich
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhisbiittel.

Geplantes Wasserschutzgebiet :
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Wasserwerks Stellingen. Zum Schutz der Sffentli-
chen Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung eines Trinkwasserschutzgebiets geplant.

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

Gutachten
Fr das Gewerbegebiet westlich der AKN-Gleisaniagen wurde im August 1994 ein land-
schaftsplanerisches Gutachten erstellt. -

Larm- und verkehrstechnische Untersuchungen

Eine 1amm- und verkehrstechnische Untersuchung fiir das westliche Gewerbegebiet ist im De-
zember 1991 erstellt und im April 1994 erganzt worden; eine Verkehrsuntersuchung von Au-
gust 1994 mit Ergéinzung von Mai 1995 hat die Auswirkungen des neuen Gewerbegebiets auf '
den Kreuzungsbereich Holsteiner Chaussee / Hérgensweg / Wiebischenkamp Uberprift; ein
Ge:_ar;tverkehrskonzept von Oktober 1995 hat Aussagen zu verkehrslenkenden Manahmen
vertiefl. - ' ‘

Schalltechnische Untersuchung -
Eine schalltechnische Untersuchung ist im November 1998 zur Festlegung der flichenbezo-
genen Schallieistungspegel erstellt worden.
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Angaben zum Bestand

in Ost-West Richtung bildet die Bundesautobahn A 23 mit der Anschlussstelle Eidelstedt die
nérdliche Begrenzung des Plangebiets; im Osten verlduft die Holsteiner Chaussee in Nord-
Sid Richtung, der Horgensweg begrenzt das Plangebiet im Stden und Westen und die in
Nord-Std Richtung verlaufende Bahntrasse der AKN (Flurstiicke 960, 4398, 4960) teilt es mit-
tig. Das Plangebiet liegt am Rande der Eimsbiitteler Landschaftsachse am westiich ver-

- schwenkenden, parallel zur Autobahn veriaufenden Grilnzug, der bis liber die Stadtgrenze

hinaus nach Ellerbek fiihrt. , ‘

Punktuelle Bdhraufschlﬁ_sse haben ergeben, dass das Gebiet in den ersten zwei bis drei Me-
tern unter der Oberfiiche eine wenig durchidssige Geschiebelehm- bzw. -mergelschicht bein-
haltet. |

Im gesamten westlichen Plangebiet, zwischen Hirgensweg und Bundesautobahn bis zur
AKN-Trasse, wurden die Flichen von einem Gartenbaubetrieb genutzt und haben jetzt, als
iiberwiegendes Brachland, einen Bestand an Wildflora und —fauna. Auf dem Flurstlick 949
sind ein zweigeschossiges Mehrfamilienhaus mit sechs Wohneinheiten (ehemals Betriebs-
wohnungen) und ein leerstehendes, zweigeschossiges Einfamilienhaus (ehemals Wohnhaus
des Firmeneigentiimers) vorhanden. Ein zweigeschossiges, ehemaliges Betriebsgebdude wird
zur Zeit fir soziale Projekte (Textilwerkstatt, Naherei), Fahrrad-Reparaturbetrieb, Zeitarbeits-

 firma) von Beschaftigten aus den siidlich angrenzenden Wohngebieten genutzt. AuBlerdem

steht noch ein ehemaliges Kiihlhaus und ein Schomstein auf dem Gelénde. An der Gstiichen
Grenze des Flurstiicks 4921 pragen groRe erhaltenswerte Einzelbdume (u.a: Eichen) und
Baumgruppen die Umgebung.

Auf den Fliachen dstiich der AKN-Trasse befinden sich eine zur Zeit ungenutzte Lagerhalle, :
ein Schnelirestaurant und ein groBflachiger Baumarkt mit Gartencenter einschlieBlich umfang-
reicher Stellplatzanlagen und LArmschutzvorrichtungen, eine Kfz-Werkstatt mit Autoverkauf
und eingeschossigem Einfamilienhaus (Flurstiicke 937, 936), eine Spielhalle, eine Auto-
waschanlage und ein eingeschossiges Einfamilienhaus (Flurstick 940). Dieser Bereich weist
einen hohen Versiegelungsgrad auf und hat nur randseitig zusammenhangende Vegetations-
flachen. An der Siidgrenze des Flurstlicks 4519 in der N&he zur AKN-Trasse befindet sich ei-
ne Netzstation der HEW. Der Grothwischgraben flieBt durch dieses Gebiet und ist in einem
kiirzeren Streckenabschnitt verrohrt und iiberbaut. Auf dem Flurstiick 937 steht an der Grenze
zur Holsteiner Chaussee eine grostdimmige erhattenswerte alte Trauerbuche.

Planinhalt und Abwégung '

Gewerhegebiet

Wegen des Bedarfs an Gewerbeflachen im Nordwesten Hamburgs mit guter iiberregionaler
und regionaler Verkehrsanbindung und der vorhandenen immissionsmé#Rigen Vorbelastung
der Flichen ist fiir das Plangebiet eine Gewerbegebietsausweisung jeder anderen Nutzung
vorzuziehen. Zugleich begriindet der dringende Bedarf an Arbeitsplétzen auch fiir das unmit-
telbare Umnfeld die Ausweisung neuer Gewerbeflichen im Westen des Plangebiets. Im dstli-
chen Bereich wird die bereits bestehende Gewerbegebietsausweisung lbernommen.

Die vorhandene Wohnbebauung im Plangebiet stand im Westen im Zusammenhang mit der
angesiedelten gewerblichen Nutzung (Betriebswohnungen). Sie hat Bestandsschutz, soll aber
an diesemn Standort nicht auf Dauer pianungsrechtlich (d.h. als Wohngebiet) gesichert werden,
da wegen der Lage an der Bundesautobahn A 23 aus Immissionsschutzgriinden eine Verfe-
stigung der Wohnnutzung langfristig nicht vertretbar ist. im Osten werden die vorhandenen

. Wohngebaude von den Firmeninhabemn (gleichzeitig Grundeigentimer) selbst genutzt.
. Der Bestandsschutz erméglicht den Eigentimem ihre Geb&ude weiterzunutzen, instandzuset-

zen und in engen Grenzen auch bauliche Ver&nderungen vorzunehmen. Wohnungen far Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter sind bei der
Ausweisung als Gewerbegebiet auch zuklnftig ausnahmsweise zuldssig.
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Hinsichtlich der Vertriglichkeit der gewerblichen mit der vorhandenen angrenzenden Wohn-
nutzung (insbesondere siidlich des Hirgenswegs) ergeben sich fir die Gewerbegebiete be-
sondere Anforderungen: '

In den Gewerbegebieten sind luftbelastende und geruchsbeldstigende Betriebe unzuléssig
(vgl. § 2 Nummer 1). Die Festsetzung wird getroffen, um zusétzliche Stdrungen und Belasti-
gungen durch betriebliche Emissionen weitestgehend zu vermeiden, da die angrenzenden
Wohngebiete durch die Verkehrsemissionen von der Bundesautobahn, der Holsteiner Chaus-
see und durch den Bahnbetrieb bereits vorbelastet sind. Gewerbebetriebe und Anlagen sind
so herzustellen, dass schidliche Immissionen geméaR § 4 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (BImSchG) in der Fassung vom 14. Mai 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 881), zuletzt
gedndert am 27. Dezember 2000 (Bundesgesetzblatt | Seiten 2048, 2052) in Verbindung mit
der Verordnung iiber genehmigungsbediirftige Antagen (4.BImSchV) in der Fassung vom 14.
Marz 1997 (Bundesgesetzblatt | Seite 505), zuletzt gedndert am 23. Februar 1999 (Bundes-
gesetzblatt | Seiten 186, 189) fur benachbarte Wohnnutzungen ausgeschlossen werden. Ent-
lang der StraRe Hérgensweg soliten deshalb bevorzugt Gebéude fiir Biiro- und Verwaltungs-
nutzungen angeordnet werden. '

Westlich der AKN-Trasse soll eine moglichst stidtebaulich und Skologisch veririgliche Anbin-
dung der neuen Gewerbeflichen an die angrenzenden Wohngebiete emreicht und die Ent-
wicklung eines Gewerbegebiets mit stadtrdumiicher Qualitét durch die nachfolgende Festset-
zung unterstitzt werden: _ ‘ _
im Gewerbegebiet westlich der Bahnanlage sind Einzelhandelsbetriebe, Betriebe mit erhebli-
- chem Zu- und Abfahrisverkehr (wie Tankstellen und Fuhrunternehmen) sowie gewerbliche
Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennishallen, Bowfingbahnen) unzuléssig (vgl. § 2
Nummer 2 Satz 1). Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben erfolgt, um Fl&chen flr GroB-
handel, produzierendes Gewerbe, Biiro- und Verwaltungsnutzungen vorzuhalten, zugleich
sollen damit schadliche Auswirkungen auf die Einzelhandelszentrenstruktur - hier das Eidel-
stedter Centrum - verhindert werden. Betriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr (wie
Tankstellen und Fuhruntermehmen) werden ausgeschlossen, um das durch deren Be- -
triebsablauf bedingte erhthte Verkehrsaufkommen zu vermeiden und dadurch negative Aus-
wirkungen durch Lirm- und Schadstoffemissionen auf den schon stark belasteten Einmin-
dungsberéich des Hbrgenswegs in die Holsteiner Chaussee, den Horgensweg selbst sowie

- die angrenzenden Wohngebiete auf einen vertretbaren Umfang zu begrenzen. Durch die ma-
ximal erwartete Menge von zusétzlich 1000 Verkehrsbewegungen téglich fiir das neue Ge-
werbegebiet wird keine messbare Verénderung der Luftbelastung auf das Umfeld entstehen,
da die hierfiir entscheidende Komponente wie ein hoher Anteil von Lastkraftverkehr im Be-
reich Hérgensweg nicht gegeben ist bzw. ausgeschlossen wird. Der Ausschluss gewerblicher
Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennishalien, Bowlingbahnen) wird durch die blichen
langen, taglichen Offnungszeiten {einschl. der Wochenenden) und den mit dem Besucher-
wechsel in relativ kurzen Zeitabsténden verbundenen erhéhten Belastungen durch An- und
Abfahisten fr die angrenzenden Wohngebiete begriindet. Erginzend wird damit auch einer in
den letzten Jahren beobachteten Entwicklung entgegengesteuert, nach der im Besonderen
versucht wird, unter inanspruchnahme erschlossener Flachen das Freizeitbediirfnis der Be-
vblkerung in Bereichen zu nutzen, die von der stidtebaulichen Zuordnung filr Gewerbebetrie-
be aus den Bereichen Handel, Dienstleistung und Produktion vorgehalten werden sollen, um
das bestehende geringe Angebot gewerblicher Baufléchen im Westen Hamburgs zu erh&hen.

Ausnahmen flir Vergniigungsstétten werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 2 Satz 2).

Mit dem Ausschluss von Ausnahmen fiir Vergnigungsstéitten soll einer Verdrdngung der in
dem Gewerbegebiet stidtebaulich erwlinschten Gewerbebetriebe wie GroRhandel, produzie-

. rendes Gewerbe, Biiro und Verwaltungsnutzungen entgegengewirkt werden. Nutzungen durch
Diskotheken, Tanz- und Nachtbars, Spielhallen und &hnliche Untemehmen im Sinne von § 33i
der Gewerbeordnung, dié der Aufstellung von Spielgeriten mit oder ohne Gewinnmuglichkei-
ten dienen, sowie von Vorftihr- und Geschéftsrdumen, deren Zweck auf Darstellungen oder
auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, ergeben in ihrer Addition eine Ge-
féhrdung des stédtebaulichen Ziels, hief diese Betriebe anzusiedeln, die fir unterschiedlich
qualifizierte Arbeitnehmer wohnungsnahe Arbeitspistze schaffen kbnnen. Die Gefahr einer
Verdrangung der erwiinschten Gewerbebetriebe ist auch dadurch gegeben, dass die Betreiber
der oben angefiihrten Vergniigungsstétten in der Lage sind, hthere Mieten bzw. Pachten zu
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zahlen. Dariiber hinaus wére zu befiirchten, dass durch eine Zuldssigkeit dieser Branchen und
Gewerbezweige eine insgesamt als nachteilig zu bewertende Strukturveranderung dieses Ge-
biets eintreten wiirde. Bei dem vorhandenen Mangel an gewerblichen Bauflachen im Westen
Hamburgs wére eine solche Entwicklung in-dem Gewerbegebiet nicht veriretbar. Sie kénnte
dazu fihren, dass AuBengebiete fir die Ansiedlung produzierender Betriebe erschlossen wer-
den miissten, | :

Offene Lagerplitze sind nur auf der mit "(B)” bezeichneten Flache zuldssig (val. § 2 Nummer 2
Satz 3). Die Begrenzung fiir offene Lagerplétze auf den mittleren Bereich des ausgewiesenen
Gewerbegebiets ist erforderlich, da sie aus der Betriebsart heraus mit ihrem intensiven, aus-
schlieRlich ebenerdigen Flichenbedarf nicht in ein stidtebaulich gestaiterisches Konzept der
Randbereiche einzubinden sind. Durch die begrenzte Zuldssigkeit auf der mit *(B)” bezeich-
neten Flache kénnen die iibrigen Bereiche fir erwiinschte gewerbliche Nutzungen (wie z.B.

am Horgensweg Biiro und Verwaltung und ansonsten GroRhandel und produzierendes Ge-
werbe) vorbehalten bleiben. Entstehende LArmemissionen durch die offenen Lagerplatze kbn-
nen durch entsprechende Geb#udeanordnungen in den Randbereichen zur angrenzenden
Wohnbebauung minimiert werden. : ‘

Entlang des Hérgenswegs sind auf den mit "(A)" und "(D)"bezeichneten Flachen ausschlie-
lich das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuléssig (vgl. § 2 Nummer 2
Satz 4). Die ausschlieBliche Zuldssigkeit das Wohnen nichf wesentlich stérender Gewerbe- -
betriebe auf den mit *(A)” und "(D)" bezeichneten Flachen entlang des Hbrgenswegs soll ei-
nerseits die vorhandene Wohnbebauung weitgehend vor Beeintrchtigungen schiitzen, die
aus dem Betriebsablauf gewerblicher Betriebe entstehen konnen und andererseits die An-
siedlung biiroartiger Nutzungen in diesem Bereich férdem. Fur die Beurteilung der Stérinien-
sitat eines Betriebs ist die Stellungnahme der fiir die Beurteilung von Immissionen nach dem
BImSchG zusténdige Fachbehtrde makgebend.

Mit der im Gewerbegebiet westlich der AKN-Trasse festgesetzten Grundfldchenzahl {GRZ)
von 0,8 wird die Obergrenze des § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVvO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geéndert am 22. April -
1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 468, 479) eingehalten und gleichzeitig innerhalb der FlI&-
chenausweisung ausreichend Spielraum fiir larmmindemde Gebé&udestellungen zur vorhan-
denen angrenzenden Wohnbebauung gegeben. Durch die Unterschreitung der zut8ssigen
Obergrenze der Geschossflichenzahl von 2.4 mit der Festsetzung der maximalen Geschoss-
fidche (GF) von 60.000 m? (entspricht einer Geschossfléachenzahl von etwa 1,0) wird das Ge-
werbegebiet maBvoll in den Siedlungszusammenhang integriert. Darlber hinaus erfordert die
ErschlieRung des Gewerbegebiets iiber den Hbrgensweg mit vorhandener Wohnbebauung

- erganzend zu dem in § 2 Nummer 2 enthaltenen Ausschiuss von Betrieben mit erheblichen
Zu- und Abfahrtsverkehr - das gegeniiber der BauNVO geminderte Nutzungsmag3, da nur so
der mit der Gewerbegebietsnutzung verbundene Kraftfahrzeugverkehr auf eine zumutbare
GroRenordnung begrenzt werden kann. Eine angemessene Entwicklung des neuen Gewerbe-
gebiets wird ausreichend ermdglicht. _

Die festgesetzte Viergeschossigkeit und die Geb#iudehthe von 16 m als Hchstmal entlang
des Hérgenswegs sollen den gestalterischen Ubergang in der Hdhenentwicklung zu den
Wohngebsuden von Uberwiegend 3 bis 4 Geschossen siidlich des Horgenswegs rdumiich
unterstiitzen. Die differenzierte Festsetzung der Gebéaudehthen von 16 m und 12 m als
HochstmaR berlicksichtigt auBerdem das planerische Konzept von Biiro- und Verwaltungsnut-
zungen am Hérgensweg und die vorzugsweise Anordnung von Hallenbauten im rickwartigen
Bereich mit Geschosshdhen bis zu 4 m. - '

Auf den mit "(C)" und “(D)” bezeichneten Fidchen des Gewerbegebiets sind die Baukérper in
geschlossener Bauweise zu errichten (vgl. 2 Nummer 8). Die Festsetzung einer geschlosse-
nen Bauweise auf den parallel zur Autobahn liegenden Flachen erreicht in der maximalen Hd-
henausnutzung eine lanmmaBige Abschirmung der Autobahn, die fiir die Nutzer des Gewer-
begebiets und der Wohngebiete gleichermalen eine Verbesserung gegeniiber einer offenen
Bebauung in diesem Bereich darstellt. Die Flexibilitat einer Flachenausweisung zur Entwick-
iung eines Bebauungskonzepts fiir gewerbliche Nutzung bleibt erhalten. Die Baugrenzen par-
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allel zur Bundesautobahn beriicksichtigen die Bauverbotszone von 40 m gemaf Bundesfern-
straBengesetz.

Westlich der Bahnaniagen werden am Hérgensweg die Baugrenzen zum Schutz des rdumiich
pragenden Baumbestands zurlickgenommen. Die vergroRerte Distanz zur gegeniberliegen-
den Wohnbebauung mit der 5 m breiten Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
minimiert den Reflexionsschall, die stadtrdumliche und stédtebauliche Qualitat wird erhéht und
tragt zur Verbesserung des bestehenden Wohn- und des zukinftigen Arbeitsumfeldes bei. Der
Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen entlang des Hirgenswegs stiitzt
das straBenparallele Anpflanzgebot und trégt somit zum ansprechenden Erscheinungsbild ei-
nes begrinten Gewerbeparks bei, starkt die stadtebauliche Zielsetzung, eine "Adresse Ge-
werbepark” durch die innere ErschlieBung zu entwickein und erforderliche Stellplétze und Ga-
ragen straenabgewandt auf der Gewerbeflache anzuordnen. Um eine Verstidrkung verkehrli-
cher Belastungen auf die gegeniiberliegenden, vorhandenen Wohngebiete mdglichst gering
zu halten, werden auRerdem Gehwegiiberfahrten ausgeschlossen.

Bei der Emittiung der Geschossfléchenzahl bleiben die Flachen von Stellpiétzen und Gara-
gen in Vollgeschossen unberlicksichtigt (vgl. § 2 Nummer 4). Diese Festsetzung soll die Pla-
nung von Stellplitzen und Garagen in oder unter den Gebé&uden férdern und so die mit eben-
erdigen Steliplatzanlagen verbundene Flachenversiegelung reduzieren. Damit ergibt sich eine
verbesserte Méglichkeit fiir landschaftsplanerische Gestaltung der Freiflaichen sowie eine gute
Zuordnung von Stellpldtzen zu den Gebduden.

Im Gewerbegebiet dstlich der Bahnanlage sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, soweit
sie nicht mit Kraftfahrzeugen, Booten, Mdbeln, Teppichen und sonstigen flichenbeanspru-
chenden Artikeln einschlieBlich Zubehdr oder mit Baustoffen, Werkzeugen, Gartengeréten und
sonstigem Bau- und Gartenbedarf handeln, diese Artikel ausstellen oder lagem (vgl. § 2
Nummer 3). Diese Festsetzung soll negative stidtebauliche Auswirkungen auf das etwa 1200
m entfernte Stadtteilzentrum am Eidelstedter Platz durch Ablenkung von Kaufkraft verhindern.
Einzelhandelsbetriebe mit den angefilhrten flichenbeanspruchenden Artikeln kdnnten in
kleinteilig strukturierten Zentren nicht eingebunden werden, sie sind zuldssig. GroBflachige
Einzelhandelisbetriebe, die sich auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung oder auf die stidtebauliche Entwicklung nicht nur unwesentlich auswirken kon-
nen, sind nach § 11 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO auBer in Kerngebieten nur in fir sie festge-
setzten Sondergebieten zuldssig.

Der Ausschluss einzelner Nutzungen stellt eine stadtebaulich notwendige Regelung dar, die
sowoh!-unter Beachtung der Bediirfnisse der Bevtlkerung als auch unter Beachtung von Be-
langen der Wirtschaft gerechtfertigt ist und noch eine Vielzahl gewerblicher Nutzungen zu-

 lasst, die eine wirtschattliche Ausnutzbarkeit der Grundsticke erlauben. Angemessene Ent-

wicklungsmaglichkeiten filr Gewerbebetriebe wenden durch die groBziigige Flachenauswei-
sung, die mégliche Dreigeschossigkeit und das zuldssige MaB der baulichen Nutzung mit der

Grundfldchenzah von 0,8 und der Geschossfléchenzahl von 1,6 auch iiber den Bestand hin-

aus gegeben. Die Unterschreitung der nach § 17 Absatz 1 BauNVO zuléssigen Obergrenze
der Geschossflachenzahl von 2,4 wird unter Beriicksichtigung des bisherigen Planungsrechts
fiir angemessen gehalten und begriindet sich auch aus der Nachbarschaft zu den Wohnge-
bieten und einer zumutbaren GréBenordnung des gewerblichen Verkehrs. Parallel zur Bun-
desautobahn wird die Bauverbotszone von 40 m gemaR BundesfernstraRengesetz-durch die
Baugrenzen bericksichtigt. '

Festgestelite Bundesfemstral&e
Die Flachen der Autobahn A 23 sind entsprechend dem Planfeststellungsbeschluss nach

Bundesfernstraengesetz nachrichtlich als festgestetite Bundesfernstrae in den Bebauungs-
plan ilbernommen worden.
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StraRenverkehrsfliche

Die StraBenverkehrsflichen des Horgenswegs sind in Teilbereichen entsprechend den Aus-
weisungen des Bebauungsplans Eidelstedt 1 (westlich der AKN-Trasse) und dem Bebau-
ungsplan Eidelstedt 12 (bstlich der AKN-Trasse, mit Reduzierung von Flachen auf der Nord-
seite) ausgewiesen und fiir die erwarteten zusétzlichen 80 - 1000 taglichen Verkehrsbewe-
gungen - aufgrund des neuen Gewerbegebiets westlich der AKN - ausreichend dimensio-
niert. ' S :
Die Planausweisung sichert eine Uberfihrung des Héirgenswegs iiber die Bahnanlagen in ei-
ner lichten Hohe von 4,8 m als MindestmaR; die Verbreiterung nach Norden ermdglicht fur
langfristige Planungen entweder eine Trassenverschiebung des Hirgenswegs nach Norden
oder erforderiiche Bdschungen. Im Eckbereich Horgensweg und Holsteiner Chaussee sind die
StraBenbegrenzungslinien Umbauplanungen angepasst worden. _

Die Méglichkeit einer Oberfiihrung des Hdrgenswégs tiber die Bahnanlagen der AKN und das
Ziel, die Belastung der Wohngebiete am Hirgensweg durch den Gewerbeverkehr westlich der
AKN-Trasse gering zu halten, wird durch die Festlegung des Anschlusses der Grundstiicke im
Bebauungsplan nach Erreichung der Hohengleichheit zwischen Strafte und neuem Gewerbe-
gebiet als eine gemeinsame Zu- und Abfahrt zum technisch frithestmdglichen Zeitpunkt er-
reicht. Gehwegilberfahrten sind in den anderen Bereichen nicht zugelassen.

Fiir die ErschlieBung der Gewerbegebiete sind noch weitere driliche Verkehrsflachen erfor-
derlich, ihre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden ge-
maR § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt (vgl. § 2 Nummer 5). Hierdurch soll ins-
besondere fiir das westliche Plangebiet die mit der Flichenausweisung beabsichtigte Flexibi-
litat fir die Gebdudeanordnung erhatien bleiben und Uber die weitere innere Erschliefung die
Entwickiung einer "Adresse” mit verkehrsgerechter Anbindung zukirnftiger Geb&ude entspre-
chend des noch zu entwickelnden Konzepts eines durchgriinten Gewerbeparks unterstiltzt
werden. Durch die Hinzunahme dieser weiteren Verkehrsflchen kann Sieibau erforderlich
werden. ~ ‘ .

Bahnanlage

Die Bahntrasse der Eisenbahn-Aktiengesellschaft Altona-Kaltenkirchen-Neumiinster (AKN)
veriguft mittig in Nord-Slid-Richtung durch das Plangebiet. Im Siiden kreuzt sie den Hbrgens-
weg hthengleich, im Norden unterquert sie die Autobahn. Die Ausgleichsflichen firden
zweigleisigen Ausbau sowie die vorhandenen Bahnanlagen sind entsprechend den Planfest-
stellungsbeschliissen als oberirdische Bahnanlage nachrichtlich in den Bebauungsplan iiber-
nommen worden. ‘ :

Larmschutz

Das Plangebiet und die sdlich angrenzenden Wohngebiete sind d'uréh die Autobahn, den
Hérgensweg, die Holsteiner Chaussee, die AKN-Trasse und die vorhandenen gewerblichen
Nutzungen bereits immissionsméaiig vorbelastet.

Bundesautobahn A 23: : ‘

Durch den Planfeststellungsbeschluss fiir den Umbau des Autobahndreiecks Hamburg-
Nordwest vom 14.Januar 1988 ist der erforderliche L&rmschutz rechtsbesténdig geregeit. In
der damaligen lérmtechnischen Untersuchung (LTU) wurde mit der prognostizierten durch-
schnittlichen Verkehrsmenge von 41.000 Kfz/Tag und einem Lkw-Anteil von 10% gerechnet.
Der LTU waren die Immissionsgrenzwerte ({GW) 62/52 dB(A) Tags/nachts fir reines und all-

‘gemeines Wohngebiet zugrunde zu legen. Diese IGW waren nach der LTU nicht {iberschrit-

ten. Ein Anspruch auf L&rmsanierung kann erst geltend gemacht werden, wenn die IGW fur
Larmsanierung - firr reines und -aligemeines Wohngebiet sind das 70/60 dB(A) tags/nachts -
Uberschritten werden. ‘



Eine Verdoppelung des Verkehrs filhit zu einer Erhdhung des Beurteilungspegels um

3 dB(A). 1995 wurde auf der A 23 ein durchschnittlicher Tagesverkehr (DTV) von 67000
Kfz/Tag mit einem Lkw-Anteil von 10% enmittelt. Das bedeutet, dass die Grenzwerte z.Z. rioch
_ nicht iberschritten sind, die Verkehrsentwicklung auf der A 23 weiter beobachtet wird und bei
Uberschreitung der Grenzwerie entsprechende Malnahmen vorgenommen werden. Diese
wiirden im Bereich der Bbschungsflichen der Autobahn hergerichtet und miissen demnach
nicht im Bebauungsplan beriicksichtigt werden. . C -

Hbérgensweq _ Co
Larmtechnische Untersuchungen (LTU) aus den Jahren 1991 und 1994 fur den Teilbereich

westlich der AKN-Trasse ergaben, dass die vorauszusehende Verkehrszunahme in Verbin-
dung mit dem neu ausgewiesenem Gewerbegebiet nur geringe Larmpegelerhfhungen er-
warten lasst. Gleichwonhl sind nachfolgende Festsetzungen getroffen worden, um unter dem
Gesichtspunkt Verkehrsldmbelastung einen wirksamen Beitrag zur Konfliktbewdltigung Zwi- -
schen dem Gewerbegebiet und den Wohngebieten zu leisten:
« Die ErschlieBung der neuen Gewerbefléchen westlich der Gleisanlagen erfolgt an friihest
mdglicher Stelle hinter der derzeitigen Querung der AKN-Trasse.
Es gibt nur eine gemeinsame Zu- und Abfahrt zur ErschiieBung.
Ausschluss von Gehwegiberfahrten auBerhalb dieses Zufahrisbereichs.
Festsetzung eines 12 m breiten Streifens mit Ausschluss von Nebenanlagen, Stellpldtzen
und Garagen mit einem 5 m breiten Anpflanzgebot. :
« Ausschiuss von Betrieben mit erheblichem Zu- und Abfahrisverkehr (wie Tankstellen und
Fuhrunternehmen), gewerblichen Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennishallen,
" Bowlingbahnen) {vgl. § 2 Nummer 2 Satz 1). :
Da die langfristig geplante und planungsrechtlich festgesetzte Uberfilhrung des Hrgenswegs
iiber die AKN-Trasse die StraRe nach Norden verschiebt, wird in larmtechnischer Hinsicht ei-
ne Verbesserung der Larmpegelbelastung an der nahegelegenen Wohnbebauung erwartet.
Erg4nzende MaRnahmen verkehrslenkender Art auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens
sollen eine zus4tzliche Verbesserung der Situation vor Ort bewirken.

Gewerbelarm .

Um die Immissionsbelastung der Wohngebiete aus dem Gewerbegebiet zu reduzieren, wur-

den folgende Einschrénkungen fiir die Gewerbegebietsausweisung vorgenommen:

» Ausschluss fiir Ausnahmen von Vergniigungsstétien (vgl. § 2 Nummer 2 Satz 2).

» Ausschluss offener Lagerplitze entlang des Horgenswegs (vgl. § 2 Nummer 2 Satz 3).

» AusschlieBliche Zul&ssigkeit von das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrie-
ben entlang des Hérgenswegs auf den mit ,(A)* und (D)* bezeichneten Fléichen (vgl. § 2
Nummer 2 Satz 4). ‘

Um insbesondere die nichtliche Ruhe gewshrieisten zu kénnen, wurden aufgrund einer
larmtechnischen Untersuchung (LTU) vom November 1998 folgende Festsetzung unter

§ 2 Nummer 7 vorgenommen: Auf den mit "(AY",”(B)", "(C)” und "(D) bezeichneten Fléchen
des Gewerbegebiets diirfen zur Einhattung des fiir ein Wohngebiet in der Zeit von 22.00 Uhr
bis 6.00 Uhr zuldssigen Beurteilungspegels von Lr = 40 dB(A) nachfolgende flichenbezogene
Schallleistungspegel nicht Uberschritten werden: Flache "(A)” und "(D)": maximal 40 dB(A)/m?,
Flache "(B)": maximal 45 dB(A)m? und Fliche "(C)™: maximal 50dB(A)Ym?> Im Rahmen von
Bau- und Nutzungsantragen ist durch eine gesonderte larmtechnische Untersuchung nachzu-
weisen, dass die genannten Emissionswerte nicht iiberschritten werden. Diese Zielsetzung
kann auch durch eine entsprechende Anordnung der Baukdrper erreicht werden.

Insgesamt sollen diese MaBnahmen gewahrieisten, dass durch das neue Gewerbegebiet kei-
ne Erhshung der vorhandenen Larmbelastung fir die angrenzende Wohnbebauung erfolgt.

AuBer der BAB beeintrichtigt die Verkehrsbelastung der Holsteiner Chaussee und die AKN-
Trasse die angrenzenden Bereiche. Eine Anderung der Trassenfilhrung scheidet aufgrund der
Gesamtzusammenhinge im hamburgischen Verkehrsnetz fur beide Emittenten aus. L&rm-
schutzwille oder -wéinde ké&nnen als aktiver L4rmschutz wegen der Belegenheit von Flurstiik-
ken, aus Platzmangel, eines nicht erreichbaren L Armschutzes fir obere Geschosse und nicht
zuletzt aus stadthildgestalterischen Griinden keine Anwendung finden. Insoweit gilt fiir die
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47

Gewerbegebiete fiir Neu-, Um- und Erweiterungsbauten zur Minderung der L&rmimmissionen’
die Vorschrift passiver LarmschutzmaBnahmen an den Geb&uden. Entlang der Bundesauto-
bahn sind in den Gewerbegebieten durch Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete
Grundrissgestaltung Aufenthaltsrume den larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen.
Soweit die Anordnung der Aufenthaltsraume an den larmabgewandten Geb&udeseilen nicht
maglich ist, muss fir diese R&ume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MaBnahmen
an AuBenttren, Fenstern, AuBenwanden und D#chern der Gebéude geschaffen werden (vgl.
§ 2 Nummer 6). Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18
Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt geéindert am 20. Februar 2001 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seiten 27, 31), nicht beriihrt. Danach miissen Gebdude einen ihrer
Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenlérm haben. Dies gilt in jedem
Fall und fiir alle Gebsudeseiten. Fiir die im Baugenehmigungsverfahren zu stelienden Anfor-
derungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10, Januar 1991
(Amtlicher Anzeiger Seite 281), gedndert am 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger Seite
2121) maigebend. : :

Auf dem mit *(C)" und "(D)" bezeichneten Fléchen des Gewerbegebiets sind die Bauk&rper in
geschlossener Bauweise zu errichten (vgl. § 2 Nummer 8). Fiir das Gewerbegebiet westlich
der AKN-Trasse wird eine geschlossene Bebauung festgesetzt, um eine immissionsméBige
und optische Abschirmung far die Gewerbenutzungen gegenlber der Autobahn zu erreichen.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbiittel. FUr alle baulichen Vor-
haben gelten die einschréinkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes vom 27.-Mérz 1999
(Bundesgesetzblatt | Seite 551), zuletzt gedndert am 16. Februar 2001 (Bundesgesetzblatt |
Seiten 266, 271, 286). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrénkungen
hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen Festsetzungen
beriicksichtigt. _ : '

Oberflachenentwidsserung
Die Untergrundverhéitnisse im Plangebiet lassen keine komplette Versickerung des Oberfl&-
chenwassers zu, das vorhandene Regenwassersiel im Hirgensweg und der Grothwischgra-

ben haben nur noch eine begrenzte Aufnahmekapazitat. .

Die GewisserbaumalBinahmen haben das Ziel, ausreichende Vorflutverhiltnisse zu schaffen
und eine kologische Aufwertung der Freiflichen zu unterstitzen. Negative Auswirkungen auf

. das Grundwasser sind zu vermeiden. Fur die geplante Gewerbebebauung des westlichen .

Plangebiets ist ein offener, naturnah auszubauender Riickhaltegraben parallel zur ndrdlichen
Baugrenze vorgesehen. Um das anfallende Wasser bei starken Regenféilen gedrosselt in den
Grothwischgraben einteiten zu kénnen, muss der Riickhaltegraben Staustufen erhalten, denen
je nach Bedarf und Umfang Leichtstoffabscheider oder Absetzbecken zur Aufnahme des stér-
ker verschmutzten Oberflachenwassers der ErschlieBungsstraen und Stellplatzanlagen vor-
geschaltet werden. Durch die naturnahe Gestaltung und Bepflanzung soll die Selbstreini-
gungskraft des FlieBgewédssers unterstiitzt werden. {m Bebauungsplan ist der Flachenbedarf
unverbindlich vorgemerkt, fir die Verbindung mit dem Grothwischgraben muss eine Verroh-

“rung unterhalb der AKN - Trasse erfolgen. :

Fla'che mit wasserrechtlichen Regelungen

Die 8stlichen Gewerbeflichen sind fast mittig durch.den Verlauf des Grothwischgrabens un-
terbrochen; auf einem kleineren Teilstlick ist er z.Zt. iberbaut. Nordlich dieses tiberbauten
Teilstiicks wird parallel zum Gew&sserflurstiicks 6336 auf einem 5 m breiten Streifen aus
Griinden des Gew#sserschutzes ein Ausschluss von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Gara-
gen festgesetzt. Im Bebauungsplan ist der Grothwischgraben als Flache mit wasserrechtlichen
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Regelungen nachrichtlich ibernommen worden. Bei Veranderungen der nirdlichen Stralen-
begrenzung Hoérgensweg muss das Regensiel bis zum Grothwischgraben verléngert werden.

Geplantes Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsbereich des Wasseiwerkes Stellingen. Zum Schutz -
der Sffentlichen Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung eines Schutzgebiets geplant.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Gehwege sowie Lager- und Stellplétze in
wasser- und juftundurchlissigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 11). Zum Schutz des
Grundwassers soll im Plangebiet das anfallende Oberflichenwasser gereinigt in den Gro-
thwischgraben eingeleitet werden.

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Baumschutz / BegriinungsmaBnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Béume. Fir
sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17.September 1948 (Sammiung des bereinigten ham-
burgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geéindert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 167). Soweit erhaltenswerte Bdume und Straucher fir die stadte-
bauliche Situation von Bedeutung sind, ist im Plan die Erhaltung von Einzelbdumen, Baum-
gruppen und Striuchem festgesetzt. :

Auf den ehemals als Anzuchtflachen genutzten Brachflichen wachsen iiberwiegend Ubiqui-
sten, teils feuchterer, teils trockenerer Standorte, viele sind Stickstoffzeiger, z.B. Acker-
Kratzdistel (Cirsium arvense), Gemeiner Beiful (Artemisia vulgaris), Kriechender Hahnenfuf’
(Ranunculus repens), Tipfel-Johanniskraut (Hypericum perforatum), Flatterbinse (Juncus ef-
fusus), GroBe Brennnessel (Urtica dioica), Vogel-Knéterich (Polygonum aviculare), Sauver-
ampfer (Rumex acetosella). _

Zum Horgensweg hin wird das Geléinde im Nordwesten im Anschluss an die mit Gehdlzen be-
griinte Béschung durch eine ca. 2,5 m hohe Rotbuchen- (Fagus sylvatica) /Hainbuchenhecke
(Carpinus betulus) begrenzt, in den Gérten der Wohngebé&ude stehen ltere B4ume, wie z.B.
zwei Larchen (Larix spec.), ein alter Wainussbaum (Jugians regia), und eine Pyramiden-Eiche
(Quercus robur), an der siidwestlichen Grenze sind nur noch kleinere Bdume, wie z.B. Kasta-
nien (Aesculus hippocastanum), eine Birke (Betula pendula) und Eichen (Quercus robur) vor-
handen.

Entlang der Autobahn stehen einige Geh&lzgruppen aus Hainbuche (Carpinus betuius), Stiel-
Eiche (Quercus robur), Eingriffeligem WeiBdomn (Crataegus monogyna), Feldahorn (Acer
campestre) und Vogelbeere (Sorbus aucuparia), z.T. mit Unterwuchs aus Brombeere (Rubus
fruticosus) und Feuerdom (Pyracantha spec.).

Als Begrenzung des Flurstiicks 4921 (Horneckswisch) westlich der Bahnanlage stehen eine
Reihe atter, besonders erhaltenswerter Einzelb4dume und Baumgruppen: Die Eichen (Quercus
rubus) mit Stammdurchmessern von ca. 50 ¢m sind wegen ihrer GriRe, ihrer Eigenart und
kulturhistorischen Bedeutung, ihrer Schénheit und der ihre Umgebung prégenden Erschei-
nung zu erhaften. Zwischen den Eichen befinden sich Strducher wie z.B. Haselnuss (Corylus
avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna) und kieinere Eichen (Quercus robur), vermutiich
die Reste eines alten Knicks.

Der Erhalt der B&ume sichert in ihrem Umfeld eine groRere zusammenhéngende Freifléiche,

erhdht die Distanz zwischen vorhandener Wohnbebauung und neuer Gewerbebebauung

durch die Zuriicknahme der Baugrenze. Die Freiflichen haben fir die Tierwelt Bedeutung als

Lebensraum fiir Insekten, seit neuerer Zeit auch fiir Kleinsiuger und als Nahrungsbiotop fir

Sreifvﬁgel. Auf dem Schomstein des fritheren Heizkraftwerks britete zeitweise ein Turmfal-
enpaar. : :
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Die Flachen ostlich der AKN besitzen einen hohen Versiegelungsgrad und weisen nur am
Rande zusammenhingende Vegetationsflachen auf. An der Grenze zum Horgensweg ragen
die Stellplitze in den Altbaumbestand aus Stieleiche (Quercus robur), Schwarzpappel (Popu-
ius nigra), Birke (Betula pendula), Rotbuche (Fagus sylvatica), Spitz-Ahom (Acer platanoides)
und Roteiche (Quercus rubra) hinein. :

Auf dem Flurstiick 937 befindet sich auf der Freifliche teils genutzter Garten, teils Gartenbra-
‘che; an der Grenze zur Holsteiner Chaussee steht eine alte Trauerbuche (Stammdurchmesser
80 cm) (Fagus sylvatica), die wegen ihrer GroRe, Eigenart und Schénheit zu erhalten ist. Die
anderen Flurstiicke sind bis auf kleine Randbereiche groRflachig versiegelt. Auf dem Flurstiick
. 5485 befiriden sich Teile einer alten Buchenhecke, teils im durchgewachsenen Zustand.

Fiir die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatzpfianzungen vorzunehmen. AuBerhalb
von Sffentiichen Strakenverkehrsfiachen sind Gelidndeaufhthungen oder Abgrabungen im
Kronenbereich dieser B&ume unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 13). Da die festgesetzte Ersatz-
pflanzung bei Abgang des erhaltenswerten Baumbestands eine anderweitige Nutzung der
Flachen ausschlieBt, entsieht ein zusétziicher Schutz fur die vorhandenen Bdume sowie die
Sicherung des pragenden stédtebaulichen Gesamtbildes. Der Ausschluss von Gel4ndeaufho-
hungen und Abgrabungen im Kronenbereich dieser Bdume gewidhrleistet darliber hinaus die
gewohnten Lebensbedingungen und trégt somit ebenfalls zum Erhalt bei.

Mit der 5 m breiten Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Strauchem westlich der AKN-
Trasse entlang des Horgenswegs soll optisch eine Abschimrmung der Gewerbebebauung zum
gegeniiberliegenden Wohngebiet erreicht werden, die sich gleichzeitig aber auch mindernd
auf den Reflexionsschall auswirken soll. Die Festsetzung dient der gestalterischen Qualitat der
straenzugewandten Seiten der Grundstiicke und trégt zum charakteristischen Erscheinungs-
bild eines durchgriinten Gewerbeparks bei. : :

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein grolkroniger Baum zu
pflanzen (vgl. § 2 Nummer 12). Fiir festgesetzie Anpflanzungen sind standorigerechte einhei-
mische Laubbiume und Striucher zu verwenden. GroBkronige Béume miissen einen Stamm-
umfang von mindestens 18 cm, kleinkronige B&ume einen Stammumfang von mindestens 14
cm, jeweils in 1 m Hohe Giber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes
Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen (vgt. § 2 Nummer
14). Diese vorgeschriebene Bepflanzung ist aus gestalterischen, klimatischen und lufthygieni-
schen Griinden erforderlich. Die B&dume verhindem durch Schattenwurf und Verdunstungs-
kdlte die Aufheizung der Flichen und filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft. Sie verrin-
gem dadurch die negativen Auswirkungen dieser Flédchen und die zusétzlichen Luftbelastun-
gen durch den Kraftfanrzeugverkehr und binden gleichzeitig die Stellplitze gestalterisch in das
Gesamtbild des Umfeldes ein. Die Anlage der offenen Vegetationsfléche ist notwendig, um
den Erhalt und das Wachstum der Baume durch Schaffung geeigneter Lebensbedingungen zu
gewihrleisten, der Spielraum fir die Gestaltung der Stellplatzanlagen wird dadurch nicht we-

- sentlich beeinirachtigt. Zusétzlich zur landschaftlichen Einbindung neuer Gewerbefldchen in
die Umgebung dienen diese Festsetzungen der Verbesserung des Kleinkiimas und der Auf-
~wertung vorhandener Bausubstanz t?ei Um- und Anbauten.

Fensterlose Fassaden sowie Aufenwinde, deren Fensterabstand mehr als 5 m betrégt, sind
mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pfianze
zu verwenden (vgi. § 2 Nummer 8). Durch diese Festsetzung sollen ungegfiederte Fassaden
eine gestalterische Aufwertung erfahren; sie tragt zum Ausgleich des Kleinklimas bei und
schafft Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. - : :

Mit Ausnahme von Leichtbauhallen sind mindestens 50 vom Hundert (v. H.) der Dachfldchen
von Gebiuden mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzeibaren Substrataufbau zu ver-
sehen und zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 10). Diese Festsetzung hat das Ziei, das AbflieBen
des Niederschlagswassers zu verlangsamen, durch Verdunsten zur Verbesserung der Luft-
qgualitat im Bereich stark versiegelter Fléchen beizutragen und zusétzlichen Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere zu schaffen. Die Festsetzung der Dachbegrlinung ist auch eine vertretbare
MaRnahme, um eine bessere Einbindung der Gebéude in das Umfeld zu erméglichen. Der
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Blick auf begrunte Dacher insbesondere flr die Anwohner in den benachbarten Wohnhoch-
hausern wird zur Akzeptanz der Bebauyngsverdichtung im Wohnumfeld beitragen. Die durch
diese Festsetzung ausdeldsten Mehrkosten sind ebenfalls vertretbar, da sie bei Ausfiihrung
einer extensiven Dachbegrinung nicht unverhaltnisméaBig Gber den Kosten for eine sonst Ubli-
che Dacheindeckung liegen.

' Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die drei festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft, auf einem Streifen parallel zur Autobahn (" \3/"), auf einem Streifen 1&ngs der
AKN-Trasse (“v “) und einer Fl&che um den ehemaligen Knick am Hornackswisch (" ",
sind dem Gewerbegebiet westlich der AKN-Trasse zugeordnet{Z) " und sichern einen Beitrag
fur den Ausgleich der Beeintrchtigungen des Naturhaushalts durch die beabsichiigte Nut-
zungsverdichtung innerhalb der flachenméafigen Gewerbegebietsausweisung. Sie gewahrlei-
stet einen Bereich, in dem Naturschutz den Vorrang hat; es entsteht ein Lebensraum fir wild-
lebende Tiere und Pflanzen. .

Auf den Fischen zum Schuiz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

- schaft gelten folgende Vorschriften):

Die mit 'W‘ bezeichnete Flache ist als einschirige Wiese zu entwickeln und zu erhalten und
einmal jahriich nicht vor dem 1. September zu méhen. Das Mahgut ist 2u entfernen. Das Aus-
bringen von Dungemitteln und Pflanzenbehandiungsmitteln ist untersagt (vgl. § 2 Nummer
15.1). Die Entwicklung, der Erhalt und die Pfiege der mit 'W‘ bezeichneten Flache als Wiese
sichert das Landschaftsbild. Eine einschiirige Mahd, das Entfernen des Mahguts und der
spate Mahtermin nicht vor dem 1. September sichern eine Verschiebung des Artenspektrums
zu Pflanzen mit spéat ausreifenden Samen. Das Ausbringen von Dingemitteln und Pflanzen-
behandlungsmitteln ist untersagt um Artenvielfalt zu entwickeln und zu erhalten.

Die mit "2/ bezeichnete Flache ist artenreich mit Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten
(vgl. § 2 Nummer 15.2). Diese Festsetzung solf die vorhandenen Gehdlze sichern, eine
Schutzpflanzung zur AKN-Trasse herstellen und Lebensraum for Singv6gel und Kleinsauger
schaffen. '

Die mit "3 bezeichnete Flache.ist als einschirige Wiese zu entwickeln und zu erhalten, und
mit einem Flachenanteil von 20 v. H. mit Gehdizén zu bepfianzen und zu erhalten (vgl. § 2
Nummer 15.3). Die durch diese Festsetzung entstehende Strukturvielfait sichert unterschiedli-
che Lebensraume und tragt zu einer Erhdhung des Artenspektrums in der Tier- und Pflanzen-
welt bei. :

Beeintrachtiqgungen von Natur- und Landschaft

Eingriffsbeschreibung

Im Plangebiet westlich der AKN-Trasse werden die Brachflachen mit Wildflora und -fauna
durch die Bebauungsmaéglichkeiten zerstdrt. Lediglich in Randbereichen kdnnen einige Gehol-
ze erhalten bleiben. Durch die zusatzliche Versiegelung wird die Bodenfunktion vermindert
und die Pufferfunktion fir das Kleinklima verschlechtert.

Im Plangebiet dstlich der AKN-Trasse wird durch den Bebauungsplan im Wesentlichen der
Bestand festgesetzt, so dass kein Eingriff vorgenommen wird.
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5.2

5.3

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
Beeintrichtigungen : R s

Folgende Festsetzungen dienen der Vermeidung und Minderung des Eingriffs in den Natur-
haushalt: ' '

Verbot von Aufhdhungen und Abgrabungen als Baumschutz (§ 2 Nummer 13).
Fassadenbegritnung (§ 2 Nummer 9). ' '
Dachbegriinung (§ 2 Nummer 10).

Stellplatzbegritnung mit groBkronigen Laubbdumen {§ 2 Nummer 12).
Anpflanzgebot im geplanten Gewerbegebiet (Plan). 4 :

Flichen mit Ausschiuss von Nebenanlagen, Stellpistzen und Garagen (Plan).

....‘..

Als AusgleichsmaBnahmen fir den Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
durch die geplante gewerbliche Bebauung sind die Randbereiche des geplanten Gewerbege-
biets westlich der AKN-Trasse als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 15.1 bis 15.3).

3

Eingriffsbilanzierung sowie naturschutzfachliche'und stidtebauliche
Beurteilung :

Im westlichen Teil des Plangebiets wird die ehemals durch einen Gartenbaubetrieb durch .
Glashuser, Betriebsgebéude und Freilandanzucht genutzte Fldche in Gewerbegebiet umge-
wandelt. Der Versiegelungsgrad erhtht sich dadurch. Die Brachfldche Horneckswisch (Flur-
stiick 4921) wird durch die Gewerbeausweisung bis auf einen Rest mit GroRbaumbestand an
Eichen ersetzt, zum Ausgleich dafiir wird eine Fliche zum Schutz, zur Pftege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzl. Anpflanzungen am Hbrgensweg und
Festsetzungen fur die Begriinung des Gewerbegebiets sichermn einen griinen Standard inner-
halb des Gewerbegebiets. Insgesamt verbleibt ein geringes Ausgleichsdefizit. Dieses ist ge-
rechi-fertigt, weil durch die beabsichtigte gewerbliche Nutzungsverdichtung nicht nur eine ver-
besserte wirtschaftiiche Ausnutzung der Fléche, sondern insgesamt eine Verbesserung der
stidtebaulichen Situation, wie unter Ziffer 4 dieser Begriindung im Einzelnen ausgefiihrt, ent-

_steht. Im 6stlichen Teil des Plangebiets wird im Wesentlichen der Bestand festgesetzt. Ein

vorhandener Grofbaum ist zu erhalten. Im Rackblick auf das bisherige Planungsrecht ist von
keiner Verschlechterung der Situation auszugehen.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des FUnﬁen Teils des Ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuchs durchgefihrt werden, sofem die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Plidne, Hinweise auf Fachgl.ﬁnungen

Fir das Plangebiet werden insbesondere die Bebauungspléne

- Eidelstedt 1 vom 18. Januar 1967 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 4), zuletzt gedndert am 4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seiten 494, 485, 499) und ‘ \ '

- Eidelstedt 12 vom 26. Marz 1968 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsbiatt
Seite 65) aufgehoben. ‘

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsbereich des Wasserwerks Stellingen. Zum Schutz

der &ffentlichen Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung eines Schutzgebiets geplant. Das
Gebiet soll in einem férmlichen Verfahren nach § 27 in Verbindung mit § 96 des Hamburgi-
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8.1

8.2

schen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verardnungsblatt
Seite 335), zuletzt ge4ndert am 11. April 2000 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsbiatt
Seite 78), festgesetzt werden. Im Rahmen der Schutzgebietsausweisungen knnen sich Ver-
bote, Nutzungsbeschrénkungen und Duldungspflichten ergeben.

Der Flachenbedarf fiir die Oberflachenentwésserung ist im Plan unverbindlich vorgemerkt. Er
wird verbindlich festgesetzt in einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren nach § 31
des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 12, November 1996 (Bundesgesetzblatt |
Seite 1696), zuletzt gedindert am 22. Dezember 2000 (Bundesgesetzblatt 1 Seiten 2048,
2052), in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes. Der Gewésserausbau
kann auch ohne vorherige Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden
(§ 31 Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 49 des Hamburgischen
Wassergesetzes), wenn das Vorhaben von geringer Bedeutung ist oder keine erheblichen
nachteifigen Auswirkungen auf ein Schutzgut des Gesetzes iiber die Umweltvertraglich-
keitsprifung vom 12. Februar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 205), zuletzt gedndert am 18.
August 1997 (Bundesgesetzblatt | Seiten 2081, 2111), haben kann.

Fldichen und Kostenangaben
Flachenangaben:
Das Plangebiet ist etwa 175.000 m? groR. Hiervon werden fiir die Bundesautobahn etwa

38.600m?, fur StraBen etwa 21.500 m* (davon neu etwa 7.900m?), fur Bahnanlagen etwa
3.200 m? und filr die Fl&iche mit wasserrechtlichen Regelungen etwa 3.400 m? bendtigt.

Kostenangaben:

_ Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fir 6ffentliche‘2wecke bendtigte Flachen

durch die Freie und Hansestadt erworben werden. Teilfléichen sind im Eigentum der Freien
und Hansestadt Hamburg, jedoch verpachtet und zur Zeit widerruflich als Parkplétze herge-
richtet und genutzt. Weitere Kosten werden durch den StraBen- und Wegebau und die Uber-
fUhrung des Hirgensweg Uber die Bahnanlagen entstehen. Bei den baulichen Manahmen im
Horgensweg entstehen Kosten durch Veréinderungen der Sieltrassen und des Grothwischgra-
bens. ' ‘
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