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Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gedindert am 20. Dezember 1996 (Bundesge-
setzblatt I Seiten 2049, 2076). In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthilt der
Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlul E 1/92 vom 12. Mirz 1992 mit
der Ergénzung vom 2. Juni 1992 (Amtlicher Anzeiger Seiten 533, 1042), eingeleitet. Die
Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung hat nach der Bekanntma-
chung vom 29. April 1992 (Amtlicher Anzeiger Seite 837) stattgefunden. Zwei 6ffentliche
Auslegungen des Bebauungsplans haben nach den Bekanntmachungen vom 18. August
1993 und 16. August 1994 (Amtlicher Anzeiger 1993 Seite 1713, 1994 Seite 1949) stattge-
funden. ‘ :

Nach der zweiten offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geén-
dert; die Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt. Die Anderungen konnten daher oh-
ne erneute offentliche Auslegung vorgenommen werden; eine Beteiligung der von den Plan-
dnderungen Betroffenen auf der Grundlage von § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs hat
stattgefunden.

Inhalt des Fliichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezember 1973
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) mit seiner 483 .. Anderung stellt
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflichen und siidastlich der Bahnanla-
gen zwischen Pinneberger Chaussee und LohkampstraBe gemischte Bauflachen, deren Cha-
rakter als Dienstleistungszentren fiir die Wohnbevolkerung und fiir die Wirtschaft durch be-
sondere Festsetzungen gesichert werden soli, dar. Die Pinneberger Chaussee und die Hol-
steiner Chaussee sind als HauptverkehrsstraSen hervorgehoben. Im zentralen Bereich des
Plangebiets ist eine Fliche fiir Bahnanlagen mit Haltepunkt dargestellt.



AnlaBl der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Neuord-
nung des Gebiets geschaffen werden. Angesichts der Nihe zum Eidelstedter Zentrum und
der Lage im Einzugsbereich eines neu einzurichtenden Schnellbahn-Haltepunktes in Tieflage
sollen die Flichen iiberwiegend fiir eine Wohnbebauung mit héherer bauticher Dichte ge-
nutzt werden. Hierzu ist es notwendig, bisher als Mischgebiet ausgewiesene Flachen nord-
lich der Lohkampstrafle zukiinftig fiir eine Wohnnutzung zu sichern und Blockinnenbereiche
durch ErschlieBungsmafBinahmen fiir eine Wohnbebauung zu ¢ffnen. Das zwischen Loh-
kampstraBe und Pinneberger Chaussee bisher ausgewiesene Kerngebiet soll dem stidlichen
Zugangsbereich der neuen Schnellbahnhaltestelle besser zugeordnet werden.

Ferner ist beabsichtigt, fiir eine stidtebaulich erhaltenswerte Siedlung aus der Zeit um 1920
an der Nebenbahnstrafie und der StraBe Hornackswisch sowie fiir das Einzelgrundstiick
Nebenbahnstrale 14 stidtebauliche Erhaltungsbereiche nach § 172 des Baugesetzbuchs
festzulegen. '

" Angaben zum Bestand

Zwischen Lohkampstrafe und Pinneberger Chaussee ist unmittelbar dstlich der Bahnanla-
gen Wohnnutzung vorhanden. Ostlich anschlieBend iiberwiegt Biiro- und Geschéftsnutzung.
In den Erdgeschossen befinden sich Laden und in den Obergeschossen Biiros, Praxen und
z.T. Wohnungen. AuBBerdem befinden sich an der Pinneberger Chaussee groBere pnvate
Steilplatzflichen und offentliche Parkplitze.

Westlich der Bahranlagen ist die Lohkampstraf3e durch eine offene Einfamilienhausbebau-
ung gekennzeichnet. Im siidlichen Bereich der Pinneberger Chaussee sind neben der Wohn-
bebauung ein privater Pflegedienst, eine Fahrschule, ein Friseur, ein ImbiB3 und eine Gast-
stitte vorhanden. ‘

Im Bereich ostlich der Bahnanlagen zwischen Pinneberger Chaussee und NebenbahnstraBie
iiberwiegt Wohnnutzung. Der Bereich ist gekennzeichnet durch eine weitgehend zusam-
menhingende Siedlungsbebauung mit Doppel- und Mehrfamilienhdusern.

Die Bebauung zwischen der Pinneberger Chaussee und der Holsteiner Chaussee ist durch
Wohnnutzung geprégt, die durch Liden im ErdgeschoB und drei kleinere, handwerkliche
Gewerbebetriebe erginzt wird. Bei den Gewerbebetrieben handelt es sich um eine Tischlerei
auf dem Flurstiick 1480 der Gemarkung Eidelstedt, eine Bickerei auf dem Flurstick 1483
und eine Kfz-Vertragswerkstatt auf dem Flurstiick 1509; zu dieser gehoren auch Ausstel-
lungsfliachen fiir Automoblle auf dem Flurstiick 15 11.
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Das Gebiet zwischen NebenbahnstraBe und Holsteiner Chaussee weist ebenfalls uberwie-
gend Wohnnutzung auf. Am Wullenweberstieg befinden sich dreigeschossige Mehrfamilien-
hauszeilen. Ein GroBteil des Blockinnenbereiches wird durch eine Garagenanlage mit 46

'Einzelgaragen und zur Lagerung von Baustellenemnchtungen und Baustoffen genutzt. Auf

dem Flurstiick 1257 befindet sich eine Wascherei.

Die HauptverkehrsstraBen Pmneberger Chaussee und Holsteiner Chaussee sind zwelspung
ausgebaut und weisen eine hohe Verkehrsbelastung auf,

An der Holsteiner Chaussee beﬁnden sich auf den Flurstiicken 898 und 1482 besonders er-
haltenswerte Béume. :

Im nérdlichen Plangebiet befindet sich in Hohe Hoisteiner Chaussee 45 ein danischer Mei-
lenstein von 1832, der unter Denkmalschutz steht.

Im Plangebiet befinden sich siidlich der Pinneberger Chaussee zwei Altlastverdachtsflichen.
Auf den Flurstiicken 1542 und 1544 bestehen Gelandeveranderungen, die einer vergleichen-
den Auswertung von Luftbildern zu entnehmen sind. Auffilligkeiten, die einer plangeméBen
Nutzung dieser Flurstiicke (StraBenverkehrsflichen und vorgesehene Bahnanlagen) entge-
genstehen konnten, sind nicht bekannt. Eine bereits sanierte Altlastfliche befindet sich auf -
dem Flurstiick 5214. Diese Fliche ist mit einem mehrgeschossigen Wohn- und Gesuhaﬂsge-
baude bebaut

Des weiteren besteht der Verdacht, daf3 siidlich der Pinneberger Chaussee auf den Flurstiik-
ken 2175, 5371 und 2178 Bombenblindgiinger vorhanden sind. Daher sind vor Baubeginn
oder gréBeren Eingriffen in den Untergrund entsprechende Sondierungsarbeiten von der
zustindigen Dienststelle (Kampfimittelriumdienst) durchzufiihren.

Die Flurstiicke 2174, 2175, 5665 und 5371 (Pinneberger Chaussee 31 bis 37) liegen mit
ihren nordlichen, bereits bebauten Flichen in der Nahe der ehemaligen Miilldeponie am
Baumacker. Das Deponiegaspotential der Ablagerungsfliche am Baumacker ist gering. Die
Ausweisung eines reinen Wohngebiets ist vertretbar,

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Nordlich LohkampstraBe/westlich der Bahnanlagen ist reines Wohngebiet in iiberwiegend
zweigeschossiger, offener Bauweise ausgewiesen. Den stidtebaulichen MaBstab setzt hier
die kleinteilige Grundstiickssituation und Bebauung der Lohkampstrae. Die Ausweisung
orientiert sich am Gebiudebestand und soll die stidtebauliche Einbindung der Neubebauung
sicherstellen.



Fiir den Blockinnenbereich westlich des Flurstiicks 2447 soll eine bauliche Entwicklung
ermoglicht werdern, die einerseits eine angemessene bauliche Verdichtung im Einzugsbereich
einer Schnellbahnhaltestelle zulaf3t und andérerseits mit dem durch Gartennutzung geprig-
ten Innenbereich vereinbar ist. Um den durchgriinten Charakter dieses Gebiets nicht zu ge-
fihrden und eine kleinteilige Griinvernetzung zu gewahrleisten, ist eine offene maximal
zweigeschossige Bebauung vorgeschrieben. Gleichzeitig wird daher eine Grundflichenzahl
von 0,3 und fiir einen Teilbereich eine GeschoBflichenzahl von 0,6 festgesetzt, so daB die
Obergrenzen des MaBles der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gedn-
dert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), nicht ausgeschopft werden.
Eine tiber das vorgesehene MaB hinausgehende Verdichtung wiirde die Integration der
Neubebauung in das stédtebauliche Umfeld nicht gew#hrleisten. Nach der ersten ¢ffentli-
chen Auslegung muBten die Baugrenzen teilweise auf die geéinderte Lage der 6ffentlichen
ErschlieBung neu abgestimmt werden. Nach der zweiten 6ffentlichen Auslegung wurde auf
Grund von Bedenken und Anregungen die norddstliche Bebauungsmoglichkeit im Blockin-
nenbereich erweitert, wegen der knapp bemessenen ErschlieBung und entstehenden stidte-
baulichen Enge jedoch teilweise auf ein VollgeschoB begrenzt. Diese Anderung ist gering-
fugig und beriihrt nicht die Grundziige der Planung.

Ostlich des Flurstiicks 2447 wird nahe des geplanten Schnellbahnhaltepunktes eine Bebau-
ungsmoglichkeit in drei- und viergeschossiger geschlossener Bauweise festgesetzt, um einen
stadtebaulich sinnvolien Ubergang zur hoheren Geschossigkeit parallel zu den Bahnanlagen
zu schaffen. Unter Beriicksichtigurig der angrenzenden Gebaudestruktur wird eine Grund-
fldchenzahl von 0,4 festgesetzt. Fiir die Flurstiicke 2184 und 1548 wird bestandsgeméB und
unter Berticksichtigung der westlich des Flurstiicks 2447 bestehenden Situation reines
Wohngebiet in offener zwei- bis dreigeschossiger Bauweise mit einer unter der Obergrenze
des Malfles der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung liegen-
den Grundflichenzahl von 0,3 ausgewiesen. Die Beibehaltung der bisherigen Mischgebiets-
ausweisung an der LohkampstraBe ist hier auf Grund des Bestandes und privater Bauabsich-
ten nicht mehr gerechtfertigt; deshalb wird reines Wohngebiet festgesetzt. Die Zen-
trumsnutzungen sollen auf das Gebiet ostlich der Bahnanlagen beschrinkt bleiben. Nach der
ersten 6ffentlichen Auslegung wurde in der Blockmitte die vorgesehene Baukorperauswei-
sung in eine Flichenausweisung geiindert und die Dreigeschossigkeit nach Westen erweitert.
Nach der zweiten 6ffentlichen Auslegung wurde auf Grund von Einwendungen die bisherige
Flachenausweisung in eine an der Lohkampstrafie viergeschossige Baukorperausweisung
mit zwei dreigeschossigen Fliugelbauten zum Blockinnenbereich geéndert, die eine der Zen-
trumsnihe angemessene stidtebauliche Verdichtung im Einzugsbereich des Schnellbahnhal-
tepunkts ermoglicht. Diese Anderung ist geringfiigig und beriihrt nicht die Grundziige der
Planung, ‘
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Ebenfalls als reines Wohngebiet sind die Flachen ostlich und westlich der Nebenbahnstrafie
- und sudlich des Wullenweberstieg festgesetzt. Westlich der NebenbahnstraBe befindet sich
eine um 1919 errichtete DOppelhaussiedhing. Diese Siedlung soll durch Festlegung eines
Erhaltungsbereichs geschiitzt werden. Deshalb erfolgt eine am Bestand orientierte Festset-
zung, die eine offene Bebauung mit maximal einem VollgeschoB und eine Grundflichenzahl
von 0,3 vorsieht. Zwischén den StraBen Upn Hornack und Hormackswisch wird auf Grund
der GrundstiicksgroBen, -tiefen und -zuschnitte eine Zweitbebauung fiir vertretbar gehalten.
Die hinteren Grundstiicksflachen sind voll erschlossen. Die ErschlieBung der Zweitbebau-
ung auf dem Flurstiick 858 erfolgt iiber einen Pfeifenstiel. In den Erhaltungsbereich mit ein-
bezogen wird das Flurstiick 887 mit einer fiir die dorfliche Erweiterung der Jahrhundert-
wende typischen Bebauung; hier erfolgt eine zweigeschossige béstandsorientierte Auswei-
sung in offener Bauweise mit einer Grundflichenzahl von 0,3. Um dem Eigenttimer die Er-
richtung eines erforderlichen Altersruhesitzes zu ermoglichen, wurde nach der zweiten 6f-
fentlichen Auslegung eine weitere rickwirtige Bebauung auf diesem Grundstiick gesichert.
Durch den zusitzlichen Baukérper, der hinsichtlich GréfRe und Zuschnitt des Grundstiicks in
seinemn AusmalB angemessen ist, kann eine geringe, aber zumutbare Nutzungseinschrinkung
der angrenzenden Grundsticke nicht ausgeschlossen werden. Daher ist im Rahmen der Ge-
nehmigung des Neubaues auf eine stadtebauliche Einbindung und Nachbarvertriglichkeit
sowie die Erhaltung der Baume gemill Baumschutzverordnung besonders zu achten. Eine
planungsrechtliche Absicherung des rickwirtigen ehemaligen Werkstattgebdudes wurde
wegen des vorhandenen geringen Abstands zum erhaltenswerten Vorderhaus nicht vorge-
nommen. Dariiber hinaus ist das hintere Gebsude in einem baulich schlechten Zustand und
daher abgangig. Die Anderung ist geringfiigig und beriihrt nicht die Grundziige der Planung.

Ostlich der NebenbahnstraBe ist bestandsorientiert eine Bebauung in zweigeschossiger, of-
fener Bauweise festgesetzt, die in eine dreigeschossige Bebauung hin zum Wullenweberstieg
tbergeht. Von der einheitlichen Bauflucht an der NebenbahnstraBe ist bereits mehrfach

- durch Neubauten abgewichen worden. Ziel der Ausweisung ist es daher, bestehende Ge-
béude und zukinftige Bebauung in eine stidtebauliche Gesamtkorizeption einzubinden. Die
Beibehaltung der bestehenden Bauflucht ist nicht méglich, da Neubauten auf den Grund--
stiicken NebenbahnstraBe 22 und 24 weiter von der StraBe abgeriickt werden miissen, um
einen Vorgartenbereich zu sichern. Auf den Flurstiicken 886 und 887 ist auf Grund der
Grundstuckstiefe und -breite jeweils ein weiterer zweigeschossiger Baukorper ausgewiesen.
Auf den Nachbargrundstiicken ist wegen der geringeren Flurstiicksbreiten bzw. -tiefen eine
Zweitbebauung nicht mehr vertretbar, '

Sudlich des Wullenweberstiegs wird fir den Blockinnenbereich eine maximal dreigeschossi-
ge, geschlossene Bebauung ausgewiesen, so daf} eine zusammenhingende Hofbebauung
erméglicht wird. Gegeniiber dem bisherigen Planungsrecht wird das MaB der baulichen
Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung am Wullenweberstieg und im
Blockinnenbereich dem Bestand entsprechend angehoben. Diese Anhebung und Verdich-
tung ist auf Grund der nahen und zukiinftig verbesserten Nahverkehrsversorgung sowie der
Nihe zum Eidelstedter Zentrum angemessen. Um eine behutsame Verdichtung zu erreichen
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- und der bestehenden Baustruktur gerecht zu werden, wird eine Grundflichenzahl von 0,3

und fiir Teilbereiche mit einer Flachenausweisung zusatzlich eine Geschofflichenzahl von
0,9 festgesetzt. Die zulissige Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 Ab-
satz 1 der Baunutzungsverordnung wird somit nicht ausgeschopft.

Die Wohnwege im nordwestlichen und nordéstlichen Plangebiet werden nicht von der Miill-
abfuhr befahren. Die Abfallentsorgung erfolgt von den beiden im Plan ausgewiesenen Keh-
ren mit jeweils 21 m Durchmesser. Gemeinschaftsstandplitze fiir Abfallbehilter werden
nicht ausgewiesen, da die von Wohnwegen erschlossenen Grundstiicke in der Regel unter
15 m von der von Miillfahrzeugen befahrenen StraBe entfernt liegen. Lediglich fiir die Flur-
stiicke 2180 an der Lohkampstrafie und 886 an der NebenbahnstraBe liegt die Entfernung
tiber 15 m. Diese Flurstiicke verfiigen z.Z. iiber eine zweite Belegenheit, fiir die eine Abfall-
entsorgung gesichert ist. Fiir den Fall einer spateren Grundstiicksteilung und Bebauung ist
die Abfallentsorgung im Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

Allgemeines Wohngebiet

Westlich der Bahnanlagen/beiderseits der Pinneberger Chaussee, und dstlich der Bahnanla-
gen/nordlich der Pinneberger Chaussee ist allgemeines Wohngebiet in geschlossener Bau-
weise festgesetzt. Diese Ausweisung entspricht dem bisherigen Planungsrecht und ist
tiberwiegend am Bestand orientiert. Im Nahbereich des geplanten Schnellbahn-Haltepunktes
soll eine viergeschossige Bebauung erméglicht werden. Eine Uberschreitung der festgesetz-
ten Zahl der Vollgeschosse um jeweils ein VollgeschoB kann fiir die Eckbebauungen im
Kreuzungsbereich Pinneberger Chaussee/Bahnanlagen zugelassen werden, wenn die maxi-
mal zuldssige GeschoBflachenzahl nicht tiberschritten wird (vgl. § 2 Nummer 2). Die beson-
dere stadtische Situation (Kreuzung von StraBBen- und Schienenverkehr, Haltestelle, Ein-
gangsbereich zum Eidelstedter Zentrum) erfordert an dieser Steile eine Festsetzung, die eine
entsprechende stiddtebauliche und architektonische Akzentuierung erméglicht. Es soll die
Méoglichkeit bestehen, die Bebaubarkeit in den Eckbereichen um ein VollgeschoB zu erho-
hen, wenn dadurch eine liberzeugende gestalterische Lésung erzielt werden kann, die sich in
den stddtebaulichen Zusammenhang einfiigt und den besonderen Standortanforderungen.
auch aus stidtebaulicher Sicht gerecht wird. Im Anschluff an die mégliche fiinfgeschossige
Eckbebauung wird siidwestlich des Kreuzungsbereichs der vorgesehenen Bahnanlage mit
der Pinneberger Chaussee ein zwingend viergeschossiger Baukorper in geschlossener Bau-
weise festgesetzt. Hierdurch soll eine durchgehend gleichhohe straBenparallele Bebauung
ohne Hohenverspriinge geschaffen werden, um die Westseite des neuen StraBenraums der
verschwenkten LohkampstraBe einzufassen. Gleichzeitig sorgt der Baukérper durch seine
Geschlossenheit zus#tzlich fiir eine ruhigere Wohnsituation im westlich angrenzenden reinen

~ 'Wohngebiet.
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Nach der zweiten offentlichen Auslegung wurde aus Griinden einer stddtebaulich klareren
Bebavungsmdoglichkeit die ostliche Baugrenze der moglichen Eckbetonung nordostlich des
Kreuzungsbereichs Pinneberger Chaussee/Bahnanlagen korrigiert. Diese Anderung ist ge-
ringfiigig und beriihrt nicht die Grundziige der Planung.
Das vorhandene Wohngebiude auf Flurstiick 839 ist durch die geplante Leitungstrasse ge-
fihrdet. Es ist zu priifen, inwieweit der Bestand des Gebdudes gesichert werden kann. We-
gen des offentlichen Interesses am Ausbau der AKN, der zwangslaufig mit einer Verlegung
der Sielleitung verbunden ist, muB u. U. der AbriB des Gebsudes bei entsprechender Ent-
schadigung in Kauf genommen werden.

Auf den iibrigen Flichen wird eine teilweise dreigeschossige Bebauungsméglichkeit ausge-
wiesen, die in Zentrumsnihe am Eidelstedter Platz wieder auf vier Vollgeschosse ansteigt.
Die Anzahl der bisher zugelassenen Vollgeschosse wird damit um ein, im Nahbereich der
geplanten Haltestelle und des Zentrums ym zwei bzw. drei Vollgeschosse angehoben. Diese
Ausweisung ist das Ergebnis der Abwigung zwischen einer standortgerechten stadtebauli- '
chen Entwicklung und den Interessen der betroffenen Grundeigentiimer. Die angestrebte
bauliche Verdichtung auBerhalb des Nahbereichs der vorgesehenen Schnellbahnhaltestelle
ist in Anbetracht der Standortgunst behutsam und fiihrt zu keinen unzumutbaren Beein-
trichtigungen angrenzender Grundstiicke. Sie entspricht dem Dichtemodell Hamburgs fiir
den Einzugsbereich von Schnellbahnhaltestellen, schafft einen stadtebaulichen Ubergang
vom siidlich gelegenen Kerngebiet zum reinen Wohngebiet im Norden und sorgt zusitzlich
durch die mit der geschlossenen Bauweise verbundenen Abschirmung fiir eine ruhigere
Wohnsituation im angrenzenden Erhaltungsbereich am Homackswisch.

Die vorgesehene geschlossene drei- und viergeschossige Bebauung nérdlich der Pinneberger
Chaussee schafft einen stidtebaulichen Ubergang vom Kerngebiet siidlich der StraBe zum
reinen Wohngebiet im Norden und sorgt durch jhre Geschlossenheit zusétzlich fiir eine ru-
higere Wohnsituation im angrenzenden Erhaltungsbereich am Homackswisch. Eine unzu-
mutbare Beeintrichtigung der Grundstiicke am Hornackswisch besteht nicht, da die not-
wendigen Abstandsflichen auf den entsprechenden Flurstiicken selbst erbracht werden kon-
nen. Subjektiv empfundene Beeintrichtigungen durch Embhclqnbghchkelten sind im stadti-
schen Raum nicht immer vermeidbar und fiir die betroffenen Grundeigentiimern zumutbar.
Die Beeintrichtigung der Grundstiicksnutzung durch Schattenwurf ist nicht erheblich. Im
Frihjahr und Herbst liegen bis 15 Uhr weder die Geb&ude noch die Terrassen im Schatten
der Bebauung an der Pinneberger Chaussee. Diese Situation verbessert sich im Sommer so-
weit, daB bis 19 Uhr keine nennenswerte und dauerhafte Verschattung der Grundstiicke
auftreten wird. Im riickwirtigen Grundstiicksbereich des Flurstiicks 1480 ist im Anschiul3
an die drei- und viergeschossige Ausweisung ein eingeschossiger iiberbaubarer Bereich fest- '
gesetzt worden, um den baulichen Bestand moglichst vollstandig zu erfassen und einer nicht
storenden gewerblichen Nutzung Spielrdume fiir eventuelle Verinderungen zu geben. Eine
weitergehende Sicherung der vorhandenen Baulichkeiten ist aus Grinden der notwendigen
Abstandsflichen zur viergeschosssigen Bebauung an der Pinneberger Chaussee nicht mehr
vertretbar. -
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Unter Berticksichtigung der verkehrsgﬁnstigcn und zentralen Lage in Eidelstedt wird das
zuldssige HochstmaB der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverord-
nung mit der Festsetzung einer Grundflichenzahl von 0,4 ausgeschopft.

Nérdlich und ostlich des Wullenweberstiegs ist eine dreigeschossige Bebauung ansgewie-
sen, dabei ermoglicht die Flichenausweisung eine differenzierte bauliche Erweiterung der
vorhandenen Gebiudezeilen. Mit dieser Ausweisung wird hier zwischen der nérdlich an-
grenzenden gewerblichen Nutzung (Metallwerk auBerhalb des Plangebiets) und dem reinen
Wohngebiet siidlich des Wullenweberstiegs ein stidtebaulich vertretbarer Nutzungsiiber-
gang geschaffen. Aus stidtebaulichen und 6kologischen Griinden ist es notwendig, das zu-
lassige Hochstmal} der baulichen Nutzung nérdlich auf eine Grundfliachenzah! von 0,3 und .
eine GeschoBflichenzahl von 0,9 festzusetzen. Damit werden die in § 17 Absatz 1 der Bau-
nutzungsverordnung festgelegten Obergrenzen des Mafes der baulichen Nutzung unter-

 schritten. Dies geschieht insbesondere, um der vorhandenen Bebauung und Gebietsstruktur
gerecht zu werden, um MaBstabsspriinge zu vermeiden und um eine iibermiBige Bodenver-
siegelung zu verhindern. Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung orientiert sich auBer-
dem an der Bestandssituation.

Auch die Fléchen entlang der Holsteiner Chaussee wurden als allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen. Hier wird abweichend von der Fassung der ersten 6ffentlichen Auslegung eine
dreigeschossige Bebauung in geschlossener Bauweise festgesetzt und die Ausschopfung des
zuldssigen HochstmaBes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsver-
ordnung mit einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer GeschoBflichenzahl von 1,2 ermog-
licht. Damit wird die Moglichkeit einer straBenparallelen Bebauung eroffhet, um den ge-
genwirtig nicht durch eine Bebauung gefaften StraBenraum zukinftig baulich einzufassen
und eine stddtebauliche Vertréiglichkeit zwischen Ost- und Westseite der Holsteiner Chaus-
se¢ herzustellen. Um dennoch den Erhalt der vorhandenen und zum Teil neuen Gebiude zu
ermdglichen, sind die vorhandenen Baulichkeiten in einer Flachenausweisung beriicksichtigt.
Diese Planéinderung ist geringfiigig und berihrt nicht die Grundzige der Planung.

Die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten an den HauptverkehrsstraBen im Plangebiet
erfolgt, um die bestehenden und der Versorgung des Gebiets dienenden Liiden, Schank- und
Speisewirtschaften zu sichern sowie deren Ansiedlung an diesen verkehrsgiinstigen Standor-
ten zu konzentrieren. Zum Schutz der Wohnfunktion vor zusatzlicher Belastung, insbeson-
dere durch zusitzlichen Verkehr sowie um eine unkontroliierte Ausdehnung von Zentrums-
funktionen in Wohngebieten zu verhindem, werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der Bau-
nutzungsverordnung ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 5 Satz 1). Auf der mit "(A)" be-
zeichneten Fliche zwischen Pinneberger Chaussee und Holsteiner Chaussee sind Ausnah-
men fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
allgemein zulassig (vgl. § 2 Nummer 5 Satz 2). Diese Festsetzung dient der Erhaltung der
gewachsenen Gebietsstruktur, in der Wohnnutzung iiberwiegt, aber auch Einzelhandelsge-
schifte, Gaststitten und nicht stérende Gewerbebetriebe ansassig sind.
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Die Kfz-Vertragswerkstatt (Flurstiick 1509) mit dazugehdrigen Ausstellungsflichen
(Flurstiick 1511) und die Tischlerei (Flurstiick 1480) nérdlich der Pinneberger Chaussee
kdnnen auf Grund des storenden Betriebsablaufs inmitten eines vorwiegend durch Wohnen
geprigten Gebiets planungsrechtlich nicht gesichert werden. Die Betriebe haben Bestandss-
schutz, der den Eigentiimern ermdglicht, ihre Gebiude weiterzunutzen, instandzusetzen und
in engen Grenzen auch bauliche Verinderungen vorzunehmen. Gegen die im kleinen hand-
werklichen Rahmen gefiihrten Betriebe liegen Nachbarschafisbeschwerden nicht vor. Eine
isolierte Ausweisung als Mischgebiet ist auf Grund der Lage innerhalb des Wohngebiets
nicht zu vertreten. ‘

Auf einer Teilfliche des allgemeinen Wohngebiets zwischen Pinneberger Chaussee, Upn
Hornack und Bahnanlagen sind Nebénanlagen, Stellplitze und Garagen ausgeschlossen.
Diese Fldche ist mit Riicksicht auf die geplante Schnellbahnhaltestelie von einer Bebauung
freizuhalten, um eine rdumliche Offnung der Bahnsteiganlage mit freiem Ein- und Ausblick
zu ermoglichen.

Kerngebiet

Mit der Ausweisung einer Kerngebietsfliche ostlich der Bahnanlagen soll das Eidelstedter
Zentrum nach Westen abgerundet und an die zukiinftige Schnellbahnhaltestelle herangefithrt
werden. Die Nutzung und die geschlossene Bauweise sind am Bestand orientiert und ent-
sprechen dem geltenden Planungsrecht. Auf Grund der Schnellbahnnihe soll eine Verdich-
tung der Nutzung erméglicht werden; deshaib wird entsprechend der Obergrenze des Ma-
Bes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung eine Grundfla-
chenzahl von 1,0 festgesetzt. Diese Festsetzung beriicksichtigt die Attraktivitit des Standor-
tes, die vorhandene weitgehende Versiegelung der Fliche und den Stellplatzbedarf, der nur
uber Tiefgaragen gedeckt werden kann. Wohnungen oberhalb des zweiten Vollgeschosses
sind zulissig. Wegen der groBen Nachfrage nach Wohnraum soll an diesem verkehrsgiinsti-
gen Standort im Ubergangsbereich von der intensiv genutzten Kerngebietsfliche zu den all-
gemeinen Wohngebieten eine Wohnnutzung ermoglicht werden.

Entlang des zukiinftigen Fullgingerbereichs LohkampstraBe ist dic Bebaubarkeit auf zwei

bis vier Vollgeschosse und an der Pinneberger Chaussee im wesentlichen auf zwei Vollge-
schosse begrenzt. Die Festsetzung der zweigeschossigen Bebauung an der Pinneberger
Chaussee ist mit Riicksicht auf die bestehende Bebauung erfolgt. Eine Erweiterungsmog-
lichkeit des vorhandenen Gebéudes auf dem Flurstiick 5214 wird durch die zweigeschossige
Flichenausweisung gesichert. Die Ausweisung entlang des FuBgingerbereichs soll einen
Ubergang von der bis zu neungeschossigen Kerngebietsnutzung siidlich der LohkampstraBie
(auBerhalb des Plangebiets) zur Wohnbebauung nérdlich der Pinneberger Chaussee sicher-
stellen. Paralle! zu den Bahnanlagen ist eine fiinfgeschossige Bebauung moglich. Eine Uber-
schreitung der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse um ein VollgeschoB kann fiir die Eck-
bebauung im Kreuzungsbereich stdlich Pinneberger Chaussee ostlich der Bahnanlagen zuge-
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lassen werden, wenn die maximal zulidssige GeschofBflichenzahl nach § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung nicht iiberschritten wird (vgl. § 2 Nummer 2). Damit soll an dieser
Stelle eine stidtebauliche Akzentuierung ermoglicht und ein groBerer gestalterischer Spiel-
raum erdffnet werden.

Obwoh! eine grundstiicksiiberschreitende Bebauung des Kerngebiets angestrebt worden ist,
wurde nach der zweiten offentlichen Auslegung die auf dem Flurstiick 5214 ausgewiesene
zweigeschossige Bauweise an der Pinneberger Chaussee im nordwestlichen Bereich auf den
Baubestand zuriickgenommen, um auf dem Flurstiick 5345 einen teilweise eigenstindigen
Baukérper realisieren zu kénnen. Dies ist stiddtebaulich vertretbar und stellt wegen der an
der Lohkampstra3e weiterhin angestrebten geschlossenen Blockrandbebauung eine fiir den
Zentrumsbereich angemessene stidtebauliche Situation dar. Die Anderung ist geringfiigig
und berithrt nicht die Grundziige der Planung,

Die Baugrenzen konnen parallel zu den Bahnanlagen um bis zu 3 m iberschritten werden,
wenn im Erdgeschof8 der Gebdude Arkaden in gleicher Tiefe mit einer lichten Hoéhe von
mindestens 3 m errichtet werden (vgl. § 2 Nummer 3). Diese Vorschrift erméglicht eine ho-
here bauliche Nutzung bei Schaffing einer attraktiven stadtebaulichen Verkniipfung zwi-
schen geplanter Schnellbahn-Haltestelle und geplantem Fullgingerbereich Lohkampstra3e.

Die verkehrliche Anbindung der siidostlichen Kerngebietsfliche erfolgt iiber ein Geh- und
Fahrrecht auf den Flurstiicken 5214 (nordostlicher Bereich), 5460 und 5462 von der Pinne-
berger Chaussee. Eine andere Anbindung ist nicht méglich, weil einerseits aus Griinden der
Verkehrsfihrung und -belastung weitere Gehwegiiberfahrten siidéstlich des Flurstiicks 5214
ausgeschlossen werden miissen und andererseits die LohkampstraBe zukiinflig als FuBgin-
gerbereich hergerichtet wird.

Aus besonderen stadtebaulichen Grinden ist es erforderlich, Tankstellen im Zusammenhang
mit Parkhdusern und GroBgaragen, Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne von

§ 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeriten mit oder ohne Gewinn-
méglichkeit dienen, sowie Vorflihr- und Geschiftsriume, deren Zweck auf Darstellungen
oder auf Handhingen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, auszuschlieen. Ausnahmen
fur sonstige Tankstellen werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 4). Damit soll erreicht
werden, daf3 ein attraktiver und abwechshungsreicher Ubergang zwischen Bahnstation und
Zentrum entwickelt und das vielfiltige und kleinteilige Nutzungsangebot ergiinzt werden
kann sowie keine einseitige Nutzungsstruktur entstehen kann. Die ausgeschlossenen Bran-
chen gefiihrden das stadtplanerische Ziel, die Entwicklung des Eidelstedter Zentrumsbe-
reichs mit seinen vielfiltigen Einkaufs- und Dienstleistungsangeboten zu sichern und die
Attraktivitit des Zentrums zu erhalten. Da die Betreiber der angesprochenen Branchen we-
gen geringer Personalkosten und der Ungebundenheit an die LadenschiuBzeiten in der Lage
sind, hﬁhe;*e Mieten bzw. Pachten zi zahlen als andere Unternehmen, ist ein Verdrangungs-
prozef und ein Attraktivitatsverlust zu befiirchten. Die Folge wiire eine Strukturverinde-
rung des Kerngebiets. Dieser nachteiligen und unerwiinschten Strukturverinderung soll
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durch den NutzungsausschluBl entgegengewirkt werden. Dariiber hinaus ist der Ausschiuf
von Vorfithr- und Geschaftsraumen, deren Zweck auf Darstellungen oder Handlungen it
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, aus Riicksicht auf die vorhandene und planerisch wei-
ter verfolgte Wohnnutzung im Kerngebiet erforderlich. Insgesamt stellt der Ausschluf3 die-
ser Nutzungen eine stadtebaulich notwendige Regelung dar, die unter Beachtung von Be-
langen der Wirtschaft und den Bediirfnissen der Bevolkerung gerechtfertigt und notwendig
ist.

Der Ausschlufl von Tankstellen jeglicher Art erfolgt, weil diese gewerblichen Betriebe sich
durch ihren Betriebsablauf und dem damit verbundenen duBeren Erscheinungsbild stidte-
baulich und architektonisch nicht in die angestrebte verdichtete Bauweise mit Einzelhan- -
dels-, Biro- und Wohnnutzung einfiigen lassen. Die Versorgung des Gebiets ist durch
Tankstellen, die auBBerhalb des Plangebiets an der Holsteiner Chaussee und an der Kieler
StraBe liegen, sichergestellt. :

Im Kerngebiet sind Werbeanlagen oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzulissig (vgl. §2
Nummer 15). Diese Festsetzung erfolgt, um die im Eidelstedter Zentrum erwiinschte Viel-
falt, zu der auch Werbeanlagen beitragen, auf den Bereich der ersten beiden Vollgeschosse
zu begrenzen und die zulissige Wohnfunktion im Kerngebiet oberhalb des zweiten Volige-
schosses nicht zu beeintrichtigen.

Erhaltungsbereich

Im Plangebiet sind zwei stddtebauliche Erhaltungsbereiche nach § 172 des Baugesetzbuchs
festgelegt.

In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbereiche” bezeichneten Gebieten be-
diirfen zur Erhaltung der stédtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stidtebauli-
chen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die Errichtung bauli-
cher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der Baufreistellungsver-
ordnung vom 5. Januar 1988 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1), zu-
letzt geindert am 21. Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten
10, 11), in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Ge-
nehmigung zum Abbruch, zur Anderung oder zur Nutzungsinderung darf nur versagt wer-
den, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Ania-
gen das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt oder sonst von stidtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der
baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt des Gebiets
durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt wird (vgl. § 2 Nummer 1).



-12-

Einer der Erhaltungsbereiche umfaBt einen Gebietsteil der nordlichen Erweiterung des
Dorfes Eidelstedt entlang der alten HauptverkehrsstrafSen Pinneberger Chaussee und Hol-
steiner Chaussee nordlich des Eidelstedter Platzes. Dieser Erhaltungsbereich dokumentiert
zwei wesentliche geschichtliche Entwicklungsphasen Eidelstedts. Der Erhaltungsbereich
beinhaltet einerseits eine fiir die dorfliche Erweiterung der Jahrhundertwende typische Be-
bauung an der NebenbahnstraBe. Die zweigeschossigen Mehrfamilienhiuser sind auf Grund
ihrer Fassadengestaltung, -gliederung und ihres einheitlichen Bautypus als zusammenhiéin-
gende Bebauung stadtbildprigend fiir den Einmindungsbereich der NebenbahnstraBe in die
Holsteiner Chaussee. Im Bereich Hornackswisch/NebenbahnstraBe représentieren kleine
Doppelhiuser aus der Zeit unmittelbar nach Beendigung des Ersten Weltkrieges auf
schmalen Grundstiicken mit Vorgirten einer "Gemeinniitzigen Baugenossenschafi” die
nichste Erweiterungsphase und einen weiteren Schritt hin in Richtung Wohnstandort. Die
Doppelhaussiedlung zeichnet sich durch ihre stidtebauliche Geschlossenheit und architek-
tonische Gestaltung aus. Die einheitliche und nach Lage innerhalb der-Siedlung differenzier-
te Gestaltung der Dicher, Erker und Gebdudeoffnungen sowie die Verwendung einheitli-
cher Materialien (Putzfassade, Pfannendeckung, Holzfenster) schaffen ein geschlossenes
stadtebauliches Ensemble mit ausgeprigtem Wohnmilieu. Die Siedlung ist trotz verschiede-
ner baulicher Verinderungen noch in ihrer urspriinglichen Form erkennbar und weist stid-
tebauliche Qualitéiten auf, die sowohl fiir den Stadtteil als auch fiir Hamburg von bauge-
schichtlicher Bedeutung sind. Dagegen ist die alte Bebauung an der Pinneberger Chaussee
auf den Flurstiicken 839 bis 848, die ebenfalls Bestandteil der genannten Siedlung ist, auf
Grund ihrer Lage und ihrer Nutzung nicht mit der Bebauung am Hornackswisch vergleich-
bar und daher nicht mit in den Erhaltungsbereich einbezogen worden. Die direkte Lage an
einer HauptverkehrsstraBe, die schallschutztechnisch unzureichende Bausubstanz und die
zwischenzeitlich verkiimmerten Vorgirten sowie das Eindringen gewerblicher Nutzung und
die massive Garagenbebauung der riickwirtigen Grundstiicksbereiche weisen auf deutliche
Unterschiede hin. Insgesamt sind hier Entwicklungstendenzen zu erkennen, die auf eine
Verdnderung von Art und MaB der Nutzung hinauslaufen.

Der zweite Erhaltungsbereich umschlie3t das Flurstiick 887 dstlich der NebenbahnstraBe,
um ein dort in den zwanziger Jahren errichtetes Haus zu sichern. Die bauliche Anlage befin-
det sich in einem guten und unverfilschten Zustand. Sie ist an dieser Stelle stadtbildprigend
und von baugeschichtlicher Bedeutung.

Die Hiuser NebenbahnstraBe 20 bis 24, erbaqt um 1905, bilden mit dem denkmalgeschiitz-
ten Bahnhofsgebdude (auBerhalb des Plangebiets) keine geschlossene stidtebauliche Einheit.
Ein Erhaltungsbereich wurde deshalb fiir diese Gebaudegruppe nicht festgesetzt.
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5.5 StraBenverkehrsfliichen

5.5.1 StraBBen

Uber die HauptverkehrsstraBen Pinneberger Chaussee und Holsteiner Chaussee sowie die
Sammel- und AnliegerstraBen Lohkampstrale, Upn Homack, NebenbahnstraBe, Wulienwe—
berstieg und Hornackswisch ist die bestehende Bebauung ausreichend erschlossen. In gerin-
gem Umfang sind Straenverkehrsflichen erforderlich, um neue Wohnbauflichen zu er-
schlieBen,

Die Innenfliche des Blocks nordwestlich des Flurstiicks 2447 zwischen Pinneberger Chaus-
see und LohkampstraBe soll iiber eine 6ffentliche StichstraBBe mit einem 21 m breiten Wen-
deplatz von der LohkampstraBe aus erschlossen werden, damit die Flurstiicke eine zweite
Belegenheit erhalten. Die Lage der ErschlieBung ist so gewahlt, da} die bestehende Rand-
bebauung méglichst wenig beeintrichtigt und kein Grundeigentiimer einseitig belastet wird.
Der offentliche Flichenbedarf ist gering gehalten, um den Ausbau eines sog. Wohnhofs zu
ermdglichen. Die Breite des vorgesehenen Wohnhofs ist mit 8 m bemessen, um ausreichen-
de Flachen fiir die notwendigen Versorgungsleitungen, 6ffentliche Parkplitze und eine an-
gemessene Bepflanzung sicherzustellen. Der Wohnhof wird nach Osten um einen 6 m brei-
ten befahrbaren Wohnweg zur ErschlieBung riickwirtiger Grundstiicksflichen der Flurstiik-
ke 2178, 2179 und 2180 erginzt. Hierdurch wird eine funktionsgerechte, 6konomisch sinn-
volle und stadtebaulich angemessene BlockinnenerschlieBung sichergestelit. Gegeniiber der
ersten offentlichen Auslegung wurde die StraBenkehre an den westlichen Plangebietsrand
verlegt, um eine ausgewogenere Belastung aller Grundeigentiimer zu erreichen und mit der
Kehre eine fiir bauliche Nutzungen weniger geeignete Fliche zu belasten.

Die geschlossene Bebauung entlang der Pinneberger Chaussee steht der Bildung von sog.
Pfeifenstielgrundstiicken entgegen, so daB eine Grundstiicksteilung und eine eigenstindige
Bebauung ausgeschlossen ist. Die ErschlieBung iiber sog. Pfeifenstiele erfordert dariiber
hinaus eine groBe Anzahl von Gehwegtberfahrten, die weder der StraBenraumgestaltung
noch einer reibungslosen und sicheren Verkehrsabwicklung zutriglich sind. AuBerdem ist
die Anzahl von Wohneinheiten bei einer ErschlieBung iiber sog. Pfeifenstiele begrenzt, so
daB die planungsrechtlich zuléssige bauliche Nutzung nicht voll ausgeschopft werden kann.
-Auch aus okologischer Sicht ist die geplante ErschlieBungsform vorzuziehen, da eine Viel-
zahl privater Zufahrten in der Regel zu einem hoheren Grad der Bodenversiegelung filhrt als
eine ausreichend bemessene offentliche ErschlieBung fiir alle Anlieger.
Eine weitere ErschlieBungsstraBe wird siidlich des Wullenweberstiegs ausgewiesen. Auch
hier soll die ErschlieBung aller angrenzenden Flurstiicke iiber einen sog. Wohnhof mit einem
21 m breiten Wendeplatz erfolgen. Um die Voraussetzung fiir die notwendige Verlegung
einer Sielleitung zu schaffen, ist die StraBenverkehrsfliche auf ca. 21 m itber Normalnull
(NN) anzuheben. Auch hier betrigt die Wohnhofbreite 8 m. Die Erschliefung tber eine
neue Stichstrale ist notwendig, um eine standortgemife Bebauungsdichte im Blockinnen-
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bereich zu erméglichen. Die geplante ErschlieBungsstraBe erfordert von allen anliegenden
Grundstiicken Flichen und 148t dennoch eine gute Nutzung der Grundstiicke zu. Eine Er-
schlieBung der riickwirtigen Grundstiicksbereiche Gber sog. Pfeifenstiele ist wegen der
notwendig werdenden Vielzahl von Gehwegiiberfahrten und der angestrebten dichteren Be-
bauung nicht zu vertreten. '

Aus Griinden der Verkehrsentflechtung im Bereich des Eidelstedter Platzes und wegen der
vorgesehenen Tieferlegung der Bahnanlagen ist die Verschwenkung der Lohkampstral3e
westlich der Bahnanlagen zur Pinneberger Chaussee beabsichtigt. Dies sieht bereits das bis-
her geltende Planungsrecht vor. Die Beriicksichtigung der zukiinftigen Bahntrasse erfordert
eine neue Festsetzung der Straflenverkehrsfliche. Westlich der Bahnanlagen wird parallel zu
diesen ein ca. 30 m breiter Streifen zwischen Pinneberger Chaussee und LohkampstraBe als
StraBBenverkehrsfliche ausgewiesen, dessen Nutzung von West nach Ost wie folgt vorgese-
hen ist: Gehweg, Radweg, Bushaltestelle mit Busbucht, zweispurige Fahrbahn (7 m breit),
Parkplitze oder Taxistand, Schutzstreifen, Radweg und 10 m breiter baumbestandener
Gehweg mit Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrider. Ein ca. 20 m breiter Streifen als Flichen-
bedarf fiir die neue Bahntrasse ist entsprechend gekennzeichnet. Die bisherige Ausweisung
einer Straenverkehrsfliche mit der Zweckbestimmung "Parkfliche" muB entfallen.

Der beabsichtigte Ausbau der AKN ist nur unter Einbeziehung des Flurstiicks 1542 mog-
lich, da vorhandene Gebaudesubstanz weitgehend geschont werden muB und die Einhaltung
der technischen Anforderungen (z. B. Kurvenradius) gewéhrleistet sein muB. Ein Verzicht
auf die Ausbauplanung ist aufgrund der Bedeutung dieser MaBnahme fiir die Nahverkehrs-
versorgung im Eidelstedter und Schnelsener Raum abzulehnen. Die Beibehaltung des bishe-
rigen Planrechts fiir die Verschwenkung der LohkampstraBe hitte keine Vorteile fiir das
betroffene Grundstiick, da durch die vorgesehene westliche Verlegung der AKN-Trasse le-
diglich ein kleiner, keilfsrmiger Grundstiicksstreifen (ca. 200 m?) verbleiben wiirde, der
baulich nicht nutzbar wire. Die Einbeziehung dieses Grundstiicksstreifens ist erforderlich,
um eine verkehrstechnisch sichere Straenfiibrung zu erreichen und eine attraktive fuBBlaufi-
ge Anbindung zur AKN-Station moglich zu machen. Ebenso ist zur Realisierung der Stra-
Benplanung der Abrif der vorhandenen Gebiudesubstanz auf dem Nachbarflurstiick 1544
notwendig, bis zur Realisierung genieBen die Gebiude lediglich Bestandsschutz.

Nordlich der Pinneberger Chaussee ist im Bereich der Flurstiicke 835 bis 837 die Finrich-
tung einer Bushaltebucht vorgesehen. Ein Verzicht auf eine Bushaltebucht ist nicht vertret-
bar, da das Uberholen des haltenden Busses fiir die Linksabbieger aus der LohkampstraBe
sichergestellt sein muB. Nach der ersten 6ffentlichen Auslegung ergaben weitergehende ver-
kehrstechnische Untersuchungen die Verlegung der Bushaltestelle in westlicher Richtung.
Durch die Bushaltestelle und nach bisherigen Erkenntnissen des eingeleiteten Planfeststel-
lungsverfahrens fiir die Verlegung der AKN werden drei Wohngebiude Pinneberger Chaus-
see 24a, b und d tberplant. Zur Verbesserung des sffentlichen Personennahverkehrs ist die
Beseitigung dieser Gebéude erforderlich. Bis zur Realisierung genieBen die Gebiude jedoch
Bestandsschutz.
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Da eine verbindliche Abgrenzung der Bahnanlage zu den StraBenverkehrsflichen der Pinne-
berger Chaussee, der Strae Upn Hornack und dem geplanten FuB- und Radweg auf der
bisherigen AKN-Trasse (Flurstiicke 838 und 4821) in einem gesonderten Planfeststellungs-
verfahren erfolgt, ist der bisher fiir notwendig erachtete Flichenbedarf fiir eine neue Bahn-

- trasse bzw. die verlegte Schnellbahnhaltestelle innerhalb der StraBenverkehrsfliche unver-

. bindlich vorgemerkt und entsprechend gekennzeichnet.

Westlich der Holsteiner Chaussee wird die Ausweisung des bisher geltenden Planungsrechts
iibernommen, das eine Erweiterung der StraBenverkehrsfliche um ca. 5 m bestimmt. Die
Fliche ist fur eine Verbreiterung von FuB- und Radweg erforderlich. Nach Realisierung der
StraBenerweiterung wird das Flurstiick 1256 nicht mehr eigenstiindig bebaubar sein; die ge-
radlinige, verbesserte und sicherere Fufi- und Radwegverbindung entlang der Holsteiner
Chaussee wird hoher gewichtet als die Bebaubarkeit eines privaten Grundstiicks.

Die Breite der StraBenverkehrsflache im Verlauf der Hauptverkehrsstraen Pinneberger
Chaussee und Holsteiner Chaussee erlaubt neben der Unterbringung von ausreichend brei-
ten Fu3- und Radwegen die Anlage von baumbestandenen Griinstreifen, die eine erstre-
benswerte Trennung der Fahrbahnen von den FuB- und Radwegen ermdglichen. Somit kann
ein wichtiger Beitrag zur Verbesserung der Gliederung des StraBenraumes geleistet werden.

Da die Benutzung des StraBenzugs Upn Hornack/NebenbahnstraBe als Schleichweg fiir die
Anwohner zu einer starken Belastung geworden ist, sollte nach Mdglichkeiten zur Verhin-
derung des Schleichverkehrs gesucht werden. Verschiedene MaBnahmeri sollten iberpraft
werden, z. B. Verzicht auf Durchfahrméglichkeiten, Offnung der Durchfahrt nur bei Bedarf,
EinbahnstraBenregelung, Verkehrsberuhigung mit entsprechendem Ausbau.

5.5.2 FuBwege

Im Plangebiet beﬁndeh sich drei dffentliche, vom StraBenverlauf getrennte Wegefishrungen,
die der Verbesserung der fuBlaufigen ErschlieBung des Plangebiets und der Verkniipfung
mit der Umgebung dienen. Zwei Wege sind neu anzulegen; eine Wegeverbindung besteht
bereits. -

Der bestehende Weg auf dem Flursttick 2447, der entsprechend seiner vorhandenen Breite
planungsrechtlich gesichert wird, verbindet als Bestandteil eines 6rtlichen Wegenetzes in
West-Ost-Richtung die Strafle Jaarsmoor (auBlerhalb des Plangebiets), die LohkampstraBe
und die Pinneberger Chaussee mit der StraBe Upn Hornack. Diese Wegeverbindung sofl
iiber die NebenbahnstraBe hinaus im Rahmen der geplanten BlockinnenerschlieBung siidlich
Wullenweberstieg bis an die Holsteiner Chaussee gefithrt werden. Diese neue iiberwiegend
3 m breite Wegeverbindung schafft fiir die Bewohner der zukiinftigen Wohnbebauung sid-
lich des Wullenweberstiegs und am Rungwisch (auBerhalb des Plangebiets) sowie der vor-
handenen Wohnbebauung an der Holsteiner Chaussee eine kurze Verbindung zum Nordzu-
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gang der geplanten Schnellbahnhaltestelle. Die aufiretenden geringen Beeintrachtigungen

sind zumutbar. Eine Verringerung des Wohnwertes der Wohnungen auf den betroffenen

Grundstiicken ist nicht zu erwarten, da weder die Gartennutzung noch die Wohnnutzung

erheblich gestort werden. Nach der ersten dffentlichen Auslegung wurde der Weg im Be-
reich der Flurstiicke 885 und 886 unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung und
Nutzung um einen halben Meter nach Siiden verschoben.

Unm.ittelbarléstlich der heuen Béhnanlagen ist eine weitere Wegeverbindung vorgesehen.

" Diese kann realisiert werden, sobald die alte Bahntrasse entwidmet wurde. Dieser Weg soll

auf der alten Bahntrasse verlaufen und ermdglicht dann eine attraktive grinraumbezogene
Fuf3- und Radwegeverbindung, die die Zugénge zur geplanten Schneilbahnhaltestelle und
den nordwestlichen Zentrumsbereich miteinander verknipft. Eine Beeintrachtigung der an-

' grenzenden Grundstiicke wird von dieser neuen Wegeverbindung aufgrund der Tieferlegung

und des Abriickens der Bahntrasse nicht ausgehen.

StraBenverkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung

Ostlich der Bahnanlagen wird die LohkampstraB3e als StraBenverkehrsfliche mit der beson-
deren Zweckbestimmung "FuBgiingerbereich" festgesetzt. Eine Belieferung der anliegenden
Geschifte soll nur noch vom Eidelstedter Platz iiber den FuBgiingerbereich erfolgen.

Die Gestaltung des FuBgangerbereiches ist mit den notwendigen Nutzungsanforderungen in
Einklang zu bringen. In diesem Fall sind vor allem Anfahr- und Kehrméglichkeiten fiir Ret-
tungsfahrzeuge sowie Belieferungsmoglichkeiten der anliegenden Geschifte sicherzustellen.
Die endgiiltige Gestaltung des FuBgingerbereiches wird im Rahmen der Ausbauplanung ge-

- regelt.

Stelipliitze

“Um bei der geplanten baulichen Verdichtung ausreichend Stellplitze fiir den ruhenden Ver-

kehr zu schaffen und gleichzeitig einen méglichst hohen Griinanteil zu erhalten, ist die Un-
terbringung der Fahrzeuge in Tiefgaragen anzustreben. Deshalb sind nach § 2 Nummer 11
Satz 1 Tiefgaragen auf den nicht iiberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken zuldssig, wenn
Wohnruhe und Gartenanlagen nicht erheblich beeintrichtigt werden.

Fir die mehrgeschossige Kerngebietsausweisung wird zur Deckung des Stellplatzbedarfs
eine Gemeinschaftstiefgarage festgesetzt. Damit wird die entsprechend der Obergrenze des
Mafes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der'Baunutzungsverordnung ausgewiese-
ne Grundflichenzaht von 1,0 ermoglicht. Die Festsetzung der Tiefgarage wird im Hinblick
auf die Nithe zum geplanten Schnelibahnhof, in dem die verbleibenden Freiflichen andere
Funktionen wie z.B. als FuBgangerbereich oder Flachen fiir die Belieferung der Liden auf-
nehmen sollen, fiir wirtschaftlich vertretbar gehalten. |
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Geh-, Fahr- und Leitqngsrechte

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht auf der Kerngebietsfliche umfaBt die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, fiir den AnschluB der Flurstiicke 5214, 5460 und 5462 der
Gemarkung Eidelstedt an die Pinneberger Chaussee Zufahrten anzulegen und zu unterhalten
(vgl. § 2 Nummer 7). Das Geh- und Fahirecht ist zur verkehrlichen Anbindung der Flur-
stiicke 5214, 5460 und 5462 erforderlich.

Das festgesetzte Gehrecht im sidostlichen Bereich des Flurstiicks 5214 umfaBt die Befugnis
der Freien und Hansestadt Hamburg, einen 6ffentlichen Weg anzulegen und zu unterhalten
(vgl. § 2 Nummer 8). Die Fortfiihrung des Geh- und Fahrrechts lediglich als Gehrecht bis
zum FuBgingerbereich LohkampstraBe wurde dem Bestand entsprechend festgesetzt, um
eine kurze Verbindung zwischen den Liden und den offentlichen Parkplitzen an der Pinne-
berger Chaussee zum FuBg#ngerbereich sicherzustellen.

Die festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis der Hamburger Stadtentwisserung,
unterirdische 6ffentliche Sielanlagen kerzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die
Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen konnen, sind unzulissig (vgl. § 2 Nummer 9).
Diese Flichensicherung ist notwendig, weil bereits vor Beginn der geplanten Tieferlegung
der Bahnanlagen zur Aufrechterhaltung der Vorflut die Umstellung abgeschlossen sein muf.
Die Ausweisung entlang der vorhandenen Bahnanlagen erfolgte, weil diese die Ostgrenze
der Bahnanlagen im Ausbauzustand darstellen und der Schnellbahnverkehr auch wahrend
der Bauarbeiten aufrechterhalten bleiben muB. Auch wenn die Sielleitung jederzeit fiir Repa-
ratur- und Erneuerungsarbeiten erreichbar sein muB, bleibt eine girtnerische Nutzung der
Fliachen moglich. Lediglich auf das Anpflanzen tiefwurzelnder Biume muf3 voraussichtlich
verzichtet werden. Somit besteht auch die Moglichkeit, eine Sichtschutzanpflanzung zum
neu geplanten Ful- und Radweg westlich des Leitungsrechts herzustellen. Diese geringen
Nutzungseinschrankungen sind den privaten Grundeigentiimern zumutbar, da der im 6ffent-
lichen Interesse liegende Ausbau der Bahnanlagen einen wichtigen Beitrag zur Verbesse-
rung des offentlichen Nahverkehrs im Eidelstedter Raum leistet.

Auf Flurstiick 1548 an der Lohkampstrae wird eine unterirdische Gasleitung bestandsge-
mél gekennzeichnet. | '

Lirmschutz

Da Holsteiner Chaussee und Pinneberger Chaussee als Hauptverkehrsstraen eine entspre-
chend hohe Verkehrsbelastung aufweisen, wurde 1994 eine lirmtechnische Untersuchung
durchgefithrt. Im Rahmen der Abwigung wurde gepriift, welche LarmschutzmaBnahmen fiir
die Wohngebiete getroffen werden konnen. Aus stidtebaulichen, stadtbildgestalterischen
und erschlieBungstechnischen Griinden scheiden sowoh! Verinderungen in der Trassierung
der Verkehrswege als auch Manahmen des aktiven Lirmschutzes - etwa die Anlage von
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Larmschutzwillen oder -winden - aus. Insoweit verbleiben fiir Neu-, Um- und Erweite-
rungsbauten von Gebsuden nur passive LarmschutzmaBnahmen. Entlang der Holsteiner
Chaussee und der Pinneberger Chaussee sowie entlang der Bahnanlagen wird deshalb fest-
gesetzt, daf} die Aufenthaltsriume durch geeignete Grundrifigestaltung den larmabgewand-
ten Gebdudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von Aufenthaltsriumen an den
larmabgewandten Gebiudeseiten nicht méglich ist, muB fiir diese Riiume ein ausreichender
Larmschutz durch bauliche Mafinahmen an AuBentiiren, Fenstern, Aulenwinden und Di-
chern der Gebiude geschaffen werden (vgl. § 2 Nummer 6). Diese Festsetzung gilt auch bei
der zuléssigen Uberschreitung der Vollgeschosse um ein Geschof bei den Eckbebauungen
im Kreuzungsbereich Pinneberger Chaussee/Bahnanlagen. Durch diese Festsetzung wird die
im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen
Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183),

. zuletzt gedndert am 10. Dezember 1996 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt

5.10

Seiten 321, 328), zu stellende bauordnungsrechtfiche Forderung nicht beriihrt. Danach miis-
sen Gebdude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Auf3en-
lirm haben. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die
Technischen Baubestimmungen- Schallschutz - vom 10. Januar 1991 mit der Anderung vom
28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) maBgebend.

Die Festsetzung in § 2 Nummer 6 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung auf alle Aufent-
haltsriume ausgeweitet. Diese Anderung ist geringfiigig und beriihrt nicht die Grundzige
der Planung. '

Bahnanlagen

Inmitten des Plangebiets wird die vorhandene eingleisige Eisenbahntrasse der AKN nach-
richtlich libernommen. Der Gleiskorper kreuzt hdhengleich die LohkampstraBe, die Pinne-
berger Chaussee und die StraBe Upn Hornack. Kurzfristig ist vorgesehen, die vorhandene
Bahnanlage bei gleichzeitiger Tieferlegung und Verschwenkung nach Westen zweigleisig zu
erweitern. Dariiber hinaus soll die nérdlich auBerhalb des Plangebiets belegene Schnellbahn- -
haltestelle Eidelstedt-Ost in das Plangebiet verlegt werden. Die fiir die Realisierung not-
wendigen Flichenbedarfe werden als unverbindliche Vormerkungen gekennzeichnet.

Die nachrichtliche Ubernahme der vorhandenen Bahnanlage und die Ausweisung der ho-
hengleichen Kreuzungen der AKN mit der LohkampstraBe, der Pinneberger Chaussee und
der StraBe Upn Homack wurden nach der 6ffentlichen Auslegung in der Planzeichnung er-
ginzt. Die Grundziige der Planung wurden hierdurch nicht beriihrt -

Auf den Flichen der bestchenden Bahntrasse ist die Anlage einer FuB- und Ragwegeverbin-
dung vorgesehen (vgl. Ziffer 5.5.2).

Der vorgesehene Ausbau der Bahnanlagen wird in einem gesonderten Planfeststellungsver-
fahren verbindlich festgesetzt. Im Rahmen dieses Verfahrens wird auch eine Umweltver-
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triglichkeitspriifung vorgenommen, die u.a. die Larm- und Abgasbelastungen ermittelt und
entsprechende SchutzmafBnahmen festlegt, um zu erreichen, daB sich die Belastungen der
anliegenden Grundstiicke durch den beabsichtigten Ausbau der Bahnanlagen nicht erhohen.

Versorgungsﬂﬁche

Auf dem Flurstiick 898 wird an der Holsteiner Chaussee eine Versorgungsfliche fur die
Hamburger Gaswerke GmbH ausgewiesen. Diese Ausweisung dient der Sicherung einer
geeigneten Fliche fiir eine Gasdruckregelanlage, die erforderlich werden kénnte, um die
Gasversorgung im Plangebiet sicherzustellen.

Denkmalschutz

Auf dem Flurstiick 1320 (Holsteiner Chaussee Hohe Wullenweberstieg) befindet sich ein
dénischer Meilenstein, der unter Denkmalschutz steht. Der auf einem Granitsockel stehende
Pyramidenstumpf mit flacher Spitze wurde im Jahre 1832 aufgestellt und 1993 restauriert.
Die Eintragung in die Denkmalliste erfolgte am 12. Mirz 1943 (Amtlicher Anzeiger Seite
159 ff'). Es gelten daher die Beschriankungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. De-
zember 1973 mit der Anderung vom 12. Mérz 1984 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt 1973 Seite 466, 1984 Seiten 61, 63). ‘

Wasserschutz/Oberfliichenentwiisserung -

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen des geplanten Wasserschutzgebietes Stellingen.
Zum Schutz der 6ffentlichen Tﬁnkwasserveréorgung ist die Ausweisung eines Schutzgebiets
geplant. Das Gebiet soll in einem formlichen Verfahren nach § 27 in Verbindung mit § 96
des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 335), zuletzt gefindert am 20. Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 9), festgesetzt werden. Im Rahmen der Schutzgebietsausweisung
konnen sich Verbote, Nutzungsbeschrinkungen und Duldungspflichten ergeben.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Gehwege sowie Stellplitze in wasser-
und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bo-

dens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguf3, Asphaltierung
oder Betonierung sind unzulissig (vgl. § 2 Nummer 10). Diese Festsetzung erfolgt, um den

Anteil an Versickerungsflichen fiir Niederschlagswasser sowie den durchwurzelbaren Fli-

chenanteil zu erhdhen, und ist mit der vorgesehenen Schutzgebietsausweisung vereinbar.

Zusiitzliches, durch die Verdichtung anfallendes Regen- und Schmutzwasser kann schadlos
und sicher iiber vorhandene Siele abgeleitet werden.
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Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Biume. Fiir
sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammiung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 167). Einzelbiume, die wegen ihres Standorts, der
Baumart, ihrer GroBe und ihrer die Umgebung prigenden Erscheinung eines besonderen
Schutzes bediirfen, sind geméB den Festsetzungen des Bebauungsplans zu erhalten. Die
Festsetzung des Erhaltungsgebots fiir die gro3e Buche auf dem Flurstiick 1482 ist erforder-
lich, um diese einmalige Situation im Stadtteil Eidelstedt zu bewahren. Diese ca. 100 Jahre
alte Buche hat neben der Bedeutung fiir die Natur und das Kleinklima auch eine herausra-
gende landschaftsprigende Bedeutung an einem Standort neben der StraBenbiegung der
Holsteiner Chaussee und der Einmiindung der NebenbahnstraBe. Sie dokumentiert auch die
historische Situation der ersten Birgergirten in Eidelstedt. Die den umliegenden Bereich
dominierende Buche auf dem Flurstiick 898 ist auch wegen des hohen Alters besonders
schiitzenswert. ' '

Begriinungsmafinahmen

Durch die vorgesehenen Ausweisungen werden Vegetationsflichen fiir eine bauliche Nut-
zung und fur ErschlieBungsmalBnahmen in Anspruch genommen. Durch das Zusammenwir-
ken der nachfolgend genannten Vorschriften kdnnen die Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft gemindert werden. Die Begriinungsma3nahmen bilden auBerdem eine stadtoko-
logisch wichtige Vorausetzung zur Verbesserung des Kleinklimas und der Luftverhaltnisse
sowie zur Regeneration des Naturhaushalts. Zudem wird die Versickerungsmoglichkeit fiir
Regenwasser verbessert.

~ Im Kerngebiet sind bis zu acht Grad geneigte Dacher von Gebauden mit bis zu zwei
Vollgeschossen zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 14). Mit dieser Begriinungsvorschrift
wird wegen der Grinvolumenverluste und wegen der fast vollstindigen Versiegelung mit
hoher Nutzungsdichte ein Teilausgleich durch begriinte Flichen geschaffen. Die Begrii-
nungsvorschrift wird auf Geb4ude mit bis zu zwei Vollgeschossen beschrinkt, da bei die-
ser Gebdudehohe noch eine Griinvernetzung zwischen begriinten Dachfliichen, StraBen-
baumen und privaten Anpflanzungen gegeben ist.

- Auf Stellplatzanlagen ist gemifl § 2 Nummer 12 nach jedem vierten Stellplatz ein groB-
kroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm in 1 m Hohe iiber
dem Erdboden gemessen zu pflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m” anzulegen. Die fiir Stellplitze vorgeschriebene
Bepflanzung ist aus gestalterischen, klimatischen und lufthygienischen Griinden erforder-.
lich. Die Baume vermindern durch Schattenwurf und Verdunstungskilte die Aufheizung
der Flachen und filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft. Sie verringern somit die ne-

.
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gativen Auswirkungen der Stellplatzanlage und mindern die zuséatzlichen Luftbelastungen
durch den Kraftfahrzeugverkehr. Gleichzeitig erfolgt eine gestalterische Einbindung der
Stellplitze in das Baugebiet. Die Anlage der offenen Vegetationsfliche ist notwendig, um
den Erhalt der Baume durch die Bereitstellung entsprechender Lebensbedingungen zu
gewihrleisten; der Spielrau'm fur die Gestaltung der Steliplatzanlagen wird dadurch nicht
beeintrachtigt. Um die positiven Wirkungen der Baume in absehbarer Zeit zu erreichen,
ist fiir die zu pflanzenden Biume ein Mindeststammumfang vorgeschrieben.

— Die auf Tiefgaragen giartnerisch anzulegenden Flidchen sind mit etner mindestens 50 cm
starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und mit Striuchern und Biumen zu
bepflanzen (vgl. § 2 Nummer 11 Satz 2). Die Mindeststérke der zu iiberdeckenden
Schicht ist die Voraussetzung fiir einen ausreichenden Wurzelraum und fiir die Entwick-
lung eines dauerhaften Griinvelumens.

- Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Biume sind bei Abgang Ersatzpflanzun-
gen mit einheimischen groBkronigen Baumen vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 13
Satz 1). Diese Ersatzpflanzverpflichtung sichert, da3 auch bei Abgang die vorhandene
erhaltenswerte Situation wiederhergestellt werden kann. AuBerhalb von &ffentlichen
StraBBenverkehrsflichen sind Gelindeauth6hungen oder Abgrabungen im Kronenbereich
dieser Biume unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 13 Satz 2). Damit sollen Schédigungen im
Wurzelbereich der Bdume, die zu einer Minderung des Wachstums bzw. zum Absterben
fiihren konnen, ausgeschlossen und eine langfiistige Sicherung des Baumbestands er-
reicht werden. |

5.16 Rechtsgrundlage von Griinfestsetzungen

6.

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan in § 2 Num-
mem 11, 12 und 14 Festsetzungen nach § 6 Absatz 4 und 5 des Hamburgischen Natur-
schutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167),
zuletzt gelindert am 15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 288). Die Festsetzungen in § 2 Nummer 10 und 13 erfolgen allein nach § 6 Absitze 4

. und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes.

Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der Fliiche zwischen Pinneberger Chaussee und Loh-
kampstraBe/ostlich der Bahnanlagen charakterisiert durch eine Ein- und Mehrfamilienhaus-
bebauung auf girtnerisch angelegten Grundstiicken; die zumeist 4lteren Gartenanlagen ver-
fiigen iiber eine entsprechend entwickelte Vegetation. Als Baumarten herrschen Nadelbau-
me und Obstbaume vor. Teilweise sind die Grundstiicke mit Hecken oder Strduchern einge-
faBBt. Hiufig sind groBere Rasenflichen vorhanden.
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Insbesondere entlang der Pinneberger Chaussee befinden sich auf groBeren Teilflachen der
Grundstiicke Stellplatz- oder Garagenanlagen, die iiberwiegend versiegelt sind. Weitere
okologisch weniger bedeutende Flichen liegen an der LohkampstraBe auf dem Flurstiick
5728 und an der Holsteiner Chaussee auf dem Flurstiick 898. Auf dem Flurstiick 5728 be-
fand sich eine Tankstelle. Die Fliche wurde nach Abbruch der Bebauung mit Grand befe-
stigt. Das Flurstiick 898 wird im riickwirtigen Bereich als Garagenanlage, bestehend aus 46
Einzelgaragen sowie als Lagerfliche fiir Baustelleneinrichtungen und Baumaterial genutzt.
Diese Fliche ist weitgehend asphaltiert.

Der Bebauungsplan sieht die stidtebauliche Neuordnung im Einzugsbereich einer geplanten

Schnelibahnhaltestelle vor und weist Verdichtungs- und Erginzungsmoglichkeiten fur die

vorhandene Bebauung aus. Diese Planausweisungen fiihren zu Beeintrachtigungen von Na-

tur und Landschaft. Die Eingriffsfolgen, die sich aus der beabsichtigten Erweiterung der

Bahnanlagen ergeben, werden im Rahmen eines gesonderten Planfeststellungsverfahrens

ermittelt und dort durch entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert
werden. : :

Die ausgewiesenen baulichen Verdichtungsmoglichkeiten werden zu erheblichen und nach-
haltigen Eingriffen in 6kologisch wertvolle Gartenflichen fiihren. Bei plangemédBer Bebau-
ung wird die Bodenversiegelung insgesamt zunehmen, auch wenn in Teilbereichen bereits
versiegelte Flichen fir die Anlage von neuen Gartenflichen wieder entsiegelt werden.
Ebenfalls eine negative Bilanz wird sich fiir den Bereich der Pflanzen- und Tierwelt ergeben,
wenn die Ausweisungen des Bebauungsplans realisiert sind. Um diese Folgen der Beein-
trichtigungen zu mildern, wird im Bebauungsplan festgesetzt: ‘

~ Die Bebaubarkeit riickwirtiger Grundstiicksbereiche wird auf eine Grundfliachenzahl von
0,3 beschrénkt, '

— Fur Tiefgaragen wird eine Erdiiberdeckung und B‘ej)ﬂanzung festgesetzt.

— Fahr- und Gehwege sowie Stellplitze missen auf den privaten Grundstiicksflichen einen
wasser- und luftdurchlassigen Aufbau erhalten.

— Im Kemgebi'et sind flachgeneigte Dicher zu begriinen.

Insgesamt ist festzustellen, daB die Beeintrichtigungen des Naturhaushalts durch die vorge-
sehenen Mafinahmen nicht ausgleichbar sind.
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In diesem Fall genieBen die stidtebaulichen Belange gegeniiber den Grinbelangen aus fol-
genden Griinden den Vorrang:

— Das Bebaﬁungsplangebiet umfaft den Nordwestteil des Bezirksentlastungszentrums Ei-
delstedt. Eine Verdichtung der Bebauung in dieser zentrumsnahen Lage ist standortge-
recht und dient der Erhaltung der Funktionsfihigkeit des Zentrums.

— Das Plangebiet liegt im 300 m-Einzugsbereich einer zuktinftig in Zentrumsnihe vorgese-
henen Schnellbahnhaltestelle. Die Verdichtungsbestrebungen entsprechen somit dem
. Hamburger Dichtemodell, nach welchem im Einzugsbereich von Schrellbahnhaltestellen
moglichst hohe Einwohner- oder Beschiftigtenzahlen anzustreben sind.

— Der Wohnraummangel erfordert es, an geeigneten Standorten Flichen fiir Wohnungsbau
zur Verfiigung zu stellen. Die Ausweisungen des Bebauungsplans eréffnen die Moglich-
keit, mindestens 400 Wohnungen neu zu errichten. Damit leistet der Bebauungsplan ei-
nen wichtigen Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfs.

— Die geplanten AusbaumaBnahmen der Bahnanlagen, deren Tieferlegung sowie die neue
Haltestelle erfordern eine standortgerechte stadtebauliche Einbindung.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dafl die vorgesehenen intensiveren baulichen Nutzungs-
moglichkeiten mit den stidtebaulichen Leitbildern in Einklang stehen. Die Ausweisungen
des Bebauungsplans sollen den privaten Grundeigentiimern den Anreiz bieten, ihren Grund-
besitz auch bei Wahrung der Belange von Natur und Landschaft einer-dem Standort ent-
sprechenden Bebauung zuzufiihren.

Aufhebung bestehender Pline/Hinweis auf Fachglahungep

Fiir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan Eidelstedt in der Fassung seiner
erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61), der Teilbebau-
ungsplan 87 Teil 8 vom 11. Mai 1954 (Amtlicher Anzeiger Seite 399) und der Teilbebau-
ungsplan 124 vom 16. November 1954 (Amtlicher Anzeiger Seite 1039), die Bebauungs-
pldne Eidelstedt 8 vom 8. Februar 1971 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 18), Eidelstedt 21 vom 9. Juli 1980 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 119) und Eidelstedt 53 vom 22. Oktober 1985 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 288) aufgehoben,

Die verbindliche Festsetzung der unverbindlich vorgemerkten Bahnanlagen erfolgt in einem
gesonderten Verfahren nach § 18 Absatz 1 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes vom 27.
Dezember 1993 (Bundesgesetzblatt 1993 I Seiten 2378, 2396, 1994 I Seite 2439).
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Fliichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 145.000 m? grof}. Davon werden fiir Verkehrsﬂachen ca. 45.120 m®
(davon neu etwa 10, 530 m®) benétigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir 6ffentliche Zwecke bendtigten Flichen
zum Teil noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Auf den fiir
Strafen und Wege vorgesehenen Flichen miissen vier zweigeschossige Mehrfamilienhjuser
mit zusammen ca. acht Wohneinheiten und Ladennutzung in den Erdgeschossen, 10 Gara-
gen sowie sidlich des Wullenweberstiegs ca. 8 Garagen beseitigt werden.

Weitere Kosten werden durch den StraBen-, Wege- und Sielbau sowie die Herrichtung des
Fuligiingerbereichs entstehen.

Mafinahmen zur Verwirklichung

Enfeignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuchs durchgefithrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Maflinahmen zur Bodenordnung konnen nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durch-
gefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. In den als "vorgesehe-
nes Bodenordnungsgebiet" gekennzeichneten Bereichen sind die Grundstiicke fiir die zu-
kiinftige bauliche und sonstige Nutzung unzweckmifig gestaltet und sollen deshalb bei Be-
darf zu gegebener Zeit (z.B. nach Abgang wesentlicher Teile der vorhandenen Bebauung) in
einem hoheitlichen Bodenordnungsverfahren nach dem Baugesetzbuch neu geordnet wer-
den, soweit dies nicht durch andere ausreichende Regelungen entbehrlich geworden ist.



