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Hinweise

Mafigebend ist die Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 23
Januar 1990 (Bundesgesefzblatf I
Seite 133}, zuletzt gedndert am

22 April 1993 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 466, 479)

Ldngenmafe und Hohenangaben
in Metern i

Der Kartenausschnitt {Kataster-
karte) entspricht fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans dem
Stand vom September 1992
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Bezirk Eimsbiittel

Bebauungsplan

MaBstab 1:1000 (im Original)

Ortsteil 320
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§3

Es gelten nachfolgende landschaftsplanerische Festset-
zungen:

1. Auf Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein
grofkroniger Laubbaum zu pflanzen. Im Kronenbereich
jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von minde-
stens 12 m? anzulegen. Die Biume miissen einen Stamm-
umfang von mindestens 18 cm in einer Hohe von 1 m tiber
dem Erdboden gemessen aufweisen.

2. Inden Wohngebieten sind auf den privaten Grundstiicksfl-
chen Fahr- und Gehwege sowie Stellplitze in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und
Luftdurchlissigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befe-

stigungen wie Betonunterbau, Fugenverguf, Asphaltierung
oder Betonierung sind unzulissig.

3. Auf den Flurstiicken 1266 bis 1273 sind Décher von Gara-
gen und Schutzdicher von Stellplitzen zu begriinen.

4. Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Biume sind
mit Ausnahme der Eiche zwischen den Strafen Lohhorn

und Wiebischenkamp bei Abgang Ersatzpflanzungen mit
groRkronigen Laubbiumen vorzunehmen. Auferhalb von
offentlichen StraRenverkehrsflichen sind Gelindeauf
héhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser
Biume unzulissig.

5. Die auf Tiefgaragen girtnerisch anzulegenden Flichen sind
mit einer mindestens 50cm starken durchwurzelbaren
fIberdeckung zu versehen und mit Bdumen und Striuchern
zu bepflanzen.

§4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

§5

Der Senat wird ermichtigt, dieses Gesetz durch Rechts-
verordnung zu éindern, zu erginzen oder aufzuheben. Der
Senat kann die Ermichtigung auf das ortlich zustéindige
Bezirksamt {ibertragen.

Ausgefertigt Hamburg, den 25. Juni 1997.

Der Senat

Gesetz
iiber den Bebauungsplan Eidelstedt 57

Vom 25. Juni 1997

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1

(1) Der. Bebauungsplan Eidelstedt 57 fiir den Geltungs-
bereich zwischen LohkampstraRe und Holsteiner Chaussee
(Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 320) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

LohkampstraRe — Nordwest- und Nordgrenze des Flurstiicks
2653, Westgrenze des Flurstiicks 217 5, West- und Nordwest-
grenze des Flurstiicks 2174 der Gemarkung Eidelstedt — Pin-
neberger Chaussee — Upn Hornack — Nebenbahnstrae —
Konrad-Hager-Strafe — Nordgrenzen der Flurstiicke 880 und
2642 der Gemarkung Eidelstedt — Holsteiner Chaussee —
Stidgrenze des Flurstiicks 1480, Siidost- und Siidwestgrenze
des Flurstiicks 5495, iiber das Flurstiick 828 (Pinneberger
Chaussee) der Gemarkung Eidelstedt.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt gefindert am 20. Dezember 1996 (Bun-
desgesetzblatt I Seiten 2049, 2076) bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungs-
berechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Fillig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daf er die Lei-
stung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
moégensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des An-
spruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafitreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem &rtlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

M
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§2

Fur die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als ,,Erhaltungsberei-
che“ bezeichneten Gebieten bediirfen zur Erhaltung der
stidtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stiadtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der
Bauftreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1), zuletzt geén-
dert am 21. Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seiten 10, 11), in der jeweils geltenden Fas-
sung eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Geneh-
migung zum Abbruch, zur Anderung oder zur Nutzungsin-
derung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage

. allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anla-

gen das Ortsbild oder die Stadtgestalt prigt oder sonst von
stidtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstle-
rischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung
der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stidtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte
bauliche Anlage beeintrichtigt wird.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Zahl der Vollge-
schosse um jeweils ein Vollgeschof kann fiir die im Plan be-
zeichneten Eckbebauungen im Kreuzungsbereich Pinneber-
ger Chaussee/Bahnanlagen zugelassen werden, wenn die
maximal zuldssige Geschofiflichenzahl nach § 17 Absatz 1
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt geéndert am
22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), nicht
iiberschritten wird.

Im Kerngebiet kann parallel zu den Bahnanlagen eine Uber-
schreitung der Baugrenzen bis zu 3 m zugelassen werden,
wenn im ErdgeschoRf der Gebidude Arkaden in gleicher
Tiefe mit einer lichten H6he von mindestens 3 m errichtet
werden.

Im Kerngebiet sind Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhiiusern und Grofgaragen und Spielhallen und &hn-
liche Unternehmen im Sinne von §33i der Gewerbeord-
nung, die der Aufstellung von Spielgeriten mit oder ohne
Gewinnméglichkeiten dienen, sowie Vorfiihr- und Ge-
schiftsriume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, un-

zuldissig. Ausnahmen fiir sonstige Tankstellen werden aus- -

geschlossen.

. In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen

nach § 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung ausgeschlos-
sen. Auf der mit ,(A)“ bezeichneten Fliche zwischen Pinne-
berger Chaussee und Holsteiner Chaussee sind Ausnahmen
fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe allgemein zulédssig.

. Entlang der Holsteiner Chaussee und der Pinneberger

Chaussee sowie entlang der Bahnanlagen sind die Aufent-
haltsriume durch geeignete Grundrifigestaltung den
lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung von Aufenthaltsriumen an den lirmabgewand-
ten Gebiudeseiten nicht moglich ist, muf fiir diese Rdume
ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche Mafinahmen

10.

11.

12.

13.

14.

15.

an AuRentiiren, Fenstern, Aufenwinden und Dichern der
Gebiude geschaffen werden.

. Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfafit die Befugnis

der Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein
zugiinglichen Weg sowie eine Zufahrt fiir den Anschluf
der Flurstiicke 5214, 5460 und 5462 der Gemarkung
Eidelstedt an die Pinneberger Chaussee anzulegen und zu
unterhalten.

. Das festgesetzte Gehrecht im siidgstlichen Bereich des

Flurstiicks 5214 umfaft die Befugnis der Freien und
Hansestadt Hamburg, einen allgemein zuginglichen Weg
anzulegen und zu unterhalten.

Die festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis
der Hamburger Stadtentwisserung, unterirdische offent-
liche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten. Nut-
zungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beein-
trichtigen kdnnen, sind unzulissig.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-
wege sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchléssig-
keit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguf, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzulissig.

Tiefgaragen sind auf den nicht iiberbaubaren Teilen von
Baugrundstiicken zuliissig, wenn Wohnruhe und Garten-
anlagen nicht erheblich beeintrichtigt werden. Die auf
Tiefgaragen girtnerisch anzulegenden Flichen sind mit
einer mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Uber-
deckung zu versehen und mit Striuchern und Béumen zu
bepflanzen.

Auf Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein
grofikroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 18cm in 1m Hohe iiber dem Erdboden
gemessen zu pflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist
eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m?
anzulegen.

Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Biume
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimischen
grofkronigen Biumen vorzunehmen. Auflerhalb von
offentlichen Strafenverkehrsflichen sind Geldndeauf-
hohungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser
Biume unzulissig.

Im Kerngebiet sind bis zu acht Grad geneigte Décher von
Gebiuden mit bis zu zwei Vollgeschossen zu begriinen.

Im Kerngebiet sind Werbeanlagen oberhalb des zweiten
Vollgeschosses unzuldssig.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgel}oben.
&

§ 4

Der Senat wird ermichtigt, dieses Gesetz durch Rechts-

verordnung zu #ndern, zu erginzen oder aufzuheben. Der
Senat kann die Ermichtigung auf das ortlich zustindige
Bezirksamt iibertragen.

Ausgefertigt Hamburg, den 25. Juni 1997.

Der Senat



