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er Bebauuhgsplan Eidelstedt &4 ist auf Grund des Bundesbauge-

e
setzes vom 23, Juni 1360 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entwor-

orde¢n. Er hat nach der Bekanntmachung vom 18. Januar 1973
(Amtlicher Anzeiger Seite 94) b6ffentlich ausgelegen.

11

Der rach § 1 der Verordnung iber die Bauleitplenung nach dem
Bundesbaugesets vom 24. Mai i961 (H:mburﬂisches Gesetz— und Ver-
ordnunﬁsbldtt Selte 173) als Flachennhtzungsplan fortgeltnnde‘_
_ ufoaunlan der Prelen und Hansestadt. Hamburcr vom 16, Dezember
19€o (Hamburgisches Gesetz— und Verordnungsblatt Seite 463)
weilst das Plangebiet als Fiichen fir Arbeitsstdtten aus. Ent—
lang der Schnackenburgallee ist ein Grinstreifen vorgesehen; im
Norcen des Plangebiets sind Jahnaplagen gekennzeichnet.

ITI

Daes Plangebiet mit finfgeschossiger Bebauung wwrd fast dUSSChlleB—
lich gewerblich genutzt. Westlich der Schnackenburgallee und an
der v Oﬁd1lchen Grenze des Flurstiicks 1727 befinden sich elnﬂge
Wonn ‘duser in dem Gewerbegebiet sind vereinzelt Wohnungen ;ur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal untergebracht.

}

¢ Flurstilicke 1709, 171¢, 1731 und 2847 sind unbebaut. Auf denm
lurstiick 1684 befinden sich Lagerpldtze; das Flurstiick 1679
wird als scarottplatz genutzt. An der Schnackenburgallee - Flur-

L

k
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tlcke 163c und 1681 --ist ein Léschwasserbecken vorhanden.

&)

Ent la'g der westlichen Plangrenze verliuft der Wasserlauf der
Mihle

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um Art und Mad der baulichen
NuTzung zu regeln, um ~lachen fur 6ffentliche Zwecke zu sichern und
an den StraBen Binsbarg, Farnho*nstleg und Schnackenburgallee
teilweise Gehwev"berfahrten auszuschlieflen.



Unter BerUckSichtigung:des vorhandenen Bestandes wurde im nord—
westlichen Teil des Plangebiets Gewerbegebiet und im {ibrigen In-
dustriegebiet ausgewiesen. Die Gruadflichen-, Geschofflichen-
und Baumassenzahlen flir das Industrie- und Gewerbegebiet ent-
sprecheén-den Hichstwerten der Baunutzungsverordnung in der
rassung vom 20G. Novembsr 1968 (Bundesgesetzblatt I Seite 1238).
Im Hinblick auf die Nihe des Industriegebiets zu dem Volkspark
und dem Volksparkstadion ist eine Gebiudehdhe von 23,0 m als
Hochstgrenze Zcsvgesetzt worden. |

Das wvorhandene LOschwasserbecken wurde als Gemeinbedarfisfliche
- ' ]

in der’ Plan -iibernommen., : T : f
. |

Im Norden des Plangebiets sind die Bundesbabnanlagen ungd im We-—

sten der Wasserlauf der Mihlenau kennzeichnet. WestliCH ent-

E“
nau aullerhalp des Plangebiets verlduft elﬁ Grin-

ang der Mihle
a

l")

nomit Schau- und wWanderweg., Um dissen schmalen Grunzng
stisch zu erwelitern, wurde Sstlich der Mihlenau uberwiegend

O

ven 10,0 m vergesehen.

Entwicklung aus dem Aufbauplan ist der Griin-

er Schnackenburgellee fortgefallen. Als Er-
i lanzungen als Straflenbegleitgriin innerhalb
e

L
Ler entsprechend breiteren Schnackenburgallee vorgerommen werden.

Die Schnacxendurgallee igt ein Teilstiick desr im Entwurf des

-

Plachennuizungsplans dargestellten VcrLEQrbverbwndung Uber
wiebelsiraBe - Reichsbahnstrafle - Schnackenburgalles - Hogen—
feldweg nach Lltona. Gleichzeitig ist sie auch die Haupter-
lief sstrale flr das Ircustriegebiet in Ridelgtedt mit An-—
schlufl an dle  Bundesautobahn Hawmburg - Flensburg tiber den Hogen-
fitte

bt

feldweg. &Sie scoll viersnurig nit einem I istreifen ausgebaut

zitzlich die errorcerlichen Abbiegefahrstreifen und

nsbarg sind als Teilstiick der

Jie Straden Pernhormstiecg und Zi
Strea : indung lLurup - Lokstedt als iiberdrtliche Ver-

dargestellz, Zie sollen ebenfalls v1ersru‘_a

inen reibungslosen Veriehrsablauf zu

fas)
fcwéhrleisten, sind lbterwiegend Gehwegliberfahrten ausgeschlossen.

Y
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Als Industrieanliegerstrafien sollen die FangdieckstraBle auf
16,0 m, in den Kurvenbereichen auf 16,7 m bzw. 16,9 m, und die

¥ Ottensener Strafle zwischen den Bundesbahnanlagen und der Ein-
‘miindung in den Binsbarg auf 15,0 m verbreitert werden. Die Q+-

tensener StraBe entlang den Bundesbalinanlagen ist in ihrem erst
kiirzlich fertiggestellcen Ausbauzustand iibernommen worden,

.. Die Strafle Sandgrube soll mit einer Kehre enden.

qu Plangcbiet liegt 1npcrhqlb des BaubchuLabereichb des Flug-
haTens Fuhlsbiittel. Fiir alle baulichen Vorhaben gelten die ein-
schrinkenden Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes in der Fas-
sung vom 4. November 1968 (Bundesgesetzblatt I Seite 1114},

iv

Das Plangebiet ist etwa 273 450 qm grob, Hiervon werden flr

Strafen etwa 35 ooo gu (davon neu etwa 5 2oo0 gqm) und fiir das

4
\
Loschwasserbecken etwa 315 gm bendtigt.

Bei der Verwirkjichuna des Plansg mﬁ;seﬂ die neu fir StraBen be-
nétigten Flichen uberw1egena nocii durch die Freie und Hansestadt
Hamburg erworben werden. Beseitigt werden miissen ein einge-
scnossiges Blirogebdude, ein eingeschossiger Lagerschuppen sowie
der eingeschossige Vorbau eines Woknhauses. In die neuen StraBen-
fiéchen ragt auBlerdem die Ecke eines drelgeschoss lgen Wohnhauses,
Betroffen sind vier Wohnungen. '

Weitere Kosten werden durch den StraBlenbau entstehen.

v

Die Grundstiicke kdnnen nach den Vorschriften des Funften Tells

des Bundesbaugesetzes enteignet werden.
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1. Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage der Anderung des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Dezember 2006

(BGBI. 1 S.3316)

Das Planverfahren wurde durch den Aufstelfungsbeschluss E1 /05 vom 27. Mai 2005 (Amtl.
Anz. S:1077) eingeleitet. Von der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 des BauGB
wurde gem. § 13 Absatz 2 Nummer 1 auf Grund des Beschlusses des Stadtplanungsaus-
schusses der Bezirksversammlung Eimsbattel vom 4. Oktober 2005 abgesehen. Die Biirgerbe-
teiligung mit 6ffentlicher Auslegung der Anderung hat nach der Bekanntmachung vom 15. Juni
2007 (Amtl. Anz. S. 1388) stattgefunden.

Die Textplandnderung wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefiihrt, weil
die Grundziige der Planung durch die Anderungen nicht beriihrt und durch die Planung die Zu-
iassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung vom
25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1758, 2797), zuletzt gedndert am 23. Oktober 2007 (BGBI. | S.
2470), und dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Hamburg vom 10. Dezem-
ber 1996 (HMbGVBI. S. 310), zuletzt gedndert am 3. April 2007 (HmbGVBI. S. 119, 135), un-
terliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird (§ 13 Absatz 1 Nummer 1 BauG) und keine
Anhaltspunkte f(ir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6 Nummaer 7 Buchstabe b genann-
ten Schutzgiter bestehen (§ 13 Absatz 1 Nummer 2 BauGB).

Durch die Anderung des Bebauungsplans soll der Bestand geschiitzt und gesichert werden.
Die ausgewiesenen Gebietskategorien ,Industriegebiet” und ,Gewerbegebiet" bleiben erhalten.
Lediglich die Art der Nutzung wird insoweit gedndert, als zum einen eine Umstellung auf die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zu-
letzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), erfolgt und zum anderen in den vorge-
nannten Baugebieten Einzelhandelsnutzungen ganz Uberwiegend ausgeschlossen werden.
Diese Anderungen beriihren nicht die Grundziige der Planung, da es bei der urspriinglichen
Gebietsausweisung bleibt. Das Maf3 der Nutzung bleibt zudem unveréndert. Prifungen haben
ergeben, dass keine Umweltauswirkungen im Sinne vorgenannter Rechtsvorschriften zu er-

warten sind.

Im Rahmen der textlichen Anderung des Bebauungsplans wurde der Verordnung die ;Anlage
zur Verordnung zur Anderung der Verordnung Gber den Bebauungsplan Eidelstedt 4* hinzuge-
fagt (§ 1 Nummer 1). Mit Blick auf den Umstand, dass die den urspringliche Bebauungsplan
dndernden Festsetzungen im Zusammenhang mit der vorgenannten Anlage hinreichend be-
stimmt durch textliche Darstellung getroffen werden konnten, war die Anderung der Planzeich-
nung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

2. Anlass der Planung

Die Anderung des Bebauungsplans Eidelstedt 4 hat die Zielsetzung, das Planrecht an die ak-
tuelle BauNVO 1890 anzupassen, um so die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir zu
schaffen, stiddtebaulichen Missstdnden, die durch eine iiberméRige Beanspruchung der In-
dustrie- und Gewerbeflachen durch Einzelhandelsbetriebe bzw. die Verdrangung vorhanden-
der gewerbegebietstypischer Nutzungen durch Einzelthandelsnutzungen entstehen, vorzubeu-

gen.

Ziel der Plan&nderung ist es, die vorhandenen Gewerbe- und Industriefléchen fiir Handwerks-
betriebe, das produzierende Gewerbe und andere Gewerbebetriebe zu sichemn und vor der
Verdrangung durch Einzelhandelsbetriebe zu schitzen. Da sich im Vergleich zu typischen
Gewerbe- und Industrienutzungen durch Einzelhandelnutzungen in der Regel hohere Fla-
chenumséatze und Gewinnmargen realisieren lassen, die dazu filhren, dass diese Betriebe hi-
here Mieten bzw. Kaufpreise zahlen kénnen, kann dies zur Verdrangung der Gewerbe- und
industrienutzungen fGhren.
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Uberdies soll das Bezirksentlastungszentrum Eidelstedt entsprechend seiner Funktion im
Hamburger Zentrensystem geschitzt werden.

3. Planerische Rahmenbedingungen:
31 Rechtlich-beachtliche Tatbestinde
3.1.1 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stelit fir den Bereich der Planande-
rung gewerbliche Baufléchen dar. Die StraRen Famhomnstieg und Binsbarg sind als Hauptver-
kehrsstraien ausgewiesen. Im Nordosten des Plangebiets verlduft eine Schnell- und Fem-
bahntrasse.

3.1.2 Landschaftsprogramm eirischliel!lich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Bictopschutzprogramm fir die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt fiir den Anderungsbereich im
Landschaftsprogramm die Milieus ,Gewerbe, Industrie und Hafen", ,Gewasserlandschaft Mith-
lenau®, ,Parkanlage entlang der Miihlenau®, ,Gleisanlage, oberirdisch®, ,Sonstige Hauptver-
kehrsstralie (Binsbarg)“, sowie die milieulibergreifenden Funktionen ,Entwicklungsbereich Na-
turhaushalt®, ,Griine Wegeverbindungen entiang Schnackenburgaliee und Fangdieckstraie”
und ,Erhéhte Grundwasserempfindliichkeit westlich der Schnackenburgallee” dar.

Als nachrichtliche Ubernahme ist ein geplantes Wasserschutzgebiet dargestellt.

im Arten- und Biotopschutzprogramm sind die Biotopentwickiungsrdume ,Industrie-, Gewerbe-
und Hafenflachen® (14a), ,Sonstige Griinanlage“ (10e), ,Ubrige FlieRgewasser* (3a), ,Haupt-
verkehrsstrale® (14e), ,Verbindungsbiotope®, ,Verbindungsbiotope fir Béche und Graben* und
.verbindungsbiotope fiir magere Béschungen und Sdume entlang von Verkehrswegen und
Trassen® dargestelit.

3.1.3 Bestehendes Planungsrecht

Im Bebauungsplan Eidelstedt 4 vom 16. Oktober 1973 (HmbGVBI. S. 436) werden die Berei-
che beiderseits der Schnackenburgallee und nérdlich der FangdieckstraRe als Industriegebiet
mit einer Grundfléchenzahl (GRZ) 0.8, einer Baumassenzahl (BMZ) 9.0 und einer Geb&ude-
héhe (GBH) von 23.0m ausgewiesen. Nordlich der StraBe Binsbarg, im Bereich unterhalb der
vorhandenen Hochspannungsleitung ist die GBH auf 15.5m bzw. 17 und 18 m reduziert.

Im nordwestlichen Teil an der Fangdieckstrae ist unter Beriicksichtigung des Bestandes ein
Gewerbegebiet (GE VI g) mit einer (GRZ) 0.8 und einer Geschossflichenzahl (GFZ) 2.4 fest-
gesetzt.

Die Grundstucksfldchen der Bundesbahnanlagen sind ais oberirdische Bahnanlagen und der
Wasserlauf der Miihlenau als vorhandene Wasserflidchen nachrichtlich {ibernommen.

An der Schnackenburgallee ist ein vorhandenes Loschwasserbecken als Gemeinbedarfsflache
ausgewiesen. :

Die Schnackenburgallee, FangdieckstraRe, Sandgrube, Ottensener Strake, sowie der Fam-
homstieg und die Stralle Binsbarg sind entsprechend ihrem heutigen Bestand als StraRenver-
kehrsflache ausgewiesen.

3.1.4 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-Fuhisbuttel. Fir alle bauli-
chen Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fas-
sung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), geandert am 1. Juni 2007 (BGB!. | S. 986, 991).



3.1.5 Hinweise aus dem Fachinformationssystem Bodenverunreinigungen

Flr das Plangebiet liegen aus dem Fachinfonnaﬁohssystem Bodenverunreinigungen diverse
Hinweise auf Altlasten vor. (siehe Ziffer 5.2)

3.1.6 Erfordemnis einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Far die Zulassigkeit von Vorhaben besteht keine Verpfiichtung zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung gem. §§ 3b bis 3f des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1758, 2797), zuletzt ge&ndert am 23.
Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470), und § 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
_in Hamburg vom 10. Dezember 1996 (HmbGVBI. S. 310), zuletzt gedndert am 3. April 2007
(MHmbGVBI. S. 119, 135).

3.1.7 Erfordernis einer Umweltprifung

Im vereinfachten Verfahren wird gemaf § 13 Absatz 3 BauGB von der Umweltprifung nach §
2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB
wird nicht angewendet.

3.1.8 Baumschuiz

Far den Geltungsbereich der Anderung gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September
1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-), zuletzt gedndert am 2.
Juli 1881 (HmMbGVBI. S. 167).

3.1.9 Kampfmittelverdachtsflichen

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es im Anderungsbereich Bbmbenbfindgénger aus
dem Il. Weltkrieg gibt. Bauvorhaben sind im Einzelnen beim Kampfmittelrdumdienst abzufra-

gen.

3.2 Planerisch beachtliche Tatbestinde

3.2.1 Programmplan

Im zwischenbehordlich abgestimmten Programmplan fir Eidelstedt von 1978 (mit Fortschrei-
bung bis Februar 1887) ist ,Industriegebiet’ und fir Teile ,Gewerbegebiet (GFZ 1,6) darge-
steilt. '

3.3 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet des Bebauungsplans Eidelstedt 4 wird (iber die Straen Binsbarg, Famhom-
stieg, Schnackenburgallee, Ottensener StraRRe, Fangdieckstrae und Sandgrube erschlossen.

Westlich der Schnackenburgallee befinden sich auf den ausgewiesenen Gl Fidchen eine Pro-
duktionsstétte fur Arzneimittel, ein GroRhandel fur Malerartikel, verschiedene Gewerbebetriebe
und kleinteilig strukturierte Gewerbehéfe aus dem Bereich Lager / Spedition / Logistik sowie
Druck und Werbung.

Ostlich der Schnackenburgallee bis zur Ottensener Strae wird das Gebiet durch produzieren-
de Gewerbebetriebe (Chemie, Lufttechnik, Betonwerk), Kleingewerbe (kieinteilig strukturierte
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dltere Gewerbehdfe) sowie durch Firmen aus den Bereichen Lager / Spedition / Logistik ge-
préagt.

Auf dem Grundstiick Schnackenburgallee 202, in einer ehemaligen Fabrikanlage, wurde 1999
ein kulturelles Veranstaltungscenter genehmigt. Es wird fir Ausstellungen, Présentationen,
Vortrage und Lesungen, Modenschauen, Musikkonzerte, sowie auch fir Firmenschulungen
und private Feiem genutzt. Das Hauptgebaude an der Schnackenburgallee wurde fiir groere
Veranstaltungen umgebaut. Auf dem hinteren Teil des Grundstiicks befindet sich ein weiteres
eingeschossiges Gebédude mit einer kleinen Strandgartenanlage, das ebenfalls fiir Veranstal-
tungen genutzt werden kann. Beide Geb&ude mit den dazugehérenden AuRenanlagen bilden
ein Gesamtkonzept.

In der Fangdieckstrale Nr. 64 und 66 gibt es ein Auslieferungslager und eine Werkstatt fur
medizinische und orthopadische Artikel. Hier werden orthopadische, medizinische Geréte und
Hilfsmittel in Werkstétten hergestellt. Auf dem Hof im Geb&ude Nr. 66 befindet sich eine kleine
Auslieferungsstelle auch far Endverbraucher.

Das Grundstiick Schnackenburgallee 181 wird von einer Holzbaufirma genutzt, die sich auf
Treppenbau spezialisiert hat, zusatzlich Kamindfen vertreibt und auch an Endverbraucher ver-
kauft. Auf dem Gelénde befinden sich Werkstéatten, Biro- und Ausstellungsriaume.

Des Weiteren gibt es im Plangebiet mehrere Kfz Werkstétten, die z. T. auch mit Gebraucht-
und Neuwagen handeln. (OttensenerstraBe 4, 4c, Ottensenerstrale 14, 14c und Schnacken-
burgallee 203). :

In dem Geb&ude Schnackenburgallee 219 befindet sich ein Tante Emma Laden mit Nah-
rungsmitteln, Getrdnken und Tabakwaren fiir den téglichen Bedarf der Beschaftigten im Plan-
gebiet.

Am Bahnhof Eidelstedt gibt es auf 6ffentlichem Grund (Flurstiick Nr. 6866) einen Kiosk, der
demnéchst abgerissen wird und auf der ehemaligen Gemeinbedarfsfliche (Flurstiick Nr.
3788), die fur ein Loschwasserbecken ausgewiesen war und nicht mehr benétigt wird, neu ge-
baut werden soll.

Auf dem Grundstuck Schnackenburgallee 180/182 gibt es einen Laden fiir Sportbekleidung
und Sportartikel.

Einzelhandel gibt es im Gebiet nur in sehr untergeordnetem Ausmag. Als selbstdndige Laden
gibt es neben dem Kiosk und dem kleinen Tante-Emma-Laden fiir Waren des taglichen Be-
darfs nur den Laden fir Sportbekleidung an der Schnackenburgsallee 180/ 182. Der sonstige
Einzelhandel steht in Zusammenhang mit Handwerksbetrieben (Kfz-Werkstatten, Treppen-
bauer und Werkstétten flr medizinische Geréate), nimmt nur geringe Fldchen in Anspruch und
ist im StraBenbild nicht zu erkennen. :

Entlang der westlichen Grenze des Plangebiets verléduft der Wasserlauf der Milhienau. Hier
hat sich ein zusammenhangender Grinzug entwickelt.

Auf dem Grundstlck Schnackenburgallee 183 (Flurstiicke 6439 und 6440) gibt es zwischen
den Gewerbegebduden groRere Grinflachen als Rasenflachen mit Einzelbdumen. Ansonsten
wird das Grundstiick als Park- und Lagerfldche ohne nennenswerten Griinbestand genutzt. An
der Schnackenburgallee und in der Fangdieckstraf3e befinden sich StraRenbdume.

Im Stdosten des Plangebiets, Uber die Flurstiicke 2826, 3071, 2626, 4334, und auf der Gren-
ze zwischen den Flurstiicken 4510 und 6180 verlduft die 110kV Hochspannungsleitung 42/43
der Vattenfall Europe Distribution Hamburg GmbH.

Im Norden des Plangebietes befinden sich Bahnanlagen (S- und Fernbahn) mit dem Halte-
punkt Eidelstedt.

Auf den Flurstiicken 1729 (FangdieckstraBe), 1723 und 1682 {Schnackenburgallee), 2841
(Binsbarg) sowie 1674 und 1673 (Ottensener StraRe) befinden sich Netzstationen der Vatten-
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fall Europe Distribution Hamburg GmbH, die einschlieBlich ihrer zum éffentlichen Grund fuh-
renden Kabel fir die driliche Stromversorgung auch weiterhin bendtigt werden.

4. Umweltbericht

Von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
wurde gem. § 13 Absatz 3 BauGB abgesehen (siehe Ziffer 3.1.7).

5. Planinhalt und Abwégung

5.1 Sicherung von Gewerbe- und Industrieflichen, Ausschluss von
Einzelhandel

Mit der Plananderung soil Planungssicherheit flir die langfristige Entwicklung des Gewerbe-
und Industriegebietes geschaffen werden und vorhandene gewerbliche Bauflichen und Ar-
beitsstatten fur produzierende oder andere Gewerbebetriebe gesichert werden. Die ausgewie-
senen Gebietskategorien Industriegebiet und Gewerbegebiet bieiben erhalten. Die Art der
Nutzung wird in untergeordneten Bereichen geéndert. Weil die Grundzlge der Planung durch
die Anderungen nicht beriihrt werden, wird die Textplanénderung gemaB § 13 BauGB im ver-
einfachten Verfahren durchgefiihrt.

Der Erhalt von fir Hamburg und Eimsbittel wichtigen Gewerbe- und Industrieflichen ist ein
wesentliches Ziel des Flachennutzungsplanes und der Bezirksentwicklungsplanung.

Der hochverdichtete Bezirk Eimsbuttel hat nur wenige Gewerbe- und Industriegebiete. Um so
wichtiger ist es, dass diese Gebiete produzierendem und stérungsintensiven Betrieben vorbe- -
halten werden, zumal Einzelhandelsnutzungen auch in den vorhandnen MK Gebieten zuléssig
sind.

In der Gesamtabwégung wird der gesamtstadiisch wnchtuge Belang der Sicherung von Fléchen
fur produzierendes Gewerbe héher gewichtet als die privaten Belange, Grundstiicke maximal
mit Einzelhandelsnutzungen zu verwerten, zumal die Bestandsaufnahme gezeigt hat, dass
Einzelhandelsnutzungen hier bisher nur eine untergeordnete Rolle spielen. ‘

Bei den vorhandenen Fldchen soll sichergestellt werden, dass die Nutzung dieser Fldchen G-
berwiegend Betrieben vorbehalten bleibt, die fir ihre Betriebsstandorte eine Industriegebiets-
bzw. Gewerbegebietsausweisung bendtigen. Daher sollen Einzelhandelsbetriebe im Plange-
biet ausgeschliossen werden. Durch Einzelhandelsbetriebe lassen sich im Vergleich zu Ge-
werbe- und industrienutzungen in der Regel hdhere Flachenumsatze und Gewinnmargen rea-
lisieren, so dass dann héhere Mieten bzw. Bodenpreise gezahlt werden konnen Dies kann zur
Verdrangung von Gewerbenutzungen flhren.

Der Ausschluss von Einzelhandel im Plangebiet erfolgt auch, um das B 2-Zentrum Eidelstedt
und die Stadtteilzentren Stellingen und Elbgaustrale in ihren Funktionen als Bezirksentias-
tungszentrum bzw. Nahversorgungszentren planerisch zu unterstitzen und zu starken und um
erhebliche negative Auswirkungen auf diese Zentren auszuschliefen.

Es werden daher folgende Festsetzungen getroffen:
in den Industriegebieten und im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig (§ 2
Nummer 1).

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die in unmittelbarem rdumlichem und be-
tnieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen
und nicht mehr als 10 vom Hundert der mit dem Betriebsgebdude liberbauten Fldache, jedoch
nicht mehr als insgesamt 200m? Verkaufs- und Ausstelfungsfldche haben (§ 2 Nummer 2).

Laden, die zu einem produzierenden Betrieb gehdren, sollen zulassig bleiben, soweit sie in der
Flache deutlich untergeordnet sind. Der Ladenverkauf ist in diesem Fall ein Nebenprodukt und
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in dieser Gr6Benordnung als unschédlich anzusehen. Er gehért zum Ablauf des produzieren-
den Betriebes und stelit einen untergeordneten Bereich dar.

Da die Spanne von Grundstlick und Bebauung im Plangebiet extrem gro® ist, wurde eine O-
bergrenze von 10%, bzw. 200m? als Ladenflache der Betriebsgeb&dude festgesetzt. Durch die
Differenzierung soll verhindert werden, dass bei gréReren Betrieben bedeutend groBe Ver-
kaufsflédchen entstehen kénnen.

Im Plangebiet gibt es mehrere Kfz-Werkstatten, die z.T. auch mit Gebraucht- und Neuwagen
handeln. (Ottensenerstralle 4, 4c, OttensenerstraBe 14, 14c und Schnackenburgallee 203).
Der Handel mit Kraftfahrzeugen ist hier als untergeordnet und Nebenprodukt der Reparatur-
werkstatten anzusehen. Es werden keine grofteren Aussteliungsfléichen genutzt.

Einzelhandelsbetriebe, wie z.B. Kaufhduser, Warenhaduser, Supermarkte, Verbrauchermérkte,
Discountgeschéfte und Factory-Outlets sind im Plangebiet unzuldssig, weil sie in Kerngebieten
‘zentraler Versorgungsbereiche zuldssig und gut integrierbar sind.

Die stadtebauliche Verteilung zentraler Standorte ist ein Grundprinzip ordnungspolitischer Leit-
linien des Ordnungsplans ,Zentrale Standorte - Flichen des Einzelhandels® und seine Fort-
schreibung. Die Entwicklung und Stabilitdt zentraler Standorte liegt im Interesse der Stadtent-
wicklung. Die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet wiirde die Ausgewogenheit
der Angebote der in der Nachbarschaft befindlichen Zentren Eidelstedt, Stellingen und Elb-
gaustralBe stéren und deren Ausbau gefdhrden. Dies wiirde eine stidtebauliche
Fehlentwickiung bedeuten, der mit den getroffenen Festsetzungen vorgebeugt werden soill.

Ausnahmsweise sind Ldden zur Nahversorgung bis zu einer Verkaufsfliche von 100 m? zulds-
sig {§ 2 Nummer 3).

Durch diese Festsetzung soll die Versorgung der im Plangebiet Beschéftigten mit Giitern des
taglichen Bedarfs gesichert werden und die beiden im Plangebiet vorhandenen Kioske in ih-
rem Bestand gesichert werden. Durch die Begrenzung der Verkaufsfldche soll sichergestellt
werden, dass das Warenangebot begrenzt bleibt und nur der taglichen Versorgung dient.

Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet, die den Festsetzungen dieser Bebauungsplanénderung
nicht entsprechen, haben Bestandsschutz, werden aber aus den bereits genannten Griinden
planungsrechtlich nicht gesichert. Dies betrifft den Laden fiir Sportbekleidung und Sportartlkel
auf dem Grundstiick Schnackenburgaliee 180/182.

MaBgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466, 479) (§ 2 Nummer 4).

Die Umstellung auf die BauNVO 1980 bringt Verdnderungen hinsichtlich der zuldssigen Art der
Nutzung und der zuldssigen Ausnahmen.

Fir das Gewerbegebiet ergeben sich folgende Anderungen:

» Zu den allgemein zuldssigen Nutzungen und Anlagen gehéren jetzt auch Anlagen far
sportllche Zwecke, die vorher nur ausnahmsweise zuléssig waren.

. Ausnahmsweise sind Vergniigungsstatten zulédssig.

Ziel der Plandnderung ist es, die vorhandenen Gewerbe- und Industrieflachen fir Handwerks-
betriebe, das produzierende Gewerbe und andere Gewerbebetriebe zu sichem und vor der
Verdréngung durch andere Nutzungen zu schiitzen.

Da das Gewerbegebiet nur einen anteilig sehr kleinen Teil des Plangebietes (ca 7000m?) aus-
macht und dort bereits eine Genehmigung fir eine Indoorsportstétte vorliegt, wird fir das Ge-
werbegebiet diese Nutzung flr vertretbar gehalten und nicht ausgeschiossen.

Far die Gewerbe- und Industriegebiete ergeben sich durch die Umstellung folgende Anderun-
gen: _

= Bei der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist fiir Gewerbe- und In-
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dustriegebiete hinzugefigt worden dass diese Wohnungen dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet sein mdlssen.

- Es handelt sich dabei um eine Klarstellung. Schon nach der BauNVO 1968 waren diese Woh-
nungen nur ausnahmsweise zul&dssig und mussten in der Zuordnung und dem AusmaR unter-
geordnet sein.

o Nach der BauNVO 1968 waren nur Verbrauchermérkte, die nach Lage, Umfang und
Zweckbestimmung vorwiegend der (bergemeindlichen Versorgung dienen sollen, im
Gewerbe- und Industriegebiet ausgeschlossen. Nach der BauNVO 1990 sind ,Gewer-
bebetriebe aller Art* also auch Einzelhandelsbetriebe zuldssig, grofflachige Einzelhan-
delsbetriebe im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO sind jedoch unter den dort genann-
ten Voraussetzungen nur noch im Sondergebiet zuldssig.

Durch die Festsetzungen zur Zulassigkeit bzw. Unzuldssigkeit wird eine Feindifferenzierung
der zuldssigen Einzelhandelsnutzungen vorgenommen (§ 2 Nummem 1 und 2). Diese Feindif-
ferenzierung Uiberlagert insoweit auch die grundsétzlichen Anderungen, die sich hinsichtlich
der zulassigen Einzelhandelsnutzungen im Gewerbe- und Industriegebiet durch die Umsellung
auf die neue BauNVO 1990 ergeben.

Auf dem Flurstick 1681 ist im Bebauungsplan Eidelstedt 4 zu Gunsten der Freien und Hanse-
stadt Hamburg eine Fidche als ,Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung als ,Loschwasserbecken® ausgewiesen. Da diese Fliche inzwischen nicht mehr fiir die
Nutzung als Loschwasserbecken bendtigt wird, wurde die Ausweisung aufgehoben und in das
angrenzende Industriegebiet integriert {(§ 2 Nummer 5 und siehe Flache ,A® Anlage zur Ver-
ordnung zur Anderung aber den Bebauungsplan Eidelstedt 4).

5.2 Fachinformationssystem Bodenschutz / Altlasten

Nach Altlasthinweiskataster (Inflaex} liegen 13 altlastverdédchtige Fiachen, 10 Altlastén 2 fest-
gestellte Grundwasserschaden und 16 sonstige Fldchen im Plangebiet. Die Lage der Flachen
ist den Aniagen 1 bis 4 zu entnehmen.

52.1 Grundsitzliches:

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 273.500 m* und ist Teil des sog. Industriegebietes
Eidelstedt, weiches eine Gber 100 jéhrige gewerbliche und industrielle Nutzung hinter sich hat.
Bedingt durch diese Nutzung liegen der Behérde flr Stadtentwicklung und Umwelt sowohi um-
fangreiche flachendeckende als auch grundstucksbezogene Untersuchungen des Untergrun—

des vor.

Durch die mehr als 20 jahrige Altlastenbearbeitung im Industriegebiet Eidelstedt sowie der
Kenntnis von einer Deponie und 2 Schadstofffahnen, die den Untergrund des Plangebietes
durchstromen, kénnen fir die betroffenen Altlastverdachtsfiichen aligemeingliltige Aussagen
zur Geologie- Hydrogeologie und Belastungssituation des Grundwassers getroffen werden.
Ebenso kénnen aufgrund der bisherigen Bearbeitung allgemeingtiitige Nutzungseinschran-
kungen und Auflagen zur zukiinftigen Nutzung von Grundstlcken getroffen werden. Hierbei ist
grundsétzlich zwischen Flachen, die innerhalb einer Dichtwand (siehe Anlage 1 bis 4) und Fi&-
chen die auBerhalb liegen zu unterscheiden. Die Dichtwand wurde 1999 errichtet, um die
Schadstoffquellen mehrerer Grundstiicke, die den ersten Grundwasserleiter im Abstrom be-
reits massiv verunreinigt hatten, zu kapseln.

Geologie-Hydrogeologie:
innerhalb des Plangebiets steigt das Gelénde vom &uBersten Nordwesten (Fangdieckstrae)
von +18,18muUNN auf +24,33m0dNN im duBersten Sidosten (Ottensener StraRe/Binsbarg) an.

Unterhalb weitgehend versiegelter Auffillungen (bis max. 3,0m unter Geldndeoberkante, im
Bereich der Deponie sogar bis max. 10,0m unter Ge[énde_eoberkante) stehen ca. 20,0m méch-
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tige saalezeitliche Schmelzwassersande an, in denen sich der erste Wasserieiter ausgebildet
hat. Diese Schmelzwassersande sind partiell durch jingere Grundmorénen abgedeckt, die al-
lerdings keinen hinreichenden Schutz fiir das Grundwasser darsteilen. Der erste Grundwasser-
leiter wird durch méchtigen Geschiebemergel der &lteren Drenthe-Moréne, in den auch die o.g.
Dichtwand einbindet, unterlagert. Darunter folgen wasserfihrende pliozéne Sande, die den tie-
feren Wasserleiter bilden.

Die FlieBrichtung des Grundwasserleiters ist nach Nordosten gerichtet. Das Grundwasser legt
ca. 200m bis 300m Fliestrecke jahrlich zurlick. Ein hydraulischer Kontakt zum tieferen Grund-
wasserstockwerk besteht nicht. Das Grundwasser steht im &uBersten Stdwesten bei NN
+16,7m und im &uBersten Nordosten bei NN +15,3m an.

Untersuchungen und Analytik Grundwasser:

Wie Eingangs bereits erwahnt passiert eine LCKW - Schadstofffahne in nordéstlicher Richtung
das Plangebiet. Ebenfalls im ersten Grundwasserleiter befindet sich die Schadstoffquelle einer
BTEX/Naphthalin - Verunreinigung, die ausgehend von einer Dachpappfabrik das Plangebiet
in norddstlicher Richtung verldsst. Diese massive Belastung an aromatischen Lésemitteln war
ausschlaggebend fir den Bau der Dichtwand und einer damit verbundenen Sicherung der
Schadstoffquelle. Mit Errichtung der Dichtwand wurden weitere kontaminierte Grundstiicke im
Umfeld u.a. die ehem. Deponie mit gekapselt. Innerhalb der Dichtwandkapsel wird eine Was-
serhaltung mit anschlieBender Schadstoffaufbereitung betrieben. Aufgrund der begrenzten
Ausbreitungsmaoglichkeit nach dem Bau der Dichtwand umflie3t die LCKW-Fahne die Dicht-
wandkapsel.

Zur Uberwachung der Grundwasserqualitit stehen im Plangebiet ca. 30 Messstellen im ersten
und 5 Messstellen im tieferen Grundwasserleiter zur Verfigung. Demnach finden sich im ers-
ten Grundwasserleiter Uberschreitungen der Geringfiigigkeitsschwellenwerte nach LAWA an
den Schwermetallen Arsen (Geringflgigkeitsschwellenwert: 10 pg/l, max. Messwert: 110 ugfl),
Cadmium (Geringfiigigkeitsschwellenwert: 0,5 Jg/l, max. Messwert: 2,4 ug/l), Kupfer (Gering-
flgigkeitsschwellenwert: 14 ug/l, max. Messwert: 26 pg/l) und Zink (Geringfugigkeitsschwellen-
wert: 58 ug/l, max. Messwert: 650 pgfl) sowie LCKW in der Summe von max. 170 pg/l (Gering-
figigkeitsschwellenwert: 20 ug/t). Daruber hinaus finden sich bedingt durch die gekapselte
Schadstoffquelle im ersten Grundwasserleiter innerhalb der Dichtwand BTEX-Konzentrationen
von 2.300 ug/l und Naphthalin-Konzentrationen von 6.000 ug/l (Geringfiigigkeitsschwellenwert:
20 pg/i fur BTEX und 1 g/l fir Naphthaline).

Der tiefere Grundwasserleiter ist im Plangebiet unbelastet.

Beurteilung: Wirkungspfad Boden-Grundwasser
Flachen auRerhalb der Dichtwand:

Durch eine Sanierung 1998 wurde die Schadstoffquelie der LCKW-Fahne im Anstrom des
Plangebiets mittels Bodenaushub entfernt. Die mit der GrundwasserflieRrichtung verdriftete
LCKW-Schadstofffahne wird mittels einer Brunnengalerie im Bereich Kronsaalsweg ebenso
wie eine vom einem angrenzenden Grundstiick ausgehende ,Aromaten-Fahne® saniert. Die
erhbhten Schwermetallkonzentrationen im nérdlichen Bereich des Plangebiets sind auf die
Vielzah! von metallverarbeitenden Betrieben im Umfeld der FangdieckstraRe zurlickzufiihren.
Eine grundstiicksbezogene Zuordnung der Schadstoffe ist aufgrund der iangen Produktions-
zeitraume nicht moglich. Die Schwermetalle werden ebenfalls im Abstrom durch die Brunnen-
galerie im Kronsaaisweg erfasst und aufbereitet.

Derzeit geht die Behorde flir Stadtentwicklung und Umwelt nicht davon aus, dass von einem
Grundstiick im Plangebiet auBerhalb der Dichtwand ein relevanter Eintrag von Schadstoffen in
das Grundwasser stattfindet. Uber die im Betrieb befindliche Grundwassersanierung hinaus
besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Flachen innerhaib der Dichtwand:

R
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Innerhalb der Dichtwand findet seit der Einkapselung kein Austausch mit dem flieRBenden
Grundwasser mehr statt, so dass sich erwartungsgemél sehr hohe BTEX/Naphthalin-
Konzentrationen im ersten Grundwasserleiter befinden. Untergecrdnet ist das Grundwasser an
LCKW, PAK und Schwermetallen belastet. Innerhalb der Kapsel findet im Rahmen der Siche-
rungsmalnahme eine Bewirtschaftung des Grundwassers statt. Zwischen den bekannten Be-
lastungen des Bodens und der Bodenluft -insbesondere an den Leichtflichtern wie LCKW und
BTEX- und den Grundwasserbelastungen findet eine Wechselwirkung statt, so dass fir Fla-
chen innerhalb der Dichtwand bei Nutzungsdnderung oder im Zuge von Baumalknahmen mit
erheblichen Mehrkosten und besonderen bauliche Rahmenbedingungen zu rechnen ist.

Ein grundsétzlicher Handlungs- bzw. Sanierungsbedarf liegt allerdings auch hier fur keines der
betroffenen Grundstiicke vor.

Beurteilung der planungsrechtlich beabsichtigten Nutzung:

Sowohl die derzeitige als auch die planrechtlich beabsichtigte Nutzung ist Gewerbe/industrie.
Vorliegende Untersuchungsergebnisse zum Grundwasser ‘zeigen, dass zum gegenwdrtigen
Zeitpunkt und unter Beibehaltung der gegenwértigen Nutzung fir kein Grundstiick im Plange-
biet Gefahren oder ein Handlungsbedarf durch die bekannten Grundwasserverunreinigungen
bestehen. -

Dennoch sind aufgrund der Schadstoffsituation im Grundwasser fir zuklnftige Nutzungen o-
der geplante Baumalinahmen folgende Punkte zu beachten.

Fr alle Fldchen im Plangebiet gilt:

 Grundsatzlich sind aufgrund der langen gewerblichen und industriellen Nutzung des
Gesamtgebietes und der aufgebrachten Aufflllungen zur Geldndenivellierung Entsor-
gungsmehrkosten im Zuge von Bodenbewegungen einzuplanen.

» Eine Nutzung des ersten Wasserleiters ist aufgrund der Belastungssituation und der in
Betrieb befindlichen Sanierungsmafinahmen nicht genehmigungsféhig. Die Nutzung
tieferer Grundwasserleiter ist méglich, allerdings mit erheblichen Mehrkosten aufgrund
der hohen Anforderungen an die Abdichtung zum ersten Wasserleiter hin verbunden.

» Sollte im Zuge von BaumaBnahmen eine Wasserhaltung notwendig werden, ist mit
Mehrkosten durch eine zusatzliche Schadstoffaufbereitung des gefdrderten verunrei-
nigten Wassers zu rechnen. '

e Bei der Grindung von Bauwerken ist bei der Verwendung von Pféhlen das Pfahisys-
tem mit der Behérde fur Stadtentwicklung und Umwelt im Vorwege abzustimmen.
Durch den Einsatz entsprechender Pféahle soll zum einen ein Verschieppen von ober-
flachennahen Schadstoffen in gréRere Tiefen und zum anderen ein Durchdrtern der
schiitzenden Trennschicht zwischen erstem und tieferem Wasserleiter verhindert wer-

den.

e Bzgl des Wiedereinbaus von Boden sind generell die technischen Regeln der LAGA
zu berticksichtigen. Das Plangebiet liegt innerhalb eines geplanten Wasserschutzge-
bietes mit der Grundwasserempfindlichkeit 5 (héchste Empfindlichkeit). Nach LAGA
dirfen hier nur Boden mit einem Zuordnungswert Z 0 zum Wiedereinbau gelangen. Auf
Antrag kann der Wiedereinbau von Boden mit einem Zuordnungswert < Z 2 genehmigt

werden.
Fir Fldchen innerhalb der Dichtwand gilt:

* Innerhalb der Dichtwand ist ein méglichst hoher Versiegelungsgrad anzustreben, um
die zur Bewirtschaftung des Dichtwandtopfes notwendige Wassermenge mdglichst ge-
rng zu halten. Aus diesem Grund ist eine Versickerung von Oberflichenwasser auch
nicht genehmigungsfahig.
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e Aufgrund der bekannten Verunreinigungen der Bodenluft und des Bodens ist grund-
satzlich mit erhdhten ArbeitsschutzmaRnahmen zum Schutz vor dem direkten Kontakt
mit der Auffillung im Zuge von BaumaRnahmen zu rechnen.

e Im Rahmen von BaumaBnahmen ist ein Sicherheitsabstand von 3 Metern zum Dicht-
wandkopf einzuhalten. Der zwischen 1,0 und 2,0 m unter Gelénde liegende Dicht-
wandkopf darf unter keinen Umstdnden Uberbaut werden. Da auler im Bereich des
Betonwerkes die Dichtwand im offentlichen Grund verléuft, ist die Bebaubarkeit von
Grundstiicken nicht betroffen. Zwischen dem Betreiber des Betonwerkes und der Be-
horde flr Stadtentwicklung und Umwelt existiert bzgl. der Dichtwand und der auf dem
Grundstlck betriebenen Wasserhaitung eine Sondernutzungsvereinbarung. Bei der
Herstellung von Leitungsanschilissen an das offentliche Netz ist die Dichtigkeit der
Dichtwand wieder herzustellen.

» Im Bereich der ehemaligen Deponie ist verstirkt mit Setzungen im Deponiekérper zu
rechnen.

» Im Umfeld der enemaligen Deponie muss mit der Bildung und dem Austritt von Depo-
niegas gerechnet werden. Neben dem Auftreten von Deponiegasen ist die Bodenluft in
Bereichen der Deponie und angrenzender Grundstiicke ebenfalls mit leichtflichtigen
aromatischen und chlorierten Kohlenwasserstoffen belastet. Auch hier kénnen bei Nut-
zungsanderung entsprechende Auflagen zur Sicherung von Bodengasen ausgespro-
chen werden.

Im Folgenden wird der Wirkungspfad Boden-Mensch und Boden-Gas fUr die im Plangebiet'lié—
genden Grundstiicke einzeln beurteilt. Eine Bewertung des Pfades Boden-Nutzpflanze wird -
aufgrund der vorgesehenen Nutzung als Gewerbe/Industrie nicht vorgenommen.

5.2.2 Im Bebauungsplan gekennzeichnete Altlasten

5840-044/01 Schhackenburallee 217-223 Flursticke 6113 und 5637 (Fliche liegt auler-
halb der Dichtwand)

Die Flache wurde seit Ende des 19ten Jahrhunderts bis Anfang 2005 von einer Bleiindustrie-
firma zur Produktion von Bleiprodukten genutzt. Besonders im zentralen Grundsticksbereich
sind aus -einer Vielzahl vorliegender Bodenanalysen, die im Rahmen vorangegangener Bauan-
trége und Untersuchungen durchgefiihrt wurden, erhebliche Bodenbelastungen an Schwerme-
tallen bekannt. Die Belastungen resultieren aus der Ablagerung von Schlacken und Aschen
aus dem Hochofenbetrieb und wurden zur Aufhdhung des Geldndes benutzt.

Die Hohe der Blei-, Zink-, und Arsenbelastungen Uberschreiten hierbei den maRgeblichen
Prifwert der Bundes-Bodenschutz-Verordnung um ein Vielfaches. So wird der Prifwert fir In-
dustrie- und Gewerbegrundstiicke der Bundes-Bodenschutz-Verordnung fiir Blei um das 50-
fache Uberschritten (ca. 100.000 mg/kg). Dariiber hinaus wurde laboranalytisch fir Blei eine
hohe Eluierbarkeit von bis zu 60 ug/l nachgewiesen. Auf dem Flurstiick 6113 wurden Maxi-
malgehalte fur Blei, Kupfer und Zink im Grammbereich (max. 53.000 mg/kg TS Blei, max.
9.600 mg/kg TS Kupfer, max. 33.000 mg/kg TS Zink) nachgewiesen. Die Gehalte fir Arsen
(max. 210 mg/kg TS), Cadmium (max. 34 mg/kg TS), Chrom {max. 270 mg/kg TS) und Nickel
(max. 300 mg/kg TS) waren ebenfalls erhéht.

Im Bereich der ehem. Folienwaschanlage wurde 1986 eine 1.1.1-Trichlorethan (Maximaltkon-
zenfration 700 mg/m*) und untergeordnet auch Trichlorethen-Verunreinigung detektiert, die in
den darauf folgenden Jahren mittels einer Bodenluftsanierung abgereinigt wurde. Die in 1,0
bis 2,0m unter der Gelandeoberkante anstehende Torf- bzw. Humusschlcht war hierbei natur-
gemaR besonders stark verunreinigt.

Im Rahmen einer geplanten Umnutzung bzw. eines geplanten Gebdudeabbruchs im Bereich
der bekannten Bodenbelastungen ist eine Mobilisierung und damit Verfrachtung der Schad-
stoffe in das Grundwasser durch Bodenumlagerung und/oder Niederschldge daher als wahr-
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scheinlich zu betrachten. Die Gefahrdung des oberen Grundwasserleiters resultiert aus dem
geringen Flurabstand zum verunreinigten Boden (< 1,0 m).

Wird im Rahmen von Abbrucharbeiten eine Entsiegelung im Bereich des hochbelasteten zent-
ralen Grundstiickteils angestrebt, sind im Vorwege weiterfihrende, repréasentative Untersu-
chungen zur Eluierbarkeit der Schwermetalle durchzufihren und der Behdrde fir Stadtent-
wickiung und Umwelt vorzulegen. Gegebenenfalls sind entsprechende Malnahmen zum
Schutz des Grundwassers wihrend der Bauphase zu treffen oder der verunreinigte Boden ist
auszukoffern und ordnungsgeman zu entsorgen.

im Bereich der ehemaligen Folienwaschanlage ist die Torf~"Humusschicht auf leichtflichtige
chlorierte Kohlenwasserstoffe zu beproben. Die Untersuchungsergebnisse sind der Behérde
fur Stadtentwickiung und Umwelt vor Beginn der Abbrucharbeiten ebenfalls vorzulegen.

Im Zuge einer Neubebauung ist eine méglichst vollflichige Versiegelung der gesamten ehe-
maligen Betriebsflache anzustreben. Fir Bereiche, die dauerhaft entsiegelt werden sollten, ist
nachzuweisen, dass die Eluatkonzentrationen unterhalb des Priifwertes gemaR Bundes-
Bodenschutz-Verordnung liegen bzw. sind die Schlacke- und Ascheablagerungen vollstandig
auszukoffern und zu entsorgen. Unter Berlicksichtigung der 0.g. Einschrénkungen und Aufla-
gen steht einer gewerblich/findustriellen Nutzung der Flache nichts entgegen. Auf Grund der
nachgewiesenen Bodenverunreinigungen ist die Flache gem. § 9 Absatz 5 Nummer 3 BauBG
zu kennzeichnen..

6040-002/08 Ottensener Strafle 2a, Flurstiick 6450 (Fldche liegt innerhalb der Dichtwand)

Das Grundstiick, auf dem heute eine Firma lufttechnische Anlagen produziert, gehbrte in den
20iger Jahren einem Unternehmen, das sich vermutlich mit chemischen Erzeugnissen befasst
hat. Danach wurden auf dem Gelénde bis ca. 1959 Schmier- und Betriebsstoffe hergestelit.
Bei BaumaBnahmen im Jahre 1996 wurden auf dem siidlichen Grundstiicksteil lokale Verun-
" reinigungen mit PAK (Summe PAK maximal 3.037 mg/kg TS), Schwermetallen (Blei, Cadmi-
um, Kupfer, Quecksilber, Zink) und Cyanide sowie Phenole, die im stdwestlichen Grund-
stiicksbereich deutlich auf Teemickstidnde und Farbreste hinwiesen, gefunden. Die an dieser
Stelle gefundenen Verunreinigungen kénnten aus der Produktion einer Firma aus den 20iger
Jahren stammen. Im Baufeld wurde die Verunreinigung ausgekoffert. Im Zuge weiterer Bau-
maBnahmen oder einer Umnutzung des Grundstiicks sind weiterfihrende Untersuchungen auf
das Vorhandensein von Schadstoffen in der Bodenluft und im Boden notwendig, die aufgrund
der heutigen Bebauung von Uber 90% des Grundstiicks als unverhéltnisméRig angesehen
. werden. Auf Grund der nachgewiesenen Bodenverunreinigungen ist die Flache gem. § 9 Ab-
satz 5 Nummer 3 BauBG zu kennzeichnen.

6040-008/01; /02; /03; /04; /106 Ottensener StraBie 2-4 und 20-22 Flurstiicke 1673 und 6622 |
- {Flachen liegen innerhalb der Dichtwand)

Diese Altlasten liegen sé@mtlich im Bereich der friiheren Ausdehnung des Produktionsgeléndes
einer Dachpappfabirk (6040-008/01). Das ehem. Betriebsgeldnde ist massiv durch einkernige
Aromaten (BTEX), PAK, Naphthaline und Phenole, die auf die Herstellung von Teerdlproduk-
ten und bitumindsen Farben zurlickzufihren sind, verunreinigt. Die Schadstoffe haben den
ersten Grundwasserleiter in erheblichen Umfang verunreinigt, so dass sich im Abstrom der
Grundstiicke eine, in norddstliche Richtung erstreckende, Aromatenfahne ausgebildet hat. Ex-
emplarisch fur die Grundwasserbelastung sei die Messsteile 1342, unmittelbar im Abstrom des
Grundstiticks an der Ottensener Strafte belegen, genannt, die bei Messungen in 1998 folgende
Schadstoffkonzentrationen aufwies: £ BTEX ca. 1.300 ug/l; £ Naphthaline ca. 8.100 pg/l. Die
Schadstoffquelle wurde 1999 durch den Bau einer umiaufenden Dichtwand (siehe oben) ge-

kapseit.
Die der ehem. Dachpappfabrik zugehorige Flache 6040-008/02 zeigt ebenfalls starke Belas-

tungen an o.g. Schadstoffen. Auf Grundlage eines Vertragsabschlusses mit der FHH wurden
in den 80er Jahren Teilfldchen mittels Bodenaushub saniert (bis max. 0,8m unter Gelénde-
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oberkante). Dariiber hinaus wurden im Grenzbereich zur ehem. Deponie (Flidche 6040-002/01)
sehr starke Belastungen an LCKW in der Bodenluft detektiert (Maximalkonzentration an 1,2-
Dichlorethan: 1.691.000 ug/m?®). WeiterfiUhrende Untersuchungen lassen den Eintragsort auf
dem Betriebsgeldnde vermuten.

Im gesamten ehem. Einzugsbereich der Produktionsstitte als auch im besonderem im nord-
westlichen Grundstiicksbereich sind aus einer Vielzahl vorliegender Bodenanalysen, die im
Rahmen vorangegangener flachendeckender Untersuchungen (mehrere Dutzend Kieinbohr-
sondierungen) durchgefiihrt wurden, erhebliche Bodenbelastungen an MKW, BTEX, PAK,
Naphthalinen und Phenolen bekannt. Der maRgebliche Priifwert fir Benzo(a)pyren fur Indust-
rie- und Gewerbegrundstiicke der Bundes-Bodenschutz-Verordnung wird z.B. um ein vielfa-
ches lberschritten. Fir den etwa 8,3 Hektar groRen Bereich zwischen Otftensener Stralle,
Schnackenburgaliee und Sandgrube wird ein Schadstoffinventar von insgesamt 8,6 Tonnen
vermutet, davon 6,2 Tonnen Mineralélprodukte, 0,16 Tonnen Phenole, 086 Tonnen polycycli-
sche aromatische Kohlenwasserstoffe, 085 Tonnen Naphthalin und 0,5 Tonnen Schwermetal-
le.

Unter Beibehaltung der gegenwartigen Nutzung wird kein Handlungsbedarf bzgl. der im Unter-
grund vorhandenen Schadstoffe gesehen, zumal die Schadstoffe durch die vorhandene Dicht-
wand gesichert sind. Im Zuge von BaumaBnahmen oder bei Nutzungsédnderung muss aller-
dings aufgrund der massiven Belastungen mit stark erhdhten Entsorgungskosten gerechnet
werden sowie bei Erdarbeiten erhdhte Mainahmen zum Arbeitsschutz berlicksichtigt werden.
Bzgl. der belasteten Bodeniuft im siiddstlichen Grundstiicksbereich sind Matnahmen zur Gas-
sicherung erfordertich. Auf Grund der nachgewiesenen Bodenverunreinigungen ist die Fliche
gem. § 9 Absatz 5 Nummer 3 BauBG zu kennzeichnen.

6040- 008/05 Ottensener StraBe 2- 4 Flurstiick 6622 (Flache liegt innerhalb der Dichtwand)

Die Flache liegt im Zentrum der friheren Ausdehnung des Produktionsgeldndes der Dach-
pappfabrik (siehe Altlast 6040-008/01). Die Bodenbelastung wird dominiert durch die Riick-
stédnde aus der Verarbeitung von Teerdlen zu Pappen und Farben. Die vorgefunden PAK
BTXE und Naphthaline Uberschreiten dre Prafwerte der BBoSchVerordnung um ein Vielfa-
ches.

Einer gewerbiich/industriellen Nutzung der Flache steht grunds&tzlich nichts entgegen. Auf
Grund der nachgewiesenen Bodenverunreinigungen ist die Flache gem. § 9 Absatz 5 Nummer
3 BauBG zu kennzeichnen.

6040-002/01 Ottensener StraBe 60 Flurstiicke 4510, 5064, 6180, 6246, 6620 und 6724 (Fla-
che liegt innerhalb der Dichtwand)

Bei der sog. Deponie handelt es sich um eine mit Bauschutt, organischen und chemischen Ab-
falle, Eisen, Blech und Draht bis 1952 aufgefiiliten ehemaligen Sandgrube. Fir den etwa 8,3
Hektar grosen Bereich zwischen Ottensener Strafe, Schnackenburgallee und Sandgrube wird
ein Schadstoffinventar von insgesamt 8,6 Tonnen vermutet, davon 6,2 Tonnen Mineraldlpro-
dukte, 0,16 Tonnen: Phenole, 0,86 Tonnen polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe,
0,85 Tonnen Naphthalin und 0,5 Tonnen Schwermetalle, Dariiber hinaus wurden im Grenzbe-
reich zur ehem. Flache der Dachpappfabrik (Fidche 6040-008/02) und zur westlich angren-
zenden Flache 6040-002/02) sehr starke Belastungen an LCKW in der Bodenluft detektiert
(Maximalkonzentration an 1,2-Dichlorethan: 1.691.000 ug/m® bzw. zur westlichen Grenze Ma-
ximailkonzentrationen an Tetrachlorethen: 711.000 ugfl).

Aufgrund der Zusammensetzung der abgelagerten Stoffe ist zu erwarten, dass in der Altabla-
gerung durch biochemische Abbauprozesse der organischen Bestandteile noch langfristig De-
poniegase (Methan, Kohlendioxid) auf niedrigem Niveau gebildet werden.

Dazu bestehen Hinweise aus alteren Bodenluftmessungen (1988); neue Daten zu diesem
Sachverhalt liegen nicht vor.
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Daher sind fir Neu- und Umbauvorhaben auf der Altablagerung Einzelfallprifungen durchzu-
fihren. Dabei muss geprift werden, ob und welche bautechnischen Ma3nahmen zur Verhin-
derung von Bodenlufteintritten in die Gebaude erforderlich sind. Fiir eine sachiich angemesse-
ne und kostengerechte Planung dieser MaRnahmen sind vor Baubeginn Bodenluftmessungen
auf den jeweiligen Grundstiicken im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durchzufiih-
ren. Auf Grund der nachgewiesenen Bodenverunreinigungen ist die Flache gem. § 9 Absatz 5
Nummer 3 BauBG zu kennzeichnen.

6040-111/00 Sandgrube 12 Flurstiick 2626 (Fldche Iiégt auBerhalb der Dichtwand)

Bei Nachuntersuchungen wurden im Boden erhebliche Belastungen an PAK festgestelit. Der
Schadstoffgehalt fir den Einzelstoff Benzo-a-pyren Gberschreitet den maRgeblichen Prifwert
far Gewerbe/Industrie nach BBoSchVerordnung um ein mehrfaches. Trotz nachgewiesener
Eluierbarkeit der Schadstoffe wird kein weiterer Handlungsbedarf fiir weitergehende Untersu-
chungen gesehen, da die gesamte Flache vollflichig versiegelt bzw. (berbaut wurde und die
unterlagemden, nicht mit dem Grundwasser in Kontakt stehenden Sande nur geringe Schad-
stoffbelastungen aufweisen.

Bei einer dauerhaften Entsiegelung der Fldche ist eine Sanierung der festgestellten PAK-
Belastung angezeigt, dariber hinaus steht einer gewerblich/findustriellen Nutzung grundsétz-
fich nichts entgegen (siehe auch Verdachtsflache 6040-002/03). Auf Grund der nachgewiese-
nen Bodenverunreinigungen ist die Fliche gem. § 9 Absatz 5 Nummer 3 BauBG zu kenn-

Zzeichnen. :

5.2.3 Im Bebauungsplan gekennzeichnete altlastverdichtige Flichen

5840-011/01 Farnhornstieg 10 Flurstiicke 5061 und 2847 (Fl4che liegt auBerhalb der Dicht-
wand)

1984 wurden stark erhbhte Tetrachlorethengehalte (bis 119.849 ug/m®) in der Bodenluft im
Zentrum des Betriebsgrundstiickes festgestellt. Daraufhin wurden 1988 und 1990 weitere um-
fangreiche Bodenluftuntersuchungen zur Schadstoffeingrenzung durchgefiihrt. Hiernach muss
von einem eigenstandigen LCKW-Eintrag auf dem Betriebsgrundstiick ausgegangen werden.
In den folgenden Jahren wurden im Zuge mehrerer kleinerer BaumaRnahmen seitens der Be-
hérde im Vorwege der Ausfilhrung Bodengutachten fiir die betroffenen Grundstiicksteile ver-
langt. Hierbei wurden bzgl. der untersuchten Parameter (LCKW, BTEX, PAK und Schwerme-
talle) keine Auffalligkeiten festgestelit. Einen unmittelbaren Zusammenhang zwischen den auf
dem Grundstiick festgesteliten LCKW-Konzentrationen in der Bodeniuft und den im abstromi-
gen Grundwasser festgesteliten LCKW konnte nicht zweifelsfrei nachgewiesen werden. Im
_ Zuge von weiteren Baumafnahmen oder einer Umnutzung des Geldndes ist verstérkt auf das
Vorhandensein von leichtfiichtigen Kohlenwasserstoffen zu achten. Hinweise auf weitere Bo-
denverunreinigungen liegen der Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt nicht vor.

Es kann von einer Nutzung der Flache zu gewerblichen oder industriellen Zwecken ausgegan-
gen werden. Auf Grund der nachgewiesenen Bodenverunreinigungen ist die Flache gem. § 9
Absatz 5 Nummer 3 BauBG zu kennzeichnen. :

5840-011/04 Schnackenburgallee 173 Flurstiick 4300 (Flache liegt auBerhalb der Dicht-
wand)

Das Grundstiick wurde bereits vor 1913 gewerblich zur {soliermaterialherstellung genutzt und
diente danach als Standort einer Futter- und Lebensmittelfabrik. Von 1930 bis 1980 war auf
dem Grundstiick eine Fischraucherei ansassig. Nach 1980 wurden dort ein Abbeizbetrieb und
ein Maschinenbaubetrieb gefiihrt. Aufgrund eines Schadenfalls 1982 wurde der Abbeizbetrieb
stillgelegt und bei Untersuchungen Bodenverunreinigungen festgestellt. 1982 durchgefihrte
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Kleinbohrungen rund um das Betriebsgelédnde erbrachten stark erhohte Schwemmetallkonzent-
rationen an Zink bis zu 27.000 mg/kg TS und Blei bis zu max. 8.900 mg/kg TS. Wihrend bei
Bodenluftmessungen im Jahre 1984 eine Maximalkonzentration an Dichlormethan von ca.
52.000 pg/m® im Bereich der undichten Abwasserleitung detektiert wurden, konnten bei Nach-
untersuchungen 1997 nur noch einige hundert Mikrogramm Summe LCKW in der Bodeniuft
nachgewiesen werden. Der schwermetallhaitige, verunreinigte Boden wurde ausgekoffert und
entsorgt. Die Flache gilt als ausreichend teilsaniert ohne Handlungsbedarf bei Beibehaltung
der gegenwartigen Nutzung. Aufgrund der sehr langen Nutzungsgeschichte, der nur unzurei-
chend dokumentierten Bodensanierung und der Hohe der nachgewiesene Belastungen des
ausgekofferten Bodenmaterials sind weiterfiihrende Untersuchungen notwendig, die allerdings
auf dem stark bebauten Grundstiick nur eingeschrénkt méglich sind und daher im Rahmen
von Umnutzungen durchgefihrt werden mussen. Auf Grund der nachgewiesenen Bodenver-
unreinigungen ist die Flache gem. § 9 Absatz 5 Nummer 3 BauBG zu kennzeichnen.

6040-002/02 Schnackenburgallee 192-198 Flurstiicke 6724 und 6620 (Fliche liegt inner-
haib der Dichtwand)

Historisch befanden sich auf der Fi&che folgende gewerbliche Nutzungen: Tierhaarwéscherei,
Blutmehlifabrikation, Lagerplatz fir Stahlgeriiste und Werkstatten. Heute wird die Flache u.a.
von einem Baumaschinen-Verleih und als Lagerplatz fur Altmetalle (Schrottplatz) genutzt. Bo-
denanalysen aus dem Jahre 1989 ergaben Belastungen an Schwermetallen (Blei: max. 2.760
mg/kg TS), Mineralikohlenwasserstoffen, polycyclischen arematischen Kohlenwasserstoffen
und insbesondere in sanierungsrelevanten Gehalten leichtfliichtige chlorierte Kohlenwasser-
stoffe. Im sGdwestlichen Grundstiicksteil wurde hierbei eine flachige Belastung an LCKW in
Héhe von ca. 200.000 ug/m?® festgestellt. An der westlichen und sudlichen Grundstiicksgrenze
wurden noch ca. 3.300 pg/l bzw. 18.750 pg/m* Summe LCKW detektiert. Dariiber hinaus wur-
den erhdhte KW- und EQX-Werte in einer Probe aus einem Schlammfang ermittelt.

1992 wurde die Sanierung des Bodenluftschadens erfolgreich abgeschlossen und.das Kanal-
system emeuert. Bei Nachuntersuchungen 1997 wurden wiederum stark erhéhte LCKW-
Konzentrationen von bis zu 162.860 ug/m® im siidwestlichen Grundstiickbereich ermittelt, Das
Ergebnis weist auf eine doch nicht auskémmliche Bodenluftsanierung oder auf einen erneuten
Eintrag von LCKW in den Boden hin.

Fir eine gewerbliche/industrielle Nutzung kann das Gelande als hinreichend saniert betrachtet
werden. Auf Grund der nachgewiesenen Bodenverunreinigungen ist die Fliche gem. § 9 Ab-
satz 5 Nummer 3 BauBG zu kennzeichnen. _

5.2.4 Altlastverdichtige Fléchen

5840-003/01 FangdieckstraBe 45-63 Flurstiicke 2700, 3237, 3238, 3239, 3240, 3242, 4916
und 4989 (Flsche liegt auBerhalb der Dichtwand)

Die Flache wurde 1984 aufgrund der historischen Nutzung des Grundstiicks und zum Auffin-
den der Schadstoffquelle der LCKW-Schadstofffahne-(n) mittels Bodenluftmessungen auf das
Vorhandensein von leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen untersucht. Hierbei wur-
den in der Bodenluft stark erhdhte LCKW-Gehalte (Summe LCKW: 35.700 pg/m?, Hauptanteil
Tetrachlorethen) auf dem westlichen Grundstiicksteil im Bereich des 1976 neu errichteten
Hochregallagers detektiert. Im Bereich des siidlichen Grundstiickteils wurde eine Verunreini-
gung des Bodens an Mineral6lkohlenwasserstoffen und Schwermetalien (Blei: max. 1.090
mg/kg TS; Cadmium: max. 12 mg/kg TS; Kupfer: max. 407 mg/kg TS; Zink: 14.200 mg/kg TS)
festgestellt. Wahrend die LCKW-Belastung mittels einer Bodenluftabsaugung saniert wurde,
fand im Bereich der MKW-Verunreinigung eine Bodensanierung statt, so dass die Fldche im
Rahmen der Gefahrenabwehr und fur die gegenwirtige Nutzung als saniert eingestuft werden
kann.-
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Aufgrund der vorhandenen AuffUllungen und Ablagerungen, sowie der vielféltigen Nutzung der
Flache durch Betriebe, die mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen sind bzw. umgehen,
sind lokale Bodenverunreinigungen und erhéhte Entsorgungskosten bei einer Umnutzung des
Grundstiicks wahrscheinlich; eine gewerblich/industrielle Nutzung ist allerdings weiter moglich.
Planrelevante Boden- oder Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt.

5840-003/02 FangdieckstraBe 45 Flurstiick 4989 (Flache liegt auBerhalb der Dichtwand)

Das Grundstiick Fangdieckstr. 45 wurde von 1900 bis 1918 durch eine Verzinkerei, von 1918
bis 1959 durch eine Drahtfabrik und von 1959 bis 1973 durch eine Maschinenfabrik genutzt.
Ab 1973 befindet sich ein Farbengrohandel auf der Flache. Ein Teil des Grundstiicks ist ver-
-mietet (auch Farbenherstellung, 1985). 1976 wurden Gips- und Farbschtamme ausgekoffert.
1984 wurde im Bereich des Farbengrofthandels eine Kontamination an leichtfliichtigen Chlor-
kohlenwasserstoffen in der Bodenluft festgestelit. 1988 wurde dariber hinaus im Boden eine
hohe Belastung an Schwermetallen und Mineralélkohlenwasserstoffen ermittelt. im Folgenden
fand eine Bodenluftsanierung statt und die MKW-Belastung wurde mittels Bodenaushub sa-
niert. Obwohl die Bodenluftsanierung unzureichend dokumentiert ist, kann von einer Nutzung
der Flache zu gewerblichen oder industrielen Zwecken ausgegangen werden (siehe auch
5840-003/01). Planrelevante Boden- oder Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt.

5840-003/03 FangdieckstraBe 53-55 Flurstick 4916 (Flache liegt auBerhalb der Dichtwand)

Das Grundstick Fangdieckstr. 55 wurde ab 1965 durch eine Druckerei genutzt (siehe auch
Fldche 5840-03/04) und danach (ab seit ca. 1986) durch eine Metall- u. Apparatebaufirma ge-
nutzt. Auf dem Grundstlick Fangdieckstr. 53 befand sich ehemals eine Autoverwertung
(Schrottplatz). Die Ausdehnung des Schrotftpiatzes ist unklar. 1986 wurden hier erhdhte
Schwermetallgehalte ermittelt. So wurden erhéhte Cadmium- (max. 4,08 mg/kg TS), Blei-
(max. 349 mg/kg TS) und Zinkgehalte (max. 3.067 mg/kg TS) laboranalytisch ermittelt. Bei Bo-
denluftmessungen 1988 wurden Belastungen mit leichffllichtigen Kohlenwasserstoffen (Sum-
me LCKW ca. 2.600 ug/m® semiquantitativ festgestellt. Im Rahmen der Erweiterung der Me-
tall- u. Apparatebaufirma auf das Grundstiick Fangdieckstr. 53 wurden weitere Untersuchun-
gen durchgefiihrt. Sie haben sehr geringe Belastungen des Bodens an Kohlenwasserstoffen
und Schwermetallen ergeben. Dartiber hinaus gibt es Hinweise auf die Ablagerung von Schia-
cken und Aschen. Sowohl fiir 1989 als auch fiir 1990 gibt es einen Hinweis auf Bodenaushub
auf dem Grundstiick Fangdieckstr. 53. Im Zuge der fast volisténdigen Uberbauung des Grund-
stiickes ab 1989 wurden keine relevanten Bodenverunreinigungen festgestellt. Die Aufflliung
(bis zu 2,60m machtig) wurde bei mehreren BaumaBnahmen aus statischen Griinden zum Teil
mittels Bodenaushub entfernt (Ortsbegehung im Zuge der Baumaf3nahmen durch die Umwelt-
abteilung des Bezirksamtes Eimsbiittel) :

Es kann von einer Nutzung der Fldche zu gewerblichen oder industriellen Zwecken ausgegan-
gen werden (siehe auch 5840-003/01). Planrelevante Boden- oder Grundwasserverunreini-

gungen sind nicht bekannt.

5840-003/04 Fangdieckstraie 55-57 Flurstiicke 3242 und 3237 (Flache liegt auBerhalb der
Dichtwand) '

Das Grundstick Fangdieckstr. 57 (und zunachst auch Nr. 55) wird ab 1965 durch eine Drucke-
rei genutzt. FUr 1964 liegt ein unklarer Hinweis auf eine Tischlerei vor. 1983 ergibt eine Be-
triebsbesichtigung durch die Behorde fur Stadtentwicklung und Umweit keine Beanstandun-
gen. 1985 werden bei der Beprobung von Schmutzwasserkontrollschéchten in der Stichstrae,
an der der Druckereibetrieb liegt, erhéhte AOX-Werte gemessen. Ab 1986 liegen Hinweise
vor, dass Fangdieckstr. 55 von einer Metall- und Apparatebaufirma genutzt wird (siehe 5840-
03/03). Chemische Untersuchungen des Abwassers in den Kontrollschéchten der erschlies-
senden Stichstrale erbrachten aufféllige Befunde. Beprobungen 1985 eines 6ffentlichen Kon-
trollschachtes mit Zulauf einer Stichstrale, an der nur eine Firma zur Herstellung von zahn-



-18-

éi'rztlichen Materialien, eine Druckerei und eine Tischlerei lagen, zeigte einen stark erhohten
AOX-Wert von 15.900 ugl Chior im Abwasser. Ob diese ihren Ursprung auf dem Betriebs-
grundstuck der Metall-und Apparatebaufirma hatten, ist unklar.

Es kann von einer Nutzung der Fldche zu gewerblichen oder industriellen Zwecken ausgegan-
gen werden (siehe auch 5840-003/01). Planrelevante Boden- oder Grundwasserverunreini-
gungen sind nicht bekannt.

5840-003/05 FangdieckstraBe 61 Flurstiick 3239 (Fliche liegt auBerhalb der Dichtwand)

Die Flache wurde von 1977 bis nach 1986 durch eine Firma zur Herstellung von zahnérztli-
chen Materialien genutzt. In der Bauakte finden sich Hinweise auf weitere Nutzungen durch
eine Tischlerei (1964, Lage unklar) und durch einen Sportartikelhandel (1990). Die Firma zur
Herstellung von zahnéarztlichen Materialien hat Lésemittel zu Verdinnungs- und Reinigungs-
zwecken zum Einsatz gebracht. Beprobungen 1985 eines dffentlichen Kontrollschachtes mit
Zulauf einer Stichstralle, an der nur die drei Betriebe lagen, zeigte einen stark erhéhten AOX-
Wert von 15.9800 pg/l Chior im Abwasser. Im Rahmen eines Grundstiickverkaufs wurden 1988
Bodenproben entnommen. Die EOX- (max. 63,2 mg/kg TS), Cadmium- (max. 4,1 mg/kg TS),
und Quecksilbergehalte (max. 3,9 mg/kg TS) waren deutlich erhéht.

Ein nennenswerter Beitrag zu den bekannten LCKW-Verunreinigungen im Industriegebiet Ei-
delstedt, ausgehend von der o.g. Fldche, ist im Rahmen der Grundwasseriibérwachung aller-
dings nicht zu erkennen. Einer Nutzung der Fliche zu gewerblich/industriellen Zwecken
scheint nichts in Wege zu stehen (siehe auch 5840-003/01). Planrelevante Boden- oder
Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt.

$840-011/02 Schnackenburgallee 177-179 Flurstiick 1722 (Fl&che liegt auBerhalb der Dicht-
wand) ,

Das Grundstick wird seit 1905 intensiv gewerblich zur Herstellung von Seifen, Kiebstoffen und
Verpackungen sowie zur Verarbeitung ven Lebensmittein und Metallen genutzt. Des Weiteren
fand die Lagerung von Recyclingmaterialien auf dem Grundstiick statt. Im Umfeld der Figche
entnommene Grundwasserproben zeigten Belastungen an LCKW und PCB. In 1997 durchge-
fahrte orientierende Untersuchungen gaben alierdings keinen Anlass, den Eintragsort der de-
tektierten Schadstoffe auf dem Grundstiick Schnackenburgaliee 177-179 zu vermuten.

Aufgrund der vielfdltigen Nutzung der Flache durch Betriebe, die mit wassergefdhrdenden
Stoffen umgegangen sind bzw. umgehen, sind lokale Bodenverunreinigungen und erhohte
Entsorgungskosten bei einer Umnutzung des Grundstiicks wahrscheinlich; eine gewerb-
lich/industrielle Nutzung ist allerdings weiterméglich. Planrelevante Boden- oder Grundwasser—
verunreinigungen sind nicht bekannt.

5840-011/03 Schnackenburgallee 181 Flurstiick 5166 (Fldche liegt auRerhalb der Dicht-
wand)

Von 1905 bis 1935 befanden sich auf dem Grundstiick Firmen, die mit chemischen und elekto-
lytischnen Verfahren arbeiteten. Spéter wurde die Fldche durch einen Abbeizbetrieb genutzt.
Alle Betriebe haben betriebsspezifisch wassergefdhrdende Stoffe produziert, eingesetzt oder
gelagert. Historisch sind im Rahmen von Erdarbeiten Funde von ,Chemikalien* dokumentiert.

Die Ergebnisse orientierender Untersuchungen erbrachten keinen Hinweis auf das Vorhan-
densein von Schadstoffen im Boden oberhalb von Prifwerten, so dass kein weiterer Hand-
lungsbedarf bei derzeitiger Nutzung gesehen wird. So wurden beim Bau einer Grundwasser-
messsteile 1997 im Zentrum des Gewerbehofes keine Auffalligkeiten im Boden festgestellt.
Strallenseitige Bodenluftmessungen ebenfalls in "97 zeigen sehr geringe Belastungen der Bo-
denluft an Tetrachlorethen von 70-80 ug/md. Eine flachendeckende Untersuchung war aller-
dings wegen der starken Bebauung nicht méglich. Trotzdem sollte bei baulichen Anderungen
auf kleinrdumige Verunreinigungen aufgrund der langen Nutzungsgeschichte des Grundstiicks
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zu gewerblichen Zwecken geachtet werden. Planrelevante Boden- oder Grundwasserverun-
reinigungen sind nicht bekannt.

6040-002/04 Schnackenburgallee 202 Flurstiick 6451 (Flache liegt innerhalb der Dichtwand)

Die historische Recherche hat fir den Zeitraum vor 1935 keine Bebauung der Flache ergeben.
Gegen Ende des Zweiten Weltkrieges war ein von Nord nach Sid vertaufender Panzergraben
vorhanden. Ab 1951 wurde die Flache durch eine chemisch pharmazeutische Fabrik genutzt.
Die Firma beschaftigte sich mit der Herstellung von Edelfetten durch die Veresterung von Na-
turfetten und der Produktion von Formalinkasein aus Rohkasein. Als umweltrelevante Stoffe
sind Losungs- und Reinigungsmittel, Formaldehyd und Mineralbikohlenwasserstoffe zum Ein-
satz gekommen. Im nérdlichen Grundsticksbereich wurde 1997 erhohte LCKW-
Konzentrationen in der Bodeniuft festgestellt (max. 1.800 pug/m* Dichlormethan), deren Eintrag
allerdings auf der ndrdlich benachbarten Flache stattgefunden haben muss.

Weiterfiihrende Untersuchungen sind allerdings auf dem stark bebauten Grundstlck nur ein-
geschrinkt moéglich und sollten im Rahmen von Umnutzungen durchgefihrt werden. Planrele-
vante Boden- oder Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt.

6040-002/06 Schnackenburgallee 180 Flurstiick 6724 (Flache liegt innerhalb der Dichtwand)

Seit 1946 wird auf der Flache mit Lésemitteln zur Herstellung von Leinen und Lacken umge-
gangen. Von 1961 bis ca. 1973 befand sich auf dem Grundstiick eine Eigenverbrauchstank-
stelle. Hinweise auf Bodenverunreinigungen liegen zum Tankstellenbetrieb nicht vor. Im Jahre
1984 bestand der Verdacht auf Bodenverunreinigung, worauf eine Flache von 10m? und einer
Tiefe von 50 cm ausgebaggert und entsorgt wurde. Planrelevante Boden- oder Grundwasser-
verunreinigungen sind nicht bekannt.

6040-002/03 Binsbarg 6stlich Schnackenburgallee Flurstiicke 2626, 2826, 3071, 3636,
4334 (Flache liegt auRerhalb der Dichtwand)

Das Gelande fiel im Zuge der vergleichenden Auswertung von Grundkarten und Luftbildem
des Jahrganges 1952 auf. Eine Ortsbegehung 1980 ergab den Hinweis: ,Grundsttick im west-
lichen Bereich ca. 1m aufgehdht. Kein weiterer Befund.” Im Zuge des Bauvorhabens Sandgru-
be 8 (1989) wurde die Baugrube besichtigt. Dabei wurden an der norddstlichen Baugrubenbi-
schung Auslaufer einer Aufflllung aus Schlacken und Bauschutt (Deponig) mit einer Machtig-
keit von ca. 1m festgestellt. Das Aushubmaterial soll nach Auskunft des Bauleiters ansonsten
aus gewachsenen Boden und einer Aufflilung aus sauberen Sanden bestanden haben. Bei
Nachuntersuchungen des Grundwassers im Bereich der Verdachtsflache zeigten sich keine
relevanten Schadstoffgehalte. '

Einer gewerblich/industriellen Nutzung der Fl&che steht grundséatzlich nichts entgegen (ausge-
nommen: siehe Teilflache 6040-111/00). Planrelevante Boden- oder Grundwasserverunreini-
gungen sind nicht bekannt.

5.2.5 Sonstige Flichen

5840-052/01 Schnackenburgallee 183-201 Flurstiick 6439 und 6440 (Flache liegt aulerhalb
der Dichtwand)

Die Flache wurde ab 1952 von einer Firma zur Herstellung chemisch-pharmazeutischer und
kosmetischer Priaparate sowie bis 1969 fiir die Teilproduktion von Arzneimitteln genutzt. Im
Zuge der Erkundung fur die Eintragsorte der bekannten groRrdumigen Grundwasserverunrej-
nigungen, wurde das Grundstiick nach vorab durchgefilhrten historischen Recherchen orien-
tierend untersucht. Die Ergebnisse wiesen aber keine signifikante Verunreinigung an LCKW
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auf. Lediglich im Zentrum des Betriebsgrundstiicks wurde an einem Punkt eine erhdhte Kon-
zentration an Trichlorethen von 4.730 ug/m® in der Bodenluft festgestellt. Im Zuge des Abris-
ses von Behelfsheimen und einem Hallenneubau wurde das Geldnde weitergehend erkundet.
Dabei wurde eine Auffillungsmachtigkeit (humose Sande, gering mit Bauschutt und Ziegelres-
ten durchsetzt) von max. 1,4m (im Mittel ca. 0,7m) festgestellt. Die hierbei festgestellten
Schwermetall- und Mineraldibelastungen untersuchter Bodenproben, die ein Entsorgungsprob-
lem im Zuge von Erdarbeiten anzeigten, wurden in Abstimmung mit der Behdrde fiir Stadtent-
wicklung und Umwelt im Jahr 2005 mittels Bodenaushub saniert. Hierbei gelangten insgesamt
tber 10.000 Tonnen verunreinigter Boden zur Entsorgung bzw. Verwertung. Planrelevante
Boden- oder Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt.

5840-052/02 Schnackenburgaliee 189 Flurstiick 6439 (Fliche liegt auerhalb der Dicht-
wand)

Im Rahmen mehrerer Untersuchungsschritte zu ggf. im Untergrund vorhandenen Schadstoffen
- wurde durch ein Ingenieurblro im siidlichen Grundsticksbereich eine erhebliche Bodenbelas-
tung an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt. Die Héhe der
PAK-Belastungen (200 — 700 und ein Spitzenwert von 4.210 mg/kg TM X PAK) berschreiten
hierbei den maBgeblichen Prifwert der Bundes-Bodenschutz-Verordnung um ein Vielfaches.
Dartber hinaus wurde faboranalytisch eine hohe Eiuierbarkeit einzelner PAK nachgewiesen.
Im Rahmen von Umnutzungen/Abbriche/Neubauten im Bereich der detektierten Bodenbelas-
tung war eine Mobilisierung und damit Verfrachtung der Schadstoffe in das Grundwasser
durch Umlagerung und/oder Niederschlsige daher als wahrscheinlich zu betrachten.

Die Flache wurde in Abstimmung mit der Behérde fir Stadtentwicklung und Umwelt im ver-
gangenen Jahr mittels Bodenaushub saniert und kann somit fur alle Pfade als erledigt
eingestuft werden. Hierbei gelangten insgesamt tber 10.000 Tonnen verunreinigter Boden zur
Entsorgung bzw. Verwertung. Planrelevante Boden- oder Grundwasserverunreinigungen sind
nicht bekannt,

5840-118/00 Schnackenburgallee 221 Flurstiick 5637 (Flache hegt auBerhalb der Dicht-
wand)

Aus den Ergebnissen einer historische Erkundung und einer Ortsbesichtigung ergeben sich
keine Hinweise auf boden- oder grundwassergeféhrdende Vorfélle ausgehend von der ehema-
ligen Betriebstanksteile. Planrelevante Boden- oder Grundwasserverunremlgungen sind nicht
bekanrit.

5840-116/00 Schnackenburgallee 181 Flurstlick 5166 (Fliche liegt auRerhalb der Dicht-
wand)

Die Eigenverbrauchstankstelle wurde im Jahre 1985 stillgelegt. Aus den Ergebnissen einer his-
torische Erkundung und einer Ortsbesichtigung ergeben sich keine Hinweise auf boden- oder
grundwassergefédhrdende Vorfille. Pfanrelevante Boden- oder Grundwasserverunrelnlgungen
sind nicht bekannt,

5840-123/00 Farnhornstieg 10 Flurstiick 5061 (Fliche liegt auerhaib der Dichtwand)

Es bestand der Verdacht auf den Betrieb einer chemischen Reinigung auf der Fiache, der sich
im Rahmen von Vorrecherchen nicht bestétigt hat. Planrefevante Boden- oder Grundwasser-
verunreinigungen sind nicht bekannt.

5840-122/00 Schnackenburgallee/FangdieckstraBe Flurstiick 1711 (Fliche liegt auBerhalb
der Dichtwand)
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Es bestand der Verdacht auf einen ehemaligen verfillten Feuerldschteich im jetzigen Stra-
Renquerschnitt. Der Verdacht wurde ausgerdumt. Planrelevante Boden- oder
Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt.

6040-147/00 Schnackenburgallee 192-196 Flurstiick 6620 (Flache liegt innerhalb der Dicht-
~ wand)

Aus den Ergebnissen einer historischen Erkundung und einer Ortsbesichtigung ergeben sich
keine Hinweise auf boden- oder grundwassergefahrdende Vorfélle ausgehend von der ehema-
ligen Betriebstankstelle. Planrelevante Boden- oder Grundwasserverunreinigungen sind nicht
bekannt.

6040-002/05 Schnackenburgallee/Ottensenerstralie Flurstiicke 6451 und 6620({Fliche liegt
innerhalb der Dichiwand) _

Ehemaliger Panzergraben: Verdacht auf Fundmunition. Vor Baumafinahmen oder gréReren
baulichen Eingriffen in den Untergrund (auch im Nahbereich) ist daher der Kampfmittefrdum-
dienst der Behorde flir Inneres einzuschalten. Des Weiteren sind alle Erdarbeiten, die ber ei-
ne normale Bearbeitungstiefe (Spatentiefe) hinausgehen, dem Gesundheits- und Verbrau-
cherschutzamt des Bezirksamtes Eimsbiittel vor Arbeitsbeginn mitzuteilen. (siehe auch Fléche

6040-002/04).

6040-008/07 Ottensenerstrafe 4a Flurstiick 6622 (Flache liegt innerhalb der Dichtwand)
Ehemaliges Auslieferungslager fir Insektizide. Ein Altlastenverdacht bzgl. Pflanzenschutzmit-
teln hat sich nicht bestétigt (siehe auch 6040-008/01). Pianrelevante Boden- oder Grundwas-
serverunreinigungen sind nicht bekannt. - '

6040-138/00 OttensenerstraBe 24 Flurstiick 6622 (Flache liegt innerhalb der Dichtwand)

Aus den Ergebnissen einer historischen Erkundung und einer Ortsbesichtigung ergeben sich
keine Hinweise auf boden- oder grundwassergefahrdende Vorféalle ausgehend von der ehema-
ligen Betriebstankstelle (siehe auch 6040-008/01). Planrelevante Boden- oder Grundwasser-

verunreinigungen sind nicht bekannt.

6040-139/00 OttensenerstraRe 20 Flurstiick 1673 (Flache liegt innerhalb der Dichtwand)

Aus den Ergebnissen einer historischen Erkundung und einer Ortsbesichtigung ergeben sich
keine Hinweise auf boden- oder grundwassergefahrdende Vorfélle ausgehend von der ehema-
ligen Betriebstankstelle (siehe auch 6040-008/01). Planreievante Boden- oder Grundwasser-
verunreinigungen sind nicht bekannt.

6040-148/00 Schnackenburgallee 180 Flurstiick 6724 (Fliche liegt innerhalb der Dichtwand)

Aus den Ergebnissen einer historischen Erkundung und einer Ortsbesichtigung ergeben sich
keine Hinweise auf boden- oder grundwassergefdhrdende Vorfélle ausgehend von der ehema-
ligen Betriebstankstelle. Planrelevante Boden- oder Grundwasserverunreinigungen sind nicht

bekannt.

6040-146/00 Sandgrube 22 Flurstiick 6246 (Flache liegt innerhalb der Dichtwand)

Aus den Ergebnissen einer historischen Erkundung und einer Ortsbesichtigung ergeben sich
keine Hinweise auf boden- oder grundwassergefahrdende Vorfille ausgehend von der ehema-
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ligen Betriebstankstelle. Planrelevante Boden- oder Grundwasserverunreinigungen sind nicht
bekannt.

6040-136/00 OttensenerstraBe 70 Flurstiick 4510 (Fliche liegt auBerhalb der Dichtwand)

Aus den Ergebnissen einer historischen Erkundung und einer Ortsbesichtigung ergeben sich
keine Hinweise auf boden- oder grundwassergefahrdende Vorfélle ausgehend von der ehema-
ligen Betriebstankstelle. Planrelevante Boden- oder Grundwasserverunreinigungen sind nicht
bekannt.

6040-002/07 Binsbarg 5 Flurstiick 3071 (Flache liegt auBerhalb der Dichtwand)

Vorrecherchen ergaben keine altlastrelevante Nutzung. Es bestand der Verdacht der Nutzung
durch eine chemische Reinigung. Planrelevante Boden- oder Grundwasserverunreinigungen
sind nicht bekannt.

5840-116/00 Schnackenburgallee 181 Flurstiick 5166 (Flache liegt auRerhalb der Dicht-
wand)

Aus den Ergebnissen einer historischen Erkundung und einer Ortsbesichtigung ergeben sich
keine Hinweise auf boden- oder grundwassergefahrdende Vorfélle ausgehend von der ehema-
ligen Betriebstankstelle (siehe auch Fliche 5840-011/03). Planrelevante Boden- oder Grund-
wasserverunreinigungen sind nicht bekannt.

5.3 Bauschutzbereich

Der Anderungsbereich liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-Fuhlsbiittel. Fir al-
le baulichen Vorhaben gelten die einschrénkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in
der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), geéndert am 1. Juni 2007 (BGBI. | S.
986,991)

6. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
Durch die Plandnderung ergeben sich keine Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft.

7. MaBnahmen zur Vemi_rkiichtﬂg

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuches durchgefihrt werden, sofemn die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

8.  Aufhebung bestehender Pléne

Fir den Geltungsbereich der Anderung bleiben im Ubrigen die bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans Eidelstedt 4 vom 16. Oktober 1973 (HmbGVBI. S. 436)
bestehen. ‘

9. Fldchen - und Kostenangaben
Das Gebiet der Anderung ist etwa 273 450 m? groR.
Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen aus der Plananderung keine Kosten.
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