Bebauungsplan Eidelstedt 30

Festsetzungen

zBGRZ06  Grundflachenzahl als Hochstmaf3
zBGFZ08  Geschoffldchenzahl als Hochstmal
Zahl der Vollgeschosse
zB1V als Hochstmal
z.B@ zwingend
Staffelgeschon

<1<  Durchfahrt mit Leitungsrecht
=== Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
LH Lichte Hohe
LH mind.35 als Mindestman
590,50 Fldche zum Anpflanzen von
Badumen und Strduchern
(o) Anpflanzung von Einzelbdumen
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Hinweise

Grenze des raumlichen Gelfungsbereichs
des Bebauungsplans

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebietf

Mischgebief

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise
Baugrenze

Flache fiir Gemeinschaffstiefgaragen

Umgrenzung der Grundstucke, fir die GTGa bestimmt sind

Strafenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Mit Geh-,Fahr -und Leitungsrechten zu belastende
Fldchen

fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Erhaltung von Einzelbdumen

Vorgesehenes Bodenordnungsgebiet

Vorhandene Gebdude

Umgrenzung der Flache, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23 Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 13 3), zuletzt gedndert
am 22 April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466,679}

Langenmafle und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt |Katasterkarte ) entspricht fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Mai 1993

Gesetz/Verordnung siehe Riickseite
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Gesetz

iber den Bebauungsplan Eidelstedt 30

Vom 25. Juni

1997

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1 2.

(1) Der Bebauungsplan Eidelstedt 30 fiir den Geltungs-
bereich 6stlich Holsteiner Chaussee zwischen Oortskamp und
Eidelstedter Dorfstrafie (Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 320) wird
festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Holsteiner Chaussee — Oortskamp — Wiebischenkamp —
Rungwisch — iiber das Flurstiick 1276, Ostgrenze des Flur-
stiicks 3441 der Gemarkung Eidelstedt — Eidelstedter Dorf-
strafie — Kieler Strafie — Eidelstedter Platz.

(2) Das mafRgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen: 4.

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten- g
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§39 bis 42 des Baugesetzbuchs in
der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254), zuletzt gedindert am 20. Dezember 1996 (Bun-
desgesetzblatt I Seiten 2049, 2076), bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungsbe-
rechtigter Entschddigung verlangen. Er kann die Filligkeit
des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daR er die Leistung
der Entschiddigung schriftlich bei dem Entschidigungs-
pflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten ©-
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in §214 Absatz 1 Satz 1 Num-
mern 1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung, 7.

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem &rtlich zustiindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende stidtebauliche sowie gestalterische Vorschriften:

1. Aufer den im Plan festgesetzten Tiefgaragen sind weitere
Tiefgaragen auch auf den nicht {iberbaubaren Teilen von 8
Baugrundstiicken zuldssig, wenn Wohnruhe und Garten-
anlagen nicht erheblich beeintrichtigt werden.

Auf den Flurstiicken 4665, 1294 und 4939 der Gemarkung
Eidelstedt siidlich der StraRe Rungwisch sind Stellplitze
nur in den in der Planzeichnung festgesetzten Gemein-
schaftstiefgaragen zulissig.

. Entlang der Holsteiner Chaussee und des Eidelstedter Plat-

zes sind in den allgemeinen Wohngebieten die Wohn- und
Schlafriume und in den Mischgebieten die Aufenthalts-
riume durch geeignete Grundrifigestaltung den lirmabge-
wandten Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung
der in Satz 1 genannten Riume an den lirmabgewandten
Gebiudeseiten nicht méglich ist, muf fiir diese Rdume ein
ausreichender Lirmschutz durch bauliche Mafnahmen an
Aufentiiren, Fenstern, Auflenwinden und Dichern der
Gebiude geschaffen werden.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

. In den Mischgebieten sind Tankstellen unzuléssig. Aufder-

dem sind in den Teilen des Mischgebiets, die iiberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind, Spielhallen
und #dhnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewer-
beordnung, die der Aufstellung von Spielgeriten mit oder
ohne Gewinnmdglichkeit dienen, sowie Vorfiithr- und Ge-
schiftsriume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, un-
zuléssig; in den iibrigen Teilen des Mischgebiets werden
Ausnahmen fiir die im vorgenannten Halbsatz aufgefiihrten
Einrichtungen ausgeschlossen.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfaflt die Befugnis der
Hamburger Stadtentwisserung, unterirdische offentliche
Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten, sowie die Be-
fugnis der Hamburger Gaswerke GmbH, unterirdische Lei-
tungen zu verlegen und zu unterhalten. Nutzungen, welche
die Herstellung und Unterhaltung beeintrichtigen kénnen,
sind unzuldssig. B

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte umfassen
die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, allge-
mein zugingliche Wege anzulegen und zu unterhalten, fer-
ner die Befugnis der Hamburger Stadtentwisserung, 6ffent-
liche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten sowie die
Befugnis der Hamburger Gaswerke GmbH, der Hamburger
Wasserwerke” GmbH, der Hamburgischen Electricitéts-
Werke AG und der Deutschen Telekom AG, unterirdische
Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nutzungen,
welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrichtigen
koénnen, sind unzulissig. Geringfiigige Abweichungen von
den festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten kénnen
zugelassen werden.

. In den Mischgebieten sind Werbeanlagen an Fassaden nur

an der Stitte der Leistung unterhalb der Fenster des zweiten
Vollgeschosses zulissig.
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§3

Es gelten nachfolgende landschaftsplanerische Festset-
zungen:

1. Auf Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein
grofkroniger Laubbaum zu pflanzen. Im Kronenbereich
jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von minde-
stens 12 m? anzulegen. Die Biume miissen einen Stamm-
umfang von mindestens 18 cm in einer Hohe von 1 m tiber
dem Erdboden gemessen aufweisen.

2. Inden Wohngebieten sind auf den privaten Grundstiicksfl-
chen Fahr- und Gehwege sowie Stellplitze in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und
Luftdurchlissigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befe-

stigungen wie Betonunterbau, Fugenverguf, Asphaltierung
oder Betonierung sind unzulissig.

3. Auf den Flurstiicken 1266 bis 1273 sind Décher von Gara-
gen und Schutzdicher von Stellplitzen zu begriinen.

4. Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Biume sind
mit Ausnahme der Eiche zwischen den Strafen Lohhorn

und Wiebischenkamp bei Abgang Ersatzpflanzungen mit
groRkronigen Laubbiumen vorzunehmen. Auferhalb von
offentlichen StraRenverkehrsflichen sind Gelindeauf
héhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser
Biume unzulissig.

5. Die auf Tiefgaragen girtnerisch anzulegenden Flichen sind
mit einer mindestens 50cm starken durchwurzelbaren
fIberdeckung zu versehen und mit Bdumen und Striuchern
zu bepflanzen.

§4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

§5

Der Senat wird ermichtigt, dieses Gesetz durch Rechts-
verordnung zu éindern, zu erginzen oder aufzuheben. Der
Senat kann die Ermichtigung auf das ortlich zustéindige
Bezirksamt {ibertragen.

Ausgefertigt Hamburg, den 25. Juni 1997.

Der Senat

Gesetz
iiber den Bebauungsplan Eidelstedt 57

Vom 25. Juni 1997

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1

(1) Der. Bebauungsplan Eidelstedt 57 fiir den Geltungs-
bereich zwischen LohkampstraRe und Holsteiner Chaussee
(Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 320) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

LohkampstraRe — Nordwest- und Nordgrenze des Flurstiicks
2653, Westgrenze des Flurstiicks 217 5, West- und Nordwest-
grenze des Flurstiicks 2174 der Gemarkung Eidelstedt — Pin-
neberger Chaussee — Upn Hornack — Nebenbahnstrae —
Konrad-Hager-Strafe — Nordgrenzen der Flurstiicke 880 und
2642 der Gemarkung Eidelstedt — Holsteiner Chaussee —
Stidgrenze des Flurstiicks 1480, Siidost- und Siidwestgrenze
des Flurstiicks 5495, iiber das Flurstiick 828 (Pinneberger
Chaussee) der Gemarkung Eidelstedt.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt gefindert am 20. Dezember 1996 (Bun-
desgesetzblatt I Seiten 2049, 2076) bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungs-
berechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Fillig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daf er die Lei-
stung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
moégensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des An-
spruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafitreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem &rtlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

M
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Freitag, den 24. Februar 2012
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25.

Verordnung

zur Anderung des Gesetzes

iiber den Bebauungsplan Eidelstedt 30
Vom 13. Februar 2012

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert am
22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509), in Verbindung mit § 3 Absitze
1 und 3 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert
am 14. Juni 2011 (HmbGVBI. S. 256), sowie §1 der Weiter-
tiibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt geindert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,

370), wird verordnet:
§1

Das Gesetz iiber den Bebauungsplan Eidelstedt 30 vom
Juni 1997 (HmbGVBL. S. 289), geindert am 1. Dezember

1997 (HmbGVBL. S. 524), wird wie folgt gedndert:

1.

Die beigefiigte ,,Anlage zur Verordnung zur Anderung des
Gesetzes iiber den Bebauungsplan Eidelstedt 30“ wird dem
Gesetz hinzugefiigt.

In § 2 wird folgende Nummer 9 angefiigt:

»9. Fiir das in der Anlage dargestellte Gebiet der Anderung
des Bebauungsplans Eidelstedt 30 gilt:

9.1 Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsnutzungen zulis-
sig, die in unmittelbarem rdumlichen und betrieb-
lichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzie-
renden Gewerbebetrieben stehen und deren Fliche
nicht mehr als 20 vom Hundert der mit Betriebsgebiu-
den iiberbauten Flidche betrigt.

9.2 Entlang des Rungwisch sind durch Anordnung der
Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung
die Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten
Gebiudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung
aller Wohn- und Schlafriume einer Wohnung an den
lirmabgewandten Geb#dudeseiten nicht moglich ist,
sind vorrangig die Schlafriume den lirmabgewandten
Gebédudeseiten zuzuordnen. Fiir die Rdume an den
lirmzugewandten Gebidudeseiten muss ein ausreichen-
der Schallschutz durch bauliche Mafinahmen an
Auflentiiren, Fenstern, Auflenwidnden und Déichern
der Gebidude geschaffen werden. Wohn-Schlafriume in
Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen.

9.3 Aufenthaltsrdume von gewerblichen Nutzungen, hier
insbesondere die Pausen- und Ruherdume, sind durch
geeignete Grundrissgestaltung den lirmabgewandten
Gebidudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an
den von Verkehrslirm abgewandten Gebdudeseiten
nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume ein aus-
reichender Schallschutz an Aufentiiren, Fenstern,
AufBenwidnden und Déchern der Gebaude durch bau-
liche Mafinahmen geschaffen werden.

9.4 Abweichend von Nummer 3 gilt fiir das Mischgebiet
nordlich des Rungwisch folgende Festsetzung:
Entlang der Holsteiner Chaussee sind Schlafraume zur
lirmabgewandten Gebdudeseite zu orientieren. Wohn-
Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinder-
zimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Wird an
Gebidudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht
oder iiberschritten, sind an den Fenstern der zu dieser
Gebédudeseite orientierten Réume bauliche Schall-

schutzmaBBnahmen in Form von verglasten Vorbauten
(zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten) oder
vergleichbare Mafinahmen vorzusehen. Fiir einen
Auflenbereich einer Wohnung ist entweder durch
Orientierung an lirmabgewandten Gebédudeseiten oder
durch bauliche Schallschutzmafinahmen, wie zum Bei-
spiel verglaste Loggien mit teilgedffneten Bauteilen,
sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafinah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht
wird, die es ermoglicht, dass in dem der Wohnung
zugehorigen Auflenbereich ein Tagpegel von kleiner
65 dB(A) erreicht wird.“

§2

Die Begriindung der Anderung des Bebauungsplans wird

beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann
niedergelegt.

§3

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

. Die Begriindung der Planinderung kann beim ortlich

zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-

neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiadigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren,
dass er die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei
dem Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidi-
gungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz
1 bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung dieser Verordnung schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

Hamburg, den 13. Februar 2012.

Das Bezirksamt Eimsbiittel
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