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. Yerfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezem-
ber 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten
2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949), Das Planverfahren wurde
durch den AufstellungsbeschluR Nr, E 2/77 vom 13. September
1977 (Amtlicher Anzeiger Seite 1393) eingeleitet. Die Bliirger-
beteiligung mit 8ffentlicher Darlegung und Anhdrung und die
8ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachun-
gen vom 19. September 1977 und 19. Januar 1979 {(Amtlicher An-
zeiger 1977 Seite 1425, 1979 Seite 120) stattgefunden.

Inhalt des Fl&chennutzungsplans

Der FlHchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz-~ und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt den Geltuhgsbereich des Bebauungsplans
als Wohnbaufldchen dar. Die Pinneberger Chaussee ist als Haupt-
verkehrsstrafe hervorgehoben.

Anlaf der Planung

Der Bebauungsplaﬁ wurde aufgestellt, um in dem Gebiet zwischen
Zweigweg, Halstenbeker'Weg, Pinﬁeberger Chaussee und Lohkamp-
strafle verdichteten Wohnungsbau zu erméglichen. Plir Flichen
der Bundespost ist das MaR® der Nutzung festgesetzt. AuRerdem

"wird eine 6ffentliche Spielplatzfl#che gesichert.
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4. Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist ndrdlich der Lohkampstrafe, am Zweigweg
und am Halstenbeker Weg mit Einzelhiusern bebaut. An der
Pinneberger Chaussee stehen darilber hinaus zwei neuere
zweigeschossige Wohnzeilen. Auf einigen Grundstiicken an
der Pinneberger Chaussee befinden sich Handwerksbetriebe
und Ldden. Von der LohkampstraRe abgesetzt ist eine Fern-
sprechortsvermittlungsstelle eingerichtet. Gegenilber der
Einmindung des Gladiolenwegs in die Lohkampstrafe befindet
sich eine grdRere Girtnerei. In das Blockinnere fihrt der
Mergenthalerweg zu einer Einfamilien-Reihenhaus~-8iedlung.

5. Planinhalt

Das Plangebiet liegt in der Nihe des noch zu entwickeln-
den Ortszentrums Eidelstedt, Es wird durch Bushaltestel-
len an der Pinneberger Chaussee und der Lohkampstrafe an
das 3ffentliche Verkehrsnetz angebunden.

Neben der planungsrechtlichen Sicherung der bereits vor-
handenen Wohnnutzungen in diesem Gebiet sollen die Voraus-
setzungen fir eine angemessene Verdichtung der Wohnbebau-
ung geschaffen werden, und zwar im wesentlichen durch zu-
sdtzliche Bebauungsmdglichkeiten auf rilckwdrtigen Grund-
sticksteilen. Dem Bestand entsprechend wird Uberwiegend
reines Wohngebiet filr eine zweigeschossige Nutzung fest-
gesetzt. Auf griferen zum Eidelstedter Zentrum gelegenen
Flidchen sind in geschlossener Bauweise drei Geschosse zu-
lissig. Diese GeschoRzahl ist im Hinblick auf das sti#dte-
bauliche Ziel einer Intensivierung von Wohnnutzung und
unter Beriicksichtigung der Bebauung in der Umgebung ge-
rechtfertigt. Auf einer Telifi%ehe an der
Lohkampstrafe wurde ein zusitzliches Staffelgeschof fest-
gesetzt, um hier am Rande des Ortszentrums einen stidte-
baulichen Ubergang von der angestrebten dichteren Bebau-
ung im Zentrum zu der aufgelockerten Bauweise in den

" duferen Bereichen Eidelstedts zu schaffen. Das Staffel-



geschof 1st allseitig um 2,0 m zurlickzusetzen (vgl. § 2 Num-
mer 3). Auf den lbrigen Wohngebietsflichen in den vom Orts-
zentrum weiter entfernten Plangebietsteilen sind ledigliceh
zwel Geschosse zullssig, um damit die stiddtebaulich gewiinschte
Abstufung der Gebdudehdhen zu.erreichen. AuRerdem werden auf
den Fldchen, die fir reine Wohnnutzung vorgesehen sind, Grund-
und GeschoRflichenzahlen bestimmt, die die HS&chstwerte des
MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15. September 1977 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 1764) nicht ausschépfen. Damit wird sicherge-
stellt, dak der gewachsene Charakter des Gebiets gewahrt bleibt
und die M¥glichkeiten einer baulichen Verdichtung in vertret-
barem Rahmen gehalten werden. Dies gilt insbesondere fiir die
noch ungenutzte, gridlere Fliche im Biockinnenbereich zwischen
Zweigweg, Halstenbeker Weg und Pinneberger Chaussee. Diese

fir eine Reihenhausbebauung vorgesehene Fliche, deren Baugren-
zen nach der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans in Ein-
Zelheiten gedndert wurden, wird durch eine neue Erschliefungs-
strafe an den Halstenbeker Weg angeschlossen. Sollten dort
noch weitere Verkehrsflédchen erforderlich werden, werden sie
nach § 14 des Hamburgischen Wegegesetzes festgesetzt (vgl.

§ 2 Nummer 4). Die Flichenausweisung 148t fiir die Bauk&rper-
stellungen und damit fir die Gestaltung der gesamten neuen
Wohnanlage gréftmdgliche Freiheit. Um die Durchfiihrung dieser
Planung zu erleichtern, ist hier ein vorgesehenes Bodenord-
nungsgebiet gekennzeichnet. Eine schon vorhandene Reihenhaus-
bebauung am Mergenthalerweg ist in den Plan ilibernommen worden.
Am Mergenthalerweg und innerhalb des neuen Reihenhausgebiets
sind Fléchen fiir Gemeinschaftsstellplitze festgesetzt worden.
Die Stellplatzanlage am Mergenthalerweg ist vorhanden und wird
dem Bestand entsprechend in den Plan iibernommen. Filir das
Reihenhausgebiet sind im Bereich der Kehre der vom Halsten-
beker Weg abzweigenden neuen Erschliefungsstrafe Gemein-
schaftsstellpldtze an stidtebaulich und verkehrsmidBig geeig-
neter Stelle vorgesehen, um eine Beruhigung der neuen Reihen-
haussiedlung zu erreichen. Die Stellpliitze liegen in ange-
messener Entfernung zu den neuen Gebiduden und sind im Zusam-
menhang mit den Reihenhdusern, die von einem Bautriger er-
richtet werden sollen, herzurichten.



Nach der 8ffentlichen Auslegung des Plans wurden auf Grund
vorgebrachter Einwendungen Planinderungen, die insgesamt
nicht die Grundzlige der Planung bertiihren, vorgenommen, zu
denen die Eigentiimer der betroffenen und benachbarten Grund-
stiicke gehdrt wurden. In den Wohngebieten wurden die iber-
baubaren Flichen durch Verschiebung der Baugrenzen auf den
Flurstiicken 2112 bis 2115, 2118, 2141, 2142, 2148, 2149,
2152, 2167 und 2168 vergrdéfert. Soweit bei den vorgenannten
Flurstlcken keine BaukOrper festgesetzt, sondern Flichen-
ausweisungen getroffen wurden, sind auBerdem Grund- und
GeschoBflichenzahlen festgesetzt worden. Gleichzeitig
wurden die rilickwdrtigen Teile der Flursticke 2142 und 2143
in das reine Wohngebiet einbezogen und nur fiir die Errich-
tung von Doppelhdusern vorgesehen, weil eine Bebauung des
Flurstiicksteils 2142 mit einem Einzelhaus im Hinblick auf
einzuhaltende Abstidnde zu einer Unbebaubarkeit des rilckwir-
tigen Bereichs des Flurstiicks 2143 fiihren wiirde.

Entlang der Pinneberger Chaussee und an der LohkampstraRe
ist in Teilbereichen allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

An der Pinneberger Chaussee sind Liden und Handwerksbe-—
triebe vorhanden, die fir die Versorgung der Bevdlkerung
aus der Umgebung notwendig sind und dort weiterhin erhalten
werden sollen. Auf dem Flurstiick 2153 an der Lohkampstrafie
ist ein groBerer Gartenbaubetrieb vorhanden. Diese Nutzung
801l auch kiinftig bestehen bleiben; deshalb wird die nach

§ 4 Absatz 3 Nummer 4 der Baunutzungsverordnung ausnahms-
weise mégliche Zulassung von Gartenbaubetrieben in eine
allgemeine Zulidssigkeit umgewandelt (vgl. § 2 Nummer 2).
Gleichzeitig wird mit der Festsetzung allgemeinen Wohnge-
biets flr dieses Flurstlick deutlich gemacht, daf auch diese
Flédche bei Aufgabe der jetzigen Nutzung einer Wohnnutzung
zugefilhrt werden kann. Wegen der GrdRe des Flurstiicks k&nnen
die in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung festgelegten
Hochstwerte des MaRes der baulichen Nutzung hier noch er-
reicht werden. Auf den zum Eidelstedter Zentrum gerichteten

Fldchen mit dreigeschossiger Nutzung wurden dagegen



- unter Beachtung der lbergeordneten stddtebaulichen Zielset-
zung - geringere als die nach der Baunutzungsverordnung zu-
ldssigen Geschoffldchenzahlen festgesetzt,

Auf dem Flurstiick 2126 ndrdlich der Lohkampstrafe betreibt
die Deutsche Bundespost eine Fernsprechortsvermittlungsstelle,
die als Gemeinbedarfsfliche festgesetzt wurde. Das Grundstiick
erhilt eine neue Belegenheit an der fiir die Erschliefung des
vorgesehenen Reihenhausgebiets erforderlichen, vom Halsten-
beker Weg abzwelgenden Strafe. Die bisherige Uberfahrt iiber
das Flurstick 2127 kann daher aufgegeben und diese Fliche

dem Wohnbauland zugeschlagen werden.

Die vorhandene und geplante Bebauung erfordert die Sicherung
einer Spielplatzflidche, auf der auch grdBere Kinder spielen
k&nnen, Ein schon vorhandener Spielplatz zwischen der Lohkamp-
strafRe und dem Niekampsweg silldlich des Plangebiets ist filr
diesen Zweck zu klein. Die fiir den neuen Spielplatz im Block=
innern zwischen Lohkampstrafe und Pinneberger Chaussee vor-
geseherie Fliche ist etwa 3 800 m@ grof und stellt die Mindest-
anforderung an Spielpldtze dieser Art dar. Der Spielplatz er-
hdlt Anpflanzungen, die zum Schutz der angrenzenden vorhande-
nen und geplanten Wohnbebauung vor unzumutbaren Belistigungen
notwendig sind. Die Spielplatzfliche ist unter Abwigung der
verschiedenen Belange nach der &ffentlichen Auslegung auf
Grund vorgebrachter Einwendungen dadurch verkleinert worden,
dak nur noch ein geringer Tell des Flurstilicks 2153 fiir Spiel-
platzzwecke beansprucht wird und ein Anschluf an die Lohkamp-
strafe {lber das Flurstiick 2141 entfallen ist. Auf diesen
beiden Flurstiicken wurden die MOglichkeiten flr eine bauliche
Nutzung erweitert, Die Verkleinerung der Spielplatzfldche im
&stlichen Bereich wurde auf der Westseite teilweise dadurch
ausgeglichen, daf jetzt Teile des Flurstiicks 4384 fiir Spiel-
platzzwecke in Anspruch genommen werden. In diesem Bereich
wird Uber einen neuen 4,0 m breiten &ffentlichen Weg die Ver-
bindung des Spielplatzes mit der LohkampstraBe hergestellt.
Diese Verbindung ist notwendig, um eine bessere Erreichbarkeit
des Gelindes auch fir Kinder aus dem siidlich an das Plangebiet



anschlieBenden Wohngebiet zu sichern., Dieser Weg kann - nach
Aufgabe der Verbindung liber das Plurstiick 2181 - unter Berflck-
sichtigung der bestehenden Grundstilekssituation und unter
Schonung vorhandener Substanz nur Uber das Flurstiick 4142 ge-
fiihrt werden. Wegen knapper seitlicher Grenzabstinde ist eine
Wegefihrung iber die Flurstiicke 2127 und 2128 nicht méglich,
wie in einer Anregung empfohlen. Innerhalb der neuen iber das
Flurstlck 4142 verlaufenden 8ffentlichen Wegefliche muB ein
Siel verlegt werden., Der Weg muf deshaldb so hergerichtet wer-
den, daf er im Bedarfsfall von Sielbetriebsfahrzeugen befahren
werden kann. AuBerdem sind im Zupge der Herrichtung geeignete
Vorkehrungen gegen Beeintrfchtigungen der angrenzenden Flur-
stlicke durch Abpflanzungen odsr &hnlich vorgesehen. Der neue
Verbindungsweg endet an der Kehre einer ordnungsgemif herge-
richteten, also insbesondere mit beidseitigen Gehwegen verse-
henen Erschliefungsstrafe, die wenig befahren werden wird und
vor allem keinen Durchgangsverkehr aufnehmen muf. Von daher
sind erhebliche Verkehrsgef#hrdungen fiir Kinder nicht zu er-
warten. Eine weitere Verbindung zum Spielplatz wird vom Mer-
genthalerweg notwendig, weil damit nicht nur eine verkehrs-
sichere Erreichbarkeit des GelZndes gewlhrleistet ist, sondern
auch elne Wegeverbindung fiir die Bevd8lkerung nach Sildosten zum
Eidelstedter Zentrum hergestellt werden kann. Die Anbindung
des Spielplatzes nach Norden zur Pinneberger Chaussee ist iiber
das Flurstilck 2147 gegeben,

Die Ver#nderungen der Spielplatzgrenzen im Westen haben zu
entsprechenden Xnderungen des &ffentlich ausgelegten Bebau-
ungsplans im neu festgesetzten Reihenhausgebiet gefihrt. Auf
den Flurstiicken 2123, 2125, 4384 und 4002 sind die Baugrenzen
erweitert bzw. begradigt worden. Auch hierzu sind die Eigen-
timer der betroffenen und benachbarten Flurstiicke geh8rt wor-
den. Die Grundzilige der Planung sind durch die vorstehenden
Enderungen nicht berilhri.

Die filr die Strafen festgesetzten Begrenzungslinien sind im
wesentlichen aus bisher verbindlichen Bebauungsplinen {ber-
nommen worden, Die Breite der vom Halstenbeker Weg



- g = ¥

abzweigenden neuen Strahke ergibt sich aus ihrer Funktion als
Erschliefungsstrafe fiir eine gréfere unbebaute Fliche, wobel
auch #ffentliche Parkplitze hergestellt und die Befahrbarkeit
mit Entsorgungsfahrzeugen sichergestellt werden miissen, Der
Mergenthalerweg muf auf 9,0 m verbreitert werden, um eine ord-
nungsgeméﬁe ErschlieRBung der neuen Bebauung auf dem Flurstick
2169 zu erzielen, In seinem mittleren Teil wird der Mergentha-
lerweg bei einer Breite von 14,5 m die nctwendigen 8ffentlichen
Parkplitze aufnehmen. Hier sind auch wertvolle EB&ume vorhanden,
die im StraRenraum erhalten werden sollen. Fiir den Halstenbeker
Weg ist in seiner westlichen HE1fte eine Verbreiterungsfliche
nach Norden festgesetzt. Hier stehen wertvolle Eichen, die er-
halten werden sollen. Deshalb ist vorgesehen, Rad- und FuBwege
von der Fahrbahn abgesetzt zu fiihren und die Riume innerhalb
eines dazwischen liegenden Schutzstreifens zu sichern. Fir den
fibrigen Teil des Halstenbsker Wegs wurde auf eine Verbreiterung
in n¥rdlicher Richtung nach der &ffentlichen Auslegung des Be~
bauungsplans verzichtet. Die 3traRenbegrenzungslinie wurde um
etwa 3 m nach Sliden zuriickgenommen und damit auf die im Teil-
bebauungsplan TB 124 vorgesehene Linie verlegt.

Im Plangebiet stehsn sinige erhaltenswerte Biume. Soweit sie
dem Baumschutz unterliegen, gelten [lUr sie Beschrnkungen nach
der Baumschutzverordnung von 17. September 1948 mit der ZAnde-
rung vom 25, April 1972 {(Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts I 791-~i, Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungs-
blatt 1972 Seite 78).

Aufhebung bestehender Pline

Flir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan Eidel-
stedt vom 22. Janmuar 1952, erneut festgestellt am 14, Januar
1955 (Amtlicher Anzeiger 1952 Seite 143, 1955 Seite 61) und der
Teilbebauungsplan TB 124 vom 16. November 1954 (Amtlicher An-
zeiger Seite 1039) aufgehoben. Ferner werden die auf Grund des
"Fluchtliniengesetzes von 1875" Verkehrsflichen festsetzenden
Fluchtlinienplsne vom 5. M#rz 1934 filr das Gebiet zwischen



Lohkampstrale, Halstenbeker Grenze, Halstenbeker Weg,
Pinneberger Weg und Zweigweg in Altona -~ Eidelstedt

Reg. Nr. 37 und fir das Gebiet zwischen Bankstrafe, Loh-
kampstrafe und Jaarsmoorweg Reg. Nr. 38 aufgehoben.

Fl&chen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 137 200 m2 grof, Hiervon werden

fir StraBen etwa 24 400 m° (davon neu etwa 6§ 600 m2), fiir
einen neuen Spielplatz etwa 3 800 m? und filr Gemeinbe-
darfsflichen etwa 2 350 me benbtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir &f-
fentliche Zwecke benBtigten Fldchen zum Teil noch durch
die Freie und Hansestadt Hamburg erworbsn werden. Die
Spielplatzfliche ist unbebaut.

Kosten werden durch den StraRen- und Sielbau sowie die
Herrichtung des Spielplatzes entstehen,.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k¥nnen nach den Vorschriften des Finften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Nicht lberbaubare Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die
als Freiflichenanderen Raugrundstilcken zu dienen bestimmt
sind, sollen diesen Grundstilcken zugeordnet werden. So-
weit eine Regelung durch private Rechtsgeschifte nicht zu
erwarten ist, sollen zweckmiRig gestaltete Grundstilicke im
Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundesbau-
gesetzes gebildet werden. Ein vorgesehenes Bodenordnungs-
gebiet ist im Plan gekennzeichnet.



