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Der Bebauungsplan Eidelstedt 11/Schnelsen 50 ist auf Grund
des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetsblatt I

Seite 341) entworfen worden., Er hat nach der Bekanntmachung
vom 20. Mirz 1970 (Amtlicher Anzeiger Seite 441) offent-
lich ausgelegen,
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Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach

dem Bundesbaugesetz vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches CGesetz-
und Verordnungsblatt Seite 173) als Fl&dchennutzungsplan fort-
geltende Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom

16. Dezember 1960 (Hamburgisches Gesetz-— und Verordnungsblatt
Seite 463) weist das Plangebiet als Wohnbaugebiet aus. Im
nordlichen Teil des Plangebiets sind Grﬁnf%éﬁ%ﬁn und Auflen-
geblete dargestellt. Die Trasse der Bundegbahn ist einge-
tragen, ‘

III

An der Pinneberger Chaussee, am Schnelsener Weg sowie an
den StraBien K&llns Acker, Baumacker und Heidacker sind ein-
geschossige Wohnhiuser in offener Bauweise vorhanden, Das
Gelédnde zu beiden Seiten der ErschlieBungsstraBe, die von
der Pinneberger Chaussee abzweigt, wird zur Zeit bebaut. Die
librigen Flidchen des Plangebiets sind mit Behelféheimen be-
baut. Der Bebauungsplan umfaft einen Teil des Schnelsener
Gebietes bis zur Nordgrenze der Bundesautobahn zwischen
Halstenbeker Strafle und Dallbregen. Diese Teilfliche des Orts—
teils Schnelsen soll kiinftig dem Ortsteil Eidelstedt Zuge-
schlagen werden.

Der Bebauungsplan wurde aulfgestellt, um die bauliche Entwick-
lung zu ordnen sowie Verkehrs— und Gemeinbedarfsflichen fest-—
Zulegen.



Die Einzelhausbebauung am Schnelsener Weg, Kdllns
Acker und Baumacker soll beibehalten werden. Die Plan-
auswelsung sichert hier fiir die Zukunft eine Einzel-
bzw. Doppelhausbebauung.

Dag Gebiet zwischen Pinneberger Chaussee und KSllns Acker
wird durch neue ErschlieBungsstraBen einer Wohnbaunutzung
zugefihrt,

Von der Pinneberger Chaussee filhrt eine ErschlieBungsstraBe
zum Schnelsener Weg. Diese StraBe erhdlt eine Abzweigung
nach Siden zur StrafBe Heidacker. Ein vier Meter breiter
Fufiweg filhrt von dieser StraBe zur StraBe Kdllns Acker,

die in einer Kehre vor der Autobahn endet. Durch dieses ~
geplante ErschlieBungsstraBensystem soll das gesamte fiir
GeschoBbauten vorgesehene Gebiet sinnvoll und rationell
erschlossen werden. Im nérdlichen Teil des Gebiets ist

eine Gruppe zweigeschossiger Zeilen, 'im iibrigen mitt-

leren Teil sind zwei- bis sechsgeschossige Wohngebidude aus-
gewiesen., Der Ostrand der mehrgeschossigen Bebauung ist

auf zwei Geschosse herabgestuft, um so einen flieBenden,
nicht stdrenden Ubergang zu der Einfamilienhauszone zu
sichern.

In Entwicklung aus dem Aufbauplan ist in dem Bebauungsplan
das Wohngebiet bis an die Bundesautobahn heran erwei- by
tert und an der Pinneberger Chaussee ein kleineres
Gewerbegebiet, das der Nahversorgung dienen soll, aus-
gewiesen worden.

An der Pinneberger Chaussee ist ndrdlich der StraBe Heidacker
ein etwa 60,0 m breiter Streifen als Gewerbegebiet fiir eine
zweigeschossige Bebauung ausgewiesen. Hier soll die Mog-
lichkeit geschaffen werden, kleinere Gewerbebetriebe an-
zusiedeln,
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Als FolgemaBnahme der Verdichtung des Wohnungsbaus im
Bereich Nord-iWest Eidelstedts ist an der Nordseite Heid-
acker elne Fliche von ca. 24 200 gm fir eine zwanzig-
klassige Volksschule ausgewiesen.

Zur Vermeidung der Gerduschbeeintrichtigung und der Ein-
sichtméglichkeit in die Gewerbeflichen wurde beiderseits
der Grenze zwischen dem Gewerbegebiet und der Schule ein
insgesamt 6,0 m breites Anpflanzungsgebot festgesetzt,

Die StraBe Heidacker muB entsprechend ihrer Funktion als
WohnstraBe ausgebaut werden. Die Bundesautobahn und die
Uberfiihrung der Halstenbeker StraBe wurden in ihrer vor-
handenen Fihrung libernommen.
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Das Plangebiet ist etwa 230 500 um groll. Hiervon werden
fir Straflen etwa 44 400 gm (davon neu etwa 16 250 gm)
und fir eine neue Schule etwa 24 200 gm bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans mlissen die neu fiir 8ffent-
liche Zwecke - StrafBlen, Schule - bendtigten Flidchen zum
Teil noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben
werden. Der iberwiegende Teil der neu ausgewiesenen StraBen-
flachen wird im Wege der ErschlieBung unentgeltlich an
die Freie und Hansestadt Hamburg iibereignet. Die filir die
Schule benttigten Flichen sind bereits etwa zur Hilfte
im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg. Die noch
zu erwerbenden Flachen sind zum Teill bebaut. Begeitigt
werden miissen auf den neu flir StraBen bendtigten Flichen
gin Behelfsheim und zwei Garagen. Zwei in der Planunter-
lage noch enthaltene Gebiude sind bereits beseitigt. Be-
troffen wird eine Wohnung., Auf den fiir die Schule ausge-
wiesenen Flichen miissen sechs Wohnhiuser, sechs Pehelfs-—
heime und zwdlf Nebengebiude beseitigt werden Betrofien
sind sechzehn Wohnungen.
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Weitere Kosten werden durch den gtrafenbau und die
Errichtung der Schule entstehen.
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Die Grundstiicke kdnnen nach den vorschriften des Finften
Teils des Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht lber-
baubare grundstiicke oder Grundstﬁcksteile, die als Frei-
f£1chen anderen Baugrundstiicken zu dienen bestimgt sind,
gollen diesen Grundstiicken zugeordnet werden (siehe das

im Plan vorgesehene Bodenordnungsgebiet). Soweit eine
Regelung durch private Rechtsgeschéfte nicht zu erwarten
igt, sollen zweckmdfig gestaltete crundstiicke im Wege ;_)
der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundesbau-
gesetzes gebildet werden.



1.

fir die Anderung des Bebauungsplans
Eidelstedt 11 / Schnelsen 50

Vom g4.12_193y

Verfahrensablauf

Grundlage filir die Anderung des Bebauungsplans Eidelstedt 11 /
Schnelsen 50 ist das Bundesbaugesetz in der Fassung vom

18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezember 1976 und
6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten 2257, 3281 und
3617, 1979 Seite 949), Die Anderung des Bebauungsplans wurde
durch den Aufstellungsbeschlu® Nr. E 1/83 vom 31, Mai 1983
(Amtlicher Anzeiger Seite 1001) eingeleitet. Die Biirgerbe-
teiligung mit offentlicher Darlegung und Anhdrung und die
6ffentliche Auslegung der Plan&nderung haben nach den Be-
kanntmachungen vom 9, Mai 1983 und 19. Dezember 1983 (Amt-
licher Anzeiger 1983 Seiten 826 und 2067 stattgefunden.

Fur die Nutzungsidnderung reichen die in Artikel 1 getroffenen
Festsetzungen aus; eine Planzeichnung eriibrigt sich daher,

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fiir den Bereich der Plan&nderung Wohn-

baufl&dchen dar.

AnlaR der Planung und Planinhalt

Die Ausweisung Gemeinbedarfsfliche - Schule - des Bebauungs-
plans Eidelstedt 11 / Schnelsen 50 vom 5. April 1971 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 66) wird fiir die
nordlich der StraRBe Heidacker liegenden Teile der Flurstiicke
553 und 554 (neues Flurstiick 4324) in allgemeines Wohnge-
bilet ge&ndert, da ein Bedarf fir Schulzwecke hier nicht mehr
besteht. Die Schule ist inzwischen mit Baulichkeiten und den
notwendigen Nebeneinrichtungen und Freiflichen fertiggestellt,
so daB die Fliche, die dem Eigentiimer noch riickiibereignet wer-
den muf, nunmehr dem Wohnungsbau zugefihrt werden soll.



In Anlehnung an die benachbarten Ausweisungen (westlich Ge-
werbegebiet und slidlich - getrennt durch die Strape Heid-
acker - reines Wohngebiet) ist es in Wahrnehmung einer ge-
ordneten stiddtebaulichen Entwicklung vertretbar, hier zwei-
geschossiges allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise fest-
Zusetzen. Damit kann eine in Nutzung und stidtebaulicher
Struktur angepaBte Bebauung geschaffen werden, die vorrangig
Wohnzwecken vorbehalten ist sowie Einrichtungen zur Nahver-
sorgung des umliegenden Gebiets erméglicht. Mit der festge-
setzten Grundfldchenzahl von 0,3 und der GeschoBfliachenzahl
von 0,6 werden die in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 15, September 1977 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 1764) bestimmten Héchstwerte des MaBes der bau-
lichen Nutzung nicht ausgeschdpft, um eine Anpassung insbe-
scndere an das sldlich der StraRe Heidacker liegende einge-
schossige Wohngebiet zu erreichen (Artikel 1 Sitze 1 und 2).

Aufgrund einer Einwendung wurde nach der 5ffentlichen Ausle-
gung die Neigung der Dachflichen auf zunichst max. 36 Grad
beschrédnkt, um Verschattungen auf Teilen des ndrdlich an-
grenzenden Schulgelindes entgegenzuwirken. Diese gestalterische
Festsetzung orientiert sich an § 5 des Gesetzes ilber

die Feststellung von Bauleitplinen und ihre Sicherung in der
Fassung vom 4. April 1978 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 89), Wenngleich danach die Nichtanwendung

der Vorschriften des Bundeshbaugesetzes gestattet ist, wurde
dennoch in Anwendung der Vorschriften nach § 2a Absatz 7 des
Bundesbaugesetzes eine eingeschrinkte Birgerbeteiligung durch-
gefihrt, Daraus hat sich erneut eine Anderung ergeben, und
zwar dahingehend, daf die Neigung der Dachflichen 45 Grad
nicht Uberschreiten darf (Artikel 1 Satz 4).

Durch die Ausdehnung der Dachneigung auf 45 Grad wird die
Anpassung an das slidlich der StraBe Heidacker liegende ein-
geschossige Wohngebiet verbessert; unvertrédglich hohe Dach-
ausbildungen kdnnen auch bei der jetzigen Ldsung vermieden
werden, Hinsichtlich einer mdglichen Verschattung des Schul-
gebdudes aus der heranriickenden Wohnbebauung hat sich er-
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geben, daRk damit nur auf Teilflidchen in einem geringfiigigen
AusmaB wihrend der Wintermonate 2zu rechnen ist, Dies ist
von untergeordneter Bedeutung und wird im Interesse der Ge-
samtplanung fir stidtebaulich vertretbar gehalten. Grund-
zlige der Planung sind durch diese Anderung nicht beriihrt.

Uber das Baugenehmigungsverfahren soll sichergestellt wer-
den, daB die Wohngebdude so angeordnet werden, daR sie ei-
nen ausreichenden Abstand vom westlich angrenzenden Gewerbe-
gebiet haben, um Beeintrdchtigungen auszuschlieRen. Eben-
falls so0ll durch Baugrenzen im Abstand von 10 m von dem
Nutzungsbereich der Gemeinbedarfsfliche eine Beeintrichti-
gung der Wohnnutzung ausgeschlossen werden (Artikel 1 Satz 5),
Zur Unterstiitzung dieser Zielsetzung soll ferner das im Be-
bauvungsplan Eidelstedt 11 / Schnelsen 50 festgesetzte An-
pflanzungsgebot an der westlichen Grundstilicksgrenze bestehen
bleiben und zusdtzlich entiang der noérdlichen Grundstiicks-
grenze des neu gebildeten Flurstiicks 4324 durch ein Erhal-
tungsgebot flr die hier bestehenden Str3ucher und Bidume er-
génzt werden (Artikel 1 Satz 6). Damit kann insgesamt eine
gute Abschirmung des neugeschaffenen Wohngebiets zu den an-
grenzenden Gewerbe- und Schulfléchen erzielt werden.

Angaben zum Bestand, Flidchen- und Kostenangaben

Das Geldnde wird im wesentlichen girtnerisch genutzt, ist
mit Obstbiumen bepflanzt und wird an der ndrdlichen Grund-
stlicksgrenze durch dichtwachsende Strducher und Biume einge-
faBt. AuRerdem stehen auf der fir die Nutzungsidnderung be-
stimmten Flidche ein massiver unbewchnter Behelfsbau sowie

ein Schuppen.

Das von der Planidnderung erfaite Gebiet ist etwa 3 630 »
grol, Aus der Planidnderung entstehen der Freien und Hanse-

stadt Hamburg keine Kosten,
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