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Begrindung

zum Bebauungsplan Duvenstedt 12

Grundlage.und Verfahrensablauf /’7(;Z6;Z241“’77}ﬁfi§£

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Sei-

te 2254), zuletzt geidndert am 22. April 1993 (Bundesge-
setzblatt I Seite U66). In Erweiterung der stadtebaulichen
Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan bauordnuhgs— und
naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstéllungsbeschluf

W 3/90 vom 20. Juni 1990 (Amtlicher Anzeiger Seite 1177)
eingeleitet.‘Eine Erweiterung des Plangebiets erfolgte am
8. Januar 1991 (Amtlicher Anzeiger Seite 121). Die Biirger-
beteiliguhg mit &ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung
und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 13. September 1990 und 17..Januar 1991
(Amtlicher Anzeiger 1990 Seite 1702, 1991 Seite 169) statt--
gefunden. Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebau-
uﬁgsplan'in Einzelheiten gedndert, durch die die Grundzige
der Planung nicht beriihrt wurden. Die Knderungen konnten
ohne erneute'éffentliche Auslegung vorgenommen werden; die
Vorschriften des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Béugesetzbuchs
wurden beachtet.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan filir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-

nungsblatt Seite 542) mit seiner neunundachtzigsten Knde-

‘rung stellt filir den Geltungsbereich des Bebauungsplans

Wohnbaufldchen dar.
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Die das Plangebiet im Westen begrenzende Poppenbiitteler

Chaussee ist als Hauptverkehrsstrabe hervorgehoben.

Anlaf der FPlanung

Nachdem Mitte der 80er Jahre die Wohnungsbautdtigkeit, vor
allem der Soziale Wohnungébau, eingeschrinkt wurde, ist in
den letzten Jahren in Hamburg, wie in vielen Ballungs-
rdumen, Wohnraummangel aufgetreten. Der Senat hat fir die
Bereitstellung dringend bendtigter Wohnungen ein Wohnungs-
bauprogramm beschlossen. Es sieht auf Fldchen am Specksaal-
redder sowie westlich Trilluper Weg vorrangig den Bau von .
Einfamilienh#usern in Form von Reihen-, Einzel- und Doppel-
hiusern vor; sitdlich des Specksaalredders soll im begrenz-‘
ten Make auch Geschoﬁwohnungébau ermbglicht werden. Auf
Grund der besonderen Qualitdt der Landschaft, ihrer schiit-
zenswerten Charakteristiken und 8kologischen Ressourcen

ist eine Bebauungskonzeption in Zusammenarbeit von Stadt-
und Landschaftsplanuhg erarbeitet worden.

Angaben zum Bestand

Bauliche und landwirtséhaftliche Nutzungen

Die Bebauung wird dﬁrch ein- und zweigeschossige freiste- ™
hende Einfamilienhduser in Form von Einzel- und Doppelhdu-~
sern geprigt. An der Poppenbiitteler Chaussee befinden sich
auf dem Flurstiick 1711 zwei Verlage. '

Die siidlich Specksaalredder/westlich Trilluper Weg liegen-
den Flurstiicke 1952, 1930, 546, 547 und 548 werden land-
wirtschaftlich genutzt. ‘

" auf dem Flurstiick 1952 befindet sich unmittelbar an der

Westgrenze zum Flurstlick 544 (Specksaalredder 65) eine
Netzstation der Hamburgischen Electricitdts-Werke AG.
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Naturriumliche Gegebenheiten

Die Landschaft des Planungsraums ist eiszeitlich gepriégt.
Die Oberfldchengestalt wurde durch eine Grundmoréine gebil-
det (Geschiebelehm und Geschiebemergel), die stellenweise
mit Sand iiberdeckt ist. Im Westen schlieBen sich Sandfli-
chen an (Flugsand, Fein- bis Mittelsand). Das Geldnde ist
leicht bewegt; von der Ecke Specksaalredder/Trilluper Weg
fillt es leicht ab und steigt in siidwestlicher Richtung
wieder an.

Die Freiflidchen werden landwirtschaftlich genutzt; sie
weisen den Charakter der holsteinischen Knicklandschaft
auf. Die Hausgrundstiicke sind relativ grof und mit bliiten-
reichen Ziergehdlzen und Obstbdumen bestanden. Der dorfli-
che Charakter entsteht auch durch die StraBen, die schmal
sind und unbefestigte Seitenrdume aufweisen.

Bedeutung des Plangebiets fir die Leistungen des. Natur-

haushalts

Von herausragender Bedeutung fiir das Plangebiet sind die
Knicks, die in verschiedenen Auspridgungen (vom degradier-
ten bis hin zum intakten "Bunten Knick") vorkommen. Sie
stellen ein artenreiches Okosystem dar, in dem bis zu
1.800 verschiedene Tierarten sowie diverse Pflanzen ihren
Lebensraum finden. Weiterhin haben die Knicks dié Funk-
tion, Hausgirten mit der freien Landschaft zu verbinden
(Biotopvernetzung).

Die hohen raumbildenden Einzelbiume sind nicht nur von
Bedeutung fﬁr das Landschaftsbild. Sie tragen zur klein-
klimatischen Verbesserung bei uhd bieten gerade in Verbin-
dung mit den Kniecks vefschiedénen Tierarten (Vigel, Insek-
ten, Fledermduse) den geeigneten Lebensraum. Der fiir
Duvenstedt typische lidndliche Garten weist eine ﬁppige'

Mischung aus Nutz- und Ziergehdlzen, Gemilse, Blumen und
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Kr&utern auf, die nicht nur dekorativ und niitzlich sind,
sondern zum Teil auch eine hohe Okologische Bedeutung
(Lebensraum fir Singvégel, Bienen, verschiedene Falter)
haben. Nicht befestigte Seitenrdume von Strafen und Wegen
sind ein typisches Element im Plangebiet. Sie weisen bei
extensiver Pflege eine vielfdltige, hochstaudenreiche
Vegetation auf und bieten vielen Insekten, Kleinsidugern und
Végeln Nahrung und Lebensraum.

Das Landschafts- und Ortsbild wird geprigt durch die Knicks,
die die landwirtschaftlichen Nutzflichen gliedern sowie die
Ortsridnder in die freie Landschaft einbinden. Die hohen
Uberhdlter, mit dem die Knicks zum Teil durchsetzt sind,
bilden markante Gestaltungselemente.

.Die Flichen des Plangebiets.sind mit Ausnahme der Bebauung,

der Strafen und Zufahrten unvérsiegelt, so daR Niederschlia-
ge versickern kénnen, soweit ausreichende Sandschichten an
der Oberfliche anstehen.

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Im Uberwiegenden Teil des Plangebiets wird unter Beriick-
siéhtigung des Bestandes reines Wohngebiet in offener
Bauweise fﬁr.ein- bzw. zweigeschossige Bebauung mit Einzel-
bzw. Doppelhiusern festgesetzt. Westlich des Trilluper
Weges s3ind zwel Reihenhauszeilen fir eine mafvolle bauliche
Verdichtung sowie im Bereich des Specksaalredders zweige-
schossige Mehrfamilienhauszellen ausgéwiesen. Die Festset-

zung einer offenen Bauweise erfolgt im Hinblick auf die

Lage innerhalb der kleinmafstédblichen Wohnbebauung.

D
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Die zum groRen Teil festgelegte Beschridnkung auf maximal
zwei Wohneinheiten je Gebiude dient dem Ziel, den Einfami-
lienhauscharakter des Gebiets zu erhalten. Es soll der Bau

" von gréBeren Mehrfamilienhiusern eingeschrinkt werden, der

in diesem kleinmaRstdblichen Wohngebiet nur in begrenztem
Map stédtebaulich vertretbar ist. Eine Ausnahme bilden die
siidlich des Specksaalredders angeordneten Mehrfamilien-
hiduser, um insbesondere alte Menschen mit Wohnraum zu
versorgen. Dariiber hinaus so0ll hier die Mbglichkeiﬁ ge-
geben werden, Wohnungen fiir Familien zu schaffen. Die
beiden mittleren Gebiudezeilen sind so unterbrochen, daB
jeweils zwei Zeilen mit einer L&nge von 30 m entstehen
kénnen, die einen Seitenabstand von 6 m zueinander auf-
weisen. Damit wird eine der umgebenden Bebauung angemes-
sene Auflockerung erzielt; die Raumblldung sowie die '
Abschirmung der siidlich daran anschliefenden "H&fe" bleibt
gewahrt.

Im Bereich ndrdlich des Specksaalredders wird fir die

Flurstiicke 991, 1856, 1975, 1976 und 1977 eine riickwirtige

Bebauung ausgewiesen, da hier-bereitg in den hinteren
Grundstﬁckébereichen teilweise eine Bebauung vorhanden
bzw. genehmigt ist. Durch die Festsetzung einer riickwdrti-
gen Bebauung soll dem Bedarf an Einfamilienhausbauplédtzen
besonders Rechnung getragen werden. Die vorgenannten
Grundstiicke eignen sich wegen ihrer Grdbe von ca. 1.500 m2
fiir eine Zweitbebauung und werden als eingeschossiges
reines Wohngebiet fiir eine Bebauung mit Einzelh&usern in
offener Bauweise ausgewiesen. Die Beschridnkung auf maximal
eine Wohneinheit Jje Gebidude in diesem Bereich soll die
Bebauung auf den Innenfldchen mdglichst gering halten und
dazu beitragen, den Versiegelungsgbad, der bestimmt wird

durch die iiberbauten Fl&dchen und die Erschliefungswege,
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Zu begrenien. Auferdem wird die Zahl der notwendigen

Kraftfahrzeugstellplétze auf den riickwidrtigen Grundsticks-

teilen reduziert. ¢

Von einer Ausweisung filir eine riickwdrtige Bebauung der
Flurstiicke 535 bis 544 siidlich des Specksaalredders 47 bis
65 und der Flurstlicke 531 bis 534, 993 und 996 bis 999
westlich des Trilluper Weges 66 bis 84 wurde abgesehen, da
auf den tiefen G&rten keine rﬁckwﬁrﬁige Bebauung entstehen
soll. Fiir diese Grundstiicke wird eine zweigeschossige
Bebauung festgesetzt, um eine wirtschaftlichere Ausnutzung
der grofen Grundstiicke zu'erméglichen;

Die Baugbenzen werden. iiberwiegend mit einer Tiefe von
maximal 15 m ausgewiesen, weil dieses MaR als das in der
Umgebung ibliche MaximalmaR anzusehen ist. Die so vorgege-
bene Strafenrandbebauung ermdglicht einen grofzigigen
Griinraum im rickwirtigen Grundstiicksbereich. N&rdlich und
siidlich des Specksaalredders wird die liberbaubare Flédche
in einigen Bereichen mit 18 m Tiefe ausgewiesen, um eine
grofere Flexibilitdt fir die Bebauung und eine bessere
Ausschdpfung der Grundstﬁdke zu ermdglichen. Eine Uber-
schreitung der Baugrénzen durch Balkoﬂe,_Loggien, Sicht-
schutzwidnde und Erker kann bis zu 1,5 m zugelassen werden
(vgl. § 2 Nummer 2), um eine horizontale und vertikale
Gliederung der Fassaden zu eﬁméglichen.

Allgemeines Wohngebiet

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets an der Poppen-
biitteler Chaussee wird wegen der dort ansidssigen Verlage
allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise fiir ein- bzw.
zweigeschossige Bebauung mit Einzel- bzw. Doppelhdusern
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festgesetzt. Die Begrenzung auf zwei Wohnungen Jje Wohnge-
bdude dient dem Schutz des Einfamilienhausgebiets. Die
iberbaubaren Fldchen sind mit Riicksicht auf das &stlich
angrenzende reine Wohngebiet im wesentlichen auf den
Bestand beschrinkt.

Ma® der baulichen Nutzung

Der Gebietscharakter wird insbesondere dadurch bestimmt,
daR der vorhandenen Bebauung grofe Freiflidchen gegeniber-
stehen. Vorherrschend im Bestand ist eine Gruhdfléchen- -
zahl von 0,2 fiir die Nutzung der Grundstiicke durch Wohn-
gebdude. Um den derzeitigen Bedlrfnissen nach neuen
Wohnbaufldchen entgegenzukommen,vwird von diesen Werten
abgewiéhen und iliberwiegend eine Grundfldchenzahl von 0,3
ausgewiesen. Flr die Anlage von Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten und von Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 23. Januar. 1990 (Bundes-
gesetzblatt I Seite 133),

zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 466, 479), ist nach § 19 Absatz 4 der Baunutzungs-
verordnung eine {iberschreitung der Grundflichenzahl um
bis 2zu 50 vom Hundert zulﬁésig. Die GeschoRflichenzahl
wird bei eingeschossiger Ausweisung mit 0,2 bzw. 0,3, bei
zwelgeschossiger Ausweisung mit 0,4 bzw. 0,6 feétgesetzt.
Das nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsvefordnuhg zulds-
sige MaR der baulichen Nutzung wird nicht voll ausge-

" schépft, um die planerische Zielsetzung im Hinblieck auf
‘den Wohnungsbau in dérflich-l1&ndlicher Umgebung zu unter-

stiitzen. Die Grund- und Geschofflichenzahlen erméglichen
jedoch den heutigen Wohnbediirfnissen entsprechende Geb&ude-
gréBen. '

Stellplidtze/Garagen

Die Kraftfahrzeuge sind vorrangig'in Zuordnung zu den
einzelnen Hauseinheiten auf dem Jjeweiligen Grundstiick
unterzubringen. Bei Doppelhdusern sollen nach Moglichkeit
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Garagen in die Baukorper einbezogen werden. Soweilt die .
erforderiichen Stellplétzé nicht vollstdndig auf den
einzelnen Baugrundétﬁcken angelegt werden konnen, werden
hierfiir Gemeinschaftsanlagen festgesetzt und den einzel-
nen Bauflichen zugeordnet. Auf den‘sﬁdlich des Speck-
saalredders festgesetzten Gemeinschaftsanlagen sollen
die erforderlichen Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge der
Mehrfamilienhduser geschaffen werden. Die Zufahrten zu
diesen Stellpldtzen sind von den in Nord-Sld-Richtung
verlaufenden ErschlieBungsstraRen abzweigend anzulegen,
so daBR der ndérdlich gelegene Knick nicht unterbrochen
wird. AuRerdem ist auf der Fléche der herzustellenden -~
Zufahrten ein 3 m breites Geh- und Leitungsrecht zugun- J
aten der Freien und Hansestadt Hamburg festgesetzt mit
der Befugnis, einen allgémein zugidnglichen Weg sowie
unterirdische &ffentliche Sielanlagen herzustellen und
zu unterhalten. Geringfiigige Abweichungen von dem fest~
gesetzten Geh- und Leitungsrecht kdnnen zugelassen
werden (vgl. § 2 Nummer 10). Diese Festsetzung ermdg-
licht, dab eine Wegeverbindung zwischen der Poppenbiitte-
ler Chaussee und der dffentlichen Parkanlage westlich '
des Flurstiicks 544 hergestellt werden kann.

Die westlich des Trilluper Weges festgesetzten Gemelin-
schaftsstellplidtze und Stellpldtze dirfen nur auf den
Flidchen ndrdlich des Knicks'angélegt werden. Der mit
einem Erhaltungsgebot auf dem Flurstiick 548 festgesetz-
te und in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungs-
plans mit "(1)" bezeichnete Knick kann zur Herstellung
von Hauszugingen unterbrochen werden; flir die festge-
setzte Reihenhausbebauung darf die Unterbrechung nur an
swei Stellen des Knicks erfolgen (§ 2 Nummer 11 Satz 3).
Dadurch ist gesichert, daRk der in Ost-West-Richtung

verlaufende Knick in seiner geschlossenen Form erhalten
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~ bleibt und nur fiir notwendige Hauszuginge unterbrochen

wird.

Die Festsetzung, daB Stellpl&dtze und Garagen auf den
nicht {iberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken zuldssig
sind, wenn Wohnruhe und Gartenanlagen nicht erheblich
beeintrichtigt werden (vgl. § 2 Nummer 6), sichert eine
fuﬁktionsgerechte Nutzung der G&rten. Durch diese FPest-
setzung scllen insbesondere unnétig lange Zufahrteh und
grofRe Stellplatzanlagen verhindert werden.'

Zur Einbindung der Stellpl&tze und Garagen in das Orts-
bild und um den begrﬁnteh Freiraum optisch zu vergrdéBern,
ist festgesetzt, daR auf Stellplatzanlagen nach je vier
Stellpldtzen ein grofkroniger Baum zu pflanzen ist (§ 2
Nummer 8).

Didcher von Garagen und Schutzddcher von Stellplidtzen
sind extensiv zu begriinen. Garagenwinde und Pergolen auf
Stellplatzanlagen sind mit Schling- oder Kletterpflanzen
zu begriinen; je 2 m Wéndlﬁhge ist mindestens eine Pflanze
zu verwenden (§ 2 Nummer 9). Garagendicher und Schutzdi-
cher von Stellplidtzen sollen begriint werden, um eine_

optische Auflockeruhg und bessere Einbindung von Garagen

und {iberdachten Stellplédtzen in die umgebenden Freifli-

chen zu erzielen. Ebenso soll die Regelung zur Begriinung
von Pergolen einer angemessenen Einbindung der Anlagen
in die umgebenden Freirdume dienen.

Gestaltungsfestsetzungen

Die planeriache Zieisetzung; kleinteilige Einfamilien-
hausgebiete zu erhalten, erfordert entsprechende Festset-

zungen:
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- Dié Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens von Gebduden
darf nicht hdher als 80 cm iiber der festgelegten
Gelidndeoberfliche liegen (vgl. § 2 Nummer 3). Mit
dieser Festsetzung soll erreicht werden, daB sich
Neubauten in den Bestand einfiigen und ein ausgewogenes
Verhiltnis zwischen Sockel und dem aufgehenden Mauer-

werk erzielt wird.

- Die Drempelhdhe von‘Gebéudeh wird beidseitig auf Je
50 cm begrenzt. Die Dicher sind als Satteld&cher mit
einer Neigung zwischen 30 Grad und 45 Grad auszubilden
(vgl. § 2 Nummer 4). Die Festsetzung ist vorgenommen
worden, .damit sich die kiinftige Bebauung an die dem
Gebietscharakter entsprechehde Baustruktur. anfigt.
Geneigte D&cher und niedrige Drempel sind ein Haupt-
merkmal der vorhandenen Hiuser. Zusammen mit der
Festsetzung zur HChenlage der Oberkante des Erdge-
schoBfuBbodens und der Beschrénkung auf ein bis zwei
Vollgeschosse ist damit in hinreichendem MaBe sicher-
gestellt, daR sich die kiinftige Bebauung in ihrer
H6henentwicklung in die\vorhandene Baustruktur ein-
figt. |

- Staffelgeschosse sind unzulédssig (vgl. § 2 Nummer 1).
Diese Festsetzung ist getroffen worden, um die ge-

bietstypische BaukOrperform zu erhalten.

- Einfriedigungeﬁ an den StraRen sind nur als Hecken
.zuldssig (vgl. § 2 Nummer 11 Satz 1). Hierdurch soll
eine einheitliche Gestaltung innerhalb der Wohnbau-
flidchen und eine Anpassung an die mit Hecken eingefrie-
deten Grundsticke der vorhandenen Bebauung im Bebau-
ungsplangebiet und den daran angrenzenden Gebieten
erzielt werden. Die Festsetzung sc¢ll azuch dazu beitra-
gen, zu den landschaftlichen Freirdumen hin griine

ibergangsbeziige zu schaffen.
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StraBenverkehrsflichen

Fiir die Erschliefung der Neubaufliche siidlich des Speck-
saalredders werden drei befahrbare Wohnwege mit einer
Ausbaubreite von 8 m und abschliefBenden Wendekehren
vorgesehen. Fir die erforderlichen 5ffentlichen Parkplit-
ze sollen Flichen durch eine bauliche Gestaltung im
Wohnwegbereich vorgesehen werden. Am Beginn der befahrba-
ren Wohnwege sind Gemeinschaftsstandplitze filir Abfallbe-
hilter festgésetzt, um eine flédchensparende und reibungs-
lose Entsorgung zu sichern. Diese Festsetzung ist notwen-
dig, weil diese ErschlieBungswege nicht von der Millab-
fuhr befahren werden kdnnen. Die Zﬁordnung der Baugebiete
zu den Gemeinschaftsstandplitzen fiir Abfallbehilter ist
in der zeichnerischen Darstellung des Plans durch eine
Umgrenzung der Grundstilicke gekennzeichnet.

Fiir die Erschlieffung der Neubauflichen westlich des
Trilluper Weges sind drei Erschlieﬁungsstraﬁen ausgewie-
sen.

-lDié nrdliche "‘ErschlieBungsstraffe ist bis zu der Ab-
zweigung eines sog. Wohnhofs eine 11 m breite Misch-
verkehrsflééhe mit einer 7 m breiten Fahrbahn und einem
4 m breiten Grében fiir die Oberfldchenentwdsserung
{(siehe dazu die in der zeichnerischen Darstellung des
Plans enthaltene unverbindliche Schnittzeichnung c -
D). Das mit einer Kehre abschlieBende Teilstiick dieser
StraBe ist ein 10 m breiter befahrbarer Wohnweg mit
einer 6 m breiten Fahrbahn und einem 4 m breiten Graben
fiir die Oberflichenentwisserung. Von dieser ntrdlichen
"ErschlieBungsstraRe zweigt in Richtung Norden ein sog.
Wohnhof mit einer Ausbaubreite von 7 m ab, der in einen

befahrbaren Wohnweg mit einer Breite von 6 m miindet.
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- Die mittlere der drei ErschlieBungsstraBen ist ein
sog. Wohnhof mit einer Ausbaubreite von 7 m zuziliglich
einer 2 m breiten Mulde fiir die Oberfldchenentwisse-
rung und einer angepaften Kehre. |

- Die sidliche Efschlieﬁungsstraﬁe endet in einer
bereits vorhandenen Kehre auRerhalb des Plangebiets
und Ubernimmt die'Funktion des am siidlichen Planrand
verlaufenden Trilluper Stiegs, der den Flurstiicken 550
und 571 zugeschlagen werden soll. In dem Teilstiick
zwischen Trilluper Weg und der Kurve ist sie 12 m
breit (siehe dazu die in der zeichnerischen Darstel- )
lung des Plans enthaltene unverbindliche Schnittzeich-
nung E - F). Das Teilstiick von der Kurve bis zu der
Plangrenze ist 14 m breit, weil hier neben der 5> m
breiten Fahrbahn ein 2,5 m breiter Fufweg, ein 2 m
breiter Parkstreifen, ein 1,5 m breiter Seitenstrel-
fen und ein 3 m breiter Graben fiir-die Oberfldchen-

entwisserung vorgesehen sind.

Die erforderlichen 6ffentlichen Parkpldtze werden lber-
wiegend im Bereich der Wendefl&dchen angecrdnet.

Im gesamten Plangebiet wird auf EinzelerschlieBungen von ~
Grundstiicken entlang der straRBenbegleitenden Knicks
weitestgehénd abgesehen, um die Knickstruktur nicht zu

zerstbdren.

Die ErschlieBung dér Bebauung auf den rilickwdrtigen
Grundstiicksteilen im nérdlichen Bereich des Specksaalred-
ders erfordert keine Ausweisung &ffentlicher Verkehrs-
flichen, weil die Belegenheit dieser Baufl&dchen lber die
Bildung sogenannter Pfeifenstielgrundstiicke erfolgen |
kann. Mdglich ist auch die Verwendung von vorhandenen



Grundstﬁckszufahrtén Uber das Grundstick selbét, wenn das
Grundstiick nicht geteilt werden so0ll und nach dem Woh-
nungseigentumsgesetz Miteigéntum gebildet wird..In diesem
Zusammenhang ist zu beachten, daf zur ErschlieBung der
rickwidrtigen Grundstiicksteile gemeinsame Gfundstucks-
zufahrten vorzusehen sind (vgl. § 2 Nummer 7), damit die
Zahl der Gehwegliberfahrten im StraRenraum begrenzt bleibt
und eine unnétige Versiegelung des Bodens verhindert
wird. | ’

Die Oberfléchenentwﬁsserung'def Straken im Plangebiet
erfolgt iliber offene Griben parallel'zur Strake oder iiber
Entwésserungsmulden im Strakenverlauf. |

Def Trilluper Weg hat die Funktion einer SammelstraBe mit
Anschlufs an den Ortskern Duvenstedt. Gemdf seiner Funk-
tion und wegen des zusitzlich entstehenﬁen Verkehrs-
aufkommens im Rahmen der Neubebauung im Westen ist im
Bereich des Plaﬁgebiets-vpn Westen nach Osten folgende
Ausbauplanung vorgesehen: ein 4,5 m breiter Entwisserungs-
graben (von der siidlichen Plangrenze bis zum Flurstﬁck '
999), ein 3,5 m breiter Knick, ein 2 m breiter Biirger-
steig, eine 5 m breite Fahrbahn mit partiellen baulichen
Mafnahmen zur Verkehrsberuhigung und ein 8 m breiter

Knick mit einem Schutzstreifen.

Die StraBe Specksaalredder stellt eine wichtige Anbindung
an das Netz der HauptverkehrsstraBen dar. Mit den zusitz-
‘lich entstehenden Wohneinheiten wird das Verkehrsaufkom-
men auf der Strake Specksaalredder weiter ansteigen.
Insofern ist die Verbreiterung der Fahrbahn von derzeit
ca. 4,3 m auf zukiinftig 5 m, teilweise 5,5 m erforder-
lich. Dadurch ist der notwendige Raumbedarf fir eine
reibungslose Begegnung Lastkraftwagen/Personenkraftwagen
bei verminderter Geschwindigkeit vorhanden.
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Bei einer Ausbaubreite der Fahrbahn von 5 m ist der
Schutzstreifen siidlich der Hecke entsprechend breiter
auszubilden als bei einer Ausbaubreite von 5,5 m. Die
endgiiltige Breite wird im Rahmen der Ausbauplanung fest-
gelegt. Eine Begradigung des Specksaalredders in Hoéhe des
‘Flurstilicks 1224 (auBerhalb des Plangebiets) ist nicht
vorgesehen, weil in der jetzigen Fililhrung der S3trake
ausreichend Fléchen fir den geplanten)Ausbau vorhanden
sind und eine mdgliche Begradigung der angestrebten

Verkehrsberuhigung entgegenstehen wirde.

Im Bereich der Flurstiicke 1856, 1975, 1976 und 1977 wird ™
der Gehweg nach Norden hinter die bestehende Hecke ver-
schwenkt, so daR sidlich der Hecke &ffentliche Parkplidtze
in'Form von Lingsparkstidnden (2 m breit) angeordnet

werden kénnen. Zwischen den Lingsparkstédnden und der

Hecke soll ein Schutzstreifen angelegt werden, um sowohl
die Pflege der Hecke als auch ein gefahrloses Erreichen

des jenseits der Hecke liegenden Weges sicherzustellen.

Die StraBenverkehrsfliche ist in dem genannten Abschnitt

um 5,5 m nach Norden erweitert worden. Die bestehende

" Hecke ist von der vorhandenen Einfahrt des Flursticks 18977
ausgehend bis zur StraReneinmindung Poppenblitteler Chaussee
und weiter nérdlich bis zur Flurstlicksgrenze 1305 mit -~
einem Erhaltungsgebot belegt, da sie ein straBenbildpra-
gendes Gestaltungsmerkmal darstellt. Sie kann jedoch zur
Erschlieﬁung der nordlich bzw. O6stlich gelegenen Grund-
sticke unterbrochen werden (vgl. § 2 Nummer 11 Satz 2).
Diese Unterbrechungen sind auf das unabdingbar notwendige
Ma® zu beschridnken. Im Bereich siidlich des Specksaal-
redders vor der Einmindung in die Poppehbutteler Chaussee
ist der bestehende Strafenraum sehr schmal, so dak die
StraBe an dieser Steile nur geringfigig nach Siliden ver-
schwenkt werden kann. Der in Ost-West-Richtung
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verlaufende Knick ist teilweise nur noch rudimentér
vorhanden, prigt aber zusammen mit dem Knick auf der
Nordseite den StraBenraum.

Zur Sicherung einer Wegeverbindung zwischen der &ffent-
lichen Parkanlage westlich des Flurstiicks 544 und der
Poppenblitteler Chaussee ist ein 3 m breites Geh- und
Leitungsrecht zugunsten der Freien und Hansestadt Hamburg
ausgewiesen (siehe Abschnitt 5.4). Das Geh- und Leitungs-
recht ist an dieser Stelle erfordérlich, weil in dem zur

Verfiigung stehenden StraRenraum des Specksaalredders kein

" Platz fiir die Anlage eines Gehweges vorhanden ist. AuBer-

dem trdgt die Errichtung eines Weges silidlich des parallel
zum Specksaalredder verlaufenden Knicks dazu bel, diesen

in seiner geschlossenen Form zu erhalten.

Lirmschutz

Die Poppenbﬂtteler‘Chaussee, die als Hauptverkehrsstrafe
Teil des iibergeordneten stddtischen Verkehrsnetzes ist,
vgrursacht hohe Lérmimmiss;onen in den unmittelbar an-
grenzenden Baugebieten. Da weder eine Verdnderung in der
Fiihrung der StraBe, noch aktive LarmschutzmaBnahmen

(z. B. Anlage von Wdllen oder Winden) am Verkehrsweg aus
stadtbildgestalteriSchen Griinden realisierbar sind, ist
es erforderlich, passive LidrmschutzmaBnahmen an den
Gebiuden festzusetéen. Dazu wird in § 2 Nummer 5 bestimmt,
daB im allgemeinen Wohngebiet und auf der mit "(2)" u
bezeichneten Flidche des reinen Wohngebiets &stlich der
Poppenbiitteler Chaussee durch Anordnung der Baukdrper
oder durch geeignete GrundriBgestaltung die Wohn- und
Schlafriume den ldrmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen

sind.
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Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafrédumen an den
lirmabgewandten Gebaudeselten nleht méglich ist, muB
fir diese Raume ein ausrelchender Ladrmschutz durch
bauliche Maﬁnahmen an AuRentiiren, Fenstern, AuBenwanden
und Dichern der Gebidude geschaffen werden.

Durch diese Festsetzung.wird die bauordnungsrechtliche
Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauord-
nung vom 1. Juli 1986 (Bamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert am 15. April
1992 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-
te 83), nicht berihrt. Danach,mﬁésen Gebdude einen
ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen-
und AuBenlirm haben. Dies gilt in jedem Fall und fir
alle Gebiudeseiten. Fiir die im Baugenehmigungsverfah-
ren zu stellenden Anforderungen sind die Technischen

Baubestimmungen - Schallschutz ~ vom 10. Januar 1991

(Amtlicher Anzeiger Seite 281) maBgebend.

Offentliche Griinflichen

Siidlich des Specksaalredders wird eine Parkanlage
ausgewiesen. Der in Nord-Slid-Richtung verlaufende
Griinzug entlang der Plangrenze schlieﬁt-im Norden an
die vorhandene Wegeverbindung (Saalkamp) zum Ortskern
Duvenstedt an, wo er sich von Norden kommend trichter-
férmig zur Landschaft &ffnet. In westlicher Richtung
fithrt die Fquegverbindung an die geplante Bushalte-
stelle Poppenbiitteler Chaussee. Die Ausgestaltung des
Grinzugs 1&Rt zwischen den Ngubaufléchen Specksaal-
redder und Trilluper Weg eine Aufweitung zu, so daB
neben einem Wanderweg eine'parkartige-ﬁnlage mit Frei-

fldchen und Sitzgruppen vorgesehén werden kann.

R
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.AuBerdem ist im siidlichen Teil der Aufweitung ein of-

fentlicher Spielplatz ausgewiesen, dessen Standort im
Hinbliek auf die giinstige Zuordnung zur Wohnbebauung und
die Zuginglichkeit iiber die FuRwegverbindungen fest-
gelegt worden ist.

Die Griinflichen sollen entsprechehd dem lindlichen
Charakter Duvenstedts extensiv ohne aufwendige "MGblie-
rung" gestaltet‘werden. Bei der Anlage von GehSlzpflan-
zungen sowie der Pflege und Unterhaltung ist ein natur-
naher Charakter unter‘Einbeziehung aufkommender Spontan-
vegetation anzustreben. Mit Ausnahme von Rasenspielfld-
chen so0ll die Mahd maximal zwelimal jéhrlich'erfolgen.

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die mit dem Bebaﬁungsplan ermdglichte Bebauung ein-
schlieRlich ErschlieBungen auf bisher landwirtschaftlich
bzw. girtnerisch genutzten Flichen bedeutet eine Beein-
tridchtigung von Natubhaushalt und Landschaftsbild. Es
ist daher Ziel der naturschutzrechtlichen Festsetzungen,
eine nachhaltige Sicherung und Entwicklung des Natur-
haushalts sowie der Landschaftsfunktionen im Plangebiet
zu erreichen, damit die Beeintrichtigungen, soweit

méglich, vermieden, minimiert oder, wenn unvermeidbar,

~ausgeglichen werden. Dem Konzept liegen folgende Ziele

zugrunde:

- Erhalt, Pflege und Entwicklung der vorhandenen Knick-
struktur,

- langfristige Sicherung vorhandenen schiitzenswerten
Gehdlzbestands,

- Einbindung der Bebauungsflichen in die Landschaft
durch Schaffung eines hohen grundstiicksbezogenen

Griinanteils und Begriinung des Ortsrandes,
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- Anla'ge eines Grabensystems zur offenen Oberflédchen-

entwdsserung und Regenwasserriickhaltung im Plangebiet,

- Schaffung einer innerértlichen fuRldufigen Anbindung

an den Ortskern Duvenstedt sowie

- Schutz dés_Grundwasserhaushalts.

Mafnahmen zur Verbesserung der Grinstruktur und Siche-
rung des Naturhaushalts

‘\)

Um. das Potential der fiir Duvenstedt charakteristischen
Knicklandschaft filir die Leistungsfidhigkeit des Natur-
haushalts zu sichern und zu entwickeln, werden neben

weitgehenden Erhaltungs- und Ersatzpflanzungsgeboten

‘des Knick- und Gehdlzbestands fir die neu zu bebauenden

Fldchen Anpflanzungsgebote ausgesprochen. Diese gliedern
sich in.ﬁrtlich bestimmte Festsétzungen zur Anlage von
Knicks und dem Anpflanzen von Biumen sowWwie in Vorschriften .
zur Begriinung von Baufliichen. Im einzelnen: *

- In der zelchnerischen Darstellung des Plans ist als
Abgrenzung der Wohnbebauung zur offenen Landschaft
und zur Gliederung des Baugebiets die Anlage von M
Knicks auf 3 m, % m und 6 m breiten Fl&chen festgesetzt.
Die Knicks sollen in Verbindung mit der Anlage von
offenen Entwisserungsgriben die von der Neubebauung
hervorgerufenen Beeintridchtigungen verringern sowie
einen teilweisen Ausgleich-bzw. Ersatz fir die beein-

trdchtigten Landschaftsfunktionen bringen.



Die Festsetzung in § 2 Nummer 12, nach der mindestens
'35 vom Hundert dér nicht iberbaubaren Grundstiicksflidche
mit Str&uchern und Stauden zu begriinen sind, ist zur
Stfukturierung und Schaffung von Griinvolumen auf den
Grundstiicken erforderlich.

Auf den mit 2 m Breite festgesetzten Fléchen zum An-
pflanzen von Bdumen ist je Baugrundstiick mindestens

ein kleinkroniger Baum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 13).
Diese Vorschrift ist zur besseren Gliederung und Einbin-
dung der geplanten Neubebauung in das l&ndlich geprigte
Ortsbild Duvenstedts, zur Schaffung von Griinstrukturen
in den Wohngebieten und zur weiteren Erh®dhung der Bio-
Ltopvielfalt in den éu den ErschlieBungsstrafen orien- '
tierten Randbereichen der Wohnbaugrundstiicke getroffen
‘worden. Die 2 m breiten Fldchen zum Anpflanzen von
Bidumen sind dort festgesetzt, wo éusreichend grofe
Vorgartenflidchen dies zulassen. Hier ist filir jedes
Grundstiick mindestens ein kleinkroniger Baum zu pflanzen.
Die Biume sollen als Hausbiume ein charakteristisches
Merkmal eines Grundstlicks bzw. eines Strafenzugs sein.

In § 2 Nummer 14 ist festgesetzt, daB fir jede 150 m?
der nicht .liberbaubaren Grundstﬁéksfléchen‘mindestens
ein kleinkroniger Baum zu pflanzen ist. Auf diese
Pflanzungen werden die nach § 2 Nummer 13 vorgeschrie-
benen Baumanpflanzungen angerechnet. Dadurch werden
ein zus&dtzliches Griinvelumen und damit Lebensraum fiir
'Vﬁgel und Insekten sowie weitere positive 6kologische
Effekte geschaffen. ' '
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- Die in § 2 Nummer 8 festgesetzte Vorschrift, nach der
auf Stellplatzanlagen nach je vier Stellplétzen ein
groBkroniger Baum zu pflanzen ist, ist neben stidtebau-
l1ichen Grinden auch aus lokalklimatischen und lufthy-
gienischen Grﬁnden erforderlich. Baume mindern durch
Sehattenwurf und Verdunstungskidlte die Aufheizung von
befestigten Fldchen und filtern Schadstoffe und Staub
aus der Luft.

Um die beabsichtigten pos;tiven Auswirkungen dieser N
Pflanzgebote auf den Naturhaushalt und das Landschaffs-
bild zu erreichen, ist fiir die Art und Weise von Pflan-
zungen auf Grund festgesetzter Pflanzgebote gefordert,
daR fiir Anpflanzungen standortgerechte einheimische
Laubbiume und Striucher zu verwenden sind. GroRkronige
Biume miissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm,
kleinkronige Biume von mindestens 14 cm jeweils in 1t m
Hshe fiber dem Erdboden aufweisen (vgl. § 2 Nummer 15).
Nur so kdnnen Bdume sich optimal entwickeln und Nahrungs-
grundlage und Lebensraum fir die heimische Tierwelt
bieten (siehe Pflanzvorschlagsliste im Anhang); ferner
dient die Verwendung einheimischer und standortgerechter
Gehdlze dem Erhalt des heutigen Charakters des Plange- ™
biets - Fremdgehdlze wilrden dagegen unerwiinschte Stdrun-
gen hervorrufen. Die Mihdestpflanzgebote sind notwendig,
um ohne lange'Entwicklungszeit wirksame Strukturen mit

Lebensraumfunktionen herzustellen.

Durch die Festsetzung, Dédcher von Garagen und Schutzdd-
cher von Stellplidtzen extensiv zu begriinen sowie Garagen-
widnde und Pergolen‘mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen, wobei je 2 m Wandlange miﬁdestens eine Pflanze

zu verwenden ist (vgl. § 2 Nummer 9), werden
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stadtdkologisch wirksame Vegetationsfldchen geschaffen.

AuRerdem wird eine bessere Einbindung in die umgebenden

Freifldchen und eine optisché Auflockerung erreicht.

Schutz-, Pflege- und Entwickluhgsmaﬁnahmen der Knicks,

Biume und sonstiger Gehdlze

Fiir die im Plan ausgewiesenen zu erhaltenden bzw. anzu-
legenden Knicks (Wallhecken) und B&ume gelten folgende
Vorschriften:

- Fir Wallhecken (Knicks) sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen und Aufsetzarbeiten so durchzufilhren, dal der
Charakter und Aufbau einer intakten Wallhecke erhalten
bleibt. Die Knicks sind unter Erhaltung der Einzelbiu-
me (sogenannte Uberhilter) alle acht bis zehn Jahre
auf den Stock zu setzen (zu knicken). Der Abstand
zwischen den Einzelbiumen soll 30 m bis 40 m betragen.
Vorhandene Liicken in den Knicks sind durch Neupflan-
zungen zu schliefen. Gelﬁndéaufhﬁhungen und Abgrabungen
sind im Bereich der Knicks'zur Anlage von Entwisse-
rungsgriben zuldssig (vgl. § 2 Nummer 19). Die Vor-
schrift ist notwendig, um die Lebensbedingungen knick-
typischer Pflanzen und Tierarten langfristig zu er-
halten. Anzustreben ist die Pflanzung von dornigen
Striuchern (WeiBdorn, Brombeere), die V&geln und
Kleintieren optimalen Schutz bieten. Fiir neu anzule-
gende Knicks ist ein Wall (Hdhe 1 m,IBreite,des Wall-
fuBes 4 m) herzustellen, dem beidseitig ein ca. 2 m
breiter Krautsaum als Schutzstreifen zuzuordnen ist.
Um die Funktionsfihigkeit der Knicks zu steigern, wird
weitgehend ein ca. 10 m breiter Streifen entlang der
Wallhecken von Bebauung freigehalten. Zur Sicherung
der Zuginglichkeit zu landwirtschaftlichen Nutzfldchen
kdnnen die festgesetzten Knicks unterbrochen und

Zuwegungen iiber dffentlichen Grund hergestellt werden.
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- Flir die im Plangebiet befindlichen B&dume und Hecken
gelten die Bestimmungen der Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hambur-
gischen Landesrechts I 791-1i), zuletzt geidndert am
2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 167).

- Die ndrdlich des Specksaalredders wachsende Rotbuchen-
hecke ist mit einem'Erhaltungsgebot belegt, denn sie
hat eine dkologische und abschirmende Funktion und
wirkt dariiber hinaus als Orientierungsmerkmal. § 2
Nummer 19 regelt, daB die Ersatzpflanzung so vorgenom-
men wird, daB Umfang, Charakter und Ausgleichswirkung

. des Bestands gesichert werden. -

- Im Kronenbereich der zu pflanzenden Bdume ist elne
offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? je Baum
anzulegen und mit standortgereéhten Pflanzen zu begrii-
nen (vgl. § 2 Nummer 16 Satz 1), um durch die Bereit-
stellung entsprechender Lebensbedingungen den Erhalt
der Bdume langfristig zu sichern.

~ Auferhalb &6ffentlicher Strafenverkehrsflidchen sind .
Geldndeaufhdhungen und Abgrabungen im Kronenbereich der "}
zu pflanzenden Biume unzulédssig (vgl. § 2 Nummer 16
Satz 2). Damit sollen Schidigungen im Wurzelbereich der
Bdume, die zu einer Minderung des Wachstums bzw. zum _
Absterben fithren kénnen, ausgeschlossen werden und eine
langfristige Sicherung des Baumbestands erreicht wer-
den. Abweichungen sind im Bereich der StraBenverkehrs-
flichen zuldssig, sofern die Notwendigkeit besteht,

Leitungen und Siele zu verlegen und zu erhalten.
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Um bei Bautdtigkeiten die Biume zu erhalten, werden
ausreichende Schutz- und PflegemaBnahmen (wie fachge-
rechter Wurzelrﬁck8chnitt,_Wundverschluﬂ und Wurzel-

vorhang sowie Kronenschnitt) erforderlich.

Schutz-, Pflege~- ﬁnd Entwicklungsmaﬁhahmen zur Sicherung

des Bodens und des Wasserhaushalts

Es ist Ziel des Bebauungsplans, den 8rtlichen Grundwas-
serhaushalt durch die im Rahmen der Neubebauung notwendi-
gen VersiegelungsmaBnahmen mdglichst wenig zu beeintrich-
tigen, um die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts zu
erhalten. Insbesondere ist die Verfﬁgbarkeit von Boden-
wasser flir den Vegetationsbestand zu sichern. Daher ist
vorgesehen, das Oberflﬁchenwasser in einem Netz von
offenen rdhrichtbestandenen Griben und Mulden aufzufan-
gen, dabei vorzureinigen und im Plangebiet weitestgehend
zurlckzuhalten. Uberschiissiges Niederschlagswasser wird
einem geplanten Regenriickhaltebecken mit Kli&rfunktion
(auBerhalb des Plangebiets, &stlich Trilluper Weg) zuge-
fiihrt und von dort in den Specksaalgraben abgefithrt. Im
Zuge der Ausfﬁhrungsplanung ist zu untersuchen, ob
Leichtstoffabscheider oder andere Einrichtungen dem
Riickhaltebecken vorzuschalten sind. Der fiir die Oberflé-
chenentwisserung erforderliche Flichenbedarf ist im Plan
unverbindlich vorgemerkt. Der Ausbau des Cewdssersystems
wird in einem wasserrechtlichen Verfahren bestimmt. Die
Grdben verlaufen innerhalb der Parkanlagé, in den festge-
setzten StraRenverkehrsflichen und zum Teil auf den
privaten Wohnbaufldchen. Den Griben sind jeweils einsei-
tig Knicks, dichtwachsende Gehdlzstreifen oder Hecken
Zuzuordnen, um fiir eine ausreichende Beschattung zu
sorgen und die Vernetzung? der Landschaftselemente zu
unterstiitzen.
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Grabensohle und -b&schungen sind mit natirlichen, durch-
wurzelbaren Materialien auszubauen, so daB sich eine
diechte Grabenvegetation entwickeln kann, die mafgeblich
ist filir eine weitgehende Vorklérung und Wasserriickhal-
tung. Unterhaltungsarbeiteh sind so durchzufiihren, dab
sich der natiirliche Vegetationsbestand schnell regenefie~

ren kann.

Als SchutzmaBnahmen fiir Boden- und Wasserhaushalt gelten

die folgenden Festsetzungen:

- Auf den privatén Grundstiicksfldchen sind Fahr- und ™
Gehwege sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchlés-
sigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurch-
lidssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenvergub, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzulissig (vgl. § 2 Nummer 17). Um
das anfallende Oberflidchenwasser m&glichst lange im
Gebiet zu halten und, soférn‘es die Bodenverhdltnisse
zulassen, versickern zu lassen, sind private Gehwege
und Stellplitze in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau
herzustellen. Die Festsetzung erfordert eine entspre-
chende Verwendung von Materialien wie Natursteinpfla-
ster und Klinker, die auch eine Erh&hung des Anteils
durchwurzelbarer Flichen bewirken. Zur Erhaltung der 'f\
Grundwasserverhéltnisse miissen alle MaBnahmen, die zu
einer dauerhaften Absenkung des Grundwasserspiegels
fﬁhhen, vermieden werden. Um auf den kleinen Grundstik-
ken eine befriedigende Gartennutzung zu ermdglichen,
diirfen unmittelbar an der Gelindeoberflidche entstehende
Stauwaséerhorizonte zum Zwecke der Bodenverbesserung

entwissert werden.
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- Fiir chemische Pflanzenschutzmittel wird ein Anwen-
dungsverbot auf den nicht iliberbaubaren Fldchen aus-
gesprochen (vgl. § 2 Nummer 18), um bei der geplan-
ten Versickerung sowie der Sammlung des Oberflichenab-
flusses in Gridben und Rickhaltebecken Schiddigungen
fiir die Pflanzen und Tierwelt auszuschlieBen. Die
Selbstreinigungsfunktion der Gewdsser widre durch den
Eintrag dieser Stoffe bzw. deren Rickstinde geféhrdet;

Zuordnung von Grinfestsetzungen

In Erwéiterung der stddtebaulichen Feétsetzungen enthilt

der Bebauungsplan in § 2 Nummern 8, § und 12 Festsetzungen
nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen.Naturschutzge—
setzes vom 2. Juli 198f (Hamburgisches Geéetz- und Ver-
ofdnungsblatt Seite 167), zuletzt gedndert am 21. Dezember
1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283).
Die Festsetzungen in § 2 Nummern 13 bis 19 erfolgen

allein nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Na-
turschutzgesetzes.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im ndérdlichen Anflugsektor sowie
im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsblittel. Fir
alle baulicheﬁ Vorhaben gelten dié einschrénkenden
Vorschriften des Luftverkehrsgeéetzes in der Fassung
vom 14. Januar 1981 fBundesgesetzblatt I Seite 62),
zuletzt gééndert.am 26. Februar 1993 (Bundesgesetzblatt
I Seiten 278, 285). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz
ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und MaR der
baulichen Nutzung wurden durch die getroffeneh'planeri-

schen Festsetzungen beriicksichtigt.



- 26 =

Aufhebung bestehender Pldne/Hinweis auf Fachplanung

Fﬁr das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen
des Baustufenplans Duvenstedt in der Fassung seiner
erneuten Feststellumg vom 14. Januar 1955 (Amtlicher

Anzeiger Seite 61) aufgehoben.

_Der Flidchenbedarf fiir die wasserwirtschaftlichen Mafnah-
men wird in einem ﬁasserrechtlichen Verfahren nach § 31
des WasserhauShaltsgesetzes in der Fassung vom 23. Sep-
tember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1530, 1654),
zuletzt gedndert am 26. Augqu 1992 (Bundesgesetzblatt ™
I Seiten 1564, 1571), in Verbindung mit § 48 des Hambur-
gischen Wassergésetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordhungsblatt Seite 33%), zuletzt gedn-
dert am 21. Januar 1991 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 16), verbindlich festgesetzt.
Wenn mit Einwendungen Dritter nicht zu rechnen ist,

kann der Gewdsserausbau auch ohne vorherige Durchfiih-
rung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden
{(§ 31 Absatz 1 Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in

Verbindung mit § 49 des Hamburgischen Wassergesetzes).

Flidchen- und Kostenangaben =

Das Plangebiet ist etwa 166.350 m? grof. Hiervon werden
fiir StraBen ca. 25.050 m?, davon neu ca. 14.900 m® und
fiir Parkanlagen ca. 17.200 m2, davon ca. 2.500 m? fir

einen Spielplatz bendtigt.

Zudem entstehen bel der Verwirklichung des Bebauungsplans
fir die Freie und Hansestadt Hamburg Kosten fir die

geplanten Straflien; diese Flichen sind derzeit unbebaut.
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Weitere Kosten‘ﬁerden durch Siel- und Strafenausbau,
die Anlage der Oberflidchenentwidsserung sowie die Ausge-
staltung der Parkanlage und Anlagen des Spielplatzes
entstehen.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften .

Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchge-
fiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen
vorliegen. '

MaRnahmen zur Bodenordnung k&nnen nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs duréhgefﬁhrt werden, sofern die
gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. In dem als
"vorgesehenes Bodenordnungsgebiet" gekennzeichneten:
Bereich sind die Grundstﬁcke fiir die zukiinftige bauliche
und sonstige Nutzung unzweckmdfig gestaltet und sollen
deshalb bei. Bedarf zu gégebener Zeit (z. B. nach Abgang
wesentlicher Teile der vorhandenen Bebauung) in einem
hoheitlichen Bodenordnungsverfahren nach dem Baugesetz-
buch neu geordnet werden, soweit dies nicht durch aus-
reichende andere Regelungen entbehrlich geworden ist.



