Fyrin g raman i Mamburg “igentum der Flankammer

Begriundung

o i
7 l . A ',j ) 1, J{J X
M%9L|02&%ﬁ¥3 zum Bebauungsplan Duvenstedt 11

1. Grundlage und Verfahrensablauf //72>7fd;2;L¢1 /§7§?5?;2

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der
‘Fassung vom 8., Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Sei-

te 2254), zuletzt geéndert am 22. April 1993 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 466). In Erweiterung der stadtebaulichen Fest-
setzungen enthélt der Bebauungsplan bauordnungs- und natur-
schutzrechtliche Festsetzungen. |

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlup W 1/90
vom 29. Januar 1990 (Amtlicher Anzeiger Seite 205) eingelei-
tet; durch Beschlup vom 6. Dezember 1991 (Amtlicher Anzeiger
Seite 2501) wurden geringfigige Anderungen des Plangebiets
vorgenommen. Die Blrgerbeteiligung mit éffentlicher Unter-
richtung und Erdérterung und die &ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 24. April 1990 und
16. Dezember 1991 (Amtlicher Anzeiger 1990 Seite 845, 1991
Seite 2525) stattgefunden.

2. Inhalt des Flachennutzungsplans

T : Der FlAchennutzungsplan flir die Frele und Hanséstadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs—
blatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Wohnbaufléchen, Wald und GrUinflachen dar. Der Stra-
Benzug Poppenbltteler Chaussee/Lohe ist als Hauptverkehrs-
straPfe hervorgehoben.



3. AnlaPp der Planung

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Sicherung der im Duvenstedter Ortskern vor-

. ‘handenen ddrflichen bis vorstadtischen Strukturen sowie fir
den Neubau von Einfamilienhéusern in den Bereichen zwischen
den StraPfen Im Ellernbusch und Trilluper Weg, Trilluper Weg
und Schleusenstieg sowle &stlich Farkenwisch und im Eckbe-
reich Lohe/Tangstedter Weg geschaffen werden. Fir Teile des
Plangebiets werden Erhaltungsbereiche nach § 172 des Bauge-
setzbuchs festgelegt. ' _
Der Programmplan Duvenstedt. aus dem Jahr 1986 sieht fir das
Bebauungsplangebiet Duvenstedt 11 insbesondere reines und
allgemeines Wohngebiet vor. Die Ausweisungen des Bebauungs-
plans entsprechen der Darstellung des Programmplans.

4, Angaben zﬁm Bestand

4.1 Bauliche Nutzuhgen

Das Ortsbild von Duvenstedt im Bereich des Plangebiets ist
von historisch gewachsener und von neuer Einzelhausbebauung
gepragt. Die vorhandene Bausubstanz besteht aus eiln- bis
zweigeschossigen freistehenden Wohngebduden, die zum Teil
auch fiir gewerbliche Zwecke genutzt werden. Im Ortskernbe-
reich am Duvenstedter Damm sind in den Erdgeschossen der
wohngebaude teilweise Einzelhandelsgeschéfte oder kleine
Handwerksbetriebe eingerichtet. AupPerdem haben sich dort
Dienstleistungsbetriebe angesiedelt, wie Sparkasse, Tankstel-
le, Postamt und einige Praxen (Arzt, Zahnart, Krankengymna-—
- stin).

Auf dem Flurstick 438 sudlich Duvenstedter Damm befindet sich
eine Gedenkstétte fir Gefallene der beiden Weltkriege.



Auf dem Flurstick 1357 stdlich des Duvenstedter Marktes sind
eine Kirche des evangeliSCh—lutherischén Kirchengemeindever-
bandes mit einem Anbau fir Blro und Pastorat, auferdem ein

freistehender Glockenturm und ein Einfamilienhaus vorhanden.

An der Strafe Im Ellernbusch befinden sich eine Gaststétte,
ein Bauernhof (dessen Geb&ude fir landwirtschaftliche Zwecke
und fir eine chemische Reinigung mit Heipmangel genutzt wer-
den), am Trilluper Weg auf dem Flurstick 396 eine Tischlerei
und ein GroBhandel fir Haushaltsgerate sowie ein Ingenieurbi-
ro. Am Schleusenredder ist ein Restaurant mit Hotelbetrieb
vorhanden. Im Norden der Strafe Farkenwisch steht das Gebaude
einer ehemaligen Bullenzuchtstation, das derzeit als Tier-
arztpraxis und als Stall genutzt wird. Am Puckaffer Weg be-
finden sich ein Fachgeschaft fir Elektroartikel, Kichen- und
Badeinrichtungen sowie &stlich der Strape Lohe einige weitere
Handwerksbetriebe. Die riuckwartigen Grundsticke éstlich der
Strafe Lohe sind durch Grinfléchen und entlang der Diekbek
teilweise durch Waldfléchen geprégt.

Bereiche der Bebauung &éstlich der Strafe Loche und westlich
der StraPe Farkenwisch liegen im Landschaftsschutzgebiet.

Im Plangebiet befindet sich nérdlich des Wendehammers der
Strafe Op'n Méhlnrad auf dem Flurstick 1822 eine sich aus
vergleichenden Auswertungén von Luftbildern und Grundkarten
ergebende Gelandeveranderung, die als Verdachtsflache der
A-Kategorie im Altlasthinweiskataster bezeichnet ist. Auffal-
1igkeiten, die der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung ent-
gegenstehen, sind bisher nicht festgestellt worden.
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Naturraumliche Gegebenheiten

Die geologischen Verhadltnisse im Raum Duvenstedt sind geprégt
durch dessen Lage am Rande der weichseleiszeitlichen Verei-
sung. Im Bereich des Plangebiets liegt im wesentlichen nur
schwer durchldssiger Geschiebelehm/-mergel Uber durchlassi-
gen, eiszeitlichen Sanden vor. Im Bereich der Diekbek treten
nacheiszeitliche Ablagerungen junger fluvialer Sande auf.

Bedeutung des Plangebiets fir die LéiStunggn des Naturhaus-
halts sowie sonstiger Landschaftsfunktionen

- Arten und Biotopschutz

Der Tangstedter Graben einschlieBlich FlAchen westlich der
Strapfe Lohe, Bereiche des Diekbektals sowie der Knick Ost-
lich des Duvenstedter Marktes sind als wertvoll bis hoch-
gradig wertvoll einzustufen. Die Uferbereiche der Gewas-
ser, insbesondere der Diekbek, werden durch intensive pri-
vate Gartennutzung beeintréchtigt. Durch die Bewirtschaf-
tung der angrenzenden Flachen werden Nahrstoffe in die Ge-
wésser eingetragen. Die zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
bebauten Fl&chen - Uberwiegend Grinland (Weiden) mit zum
Teil angrenzenden Knicks - haben ebenfalls Bedeutung fur
die Tier- und Pflanzenwelt. Im Westen aus Richtung Tang-
stedter Graben besteht entlang des Wittmoorgrabens Uber
den Puckaffer Weg in Hbhe des Schwimmbades ein Krdtenwan-
derweg. Die Wanderungsstrecke verbindet das Laichbiotop
mit dem Sommer- bzw. Winterlebensraum norddstlich des
Tangstedter Grabens.



Regulation und Regeneration des Wasserhaushalts

In den Gebieten mit hochanstehendem Geschiebelehm/émergel
treten, abhangig von der Haufigkeit und Intensitdt von
Niederschldgen, schwankende, in nassen Jahreszeiten oft
auch oberflachennahe Flurabstande des Grundwassers auf.
Stabile Grundwasserstande sind auch bel einer Sandiberdek-
kung.der Mor&ne nicht vorhanden. Das Gebiet hat auf Grund
der geohydrologischen Situation (Geschiebelehm/-mergel
tber Sand) kKeine besondere Bedeutung fir die Grundwasser-
anreicherung. Die Freifléchen dienen der Wasserrickhaltung
und deren kontinuierlicher Abgabe.

‘Landschafts- und Ortsbild

Typisch fir den dérflichen Siedlungscharakter sind die in
der Ortslage erhaltenen Pferdeweiden; ferner Knicks mit
ortsbildprdgenden Béumen. Die Hdhenunterschiede des natir-
lichen Reliefs werden an den Hangkanten (Tangstedter Weg-
Lohe, Farkenwisch/Duvenstedter Damm, Specksaalredder)
durch Geh&lzbestande verstéarkt.

Innerhalb der Ortslage ergeben sich weite Ausblicke auf
Grinlandflachen und Durchblicke auf bebauungsfreie Fla-
chen. Das landlich vorst&dtische Erscheinungsbild wird des
weiteren durch die Vorgarten mit Hecken und Grofbdumen,
wie Kastanien, Linden, Eschen und Eichen geprdagt, deren
Kronen die raumliche Qualitat des Strapfenraumes mitbestim-
men. Als rickwértige und seitliche Grundstickseinfriedi-
gung sind dichte Fichtenpflanzungen vorhanden. Dem landli-
chen Erscheinungsbild entsprechend ist das vorherrschende
Oberfl&chenmaterial der Fupfwege Grand, vielfach mit einer
Reihe oder zweil Reihen aus Gehwegplatten.



Die vorhandenen Freifldchen, Garten und innerértlichen
G¢rinlandflichen, die von strapenunabhingigen Fupwegverbin-
dungen erlebt werden kénnen, die teilweise in die umgeben-
de Landschaft fihren (Diekbéktal), sind fir die wohnungs-
nahe Erholung bedeutsam.

Planinhalt

Erhaltungsbereiche

Landschaft und dérfliches Bauen der Vergangenheit von der
bduerlichen Kate bis zur stattlichen Klinkervilla bestimmen
heute das Bild des Duvenstedter Ortskerns. Deshalb wird bei-
derseits des Duvenstedter Damms ein zusammenh&ngendes Erhal-
tungsgebiet festgelegt. Es umfaPt die besonders pragenden und
zu erhaltenden historischen Geb&ude, aber auch jungere Bauten
sowie freie Baugrundstﬁcké, um auch bei Um- und Neubauten die
Einfligung in dile besondere und zu pflegende Eigenart des als
Einheit zu sehenden alten Ortskerns Zu erreichen. Dies gilt
auch fir die den stadtebaulichen Charakter mitentscheidenden
Nebenanlagen wie Einfriedigungen, Hofbefestigungen, unterge-
ordnete'Gebéude usw., die in die Zielsetzung fir die zu er-
haltende stidtebauliche CGestalt des alten Ortskerns eingebun-—
den sind. Ein weiterer Erhaltungsbereich erfapt Flachen &st-
lich des Trilluper Wegs,fund zwar Telle des Flursticks 1991.

In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbereiche"
bezeichneten Gebieten bedirfen zur Erhaltung der stadtebauli-
chen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen
Gestaltung der Abbruch, die Ahderung. die Nutzungsanderung
oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach der BaufreistellungsVerordnﬁng vom
5. Januar 1988 mit der Anderung vom 25, September 1990 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990



Seite 216) in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung
nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur An-
derung oder =zur NutzUngsandérung darf nur versagt werden,
wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit an-
deren baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder
das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher,
insbesondere baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmi-
gung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt
werden, wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch die

beabsichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt wird (vgl., § 2
Nummer 1). ' :

Zu den charakteristischen Typen und ihren Merkmalen im ein-
Zelnen: '

- Historische Kate

Die Dorfkate Duvenstedter Damm 30 wurde Anfang des letzten
Jahrhunderts erbaut. Sie ist modernisiert und dabei veran-
dert worden. Die Gesamterscheinung der Kate tré&gt aber
noch dazu bei, den Eindruck "Dorf" zu vermitteln.

Den Reiz der landschaftsbezogenen Architektur alter Duven-—
stedter Katen ergeben typische Baudetails:

- Die gedrungene Form unter dem beh&big grofen, weit her-
abgezogenen Reetdach,

- das sichtbare Fachwerk,

.~ die Fillung mit kleinformatigen, farbunterschiedlichen

Ziegeln,

- dem FachwerkmaP angepafte Sprossenfenster,

- die wagenhohe "Grotddr",

- der Firstschmuck und das Uhlenloch darunter.



Hofbauten der Jahrhundertwende

Die Hofstelle Im Ellernbusch 5/7 wurde Ende des 19. Jahr-
hunderts erbaut; Wohngebdude sowie Wirtschaftsgebdaude
{(8tall, Scheune) sind getrennt voneinander ausgefiuhrt wor-
den. Das weipverputzte Wohngebdude, Anfang des 20. Jahr-
hunderts erbaut, liegt zentral zum Hof, dessen Pflaster-
steine ebenfalls aus dem letzten Jahrhundert datierén;
wahrend die untergeordneten Bauten symmetrisch links und,
rechts davon angeordnet sind. Diese Hofstelle ist noch die
einzige im Ortskern Duvenstedts mit wirtschaftlichem Be-
trieb.

Die ehemalige Hofstelle am Triliuper Weg 27 mit Scheune
und Wirtschaftsgebdude aus Backstein und der alten Ein-
friedigung vor dem Wohngebdude war eilne der neueren Hof-
stellen im Ort. '

Als Backsteinrohbau errichtete Wohn- und Wirtschaftsgebdu-
de sind typisch flir die in der Zeit um die Jahrhundertwen-
de vergrdperten und modernisierten Hofanlagen. Die grofe
Form der Gebdude, Behdbigkeit ausstrahlend, ist im Detail
spannungsvell gestaltet:

- Form und Farbenspiel werden durch handgeformte und ge-
brannte Ziegel betont,

- Sturzbdgen und Pfeilervorspriinge beleben die Wandfla-
chen,

- Schmuckverbdnde zeichnen, waagerecht gliedernd, Ge-
schoBebenen nach, hohe Fensterformate stehen dazu als
senkrechte Gestaltungselemente im Gegengewicht,

- mit Dielentor. Hauseingang, Stalltir, Fenster und Bo-
denluke in Gré&Pe und Dichte wechselnde Wanddffnungen

' beleben die Fassade, |



- Kampfer und Pfosten der Fenster im Wohnteil, die
schmuckvollen GuPeisenfenster der Stélle und massive
Holztlren schliefen Wandaufbriche in optisch unter-
schiedlicher Weise.

Grinderzeitliche Klein-Wohnhéuser

Diese vorstadtischen Wohnhéuser der Jahrhundertwende sind
tellwelse alleinstehend als Ergé&nzungsbauten auf der Hof-
stelle Im Ellernbusch 5/7 sowie auf der ehemaligen Hof-
stelle Duvenstedter Damm 50/52 zu finden.

Uberwiegend pragen sie in offener Strafenrandbebauung, wie
am Duvenstedter Damm 24/26, 28, 36 und 42, das Ortsbild.
Sie sind Beispiele fir die Erweiterung des Dorfes entlang
des Duvenstedter Damms Ende des letzten Jahrhunderts. Sie
prasentieren als Handwerkerhduser (Duvenstedter Damm 24/26
und 36 - heute Laden) die gewerbliche Orientierung dieses
Teils des Dorfes.

Zu den milieupragenden Bauten aus dieser Zeit gehért eben-
falls das eingeschossige Backsteingebaude Trilluper Weg 3
und 5, in dem in vergangener Zeit die Duvenstedter Schule
untergebracht war.

Ein Beispiel fir stadtische Villenbebauung im beginnenden
20. Jahrhundert ist das Geb&ude Trilluper Weg 2.

Die meist nur eineinhalbgeschossigen Putzbauten wenden
sich fast immer mit ihrer Langsseite zur Strape. Die
"Schauseite" der Gebaude ist durch Dachansicht, Fenster-
reihung und Gesimse horizontal gestaltet. Eine ausglei-
chend gegenl8ufige Gliederung bewirkt besonders die zwei-
geschossige vorgesetzte Giebelfront. Schlichter, dennoch
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schmiickender Stuck erscheint. als Unrahmung von Fenstern
und TUren als fassadengliederndes Gesimsband oder als Gie-
beleinfassung. Auffélliger Zierrat sind die hdélzernen
Freigebinde mit feingeschnitztem MaPwerk an Giebeln und
Vordachern. '

- Bauten der 20er und 30er Jahre

Das Gebdude Duvenstedter Damm 29 ist ein Beispiel fur
stadtische Villenbebauung der 30er Jahre. Es zeigt die
Wandlung Duvenstedits wvon einem landwirtschaftlich orien-
tierten Dorf zu einem Stadtvorort. |
Vorherrschender Haustyp Jener Zeit ist die zweigeschossi-
ge, streng sachlich erscheinende Villa. Ein unauffallig
2uriicktretendes Zeltdach - mit Dachilberstand flach ge-
neigt, dunkel gedeckt und mit wenigen Aufbauten - beein-
flupt kaum die einfache Wirfelform des Geb&udes. Neben
Zierverbanden im Mauerwerk sind die sich vom dunklen Zie-
gél.grellweiﬁ abhebenden Holzelemente - Fenster, Tdren,
Balkonbristungen - wirkungsvoller Fassadenschmuck. Massiv
und streng wirkend entspricht er der beabsichtigten archi-
tektonischen Schwere dieser Bauform.

Reine Wohngebiete

Entsprechend der vorhandenen stédtebaulichen Struktur wird
auPferhalb der direkten Geschdaftsbereiche reines thngebiet
festgesetzt..ﬂber die vdrhandene Bebauung hinaus soll in
Teilbereichen der Bau von weiteren Einfamilienhdusern ermdg-
licht werden. Dies gilt sowohl fir neu zu erschlieBende Wohn-
gebiete, als auch fir teilweise rlckwirtige Bebauungsméglich-
keiten an der Strafe Op'n Méhlnrad. Eine rickwartige Bau-
grenzauswelisung der Grundstilicke an dieser Strafe kann nur
dort vorgenommen werden, wo Belange des Naturschutzes dem
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nicht entgegenstehen, Eine rickwdrtige Baugrenzausweisung im
Bereich der Flurstilcke 278, 280 und 282 ist daher nicht mdg-
lich. Hier befindet sich auf den rickwértigen Grundstickstei-
len hochanstehendes Schichtenwasser. AuBerdem hat sich hier
ein zusammenhangendes kleineres Bruchwaldstick entwickelt.
Die Erschliepung der rickwirtigen Teile der Flursticke 272
bis 276 soll Uber sog. Pfeifenstiele von der Strafe Op'n
Méhlnrad erfolgen. Die riuckwdrtigen Bauflachen auf den Flur-
stdcken 2028 und 2029 sollen Uber sog. Pfeifenstiele an die
neue ErschliepfungsstraPfe 6stlich der Strafe Farkenwisch er-
schlossen werden. Die Anbindung der neuen Erschlieﬁungsstraﬂe
an die StraPe Farkenwisch ist die bessere stadtebauliche L&-
sung als die Anbindung an die Strafe Op'n Mdhlnrad, weil der
zentrale Bereich am Duvenstedter Damm mit L&den und Buslinie
direkt erreicht wird. Im Rahmen des Bauantrags fiir das Flur-
stiick 1822 soll dem Eigentimer des Flurstlicks 1821 ein Uber-
wegerecht zur Strape Op'n Méhlnrad'einger&umt werdern.

Die auf dem Flurstick 1583 (norddstlich der StraBe Farken-
wisch) noch bestehende Pferdehaltung ist, weil das Grundstlick
und der Stall unmittelbar an den freien Landschaftsraum an-
grenzen, im reinen Wohngebiet vertretbar. Nach der &ffentli-
chen Auslegung sind auf den Flurstlicken 1583 und 1030 die
Baugrenzen verandert worden, indem sie stlrker am Bestand
orientiert festgesetzt worden sind. Diese Anderung ist ge-
ringfigig und berﬁhrtlnicht die Grundzlige der Planung.

Fiur die mit eingeschossiger Bebauung in offener Bauweilise
festgesetzten Flachen wird die Anzahl der pro Hauseinheit zu-
lassigen Wohnungen auf zwei beschrénkt, um den Charakter die-
ser Bereiche als Einfamilienhausgebiet zu sichern. Fir Fla-
chen westlich der StraPe Lohe ist wegen der Nahe zu dem Wald
und zum Landschaftsschutzgebiet die Bebauung nur mit Einzel-
h&usern mit jeweils einer Wohnung in eingescheossiger offener
Bauwelise zulassig.



_12_

Im ruckwértigen Bereich des Flursticks 292 (ndrdlich Duven-
stedter Damm 42) ist autf Grund der Ndhe zu den umgebenden Be-
bauungsmoéglichkeiten eingeschossige offene Bauweise mit einem
Einzelhaus und einer Wohnung festgesetzt. Flr dlese nach der
Gffentlichen Auslegung vorgenommene Erganzung des Bebauungs-
plans hat der Eilgentimer das schriftliche Einversténdnis der
Nachbarn vorgelegt: Grundzige der Planung'sind nicht berthrt.

Dem Bestand auf dem Flurstiick 1202 (ndrdlich Schleusenstieg /
westlich Specksaalredder) entsﬁrechend wird auf dem riickwér-
tigen Teil des Flursticks 448 eine Bebauung mit Einzelhdusern
(Jeweils mit einer Wohnung} in eingeschossiger offener Bau-
welse ausgewiesen.

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahlen von 0,2 und 0,3
und der Geschopfléchenzahlen von 0,2 und 0,3 wird das nach

§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt ge-
andert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466,
479), zuléssige MaP der baulichen Nutzung nicht veoll ausge-
schépft. Damit soll eine Anpassung an die Struktur der vor-
handenen Siedlungsfléachen erfolgen und auferdem auf die un-
mittelbare Nachbarschaft zur freien Landschaft dieses landli-
chen Raumes Rﬁcksicht genommen‘Werden. Eine Ausnahme bildet
ein Teilbereich des Neubaugebietes zwischen Duvenstedter
Markt und Duvenstedter Damm, Hier sollen zwelgeschossige
Mehrfamilienh&user entstehen, die sich durch enge Baugrenzen
der kleinteiligen Struktur der Ortsbebauung anpassen kdénnen.
Die Grundflachenzahl wird hier auf 0,4 und die Geschopfla-
chenzahl auf 0,8 festgesetzt. Auf Flachen unmittelbar &stlich
des Duvenstedter Marktes werden fir eingeschossige Einzel-
und Doppelhduser (mit nicht mehr als zwei Wohnungen je Geb&u-
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de) die Grund~ und Geschopflachenzahlen jeweills mit 0,4 be-
stimmt, um hier im zentralen Bereich Duvenstedts eine mafvol-
le Verdichtung der sonst dérflich gepragten Randbebauung zu
erreichen.

In den reinen Wohngebieten werden Ausnahmen fir kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen (vgl. § 2
Nummer 4), weil diese Einrichtungen nicht der Eigenart des
Baugebiets entsprechen; insbesondere wédre die Wohnruhe durch
den motorisierten An- und Abfahrverkehr auch wdhrend der
Abend- und Nachtstunden gestoért. o

Auf den im Plan schraffiert dargestellten Flachen sind'Neben—_
anlagen nach § 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung ausge-
schlossen, damit der Schutz vorhandener Knicks (Flurstucke
160, 161, 164, 166, 368, 369, 373, 1604, 1826, 1202, 1990,
1991 und 2033) eine optische Einbeziehung in die sich an-
schliefende freie Landschaft (Flurstucke 1003, 1028 bis 1030
und 1583) und der Schutz eines Bruchwaldstickes und wertvol-
ler staunasser Flachen (Flursticke 278 und 280) erreicht wer-
den kann.

Allgemeines WOhnquiet

Flachen beiderseits des Duvenstedter Damms und der StraBe Lo-
he, 4stlich Im Ellernbusch, &éstlich Trilluper Weg sowie west-
lich Specksaalredder sind zur Sicherung der Zentrumsfunktion
als ein- bis zweigeschossiges allgemeines Wohngebiet Uberwie-
gend in offener Bauwelise ausgewiesen. Diese Festsetzung er-
méglicht die Einrichtung von Laden und Versorgungseinrichtun-
gen, so dap hier eine Mischung von gewerblichen Nutzungen
(nicht stérende Handwerksbetriebe) und Wohnnutzungen erfolgen
kann, die der dd6érfiichen Struktur entspricht.
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Fir den Restaurations— und Hotelbetrieb am Specksaalredder
sind Erweiterungsméglichkeiten vorgesehen. Hier wurde flir das
sUidliche Gebaude nach der o6ffentlichen Auslegung anstelle ei-
ner eingeschossigen Ausweisung eine zweigeschossige Auswei-
sung vorgenommen, um den Bestand zu sichern. Grundzlge der
Planung sind durch diese geringfigige Anderung nicht berfihrt.

Der sog. "Hokerbarg" (am Kreuzungsbereich Farkenwisch, Duven-
stedter Damm, Im Ellernbusch, Trilluper Weg) hat sich zu ei-
nem Anziehungspunkt in Duvenstedt entwickelt, auf den stadte- .
baulich in der Form eines Dorfplatzes eingegangen wird. Die
vorhandene Aufweitung des StraBehraums und die platzbegren-
zenden Bebauungen sollen durch einen Neubau erganzt werden,
‘der aus zwei langsgerichteten zweigeschossigen giebelstandi-
gen Baukdrpern und einem verbindenden traufsténdigen einge-
schossigem Querhdus besteht. Die beiden Langsbauten wiederho-
len die Stellung der benachbarten, auf einer Gelandekuppe
stehenden Hofgebdude und nehmen so die historische Duvensted-
ter Dorfstruktur auf. Die Geschopflachenzahl von 0,6 liegt
unter der in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung festge-
legten Obergrenze, weil der gewachsene Ortskern in seiner
baulichen Struktur erhalten bleiben soll. Das westlich hier-
von liegende Eckgebiude Duvenstedter Damm 60 (Flurstiick 1054)
wurde nach der éffentlichen Auslegung statt eingeschossig
nunmehr zweigeschossig entsprechend dem Bestand ausgewiesen.
Diese Anderung ist geringfiigig und berlhrt nicht die Grundz(-
ge der Planung. '

Ein 80 Platze umfassendes Kindertagesheim ist auf Grund des
geplanten Wohnungszuwachses im Raum Duvenstedt und insbeson-
dere fur die Neubaugebiete erforderlich, Auf dem stadteigenen
Flurstiick 1957 ist im'ErdgeschoB nur eine Nutzung fir Zwecke
eines Kindertagesheims zulassig (§ 2 Nummer 5). Mit dieser
Festsetzung s0ll eine Mehrfachnutzung in Verbindung mit dem
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im Norden befindlichen "Haus der Jugend” erreicht werden. Im
Hinblick auf eine flexible Nutzung des neuen Gebaudes ist
hier allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Festsetzung
und die vorstehend genannte textliche Festsetzung zur Nutzung
des Erdgeschosses sind nach der 6ffentlichen Auslegung vorge-
nommen worden. Grundzilige der Planung sind nicht beruhrt, die
umliegenden Flachen sind in stédtischem Eigentum. Die vorge-
sehene Nutzungsmischung ist auf Grund der angrenzenden Nut-
zungen (im Osten die Schule, im Siden ausreichende Freifla-
chen zur‘Bebauung Saalkamp, im Westen Grunfl&chen und Teich
und im Norden das "Haus der Jugend") vertraglich. Die fir das
Kindertagesheim erforderlichen Freifldchen sollen vornehmlich
nach Westen ausgerichtet werden, weil hier keine Beeintré&ch-
tigungen fir die Nachbarschaft zu erwarten sind, deshalb wur-
de nach der &ffentlichen Auslegung die nicht Uberbaubare Fla-
che geringfigig nach Westen zu Lasten der Parkanlage vergrd-
fert. Grundzige der Planung sind durch diese Anderung nicht
berthrt. Soweit auch Freirdume nach Suden fiir Spiel und Auf-
enthalt der Kinder genutzt werden sollen, muf bei Anlegung
der Flache eine ausreichende Abschirmung zu der sidlich an--
grenzenden Wohnbebauung am‘Saalkamp geschaffen werden. Die im
ersten Obergeschop vorgesehenen Wohnungen sollen fir be-
triebsgebundenes Personal vorgehalten werden. Die Erschlie-
Rung des Kindertagesheims erfolgt von Norden Uber den Duven-
stedter Markt. Die Geschofflachenzahl von 0,6 orientiert sich
an der geplanten Nutzung als Kindertagesheim und dardberlie-
genden Wohnungen in einer Baukérperform, die auf dem Grund-
stiick insgesamt noch ausreichende Freifléchen fitr spieleri-
sche Aktivitédten der Kinder des Kindertégesheims ermbglicht.

Stidwestlich des Duvenstedter Marktes befindet sich auf dem
FPlurstick 1818 ein "Haus der Jugend". Die Grundfléchenzahl
von 0,4 und die Geschopflachenzahl von 0,6 wurden im Hinblick
auf eine Erweiterungsmdglichkeit festgesetzt.
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Nach der &ffentlichen Auslegung wurde die bislang vorgesehene
Auswelsung einer Gemeinbedarfsfléche in allgemeines Wohnge-
biet geéndert, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
auch fir Wohnunngau zu schaffen, wenn das vorhandene einge-
schossige Gebdude erweitert werden sollte. Diese Mapnahme
steht in engem Zusammenhang mit der sidlich angrenzenden Fla-
che, fir die ebenfalls eine flexible Nutzung (Wohnen/Kinder-
tagesheim) festgelegt wurde. Grundzﬁge der Planung wurden
nicht berdhrt,.

Nach der 6ffentlichen Auslegung ist die Festsetzung der Woh-
nungszahlbeschrinkung auf dem Flurstick 1851 &stlich der
Strape Lohe, auf dem sich ein Klempnerbetrieb befindet, ent-
fallen, damit ein adiquater Ausbau des relativ grofen Dachge-—
schosses fiir Betriebswohnungen erméglicht werden kann. AuPer-
dem wurde eln Werkstattgebaude iﬁ riickwé&rtigen Bereich dieses
Flurstidcks durch Baugrenzen‘bestandsgeméb ausgewiesen. Wei-
terhin wurden flUr bauliche Erweiterungsméglichkeiten auf dem
Flurstiick 1991 (&stlich der Strafe Trilluper Weg) die Bau-
grenzen des Haubtgebéudes um 10 m nach Osten verschoben. Die
genannten Anderungen sind geringfigig und berthren nicht die
Grundzlge der Planung.

Von der Ausnahmemdglichkeit des § 4 Absatz 3 Nummern 2 und 5
der Baunutzungsverordnung soll flir die vorhandene Tankstelle
und dem angeschlossenen Kraftfahrzeugbetrieb auf dem Flur-
stiick 294 (ndrdlich Duvenstedter Damm) Gebrauch gemacht wer-
den, so dap deren Nutzung nicht‘beeintréchtigt wird. Dieser
nicht stérende Betrieb ist hiet seit iangem ansassig und hat
bislang nicht zu Beschwerden aus der benachbarten Wohnbebau-
ung gefdhrt. |
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Mit der Festsetiung der Grundflachenzahlen und der GeschoB-
flachenzahlen wird das nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsver-
ordnung zullssige MaP der baulichen Nutzung nicht ausge-
schépft. Damit soll der Erhaltung der hier vorhandenen bauli-
chen Struktur im Sinne der Ortsbilderhaltung Rechnung getra-
gen werden, Die beiderseits des Duvenstedter Damms sowilie &st-
lich der Strafe Im Ellernbusch festgesetzte Grundflichenzahl
von 0,4 nimmt die in der Baunutzungsverordnung festgelegte
Obergrenze flr das Map der baulichen Nutzung auf, weil hier
eine bauliche Verdichtung im Ortskern Duvenstedts ermdglicht
werden soll. '

Fllr die Flursticke 293 bis 295, 297, 298, 1701 und 1703
(nérdlich Duvenstedter Damm) wurde nach der Offentlichen Aus-
legung die Geschofflachenzahl von 0,5 auf 0,6 angehoben, im
Hinblick auf die bereits vorhandene Bebauung auf diesen
Grundsticken und die ausgewiesene Geschopffldche stdlich des
Duvenstedter Damms, die teilweise ebenfalls 0,6 betragt. Die
Anderung‘ist geringfigig und berdhrt nicht die Grundzige der
Planung.

Auf den im Plan schraffiert dargestellten Flé&chen dstlich der
Strafe Lohe und ndrdlich Puckaffer Weg sind Nebenanlagen nach
§ 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen, damit
eine Sicherung des Diekbekufers bzw. der Diekbekniederung
(Flursticke 308 bis 314, 1195, 1662, 1664, 1851 und 1874) so-
wie der Ufer des Tangstedter Grabens und des wittmoorgrabens
(Flurstick 1722) erreicht werden kann. Auf dem Flurstick 1772
‘wurde der Ausschlup von Nebenanlagen in einer Breite von 10 m
nach der &ffentlichen Auslegung vorgenommen. Diese Anderung
ist geringfligig, Grundziige der Planung werden nicht beridhrt.
Auf den Flurstlcken 282 und 285 ndrdlich Duvenstedter Damm
dient der Ausschlup von Nebenanlagen dem Schutz wertvoller
staunasser Flachen und eines Bruchwaldstickes.
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Dorfgebiete

Mit der Festsetzung als Dorfgebiet fir die Flursticke 1867
und 1878 Ostlich der StraPfe Im Ellernbusch 5/7 soll die dorf-
liche Bebauung und deren landwirtschaftlich orientierte Nut-
zung langfristig gesichert werden.

Zur Wahrung des landlichen Erscheinungsbildes und zum Schutz
angrenzender WohngebieteIVOr Beeintrachtigungen aus dem Dorf-
gebiet wird die nach Baunutzungsverordnung zuldssige Nutzung
eingeschrinkt. Betriebe der Tierintensivhaltung auf gewerbli-
cher Basis sowie Tankstellen sind unzuléssig. Die im Dorfge-
biet ausnahmsweise zuldssigen Vergniligungsstétten werden aus-
geschlossen (vgl. § 2 Nummer 6). Damit werden auch die mit
der Festlegung eines Erhaltungsbereiches verfolgten Zielset-
zungen unterstiitzt. _

Mit der Festsetzung der Grundfliichenzahl von 0,2 und der Ge-
schopflachenzahl von 0,3 wird fir die ein- und zweigeschossi-
ge Bebauung das nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
zuldssige Map der baulichen Nutzung nicht ausgeschopft. Damit
soll der hier vorhandenen baulichen Struktur im Sinne der
Ortsbilderhaltung Rechnung getragen werden.

Gemeinbedarfsflichen

Der Bebauungsplan setzt folgende Gemeinbedarfsfldchen fest:

- S80dlich Duvenstedter Markt wird auf dem Flurstick 1357 ei-
ne Gemeinbedarfsflédche "Kirche" (ev.-luth. Kirchengemeinde
Duvenstedt) festgesetzt. Die Aﬁsweisung bericksichtigt den
Bestand und lapt dartber hinaus in begrenztem Mafe bauli-
che Erweilterungen zu. Die raumbegrenzende Wirkung der vor-
handenen Gebdude auf dem Platz sowie der dominierende
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Glockenturm sind hierbei berucksichtigt worden. Fir eine
zweigeschossige Ausweisung ist in Anlehnung an Nachbarbe-
bauungen die Grundflécheﬁzahl mit 0,4 und die Geschopflia-
chenzahl mit 0,6 bestimmt worden. Eine Erweiterung der
Baugrenzen nach Slidosten und Sﬁden kann nicht vorgenommen
werden, weil der vorhandene Kirchenbaukdérper in seiner un-
-verwechselbaren Charakteristik pragend auf den Duvensted-
ter Marktplatz wirkt und nicht verandert werden soll. Die-
se Zielsetzung wird durch die Festsetzung einer Baulinie
bekraftigt. Darlber hinaus wird durch die am vorhandenen
Baukdérper orientierte Baulinie der bestehende Abstand zur
Parkanlage gewahrt.

- Entsprechend dem Bestand wird nordwestlich der Strafe Far-
kenwisch auf dem Flurstick 1053 eine Fléche mit der Zweck-
bestimmung "Ortsvermittlungsstelle” zugunsten der Deut-
schen Bundespost ausgewiesen. Das Map der baulichen Nut-
zung wird durch enge Baugrenzen und durch die eingeschos-
sige Ausweisung bestimmt. Beeintrachtigungen der benach-
barten Wohnbebauung durch diese Einrichtﬁng der Deutschen
Bundespost sind nicht zu erwarten; es liegen bisher keine
Beschwerden aus der Nachbarschaft vor.

Gestalterische Anforderungen

Die planerische Zielsetzung, das stadtebauliche Erscheinungs-
bild der Bebauung von Duvenstedt in seiner defzeitigen Aus-
formung zu erhalten, macht entsprechende Anforderungen far
die Gestaltung baulicher Anlagen und die Herstellung der
Freibereiche im gesgsamten Plangebiet erforderlich. Im einzel-
nen:
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Es sind nur Dacher mit einer Neigung zwischen 35 Gréd uﬁd
50 Grad zuléssig:; Staffelgeschosse werden ausgeschlossen
(vgl. § 3 Nummer 1). Geneigte Dacher sind ein Hauptmerkmal
der hier vorhandenen Hauser. AuPerdem sollen bei den Neu-
baufldchen mit Rucksicht auf die relativ kleinen Grund-
sticke zu steile Dacher vermieden werden, um eine Beein-
trédchtigung def Nachbarbebauung zu verhindern. Durch Staf-
felgeschosse wirde eine fillr das gesamte Plangebiet untypi-
sche BaukOrperform entstehen.

Die Drempelhdhe von Gebaduden wird beildselitig auf je 50 cm
begrenzt (vgl. § 3 Nummer 2), damit die den Gebietscharak-.
ter entsprechende Baustruktur nicht veréndert wird. Drem-
pelhdhe ist der Abstand zwischen der Verléngerung der
Oberkante Rohdecke und dem Schnittpunkt der Verlaéngerung
der AuBenwand mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Die Oberkante des ErdgeschopBfupbodens darf nicht hdher als
50 cm Uber der natirlichen Geléndeoberfliche liegen (wvgl.
§ 3 Nummer 3). Mit dieser Festsetzung soll erreicht wer-
den, dap sich Neubauten in deh Bestand einfligen und ein
ausgewogenes Verhdltnis zwischen Giebel- oder Dachfléche
und dem aufgehenden Mauerwerk erzielt wird.

Als Einfriedigungen im Vorgartenbereich sind nur Hecken,
senkrecht gelattete Holzzdune oder Mauern aus Feldsteinen
oder Ziegeln zuléassig {(vgl. § 3 Nummer 5). Nicht nur Ge-
b&ude, sondern auch deren Abgrenzung zum &6ffentlichen Raum
sind milieubestimmende Elemente von Duvenstedt. Einfriedi-
gungen und Grundstlcksabgrenzungen sollen sich den jewei-
ligen Bauepochen der Gebaude anpassen. Die landschaftsbe-
zogene bauerliche Architektur wird begrenzt durch einfache
Weidegatter, durch Lattenzdune oder durch Hecken Uber
Findlingsmauern. )
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Flir die Neubaugebiete, in denen Hecken als Abgrehzﬁng Zum
6ffentlichen Raum vorgeschrieben sind, ist es wichtig, den
Durchgriinungsgrad des Gebietes zu erhalten und die Stra-
Benr&ume einheitlich zu gestalten, damit die neuen Bauge-
‘biete stddtebaulich zusammengehdrige Gruppen bilden. Hek-
ken haben dariber hinaus fir den Naturhaushalt Bedeutung.
Feste Einfriedigungen und Maschendrahtz&une sind nicht
sichtbar zur Strafe hinter der Hecke mdéglich.

Feldstéinmauern sind zu erhalten. Im ubrigen sind in die-
sen Gebieten als Einfriedigungen nur Hecken, senkrecht ge-
lattete Holzzdune, Mauern aus Feldsteinen oder eiserne
Stabzdune zuldssig. Zu den kleinteiligen Grinderzeitfassa-
den gehdéren feingliederige schmiedeeiserne Stabzé&une.

Die Architektur der 20er und 30er Jahre ist in der Ein‘
friedigung gekennzeichnet durch wuchtige Z&une, die mit

Ziegel und Holz das Material der Gebéude aufnehmen bzw.
ihr entsprechen.

Dacher von Garagen und Schutzdacher ven Stellplétzen sind
mit einer fl&chendeckenden Begrinung herzustellen. Die
seitlichen und rickwartigen Garagenwdnde sind mit Rankge-
w8chsen zu begrtinen (vgl. § 3 Nummer 4). Auf Grund des ho-
hen Verdichtungsgrades der neuen Wohnbebauung und der An-
ordnung von Garagen und Stellplatzen bei den Wohnhausern
soll durch diese MapPnahme erreicht werden, dap der begrin-
te Freiraum fir die Bewohner erweitert und der optische
Eindruck der Wohnumgebung verbessert wird, Die vorge-
schriebene Dachbegrﬁnung der Garagen und Stellplatze wirkt
durch Temperaturausgleich, Luftbefeuchtung, Staubbildung
positiv auf das Kleinklima. Im dbrigen ist es winschens-
wert, die Dach- und Wandflachen von Neubauten zu begriinen,
sowelt keine paustatischen Belange entgegenstehen. Eine
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Dach- bzw. Wandbegrinung dient neben einer meist optischen
Verbesserung auch der Kleinklima-Stabilisierung, der Ge-
wasserreinhaltung und als Lebensraum flir Tiere und Pflan-
zen.

Fir die mit "(A)" bezeichneten Flachen des allgemeinen Wohn-
gebiets beiderseits des Duvenstedter Damms und der StraBe Lo-
he gilt auferdem, dap fir Aupenwénde von Geb&uden Materialien
und Farbtdéne in Anpassung an die Fassaden der Umgebung zu
verwenden sind. Fenster sind kleinmapstéblich zu gliedern; es
sind keine liegenden Formate zu verwenden. Verglaste Fassa-
denflachen dirfen 60 vom Hundert (v. H.) der jeweiligen Au-
Benwandfléche nicht Uberschreiten (vgl. § 3 Nummer 6). Mit
diesen Festsetzungen soll die Gestaltung der Baukdrper an die
ortsibliche Bebauung anknipfen und sich an vorhandenen typi-
schen Gebduden orientieren.

Fir die mit " (B)" bezeichneten Fléchen des reinen Wohngebiets
westlich der StraPe Lohe, beiderseits der von der Strape Far-
kenwisch in &stlicher Richtung abzweigenden Erschliefungs-
strafe, 6stlich dés-Duvenstedter-Marktes sowie nérdlich des
Schleusenstiegs gilt (ber die Regeln des § 3 Nummern 1 bis 5
hinaus, dap AuPenwande von Gebduden in rotbuntem bis blaurot-
buntem Ziegelmauerwerk auszufihren sind. Als Dachdeckung sind
Dachpfannen in einem auf das Ziegelmauerwerk abgestimmten '
Farbton zu verwenden (vgl. § 3 Nummer 7). Diese Festsetzungen
sind getroffen worden, um kleinere zusammenhangende Gruppen
zu bilden. Die Gestaltung der Baukdrper soll sich an der
kleinmaBstéblichen Bebauung, die den Charakter Duvenstedts
ausmacht, orientieren. Die dazu festgesetzten gestalterischen
Anforderungen knipfen an die traditlonelle Bebauung an. Das
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rotbunte bis blaurotbunte Ziegelwerk korrespondiert mit den
handgeformten und gebrannten Ziegeln der im Duvenstedter
Ortskérn befindlichen Hofbauten der Jahrhundertwende und
gschafft somit eine gestalterische Verbindung zur Neubebauung.

Larmschutz

Durch eine l&rmtechnische Untersuchung vom 2. Dezember 1991
wurde festgestellt, daf wegen der von dér StrapPe Lohe und dem
Duvenstedter Damm, die als Hauptverkehrsstrafen Teil des
ibergeordneten stadtischen Verkehrsnetzes sind, verursachten
hohen Immissionen in den unmittelbar angrenzenden Wohngebie-
ten Lérmséhutzmaﬂnahmen erfOrderlich sind. Bei der Beurtei--
lung der Larmsituation ist die Vorbelastung des Plangebiletes
zu berlicksichtigen, die zu einer Uberschreitung der planeri-
schen Orientierungswerte fir AuBenwohnbéreiche entlang des
Duvenstedter Damms und der Strafe Lohe flhrt. Hier kann durch
Anordnung der nutzbaren Aufenwohnbereiche auf die strafenab-
gewandten Gebdudeseiten erreicht werden, dap eine Unterhal-
tung ohne wesentliche Beeintrdchtigungen aus Emissionen des
Strafenverkehrs méglich ist.

Da eine Verlagerung des Verkehrs wegen der Struktur des
Hauptverkehrsstrafennetzes ausscheidet und aktiver Larmschutz
im StraPfenbereich (etwa durch Anlage von Wallen oder wandenj
auch aus stadtbildgestalterischen Gesichtspunkten nicht zu
verwirklichen ist, kann dem Konflikt zwischen den Nutzungen
nur durch passive LarmschutzmaBnahmen an den Gebauden begeg-
net werden. Dazu wird in § 2 Nummer 2 festgelegt, daf entlang
der StraPe Lohe und dem Duvenstedter Damm auf den mit "{(a)"
bezeichneten FlAchen durch geeignete Grundripgestaltung die
Wohn- und Schlafr&ume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzu-
ordnen sind. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafr&umen
an den larmabgewandten Gebéudeseiten nicht méglich ist, mup
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fir diese R&ume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
MapPnahmen an Aufentiiren, Fenstern, AuPenwanden und Dachern
der Gebaude geschaffen werden. Durch diese Festsetzung wird
die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der
Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Ge-
setz~ und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert am
15, April 1992 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 83), nicht berthrt. Danach missen Gebdude einen ihrer
Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBen-
ldrm haben. Dieg gilt in jedem'Fall und fir alle Gebdudesei-
ten, Fiir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anfor-
derungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schall- |
schutz - vom 10. Januar 1991 mit der Anderung vom 28. Septem-
ber 19893 {Amtlidher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121)
mapgebend. ' |

Erschliefung/Stellpldtze

Die Erschliepung des Pléngebiets erfolgt weitgehend Utber die
vorhandenen StfaBen. Die Poppenbﬁtteler Chaussee, die Strafe
Lohe und der Duvenstedter Damm sind Hauptverkehrsstrafen. Im
folgenden werden die StraBenabschnitte bzw. die Neub;ugebie—

te, die erschlossen werden sollen oder in denen Veréanderungen

vorgesehen sind, beschrieben:

- Der Kreuzungsbereich Poppenblitteler Chaussee/Lohe/Duven-
stedter Damm soll ausgebaut werden. Die durch zu schmale
Querschnitte der Fahrbahn und Seitenrdume gekennzeichnete
Verkehrsfuhrung gilt als unfallgefdhrlich und stellt eine
Gefahrdung der Kinder auf ihrem Schulweg dar. Die Neupla-
nung geht davon aus, dap auf Grund der vorhandenen und zu
erwartenden Verkehrsbelastung dem Strafenzug Poppenblitte-
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ler Chaussee/Lohe eine Uberdrtliche Bedeutung zugemessen
wird. Dementsprechend soll die Strape Lohe als bevorrech-
tigte und der Duvenstedter Damm als nachgeordnet einmin-

- dende StraPfe angelegt werden. Durch die Ausweisung zusétz-
licher StraBenverkehrsflachen wird es mdglich, ausreichend
bemessene Nebenflachen, Busbuchten, Abbiegespuren und
Fahrbahnteiler als Uberquerungshilfe fir FuPganger anzule-
gen (siehe dazu die in der zeichnerischen Darstellung ent-
haltene unverbindliche Schnittzeichnung A—A).

‘Westlich des Kreuzungsbereichs gegeniiber der Einmiindung
des Duvenstedter Damms wird auf den Flurstlicken 1417 und
1508 eine Retentionsflé&che (= Fliche zur RlUckhaltung und
Reinigung von StraPfenwasser) mit trockenen und nassen Zo-
nen sowie einem vorgeschalteten Leichtstoffabscheider vor-
gesehen. Im Plan ist hier eine 6ffentliche Grinfléche
(Parkaﬁlage) mit der Vormerkung "vorgesehene Oberflichen-
- entwasserung"” ausgewiesen. \

Der Duvenstedter Damm als HauptverkehrsstraPfe soll in ei-
ner Breite von 14,5 m als Regelquerschnitt gesichert wer-
den, damit Uber die vorhandene Fahrbahn von 6,5 m ein
beidseitiger Geh- und Radweg von -jeweils 3 m und ein 2 m
Langsparkstreifen eingerichtet werden kann; siehe dazu die
in der Planzeichnung enthaltene unverbindliche Schnitt-
zelchnung B-B. In Teilbereichen ist eine Ausweitung der
StraBenverkehrsfléche Zu Lasten‘der Vorgartenflachen er-
forderlich , um die Nebenflachen anlegen zu kénnen.

Der sidliche Teil der eingeschossigen Neubebauung inner-
halb des Quartiers zwischen Duvenstedter Markt/Im Ellern-
busch/Duvenstedter Damm und Trilluper Wed soll iiber eine
ringférmige ErschlieBﬁngsstraBe mit S;raBenquerschnitten
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von 10,25 m, 7.8 m und 11,25 m Breite erschlossen werden.
Die StraPe soll entsprechend der im Plan dargestellten
(nicht bindenden) Schnitte C-C, D-D und E-E als sog. Wohn-
hof ausgebildet werden.

Der ndrdliche Teil der Neubebauung soll durch einen 6 m
breiten befahrbaren Wohnweg mit einer 22 m breiten Kehre
von der Strafe Im Ellernbusch erschlossen werden (siehe -
dazu die in der Planzeichnung dargestellte unverbindliche
Schnittzeichnung G-G). Die Kehre ist notwendig, damit die
Mullentsorgung auf den einzelnen Grundsticken geregelt
werden kann.

Der Platz am Ende der StraPe Duvenstedter Markt soll umge-
staltet werden. Die Umgestaltung ist wegen der nach Osten
anschliependen fingférmigen Erschliepungsstrafe des Neu-
baugebietes notwendig. Die Lage der Kirchengebéude als we-
sentliche platzbegrenzende Bauten soll dabel bertcksich-
tigt werden. Bei der Platzgestaltung soll auch auf andere
angrenzende Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule, "Haus der
Jugend", geplantes Kindertagesheim) sowie deren Erschlie-
fung Ricksicht genommen werden.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde die Verkehrsflhrung
tiber den Duvenstedter Markt gedndert. Die Erschliepung des
#stlich vom Duvenstedter Markt vorgesehenen Neubaugebiets
wird nicht mehr diagonal Uber den Platz gefihrt, sondern
in Verlangerung der Strafe Duvenstedter Markt direkt in
das Neubaugebiet. Anderungen in der Ausweisung der Stra-
penverkehrsfléchen ergeben sich nicht. |
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Der Zielsetzung, den 6ffentlichen Nahverkehr zu Lasten des
Individualverkenhrs zu foérdern, unterliegt auch die Ent-
scheidung fir den Duvenstedter Markt, den Bedarf an Stell-
platzen in Spitzenzeiten durch den Hinweis auf den 6ffent-
lichen Busverkehr zu minimieren und nicht durch weitere
Stellplatzanlagen auszuweiten. Die dérfliche GroPenordnung
und die unterschiedlichen Nutzungen sollen bei der Platz-
gestaltung berlcksichtigt werden. Die weitere Sicherung
der vorhandenen ca. 70 Stellplétze wird neben der Grunge-
staltung und der Berlcksichtigung von unterschiedlichen
Nutzungsfunktionen (Flohmarkt, Kirchenfest, Konzert, Jahr-
markt, Sommerfest o. &.) nach Abschluf des Bebauungsplan-
verfahrens im Rahmen eines Erschliepungsantrages fdar das
neue Wohngebiet geregelt werden.

Die im SUdwesten vom Duvenstedter Markt abweichende 6 m
breite Stichstrape dient in Form eines sog. Wohnweges der
Erschliefung der dort geplanten Wohnbebauung und des Kin-
dertagesheims, -

Das geplante Neubaugébiet dstlich des Trilluper Wegs wird
durch eine 11,25 m breite Stichstrape mit entsprechender
Kehre erschlossen; siehe die in der Planzeichnung enthal-
tene unverbindliche Schnittzeichnung E-E.

Das &stlich der StraPe Farkenwisch vorgesehene Neubauge-
biet wird durch eine 13,25 m breite StichstraBe mit ent-
sprechender Kehre erschlossen; siehe die in der Planzeich-
nung enthaltene unverbindliche Schnittzeichnung F-F.

Die geplante Erschliefung flir das Neubaugebiet westlich
Tangstedter Weg soll Uber einen 6 m breiten befahrbaren
Wohnweg erfolgen; siehe dazu die in der Planzeichnung ent-
naltene unverbindliche Schnittzeichnung G-G. Dieser wird
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in die ca. 2 m hohe Hargkante zwischen zweli Eichen einge-
schnitten werden milssen, wodurch eine Steigung um 6 V.H.
entsteht. Auf Grund der geringen Anzahl von wohneinheiten,
die hier erschlossen werden sollen, kann die Kehre auf das
erforderliche Map fir einen befahrbaren Wohnweg begrenzt
werden. :

Die Gemeinschaftsstandplatze fir Abfallbehdlter des Neu-
baugebiets im Eckbereich der Strapen Lohe und Tangstedter
Weg sind flir die Bebauung auf den Flurstlcken 160, 161,
164 und 166 vorgesehen.

- Die Erschliepung der rickwértigen Flurstiicke 448 und 1187
im Eckbereich Schleusenstieg/Specksaalredder erfolgt uber
einen 6 m breiten befahrbaren Wohnweg; siehe dazu die in

der Planzeichnung enthaltene unverbindliche'Schnittzeidh-'

nung G-G. _

Die Abmessungen der Kehre lassen elne geordnete Millent-
sorgung zu. Darliber hinaus ergibt sich auf Grund der im
wWesten der Kehre vorhandenen Flursticksgrenze die Méglich-
keit einer Platzgestaltung. Die im stdlichen Kehrenbereich
festgesetzten Gemeinschaftsstandplatze fir Abfallbehélter
dienen der Entsorgung des Flursticks 1202 und des als rei-

nes Wohngebiet ausgewiesenen Teils des Flursticks 448.

Die neu geplanteﬁ innerdrtlichen Wegeverbindungen von der
Kehre der neuen Erschliepungsstrafe vom Farkenwisch aus in
Richtung Duvenstedter Damm, von der neuen Erschliefungsstrafe
vom Im Ellernbusch aus in Richtung Trilluper Weg, von der
Schule (slidlich des Plangebiets) bzw. dem "Haus der Jugend"
in Richtung Trilluper Weg und von der neuen Erschliepungs-
strapPe 6stlich Trilluper Weg in Richtung Schleusenstieg, die
im Bebauungsplan als Strapenverkehrsflachen ausgewiesen sind,
dienen der Erholung im direkten Wohnumfeld und schaffen stra-
Renunabhangige Fupwegeverbindungen zwischen Wohnen und Ein-
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kaufen. Um die Zugénge zu den Fupwegverbindungen kenntlich zu
machen, sind "Torb#éume" in den Zugéngen zu pflanzen, so dap
die Kronen der Baume in die StraPfenverkehrsflichen ragen. Flr
alle Zugange soll einheitlich eine Baumart verwendet werden.

" Zu den Wegeverbindungen im einzelnen:

- Die direkte Anbindung der vorhandenen Wohngebiete an Grin-
zluge und Parkanlagen ist ein stédtebauliches Element, das
fir Duvenstedt charakteristisch ist und von der Bevdlke-
rung rege angénommen wird. Dieser Vorzug soll auch in den
neu geplanten Gebieten realislert werden. Die vorhandenen
oft schmalen strafenunabhé&ngigen Fupwegeverbindungen sind
typisch fir Duvenstedt und sollen hier als direkter Zugang
zum Diekbekgrinzug vervollstandigt werden. Auf eine Fufwe-
geverbindung zwischen dem Neubaugebiet &6stlich Farkenwisch
und dem Diekbekgrinzug kann deshalb'nicht verzichtet wer-
den. Da fir die offene Oberfléchenentwisserung ohnehin ein
Schauweg erforderlich wird, soll dieser auch gleichzeitig
iber ein Gehrecht der Offentlichkeit zugéngig gemacht wer-
den. Die Verbindung von Graben, Grabenpflege und FuBweg

- flir die &ffentliche Nutzung ist insgesamt wirtschaftlicher
und platzsparender als die in einer Einwendung vorgeschla-
gene alternative Fqueganbindung zZu dem Diekbekgrinzug und
stellt auferdem in Verlangerung der geplanten'Fquegean—

bindung an den Duvenstedter Damm eine sinnvolle Ergénzung
dar.

- Im Bereich des Neubaugebiets &stlich Trilluper Weg in
Richtung Schleusenstieg ist von der Kehre eine weiter fuh-
rende StraPenverkehrsfléche erforderlich, um die in Duven-
stedt typischen Wegeverbindungen zwischen Wohnen und'Grin-
zllgen zu erhalten. Diese Verbindung wird Uber das Grund-
stlick des ErschlieBers des Neubaugebletes (Flurstlick 1991)
zum Schleusenstieg gefdhrt, damit nicht Grundstlicke der
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benachbarten Anwohner des Schleusenstiegs in Anspruch ge-
nommen werden mussen. Als Sichtschutz zu dem Flur-

stdck 1112 (Schleusenstieg 17) 1ist ein 3 m breiter Pflanz-
streifen auf Offentlichem Grund festgesetzt worden. Auf
der bis zu 9 m breiten Verkehrsflache liegt ein 4 m brei-
ter Streifen fir die vorgesehene offene Oberflachenentwiés-
serung und ein 2 m breiter Streifen, der kombiniert als
Geh—- und Schauweg auch fir die Offentlichkeit zugéngig
ist. An der Ostgrenze des Flurstlcks 1112 verengt sich der
Streifen fdr die Oberflachenentwdsserung, die in diesem
Abschnitt verrohrt wird (hierrsind getrennt Regen— und
Schmutzwassersiel unterzubringen) auf ca. 1 m Breite. Die
genaue Lage der Sielleitungen wird sich auf Grund mehrerer
Gropbaume und deren Wurzelwerk erst vor drt bestimmen las-
sen.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde die zwischen den
Flursticken 1111 und 1112 (Schleusenstieg) vorgesehene
FuBwegeverbindung und Oberflachenentwlsserung neu auf dem
Flurstick 1991 angeordnet. Diese Anderungen sind geringfi-
gig und berdhren nicht die Grundziige der Planung.

Die Wegverbindung von der Kehre der neuen Erschliepungs-
strafe vom Im Ellernbusch aus in Richtung Trillupér Weg
ist 5 m breit und hat zur Gliederung eine platzartige Aus-
gestaltung auf der Mitte der Wegestrecke. Der Weg dient
der Anbindung des Spielplatzes an den Trilluper Weg.

Die 4 m bis ca. 5 m breite Wegeverbindung zwischen dem Du-
venstedter Damm und der neuen ErschlieBungsstraPpe vom Far-
kenwisch ist Teil der Wegeverbindung, die den Ortskern am
Duvenstedter Damm mit dem Diekbekgrﬁnzug verbindet.

™
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Die notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sollén in Zu-
ordnung zu den einzelnen Hauseinheiten auf dem jeweiligen
Grundstiick untergebracht werden. Westlich Specksaalredder ist
auf Teilen der Flurstlicke 448, 1188, 1986, 1987 und 1989 eine
Stellplatzanlage fur den Hotel- und Restaurationsbetrieb aus-
gewlesen. Auf dem Flurstick 1701 (Duvenstedter Damm 52} ist
eine Tiefgarage vorhanden. |

Die direkte Anbindung der Wohngebiete an Grinzige und Parkan-
lagen ist ein stddtebauliches Element. Dieser Vorzug soll
auch in den neu geplanten Gebieten realisiert werden.

Das vorgesehene Gehrecht ndérdlich der neuen vom Farkenwisch
abzweigenden Erschliefungsstrafe in Richtung Diekbekgrinzug
ist eine fiir Duvenstedt typische Fufwegverbindung, die einén
direkten Zugang zum Diekbekgrinzug schaffen soll. Da fur die
offene Oberflaéchenentwasserung ohnehin ein Schauweg erforder-
lich wird, soll dieser auch gleichzeitig iiber ein Gehrecht
der Offentlichkeit zugéngig gemacht werden. Diese Fupwegver-
bindung war als éffentliche Strapenverkehrsflache vorgesehen
und ist nach der &ffentlichen Auslegung in ein 2 m breites
Gehrecht ge&ndert worden. Diese Anderung ist geringfigig und
berihrt nicht die Grundzfige der Planung.

Die ndérdlich an die vom Trilluper Weg abzweigende neue Er-
schliepPungsstraBe anschliefende Fléche, die zur Zeit als
Gartnereiflache genutzt wird, soll ber zwel jeweils 4 m
breite Geh- und Leitungsrechte bel einer méglichen spateren
Bebauung der G&rtnerelfldchen erreichbar sein kénnen. Dariber
hinaus ist westlich des Trilluper Wegs ein 2 m breites Lei-
tungsrecht als Erganzung zu einer geplanten Fufwegverbindung
festgesetzt, um die erforderlichen Sielleitungen verlegen und
warten 2zu kénnen,
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Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, allgemein zugdngliche Wege anzulegen
und zu unterhalten. Das festgesetzte Leitungsrecht umfapt die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, unterirdische &f-
fentliche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten, ferner
die.Befugnis der Hamburger Gaswerke GmbH, der Hamburger was-
serwerke GmbH, der Hamburgischen Electricitédts-Werke AG und
der Deutschen Bundespost, unterirdische Leltungen zu verlegen
und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Unterhaltung beein-
trdchtigen kénnen, sind unzuléssig (vgl. § 2 Nummer 3).

wald

Die Waldbestande norddstlich des Tangstedter Grabens und bei-
derseits der Diekbek werden als Waldflache festgesetzt. Die
wWaldflachen befinden sich sowohl in Privateigentum als auch
im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg. FiUr die Be-
pflanzung auf den festgesetzten Waldfllchen sind standort-
gerechte einheimische Strauch- und Baumarten zu verwenden
(vgl. § 2 Nummer 19). Es ist dabel keine flachendeckende,
sondern eine gruppenweise Anpflanzung mit ausreichenden Zwi-
schenréumen - Lichtungen fir die natirliche Entwicklung einer
Kraut- und Strauchschicht - vorgesehen. Es wird damit eine |
Waldentwicklung angestrebt, die dem Arten- und Biotopschutz
besonders Rechnung tragt.

Der sUddstlich der Diekbek durch das Waldgebiet verlaufende
Wanderweg hat Uberdrtliche Bedeutung als Verbindung des Al-
stertales mit dem Naturschutzgebiet Wittmoor.

)
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FlaAchen flir die Landwirtschaft

Im Norden des Plangeblets sdddstlich der Diekbek werden Fl&-

chen fir die Landwirtschaft festgesetzt. Mit dem Erhalt der

Landwirtschaftsfléchen soll zum einen die in Ortslage typi-

sche Pferdehaltung und zum anderen Blickbeziehungen in die

Landschaft bzw. auf den Ortsrand erhalten bleiben. Die F1l&-

chen sind extensiv zu bewirtschaften (vgl. § 2 Nummer 18), um

eine weitere Eutrophierung des Gewidssers Diekbek zu vermei-
den. Unter einer extensiven Bewlrtschaftung ist zu verstehen,

dap .

-~ die Flachen als Dauergrinland genutzt werden,

- Pflegeumbriiche und Nachsaaten nicht erlaubt sind,

- weder der Einsatz von chemischen Pflanzenbehandlungsmit-
teln noch die Ausbringung von Dinger und Kalk zulédssig
sing,

- der derzeitige Wasserstand nicht gesenkt werden darf,

- eilne maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schleppen, M&hen
usw.) zwischen dem 15. M&rz und dem 30. Juni nicht zulas-
sig ist, _

- eine Mahd erst ab dem 30. Juni von innen nach aufen oder
von einer Seite her zulassig ist,

- eine'Beweidung Zwischen dem 1. November und dem 30. Juni
mit hochstens zwel Stlck Rindvieh/Pferde pro Hektar, in

 der ibrigen Zeit maximal bis zu sechs Tieren pro Hektar
zulassig ist,

~ die Flachen mindestens einmal pro Jahr gemdht oder ausrei-
chend abgeweidet werden missen und das Mahgut von der Fl&-
che zu entfernen ist.
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Diese MaBnahmén sind erforderlich, um durch‘Schaffung von
grdferer Naturndhe einen Beitrag zum Ausgleich {Bodenfunkti-
on, Tier- und Pflanzenwelt) fur die durch die Bebauung verur-
sachten Beeintrachtigungen herzustellen. Zus&tzlich ist der
Ausschlup jeglicher Bebauung auf den Flachen fidr die Land-
wirtschaft festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 18), um den Natyr-
haushalt und das Landschaftsbild nicht durch bauliche Anlagen
(z. B. Untersténde oder Stdlle, die bel der Freizeittierhal-
tung héufig im siedlungsnahen Bereich anzutreffen_sind) zZu
stéren. '

Grinfldchen

Die vorhandenen Parkanlagen am Duvenstedter Damm (Ehrenmal},
6stlich der Strapfe Lohe (Zugang zum Diekbektal) und zwischen
Kirche und "Haus der Jugend" am Duvenstedter Markt werden
durch eine Parkanlage im Bereich zwischen den beiden neuen
Erschliepungsstrafen auf den Flursticken 1604 und 1878 in
Verbindung mit dem neuen Kreuzungsausbau westlich der Strafe
Lohe sowie am Ende der StraPfe Op'n Méhlnrad‘erganzt. Nach der
6ffentlichen Auslegﬁng wurde in einem Teilbereich des Flur-
stlcks 1957 (stdlich des Duvenstedter Marktes) die Ausweisung
Parkanlagé zugunsten der im Sdden anschliefenden Wohnbauflé-
che reduziert. Diese Plananderung ist geringfigig und'berﬂhrt
nicht die Grundzige der Planung.

Der ndrdliche Teil der Parkanlage am Ende der StraBe Op'n
Méhlnrad auf dem Flurstick 1822 befindet sich im Landschafts-
schutzgebiet, dem Eingangsbereich zum Diekbekgrinzug.

Die Parkanlage 6stlich der Strafe Lohe ist der "Eingang“'zum
Diekbekgrinzug und ist somit Bestandteil der Fquegverbin—'
dungen zur freien Landschaft, die auf dem stdlichen Teil des
Flursticks 1956 gesichert werden soll.
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Das Flurstick 1417 (westlich der Poppehbﬁtteler Chaussee)
wurde nach der &6ffentlichen Auslegung von StraPenverkehrsflé-
che in &ffentliche Grinfléche (Parkanlage) geéndert, um die
hier vorgesehene &ffentliche Oberfléchenentwdsserung besser
einbinden zu kénnen. Diese Plandnderung ist geringfligig und
berithrt nicht die Grundzige der Planung.

stidlich der neuen Erschliepfungsstrape, die von der Strapfe Im
Ellernbusch abzwelgt, ist ein Offentlicher Spielplatz vorge-
sehen, der an einer strafenunabhéngigen grﬁnen Wegeverbindung
liegt. Der Spielplatz soll so gestaltet werden, dap er fur
Kinder ab sechs Jahre verflgbar ist. Der Platz soll mit ein-
heimischen Gehdlzen landschaftsgerecht eingegrint werden.

wasserflachen

' Die Wasserflachen des Tangstedter Grabens, des Wittmoorgra-

bens und der Diekbek sind entsprechend dem Bestand nachricht-
lich in den Plan Ubernommen worden. Zwel weitere kleinere
wasserfléchen (Teiche) auf den Flurstucken 1664 und 1016 zwi-
schen der Strafe Lohe und der Diekbek werden im Bebauungsplan
gekennzeichnet bzw. als Bestand Ubernommen. '

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Nach den Ausweisungen des Bebauungsplans wird durch die Be-

‘bauung von innerdrtlichen Grinlandfléchen sowie Verdichtung

der vorhandenen Bebauung die ®%kologische und visuelle Quali-
tat des ddrflichen Duvenstedter Siedlungscharakters ver&n—
dert. Durch die in den Bebauungsplan aufgenommenen Festset-
zungen soll erreicht werden, dap derzeitig erkennbare Beein-
trachtigungen, die die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig stdren,



_36_

bei der Réalisierung des Bebauungsplans unterlassen, mini-
miert oder ausgeglichen werden. Darilber hinaus sollen im
Plangebiet die verbleibende Grinstruktur und die vorhandenen
Landschaftsfunktionen (vgl. Ziffer 4.23) verbessert werden. Es
werden folgende Ziele verfolgt:

- Sicherung der in den Ort hineinreichenden unbebauten Land-
schaftszonen, |

- Durchgrinung neuer Wohngebiete,

- BegrinungsmaPnahmen im StraBenraum bel der Erschliefung
von Neubaufléachen,

- Erhalt von wertvollem Baumbestand sowie von Knicks;

- Pflege typischer traditioneller Grinmerkmale,

- Verzicht auf groffléchige Versiegelungen,

- Anlage einer offenen Oberfldchenentwdsserung in den Neu-
baugebieten und weitgehende Versickerung des anfallenden
Oberflaéchenwassers bzw. zZuflhrung zur Alster zum Erhalt
des lokalen Wasserhaushalts,

- Vorreinigung von StraPenabwéssern vor Einleitung in ein
Gewasser,

- Erhalt und Entwicklung naturnaher Ufer sowie angrenzender
Fléchen im Bereich der Diekbek und des Tangstedter Gra-
bens, _

- Erhalt von Wanderungswegen von Kleintierarten {insbesonde-
re von Amphibien im Bereich Puckaffer Weg) bzw. Schaffung
von Ersatzlebensraumen. '

Als MaPnahmen zur Verbesserung der Grunstruktur und Sicherung
des Naturhaushalts werden festgelegt:
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In Baugebieten sind mindestens 35 v.H. der nicht iberbau-
ten Grundstlicksfldchen mit Stréuchern und Stauden zu be-
‘grinen (vgl. § 2 Nummer 7 Satz 1l). Diese Festsetzung ist
erforderlich, um monotone Rasenflachen zu vermeiden. Es
soll vielmehr die Biotopvielfalt erhéht, 4.h. ausreichend
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere erhalten werden.

§ 2 Nummer 7 Satz 2 bestimmt, dap fir jede 150 m? der
nicht Uberbauten Grundsticksfldchen mindestens ein klein-
kroniger Baum oder fir jede 300 m? der nicht uberbauten
Grundstlcksflachen mindestens ein gropfkroniger Baum zu
pflanzen ist. Zur besseren Einbindung und Gliederung der
Neubebauung in das Orts- und Landschaftsbild, Schaffung
von Grinstrukturen in den Wohngebieten und zur Erhdéhung
der Biotopvielfalt ist fir Mindestanteile der nicht Uber-
bauten Grundsticksflachen die Anpflanzung von Baumen fest-
gesetzt worden. Die BAume haben als Gestaltungselement
dartber hinaus im Zusammenwirken mit den Gebduden die
Funktion, den typischen Charakter Duvenstedts zu unter-
streichen. |

Auf ebenerdigén Stellplatzanlagen ist'fﬁr je vier Stell-
platze ein gropPkroniger Baum zu pflanzen (vgl. § 2 Num-
mer 8). Die Festsetzung erfolgt aus gestalterischen,
kleinklimatischen und lufthygienischen Grinden. Durch die
Pflanzung von B&umen auf Stellplatzanlagen erfolgt eine
Einbindung der Stellpldtze in die Bebauung und die Land-
schaft. Baume mindern weiterhin durch Schattenwurf und
Verdunstungskalte eine extreme Aufheizung der befestigten
Flidchen und filtern Schadstoffe und Staub aus der Luft.
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Fir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte ein-
heimische Laubbdume und Stréucher zu verwenden. Grofkroni-
ge Bdume missen einen Stammumfang von mindestens 18 cm,
kleinkronige Béume von mindestens 14 c¢m in einer Hbhe von
1 m Uber dem Erdboden aufweisen (vgl. § 2 Nummer 9). Diese
Festsetzung ist notwendig,'um dle beabsichtigten positiven
Auswirkungen der Anpflanzungen auf Naturhaushalt und Land-
schaftsbild zu erreichen, denn nur so kdénnen die Gehdlze
sich optimal entwickeln und Nahrungsgrundlage und Lebens-
rédume fir die einheimische Tierwelt bieten. Ferner dient
die Verwendung einheimischer und standortgerechter Gehdlze
‘dem Erhalt des heutigen Charakters des Plangebietes. Die
Festlegung von Mindestpflanzgréfen ist notwendig, um ohne
lange Enﬁwicklungszeit landschaftsvisuell wirksame Struk-
turen herzustellen.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden und . zu erhaltenden
Baume ist elne offene Vegetationsflache von mindestens

12 m? anzulegen und mit standortgerechten Pflanzen zu be-
grinen (vgl. § 2 Nummer 10 satz 1), um durch die Bereit-
stellung entsprechender Lebensbedingungen den Erhalt der
Baume langfristig zu sichern.

GelandeaufhShungen und Abgrabungen im Kronenbereich der zu
pflanzenden und zu erhaltenden Baume sind auperhalb wvon
6ffentlichen StraPfenverkehrsflachen unzulassig (vgl. § 2
Nummer 10 Satz 2). Damit sollen Schadigungen im Wurzelbe-
reich der B&ume, die zu einer Minderung des Wachstums bzw.
zum Absterben fithren kénnen, ausgeschlossen und eine lang-
fristige Sicherung des Baumbestandes erreicht werden. Ab-
welchungen sollen im Bereich der Strapenverkehrsfléachen
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ermdglicht werden, sofern die Notwendigkeit besteht, Lei-
tungen und Siele =zu verleéen und zu unterhalten. Als Wur-
zelbehandlungsmapnahmen kommen Wurzelrickschnitt ein-

schlieflich Wundverschluf und Wurzelvorhange in Betracht.

Flr die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Baume sind
bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen (vgl. § 2 Num-
mer 11). Diese Ersatzpflanzverpflichtung sichert, dap auch
bel Abgang die vorhandene erhaltenswerte'Situation wieder-
hergestellt werden kann.

Fir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Knicks sind
bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durch-
zufiihren, daP der Charakter und Aufbau einer intakten
Wallhecke erhalten bleibt. Knicks sind unter Erhaltung von
Einzelbdumen (sogenannten Uberh&ltern) alle acht bis
zehn Jahre auf den Stock zu setzen (zu knicken). Der Ab-
stand der Einzelbaume soll 30 m bis 40 m betragen (vgl.
§ 2 Nummer 12). ‘

Innerhalb der angrenzenden Flache fir die Erhaltung von
Knicks sind Nebenanlagen ausgeschlossen worden; hier dir-
fen im Rahmen der privaten Gartennutzung keine baulichen
Anlagen wie Geréteséhuppen 0.4. errichtet werden.

Zum Schutz des Knicks auf dem westlich der Strafe Lohe
liegenden Flurstlck 167 ist ein Ausschlup von Nebenanlagen
nicht erforderlich, weil diese Flache als Wald bestimmt
ist.

Vorgebrachte Bedenken wahrend der &6ffentlichen Auslegung
hinsichtlich der Festsetzungen zur Sicherung der ékologi-
schen Situation werden nicht geteilt. Bel der Umsetzung

der Festsetzung zur Mindestbegriinung der nicht iliberbauba-
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ren Flichen werden durch diese Festsetzungen flir zur Zeit
vorhandene Lebensriume - Weiden, Wiesen - neue ge&nderte
Lebensréume fir Pflanzen und Kleintiere im besiedelten
Raum geschaffen.

Eine Ausweisung des Diekbektals als Naturschutzgebiet oder
Naturschutzdenkmal ist nicht erforderlich, da die beste-
hende Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet zum Schutz
und Erhalt des Naturraumes ausreichend ist.

Grund- und Oberfl&chenwasser

Die geohydrologischen Verh&ltnisse im Bereich des Bebauungs-
plans erschweren die Niederschlagsversickerung vor Ort. Die
Zielsetzung lautet daher "Wasserrlckhalt” und "kontinuierli-
che Abgabe", um den dértlichen Wasserhaushalt méglichst wenig
durch die notwendigen VersiegelungsmapPnahmen zu beeintrachti-
gen und im Rahmen der Verflgbarkeit von Bodenwasser fiir den
Vegetationsbestand zu sichern. Es ist vorgesehen, das Ober-
flachenwasser weitgehend in offenen Gr&ben und Mulden zu flih-
ren'und vorzureinigen; im einze;nen:

- Das im Bereich der Neubebauung am Duvenstedter Markt an-
fallende Oberfl&chenwasser wird dber ein System von offe-
nen Grében und Mulden sowohl zwischen der Bebauung als
auch parallel zum Strapenverlauf in Richtung "Ellernbusch"
(auperhalb des Plangebiets) gefilhrt. Gegenliber der Strafe
Duvenstedter Markt soll auferhalb des Plangebiets eine
Flache fir die naturnahe Vorreinigung (Absetzbecken mit
Pflaﬁzenklérbereich)‘des Oberflachenwassers hergestellt
werden. Das vorgereinigte Oberflichenwasser soll in die
Feuchtwiesen des "Ellernbusch" geleitet werden, welche die
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Rickhaltefunktion Ubernehmen, wobei die eingespeisten Nie-
derschlagsmengen versickern sollen, um erneut in den Du-
venstedter Dorfgraben (auperhalb des Plangebiets) auszu-
sickern.

Das im Bereich der Neubebauung ostlich Trilluper Weg an-
fallende Oberflachenwasser wird in einen strafenparallel
verlaufenden offenen Graben in Richtung Alster eingelei-
tet.

Das Oberflachenwasser, welches im Bereich'der Neubebauung
Farkenwisch anféllt, wird in ein offenes Grabensystem mit
naturnaher Vorreinigung in Richtung Alster geleitet.

Flr das Neubaugebiet Tangstedter Weg/Lohe ist éine offene
Grabenentwésserung fir das anfallende Oberfléachen- und
Dachwasser vorgesehen. Im Suden des Gebietes soll die An-
lage einer Vorreinigungsflédche mit Uberlauf in den Tang-
stedter Graben entstehen.

Die folgenden Festsetzungen dienen den beschriebenen Schutz-
Zzielen:

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege und
Stellflachen in wasser- und luftdurch;éssigem Aufbau her-
zustellen. Die Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguf, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig
(vgl. § 2 Nummer 13). Die Regelung ist notwendig, um das
anfallende OberfliAchenwasser mdglichst lange im Gebiet zu
halten und (sofern es die Bodenverhéltnisse zulassen) zur
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Versickerung zu bringen. Die Festsetzung erfordert éine
entsprechende Verwendung von Materialien wie Grand, Natur-
steinpflaster und Klinker, die auch die Erhdéhung des An-
teils durchwurzelbarer Fléchen zulassen.

- Bguliche und technische Mapnahmen, die zu einer dauerhaf-
ten Absenkung des Grundwasserspiegels fihren, sind unzu-
lassig (vgl. § 2 Nummer 14). Diese Festsetzung. ist zum
Schutz der Natur vor Austrocknung und zum Schutz der Bau-
substanz, die durch Bodenabsenkung beeintrachtigt werden
kdnnte, erforderlich. Um eine Gartennutzung auf den kleil-
nen Grundstiicken zu ermédglichen, dirfen unmittelbar an der
Gel&ndeoberflache anstehende Stauwasserhorizonte zum Zwek-
ke der Bodenverbesserung entwéssert werden.

- Die Anwendﬁng chemischer.Pflanzénbehandlungsmittel ist in
den Baugebieten auf allen nicht uUberbauten Flachen unzu-
l3ssig (vgl. § 2 Nummer 15), um bei der geplanten Versik-
kerung und Sammlﬁng des Oberflachenwassers in Grében und
"Rilckhaltebecken" zur naturnahen Vorreinigung Sché&digungen
fir Pflanzen- und Tierwelt sowie Boden- und Grundwasserbe-
lastungen auszuschliepen. Die Selbstreinigungsfunktion der
Gewasser ware durch den Eintrag dieser Stoffe bzw. deren
Riucksténde gefdhrdet.

Arten- und Biotopschutz

In § 2 Nummer 16 ist festgesetzt, daPp die Ufer des Tangsted-

ter Grabens und der Diekbek naturnah gestaltet werden sollen,
um den Tangstedter Graben bzw. im weiteren Verlauf die Diek-

bek mit ihren noch gréftenteils vorhandenen naturnahen Ufer-

bereichen zu sichern und bereits eingetretene Fehlentwicklun-
gen zurlckzunehmen.

~

i
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In einer Breite von 10 m beiderseits der Gewdsser ist es un-
tersagt, EntwisserungsmaPnahmen auszufilihren, zu kompostieren,
Dingemittel auszubringen und bauliche Anlagen zu errichten.

Westlich der Strafe Lohe sind auf Teilen des Flursticks 167
zwel Teiche mit einem Durchmesser von mindestens 10 m anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten (vgl. § 2 Nummer 17). Mit
der Anlage der Teiche sollen Ersatzlebensriume fir die vor-
handene Amphibienpopulation geschaffen werden, die z.Z. auf
ihrer wWanderstrecke den Puckaffer Weg kreuzt, um ihre Laich-
gewdsser zu erreichen. Die Anlage mehrerer Teiche in engem
rdumlichen Verbund ist einem Gropgewdsser vorzuziehen. Durch
die Schaffung einer verléngerten Uferlinie, die durch

zwel Teiche erreicht wird, kénnen die Lebensbedingungen, ins-
besondere Nahrungsangebot und Laichplatz optimiert werden.
Weiterhin ist das System kleiner Teiche weniger stéranféllig.
Die nahe Umgebung der Teiche innerhalb der als Wald ausgewie-
senen Flache soll als offene Vegetationsflache auf feuchtem
bis nassem Standort erhalten bleiben. Erfahrungsgemép wird
die Schaffung von Ersatzteichgewdéssern fir die vorhandene Am-
phibienpopulation die Amphibien nicht von ihrem bisherigen
instinktiven Wanderverhalten abhalten. Deshalb dlrfte die
Strafe weiterhin von den Amphibien auf dem Weg zu den ange-
stammten Laichgewﬁésern gequert werden, bis sich in den neu’
zZu schaffendén Ersatzbiotopen eine neue Amphibienpopulation
etabliert hat. Daher soll in Verlangerung des Wittmoorgrabens
nach Studwesten unter dem Puckaffer Weg innerhalb der Strafen-
verkehrsflache die Anlage eines Kleintiertunnels beriicksich-
tigt werden. '
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Baum— und Landschaftsschutz

Fir Bédume und Hecken im Plangebiet gilt die Baumschutzverord-
nung vom 17, September 1948 (Sammlung des bereinigten hambur-
gischen Landesrechts I 791 - 1), zuletzt geéndert am 2. Ju-
11 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-

te 167). '

Teile des Plangebietes unterliegen dem Landschaftsschutz.
Hier gelten die Beschrénkungen nach der Verordnung zum Schutz
von Landschaftsteilen in den Gemarkungen DuVenstedt. Berg-
stedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und Rahlstedt vom

19. Dezember 1950 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts I 791 - k), zuletzt geandert’'am 9. November 1993
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 31%9). In-
nerhalb des Landschaftsschutzgebietes bleibt die Baumschutz-
verordnung unberiihrt.

Zuordnung von Grinfestsetzungen

In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthalt der
Bebauungsplan in § 2 Nummern 7 und 8 Festsetzunhgen nach § 6
Absatze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom

2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-
te 167), zuletzt geéndert am 21. Dezember 1990 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283). Die Festsetzungen in
§ 2 Nummern 9 bis 19 erfolgen allein nach § 6 Absatze 4 und 5
des. Hamburgiséhen Naturschutzgesetzes.
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Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im ndérdlichen Anflugsektor sowie im Bau-
schutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel. Fir alle baulichen
Vorhaben gelten die Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in
dér Fassung vom 14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Sei-

te 62), zuletzt gedndert am 17. Dezember 1993 (Bundesgesetz-
platt I Seiten 2123, 2129). Die sich aus dem Luftverkehrsge-
setz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und Map der
baulichen Nutzung wurden durch die getroffehen planerischen
Festsetzungen beriicksichtigt. '

Beeintrdchtigungen von Natur und lLandschaft

‘Die Umsetzung des Bebauungsplans stellt einen Eingriff in Na-

tur und Landschaft dar, da dle Leistungsfdhigkeit des Natur-
haushalts und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig
beeintrachtigt werden.

Eine Beeintrichtigung des Naturhaushalts ist insbesondere auf
den unbebauten Flurstiicken 1604 (dstlich Duvenstedter Markt),
291, 297, 298, 1703, 1704 und 1705 (ndérdlich Duvenstedter
Damm) und 1991 (4stlich Trilluper Weg, ndrdlich Schleusen-
stieqg) gegeben} durch den Bodenverlust, durch Versiegelung
und Uberbauung, verbunden mit einem Verlust an Lebensraum fur
Tier- und Pflanzenwelt und mit einer Beeintréchtigung der

‘Grundwasserregeneration. Der Lebensraum fir die Tier- und

Pflanzenwelt wird weiter beeintrachtigt durch den teilweisen
Fortfall der Acker- und Knickstruktur, Das Landschaftsbild
wird beeintréchtigt durch das Verschwinden innerdrtlicher er-
lebbarer Freifldchen, die zur Charakteristik Duvenstedts ge-
hoéren.
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Der Eingriff wird gemindert durch die planerischen Festset-
zungen zur Dimensionierung und Gestaltung der Bauwerke, um
die Charakteristik der dérflichen Struktur fortzusetzen.
‘Hierzu gehdren Begrenzungen der Bodenversiegelung durch die
Festsetzung von Grundflé&chenzahlen, die auf den neu zu er-
schlieBenden Flachen 0,3 als Ho6chstmap betragen und damit un-
ter der in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung festgeleg-
ten Obergrenze liegen, sowie Ahforderungen an die Freifld-
chengestaltung und an die AusfUhrung der Grundstiickseinfrie-
digungen (vgl. § 2 Nummern 7, 8, 9, 10 und 13). Die héchstzu-
lassige Grundfléchenzahl von 0,4 ist lediglich im bereits be-
bauten Ortskernbereich vorhanden, und zwar ndérdlich Duven-
stedter Damm, siidlich Duvenstedter Damm zwischen Trilluper
Weg und Im Ellernbusch und am Duvenstedter Markt. In allen
-Ubrigen Bereichen liegen dile festgesetzten Grundflachenzahlen
unter der zuldssigen Obergrenze der Baunutzungsverordnung.

Die Beeintrachtigung des Naturhaushalts wird ferner gemindert
durch die Ersatzpflanzverpflichtung bel zu erhaltenden B&umen
(vgl. § 2 Nummer 11) und durch die Vorschrift Uber die Pflege
von zu erhaltenden Knicks (vgl. § 2 Nummer 12). AuPerdem wird
zur Minderung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts vor-
geschrieben, dap bauliche und technische Mafnahmen, die zu
Grundwasserabsenkungen fihren, verboten sind, daP chemische
Pflanzenbehandlungsmittel auf allen nicht Uberbauten Flé&chen
verboten werden, dapf die Ufer des Tangstedter Grabens und der
Diekbek naturnah zu gestalten sind und dap auf dem Flur-
stlick 167 (westlich der StraPe Lohe} zwel Teiche anzulegen
sind (vgl. § 2 Nummern 14 bis 17). Eine Verbesserung des Was-
serhaushalts soll durch die Ableitung des Oberflédchenwassers
aus den NeuerschliePungen in offenen Griben und durch exten-
sive Nutzung landwirtschaftlicher Fléchen erreicht werden
(vgl. § 2 Nummer 18), womit einer weiteren Eutrophierung des
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Gewdssers Diekbek vorgebeugt wird. Die Verwendung einheimi~
scher standortgerechter Baum- und Strauchpflanzen auf der
Waldfldche dient im besonderen MaBe dem Arten- und Biotop-
schutz.

i
Im Rahmen der stédtebaulichen AbwAgung der durch die Planung'
nicht ausgleilichbaren nicht weiter bestimmten Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft ist zu berlcksichtigen, dap der
bislang verbindliche Baustufenplan Duvenstedt entlang der
vorhandenen Strafen zweigeschossiges Wohngebiet in offener
Bauweise ausweist. Die bisherige bauliche Entwicklung ent-
spricht dem Baustufenplan. Verbleibende nicht weiter bestimm-
te Beeintrachtigungen durch die kinftige Bebauung auf pla-
nungsrechtlich schon als Bauland ausgewiesenen, aber bisher
nicht bebauten Flachen in Blockinnenbereichen sind im Rahmen
der stddtebaulichen Gesamtabwlgung vertretbar, weil mit dem
Bebauungsplan die vorbereitende Bauleitplanung des Flachen-
nutzungsplans umgesetzt werden soll.

Aufhebung bestehender Plane/Hinweis auf Fachplanung

Fir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzﬁngen des
Baustufenplans Duvenstedt in der Fassung seiner erneutén
Feststellung vom 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Sei-

te 61) aufgehoben.

Der Fléchenbedarf fiir die vorgesehenen wasserwirtschaftlichen
Mafnahmen ist im Plan unverbindlich vorgemerkt und wird in
einem wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 31
- des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 23. Septem-
ber 1986 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1530, 1654), zuletzt ge-
dndert am, 26. August 1992 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1564,
1571), in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergeset-
zes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-—
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blatt Seite 335), zuletzt gedndert am 21. Januar 1991 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite_lG), verbind-
lich festgesetzt. Wenn mit Einwendungen Dritter nicht zu
rechnen ist, kann der Gewdsserausbau auch chne vorherige
Durchfﬁhrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt wer-
den (§ 31 Absatz 1 Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in Ver-
bindung mit § 49 des Hambufgischen Wassergesetzes).

Fléchen- und Kostenangaben

M

Das Plangebiet ist etwa 325.900 m? grof. Hiervon entfallen '
auf Gemeinbedarfsflachen etwa 5.700 m2?, auf StraBenfléchen
etwa 43,600 m2? (davon neu 19.000 m?), auf waldflachen etwa
24.600 m2 (davon neu 600 m2}, auf Grinfldchen (Parkanlagen)
etwa 11.900 m? (davon neu 6.900 m?), auf eine neue Spiel-
platzflache etwa 1.000 m? und auf vorhandene Wasserfléchen
etwa 1.000 m2.

Bel der Verwirklichung des Bebauungsplans mﬁssen die Flé&chen

fir neue StraBenverkehrsfléchen sowie Offentliche Gruinflachen
noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.
Diese Flichen sind unbebaut. | | \
Weiterhin werden Kosten fir die Herrichtung von Strapenver- ™
kehrsflachen einschlieplich Sielbau, Herrichtung von Grinfla- |
chen und Anlage der Oberflichenentwisserung entstehen.

Mapnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgeflhrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen,



