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| 1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungspians ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gesndert am 21. Dezember
2)06 (BGBI. | S. 3316). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Be-
bauuhgsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren mit der Bezeichnung Dulsberg 5 wurde durch den Aufsteliungsbeschiuss
NI /05 vom 27. Juni 2005 (Amtl. Anz. S. 1249) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit ffent-
licher Unterrichtung und Erdrterung sowie die dffentliche Auslegung haben nach den Be-
kanntmachungen vom 2. Mai 2005 und 27. Februar 2006 (Amtl. Anz. 2005 S. 914 und Amtl.
Anz. 2006 S. 510) stattgefunden.

2 Anlass der Planung

Die Freie und Hansestadt Hamburg verfolgt unter dem Leitprojekt ,Sportpark Dulsberg” den
Ausbau der Wettkampf- und Trainingsstatten fir den Spitzensport mit dem Zie!, internationa-
le Sportveranstaltungen fiir Hamburg zu gewinnen und die Stadt als Kompetenzzentrum fir
den Sport zu etablieren. Eine zentrale Rolle spielt hierbei die Weiterentwicklung des
Olympia-Stitzpunktes (OSP) Hamburg/Schleswig-Holstein in Dulsberg, der durch ergénzen-
de Trainingsméglichkeiten fur die Sportarten Handball, Judo, Volleyball, Beachvolleyball,
Badminton und Basketball zum .Sportpark Dulsberg” ausgebaut werden soll.

Mt der Umgestaltung und damit verbundenen Neuausrichtung des Freibades Dulsberg so-
wie der Erweiterung des Olympiastlutzpunktes Hamburg/Schleswig-Holstein sol! ein wichtiger
Baustein des Konzeptes Sportpark Dulsberg entwickelt werden. Die Umgestaltung des Frei-
bades geschieht auch vor dem Hintergrund eines z. T. erheblichen Modemisierungsbedarfs
des Freibades und dramatischer Riickgénge der Besucherzahlen seit den 1970er Jahren.

Im Vorwege wurde das Vorhaben in 2004 durch mehrere Gutachten (Stidtebauliche Ent-
wickiungsstudie ,Freibad Dulsberg®; Baumgutachten ,Freibadgelande Dulsberg”; Stralen-
verkehrstechnische Untersuchung zum Umbau des ,Sommerbad Dulsberg®) in seiner stid-
tebaulichen Ausrichtung konkretisiert und in den bestehenden freir&umlichen Kontext einge-
stellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Dulsberg 5 schafft nun die ptanungsrechtliche Vor-
aussetzung fur die Neuordnung der Freibadnutzung sowie die Ansiediung einer Beachvol-
leyball-Trainingsaniage, den Neubau einer Dreifeldhalle mit Seminareinrichtungen und einer
Judohalle. Das Béschungsgeholz am Eulenkamp als Teil des vorhandenen Griinzugs Duls-
berg wird in Ubereinstimmung mit dem Landschaftsprogramm durch entsprechende Festset-
Zungen gesichert.
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3  Planerische Rahrhenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestinde
3.1.1 - Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungspian fur die Freie und Hansestadt Hamburg, in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner ........... Anderung
stellt fir das Plangebiet Sonderbaufl4chen mit dem Symbol ,Sportzentrum® sowie Wohnbau-
flichen dar.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieflich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm in der Fassung
vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) fir die Freie und Hansestadt Hamburg zeigt im Land-
schaftsprogramm fiir das Plangebiet ,Grliinaniage, eingeschrankt nutzbar*. AuBerhalb des
Plangebietes ist der unmittelbar stidlich angrenzende Dulsberg Griinzug als ,Parkanlage*
dargestellt. Der ebenfalls aulerhalb des Plangebietes &stlich anschlieRende Griinzug am
Eulenkamp wird erfasst durch die Darstellung als ,Kleingérten”.

Daé Arten- und Biotopschutzprogramm als Teil des Landschaftsprogramms. weist fir das
Plangebiet den Biotopentwiqklungsraum -Sportanlage” (10d) aus. AuBBerhalb des Plangebiets

ist der Dulsberg Grinzug als Biotopentwicklungsraum ,Parkanlage* (10a) dargestellt, das
Ostliche Kleingartengelénde zeigt die Darstellung ,Kleingarten® (10b).

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbesténde
3.21 Bestehende Bebauungsplédne

Fr das Plangebiet gilt der Teilbebauungsplan TB 306 vom 27. September 1957 (HmbGVBI.
8. 436). Dieser Plan setzt fur das Plangebiet die Nutzung ,Sommerbad* fest.

3.2.2 Baumschutz

Fir die im Plangebiet befindlichen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zu-
letzt gesindert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167). '
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13 Andere planerisch beachtliche Tathestéinde

343.1 Milieuschutz

Der Stadtteil Duisberg ist in seiner Gesamtheit als ,Milieugebiet* in den Milieuschutzbericht
der Hamburger Baubehtrde (heute Behérde fur Stadtentwicklung und Umwelt) vom August
1985 aufgenommen worden (§ 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB).

33.2 Stidtebauliche Entwicklungsstudie

In Vorwege der verbindlichen Planungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Duls-
berg 5 wurde im November 2004 eine stadtebauliche Entwicklungsstudie zum Freibad Duls-
berg erstellt. Darin sind drei unterschiedliche Strukturvarianten unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen Nutzungsbausteine und Anspriche eines effizienten Betriebes der Anlagen
dargestellt und bewertet worden. Das diesem Bebauungsplan zugrunde liegende Vorhaben
ist aus diesem Abstimmungsprozess hervorgegangen.

3.3.3 Baumgutachten

Im Zusammenhéng mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Dulsberg 5 wurde im Vor-
wege fiir das Gelédnde des Freibades Dulsberg im Jahre 2004 ein Baumgutachten erste_llt,
das den planungsrelevanten Baumbestand erfasst und im Einzelnen hinsichtlich der Erhal-
tungswlrdigkeit bewertet. ' -

3.3.4 StraBenverkehrstechnische Untersuchung

In den Voruntersuchungen zum vorhabenbezogénen Bebauungsplan Dulsbei'g 5 wurde im
November 2004 eine Stralenverkehrstechnische Untersuchung flr das Freibadgeldnde
Dulsberg durchgefiihrt. Sie betrachtet die verkehrliche Situation des vorhandenen Freibades
und die Auswirkungen, die sich durch den Umbau des Bades und die Errichtung der Beach-
volieyball-Trainingsanlage fir diese Situation ergeben werden.

3.3.5 Schalltechnisches Prognosegutachten .

Zur Ermittiung und Beurteilung-der durch die Neuplanungen entstehenden Gerduschimmis-
sionen in der Nachbarschaft wurde im Jahre 2005 ein Schalltechnisches Prognosegutachten
erstelit.

3.3.6 Oberbodenuntersuchung

Aufgrund erhéhter Blei- und Arsen-Gehalte im Oberboden im Umfeld des Piangebietes ist im
Jahre 2005 vorsorglich vor dem Hintergrund der angestrebten Nutzung eine orientierende

5
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Oberbodenuntersuchung durchgeflihrt worden. In acht Bereichen wurden Bodenproben un-
tersucht und unter Beriicksichtigung der Nutzung bzw. des Schutzgutes bewertet sowie die
erforderlichen Sanierungsmafnahmen festgelegt.

3.3.7 Baugrunduntersuchung

Zur Uberprifung der Tragfahigkeit und des Versickerungspotenzials des Baugrundes ist im
September 2005 ein Baugrund- und Griindungsgutachten erstellt worden. Dabei sind im Be-
reich der Baukdrper sowie eventueller Versickerungsflachen auf dem Grundstiick mehrere
Baugrundaufschilisse vorgenommen und hinsichtlich des genannten Priifauftrages beurteilt
worden.

3.3.8 Untersuchung zur Oberflichenentwésserung

im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fur das Gelande des OSP Duisberg ein
Konzept zur Entwésserung der Gebdude- und Freiflichen einschlieBlich notwendiger Riick-
halterdume zu erstelien.

3.3.9 Landschaftsplanerische und kologische Beitrige

Im Jahr 2005 wurde fiir das Plangebiet ein landschaftspianerisches Gutachten mit Eingriffs- '
regelung und vorbereitender Baumbilanz erarbeitet und in 2006 zur sffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes fortgeschrieben.

Im Winter 2005/2006 wurde eine Gutachterliche Stellungnahme zur Habitatwertigkeit des
OSP Dulsberg fur Flederméuse angefertigt.

3.4 Angaben zu Lage und Bestand
3.41 Gegenwirtige Nutzung |

Das Plangebiet liegt am dstlichen Rand des Bezirks Hamburg-Nord im Stadtteil Dulsberg
(Ortsteil 425).

Der nérdliche und mittlere Bereich des Plangebiets (Flurstiick 4885) wird durch das Som-
merbad Dulsberg genutzt. Hierzu gehéren Schwimm- und Planschbecken, weitrdumige Lie-
gewiesen mit teilweise besonders wertvollen Einzelbdumen sowie mehrere kleinere Funkti-
onsgebaude im &stlichen Bereich (Badeaufsicht, Unterstande, Technik). Im Stiden und Sid-
westen (Am Dulsbergbad 3, 5 und 7) befinden sich die Trainingshallen und -rdume des
Olympiastitzpunktes Hamburg/ Schleswig-Holstein. Weiter nordwestlich schlieit sich das
Gebéude des AquaSport Hotels (Am Dulsbergbad 1) an. Am nordwestlichen und nordlichen
Grundsticksrand befinden sich die Stellplatzanlagen des Hotels und des Freibades.
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Die Funktionsgebdude im 8stlichen Bereich, das Schwimmerbecken sowie das Nicht-
schwimmerbecken wurden zwischenzeitlich riickgebaut. Der aufgrund des Riickbaus nicht
a1 erhaltende Baumbestand wurde auf Basis der erteilten Faligenehmigung gerodet.

3.4.2 ErschlieBung und OPNV

Das Plangebiet wird durch die Stral3en Alter Teichweg im Norden und Eulenkamp im Osten
erschlossen und durch den éffentlichen Weg Am Dulsbergbad im Stdwesten eingefasst.

In ca. 400 m Entfernung befindet sich der U-Bahn-Hailtepunkt Wandsbek-Gartenstadt der
Linien U 1 und U 2. Weitere Haltestellen der U 1 sind Alter Teichweg (700 m Entfernung) und
Straburger Strae (ca. 1.000 m Entfernung).

Mehrere Buslir_\ien tangieren das Unt_ersuchungsgebiet. Bushaltestellen befinden sich an den
U-Bahnh&fen Wandsbek-Gartenstadt und Alter Teichweg sowie in der Tilsiter Strae (250 m
Entfernung) und am Eulenkamp/StraRburger Strafle (650 m Entfernung).

FuRgaénger und Radfahrer erreichen das Areal darliber hinaus Uber die Parkanlage des
Gronzuges Dulsberg sowie den ¢ffentlichen Weg Am Dulsbergbad.

34.3 Ver- und Entsorgung

Gas . ‘

In den Stralen Alter Teichweg, Eulenkamp und Am Dulsbergbad sowie im nérdlichen Rand-
bereich des Flurstlicks 4885 befinden sich Gas-Hochdruck- und Niederdruckleitungen der
E.ON-Hanse AG. Im Bereich der ehemaligen Sitzstufen am siiddstlichen Rand des Frelbad-
geldndes befl ndet sich eine Gasdruckregelanlage (aR 98).

Strom
In der Stralle Alter Teichweg befindet sich eine unterirdische 110-kV-HochspannungsIe|tung
(FC2) der Hamburger Electricitats-Werke (HEW/Vattenfall Europe AG).

Wasser
Im Plangeb'iet befindet sich der Férderbrunnen 42017, Sommerbad 'Dutsberg (Notbrunnen
866) der Hamburger Wasserwerke GmbH (HWW), der an diesem Standort eine wichtige'
Funktion im Rahmen der Wassersmhersteliung erfllit, die nicht durch benachbarte Notbrun-
hen ibernommen werden kann.

Abwasser / Niederschlagswasser
Die &ffentlichen Stralenflaichen des Plangebietes liegen in einem Mischwassersielgebiet der

Hamburger Stadtentwésserung (HSE) und sind vollsténdig besielt. Das Gelinde des OSP
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Dulsbergbad hat Belegenheiten an die Mischwassersiele in den StraRen Am Dulsbergbad,
Alter Teichweg und Eulenkamp.
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4 Umweltbericht

41 Aligemeine Vorbemerkungen und Alternativen-Priifung
41.1 Aligemeines

Lie Ziele und inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind in Ziffern 2 und 5 der
Begrindung n3her beschrieben. Bedarfe an Grund und Boden ergeben sich aus Ziffer 9.

Die allgemeinen Angaben zum Standort sind in Ziffer 3.4 der Begrindung dargelegt.

Der Untersuchungsraum der Umweltpriifung wurde f&rmlich nicht festgelegt. Da umweltrele-
vante Auswirkungen ber den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
hinaus nicht ausgeschlossen werden kénnen, wurde je nach Bedarf das nidhere Umfeld in
die einzelnen Untersuchungen einbezogen.

Im Rahmen der Bearbeitung der Schutzgiiter wird (lbergeordnet auf das geltende Land-
schaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm sowie standort- und
vorhabenbezogen auf die unter Ziffer 3.3 der Begriindung néher aufgefilhrten Gutachten,
Daten und Fachbeitrége zurlickgegriffen. Die verwendeten Methoden sowie Details zu den
Ausfohrungen im Umwettbericht sind diesen Quellen zu entnehmen.

Es bestanden keine Schwiefigkeiten bei der Zusafhmenstellung der Angaben flir die Um-

‘weltprifung. Insbesondere haben sich keine technischen Licken oder fehlende Kenntnisse

ergeben.

41.2 Gepriifte Alternativen und Varianten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan entwickelt sich aus den Vorgaben des Regierungs-
programms der Freien und Hansestadt Hamburg fir die Legislaturperiode 2004 - 2008. Das
Leitprojekt ,Sporistadt Hamburg“ des Leitbildes ,Metropole Hamburg - Wachsende Stadt”
verfolgt u. a. die sportartenbezogene Ergénzung und bauliche Erweiterung des Olympia-
stiitzpunktes Hambufgl Schleswig-Holstein in Dulsberg. Mit der Umgestaltung und damit
verbundenen Neuausrichtung des Freibades Dulsberg sowie dem Bau des Beachvolleyball-
Trainingszentrums wird ein wichtiger Baustein des geplanten Sportparks Dulsberg geschaf-
fen.

Standort-Alternativen _ _

Der Standort ist als Sportstandort bereits seit vielen Jahren lberregional etabliert und es
kann an bestehende Einrichtungen wie z.B. die benachbarte Partnerschule des Leistungs-
sports Alter Teichweg angeknipft werden. Das Leistungszentrum Schwimmen verfigt Uber
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technologisch fuhrende T'rainings- und Leistungsmesseinrichtungen. Alternative Standorte-.
mit diesen Vorteilen stehen nicht zur Verfugung.

Im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden und der planungsrechtlichen
Vorgabe, bestehende Freiflachen nur im notwendigen Umfang fir die Siediungsentwickiung
in Anspruch zu nehmen (§ 1 Abs. 5 BauGB), ist die Uberplanung des vorhandenen Gelandes
insbesondere in Verbindung mit den vorliegenden besonderen Standortqualitdten eine auch
aus naturschutzfachlichen Griinden sinnvoile Entwickiung. Daher erlbrigt sich ein weiterer
Standortvergleich. (Bericht nach Ziffer 1b der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Konzept-Varianten ‘

In einer stadtebaulichen Entwicklungsstudie sind unterschiedliche Bebauungsvarianten fur
die kinftige Freibadnutzung und das Beachvolleyball-Trainingszentrum auf dem Freibadge-
lande untersucht worden. Parallel hierzu ist der Entwurf des Sportparks Dulsberg planerisch
angepasst und optimiert worden. Es ist hierbei die stidtebauliche Anordnung des Neubau-
komplexes am norddstiichen Rand des Plangebietes am Knoten Alter Teichweg/ Eulenkamp
vorgesehen. Dieser Entwurf ist hinsichtlich der architektonischen Gestaitung und exakten
Stellung der Neubauten sowie der Funktionen und der Gestaltung der Freiflichen ausformu-
liert worden und bildet nun die abgestimmte Grundlage fiir den Bebauungsplan und den
stadtebaulich-freiraumplanerischen Lageplan (im Folgenden abgek{rzt: Lageplan).

Null-Variante : 7

Bei der Null-Variante wiren negative Auswirkungen auf das Schutzgut Sachgiiter und auf
das Schutzgut Mensch hinsichtlich Gesundheit, Freizeit und Erholung zu erwarten, da das
Freibadgelénde ohne die geblndelte Attraktivititssteigerung nicht l&nger fiir die Grundver-
sorgung der Stadtteilbevélkerung hétte bestehen bleiben kénnen. -

Gleichbleibende bzw. positive Auswirkungen wiirden sich auf die Ubrigen Schutzgiter (Bo-
den, Luft, Klima, Pflanzen und Tiere einschlieBlich der biologischen Vielfalt, Landschaft) ein- -
stellen.

4.2 Bearbeitung der Schutzgiiter einschlieBlich der Wechselwirkungen
421 'Schuizght Luft
4,2.1.1 Bestandsbeschreibung

Im gesamten Plangebiet existieren Vorbelastungen zu den Umweltaspekten Larm und Luft-
schadstoffe- aus den vieifdltigen stidtischen Nutzungen, insbesondere aus der Freibadnut-
Zung sowie dem umgebenden Stralenverkehr.

10
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Lirmbelastung _
Far das Plangebiet und die nérdlich angrenzende Wohnnutzung ist die Immissionssituation

darch Verkehrsgersiusche geprégt, die im Alten Teichweg und Eulenkamp verursacht wer-
aen. Das Verkehrsaufkommen des asphaltierten Alten Teichweges von ca. 9.100. Kfz/24h
nd des mit Kopfsteinpflaster befestigten Eulenkamp von ca. 5.600 Kfz/24h tragen zur Vor-
belastung des Plangebietes bei. Zwischen den beiden Nord-Siid-Achsen Nordschleswiger
Stralke und Lesserstrae fungiert der Alte Teichweg als Querverbindung: Der alte Teichweg
gehtrt zum Vorbehaltsnetz der Stadt Hamburg und ist wie die Stralle Eulenkamp eine Stra-
Be mit je einem Richtungsfahrstreifen. Bei Verkehrsstockungen auf dem Alten Teichweg ist
en Abdriften des Verkehrs aus dem Alten Teichweg in die Seitenstralen (z. B. Graudenzer
Weg) zu beobachten.

Die Larm-Grundbelastung des Plangebietes ist nach der Datenlage als mittel einzustufen.

Luftschadstoffbelastung
Die aktuelle Luftschadstoff-Situation l4sst sich anhand der Ergebnisse des Hamburger Luft-

messhetzes abschétzen. Im Beurteilungsjahr 2004 herrschte fast Gberall in Hamburg eine
gute Luftqualitat, die Belastung ging gegeniiber dem Vorjahr zuriick. Die Grenzwerte wurden
in der Flache eingehalten oder sogar deutlich unterschritten.

Fiar das Plangebiet und engere Umfeld selbst liegen keine detaillierten Werte des Hamburger
Luftmessnetzes vor. Fur die Stoffe Kohlenmonoxid, Stickstoffmonoxid, Stickstoffdioxid, Ben-
zol und Feinstaub kann jedoch auf Vergleichswerte der nachstgelegenen Messstation Ha-
bichtstralle, fir die detailiierte Messergebnisse seit dem 01.01.2002 vorliegen, zur Darstel-
lung der Vorbelastung zurlickgegrifien werden. Da es sich um eine Verkehrs-Messstation
handelt, werden die fir den Autoverkehr typischen Schadstoffe gemessen. Die Messwerte
for das Jahr 2004 zeigten, dass die EU-Grenzwerte fir Feinstaub, Kohlenmonoxid, und Ben-
zol nicht erreicht wurden. Lediglich fur die Stickstoffdioxid-Belastung zeigte sich im Jahre
2004, wie an allen Verkehrs-Messstationen in Hamburg, dass der Jahresmittelwert oberhalb
der Summe aus Grenzwert und Toleranzmarge lag. Flr das Jahr 2005 ist fUr die Verkehrs-
Messstation Habichtstrale hinsichtlich der Stickstoffdioxid-Belastung ebenfalis eine Uber-
schreitung des EU-Grenzwertes erkennbar. Auflerdem ist bereits hier der geltende Fein-
staub- (PM10-) Grenzwert fiir den Tagesmlttelwert haufiger als an den zugelassenen 35 Ta-
gen Uberschritten worden.

Die Ergebnisse dieser hdher belasteten Verkehrs-Messstation sind jedoch nicht auf das
Plangebiet Obertragbar, weil entlang der Stralen Alter Teichweg und Eulenkamp wesentlich
geringere Verkehrsbelastungen als an der HabichtstralRe bestehen. AuBerdem liegt das
Plangebiet in ca. 1,5 km Entfernung stddstlich zur Verkehrs-Messstation Habichistrale und
somit auBerhalb des unmittelbaren Einflussbereiches, der sich aus der Hauptw:ndnchtung
West-Stdwest ergibt.
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In der lufthygienisch glnstigeren Situation des Plangebietes sind: die gasférmigen Emissio-
" nen des maRigen Strallenverkehrs durch Verdlnnungseffekte als eher geringe Belastung zu

bewerten. Das Plangebiet stellt einen eingeschrankt wertvollen Raum- hinsichtlich der Luft-

qualitat dar. '

4.2.1.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Verkehrszuwachs

Unter Berucksnchtlgung der bestehenden Verkehrsstréme zum heutlgen Freibad ergibt sich
eine Verkehrszunahme nahezu ausschliefllich durch das neue Beachvolleyball-
Trainingszentrum. Das durch die straRenverkehrstechnische Untersuchung errechnete PKW-
Aufkommen von 734 PKW-Fahrten pro Tag fir die Freibadnutzung ist bereits in den jetzigen
Verkehrsstrémen enthalten, so dass sich die real zu erwartende: Verkehrszunahme aus der
‘Verkehrserzeugung des Beachvolleyball-Trainingszentrums ergeben wird. Gema® Ergebnis
der straltenverkehrstechnischen Untersuchung sind insgesamt 244 PKW-Fahrten/Tag .zu
erwarten. :

Die durch den Betrieb des neuen Freibades und des Beachvolleyball- Trainingszentrums
verursachten Mehrbelastungen sind im Vergleich zur heutigen' Situation als geringflgig und
damit gemé&R der straBenverkehrstechnischen Untersuchung unkritisch zu betrachten. Der
zusatzliche Stralenverkehr von ca. 1% des vorhandenen Verkehrsaufkommens beeintrich-
tigt damit die Leistungsfahigkeit der umliegenden Straen und Knotenpunkte nicht.

Auch mit Einbeziehung der Judo- und Dreifeldhalle (Handball) werden keine nennenswerten
Erhéhungen der Verkehrszahlen verursacht, denn der Bau-dieser Hallen ist fur die Trai-
ningseinheiten der Spitzensport-Kader des OSP vorgesehen. Diese Trainingshallen fir den
nicht-6ffentlichen Profi- und Spitzensport sind dem OSP zugeordnet und werden von dort
aus erschlossen (Eingang Du!sberg Nord). :

Die durch die Planung verursachten Immissionen des Verkehrszuwachses filhren somit zu
keiner wahrehmbaren Mehrbelastung der betroffenen bebauten Bereiche im Umfeld des
Plangebietes hinsichtlich verkehrstypischer Luftschadstoffe. Nachweisbare Veranderungen
der vorhandenen Bedingungen bzw. eine Uberschreitung von Grenz- und Richtwerten der
Luftbelastung sind nicht zu erwarten. Potenziell negative Wechselwirkungen zum Schutzgut
Mensch einschliefiich der menschlichen Gesundheit kénnen somit ausgeschlossen werden.

Sportlarm

- Zur Prifung der Vereinbarkeit der geplanten Nutzungen des Plangebistes mit den benach-
barten Nutzungen wurde eine ldrmtechnische Untersuchung (LTU) in Form eines schalltech-
nischen Prognosegutachtens zum geplanten Betrieb des Freibades Dulsberg durchgefihrt,

Im Rahmen des schalltechnischen Prognosegutachtens vom 28. September 2005 wurden
die Gerauscheinwirkungen auf die Nachbarschaft des Plangebietes ermitteit. Dabei wurde
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auch der zur Anlage gehorende Verkehrslam (d. h. die Gerausche von der Stellplatzanlage)
berticksichtigt. Als relevante Geréuschquellen wurden betrachtet:

» die Volleybalitrainingshalie 1 am Alten Teichweg (in der Sportveranstaltungen mit
Musikuntermalung stattfinden kénnen),

e die umgebaute private Stellplatzaniage am Alten Teichweg mit kiinftig 102 Steliplat-
zen (vormals ca. 55 Steliplétze),

» die sechs Volleyballtrainingsfelder am Alten Teichweg,

» die Zuschauer und Restaurantgéste im Bersich der Freisitzfiache der Aullengastro-
nomie,

* das AuBenschmmmbecken

+ die Liegewiese mit dem Wasserspielplatz und

¢ die nur in den Wintermonaten beabsichtigte Nutzung der Volleyballfelder als Eislauf-
flache.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass wahrend des kritischen Beurteilungszeitraumes in der
Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen von 13:00 bis 15:00 Uhr, auch unter Berlicksichtigung
von SchallschutzmaBnahmen an der geplanten Volleyballhalle 1 am Alten Teichweg und
ohne Betrieb der Beschallungsaniagen, an den mafigeblichen Immissionsorten gegeniber
dem Freibad auf der Nordwestseite des Alten Teichweges (néchstgelegene Wohnbebauung)
der zuldssige Immissionsrichtwert von 50 dB(A) um ca. 4 dB(A) Gberschritten wird.

Fir den Betrieb des Bades aulerhalb der Ruhezeiten an Werktagen in der Zeit von 07:00 bis
20:00 Uhr wird bei eingeschrankter Aussteuerung der Beschallungsanlage an den Volieyball-
Trainingsfeldern und im Bereich der AuBengastronbmie (Terrasse) sowie unter Berlicksichti-
gung von SchallschutzmaRnahmen an der geplanten Volleyballhalle 1 der zuldssige Immis-
sionsrichtwert von 55 dB(A) in den mafgeblichen immissionsorten direkt gegeniber des
Freibades am Alten Teichweg eingehalten.

Waéhrend der Nachtzeit wird der zul&ssige Immissionsrichtwert von 40‘dB(A) in den maRgeb-
lichen Immissionsorten am Alten Teichweg um bis zu 7 dB{A) Uberschritten. Diese Uber-
- schreitung ist auf die Gerdusche von der Stellplatzanlage am Alten Teichweg zur(ickzuftih-
ren.

Der geplante Eissportbetrieb wahrend der Wintermonate ist aufierhalb der Ruhezeiten an
Werktagen in der Zeit von 08.00 bis 20.00 Uhr und auBerhalb der Ruhezeiten an Sonn- und
Feiertagen in der Zeit von 09.00 bis 13.00 und 15.00 bis 20.00 Uhr bei eingeschrinkter Aus-
steuerung der Beschallungsanlage zuldssig.
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4.2.1.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und- .
Ausgleichsmafnahmen, Festsetzungen

Verkehrszuwachs

Die Pkw-Verkehrsstrdme zum Sportpark Dulsherg sollen verstérkt Gber den Friedrich-Ebert
Damm und die StraBburger Strale an das Plangebiet herangefiihrt werden. Die zukinftige
Ausschilderung zum Freibad Sportzentrum und somit die zukiinftige Hauptanfahrt soll Gber
den Eulenkamp fiihren, damit der Alte Teichweg nicht noch zusatzlich belastet wird. Dabei
kénnten von Besuchem des Freibades/ Sportzentrums auch die Pkw-Stellpldtze am Eulen-
kamp genutzt werden. Zur Verhinderung des abendlichen LKW-Parkens am Eulenkamp
wurden kirzlich bereits die Seltenﬂachen des Eulenkamps als PKW-Stellbereich gekenn-
zeichnet,

Sportidrm ,
Damit der Betrieb des umgestalteten Freibades und des Beachvolleyball- Trainingszentrums

insgesamt nicht zu einer unzumutbaren Belastung der benachbarten Wohnnutzung am Alten
Teichweg beitrégt und negative Wechselwirkungen zu dem Schutz Mensch einschlieRlich
der menschlichen Gesundheit bewirkt, werden im Durchfilhrungsvertrag zusatzliche Schall-
schutzmaBnahmen an der Volileyballhalle 1 (Mindestanforderungen an die Schallddmmung
der Oberlichter, des Daches, der AuBenwénde und des Tores in der Nordwestwand) sowie
erforderliche Einschrankungen fur den Betrieb der Beschallungsanlagen an den Volleyball-

feldern und dem Gastronomiebereich verbindlich vorgesehen. Bei der Beurteilung wurde

davon ausgegangen, dass die Beschallungsanlagen in den Ruhezeiten an Sonn- und Feier-
tagen (07.00 bis 08.00 Uhr, 13.00 bis 15.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr) nicht betrieben
werden. '

Aktive SchallschutzmaBnahmen an der Stellplatzanlage (z. B. Einhausung, Errichtung einer
Larmschutzwand) zur Reduzierung der Mehrbelastung durch Larm in den mafigeblichen
Immissionsorten sind fur die Nachtzeit aus stadtebaulicher Sicht nicht realisierbar. Da nach
22 Uhr davon ausgegangen werden kann, dass keine neuen Besucher die Anlage mehr auf-
suchen und mehr und mehr Parkplatze frei bleiben oder von Anwohnern belegt werden, die
ihr Auto dort bis zum Morgen stehen lassen, kann von einer hinnehmbaren Mehrbelastung
durch Larm vom Parkpiatz ausgegangen werden. Sollte es wider Erwarten zu gréReren Sto-
rungen kommen, lieBe sich der Larm durch eine Teilsperrung des Parkplatzes nach 22.00
Uhr um bis zu 7dB-A reduzieren. Diese Méglichkeit der Nachsteuerung durch geelgnete
MaBnahmen wird im Durchfuhrungsvertrag sichergestelit.

4.2.2 Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist gemafR der Fachkarte des Landschaftspro-
gramms generalisiert dem Stadtklimatop Nr. 11 ,Spiel- und Sportanlagen® zugeordnet. Der
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stliche Randbereich sowie nahezu das gesamte Umfeld des Plangebietes wird dem Stadt-
klimatop Nr. 04 ,Aufgeiockerte Bebauung" zugewiesen. Das Plangebiet und sein direktes
Umfeld sind als Klima-Pflegebereich eingestuft. Es handelt sich um einen Bereich mit maRi-
ger Belastung und eingeschrinkter bioklimatischer und iufthygienischer Entlastungsfunktion.
Die nur mé&RBig beeinflussten lokalen Klimaelemente werden lediglich im Bereich der vorhan-
denen Bebauung und Versiegelung punktuell stirker beeintrachtigt.

Die &stlich des Plangebiets vorhandenen [(Ieingérten am Eulenkamp und der siidliche Duls-
berg-Grinzug werden dem Stadtklimatop 10 ,Parkanlagen, Kleingérten“ zugeordnet. Hier
kommen nur geringé Verdnderungen der natlrlichen Klimaausprégungen zum Tragen. Diese
ausgedehnten Freiflichen fungieren als bioklimatischer und lufthygienischer Entlastungs-
raum sowie als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet.

Positiv wirksam in Bezug auf die Parameter Luftbefeuchtung, Staubfilterung und Beschat-
tung versiegelter Flachen ist der umfangreiche Gehdlzbestand im Plangebiet. Auch die Frei-
flachenanteile (Liegewiesen) wirken lokalklimatisch ausgleichend. Der Versiegelungsgrad
und die aufgelockerte Bebauung im Plangebiet und Umfeld mit relevanten Grinanteilen so-
wie die angrenzenden Verkehrsflachen mit intensivem Begleitgriin beeinflussen die Klima-
elemente durch Aufheizung, néchtliche Warmeabstrahlung, erhéhte Staubbildung, verringer-
te Verdunstung sowie Behinderung von Luftaustauschprozessen nicht fbermatig. Die ortli- .
che Klimaausprégung ist auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch Uberbauting
und Versiegeiung von derzeit etwa 45% der Sondergebietsfliche von mittlerer Bedeutung fur
die Umgebung. - - -

-4.2.2.2 ‘_Bes'chreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Inanspruchnahme des bisherigen Freibadgeldndes fur die geplanten Nutzungen
gehen klimatisch und lufthygienisch wertvolie Gehdizbesténde und weitere vegetationsbe-
standene Freiflichen verloren. Der erhebliche Verlust von bioklimatisch aktiver Griinsub-
stanz bei gleichzeitiger Erhdhung klimatisch negativ wirksamer versiegelter Fldchen und
Baukdrper wird die kleinklimatische Situation und die bicklimatische Wohlfahrtswirkung des
Plangebietes beeintrachtigen. So werden durch die Beseitigung des Baumbestandes biokli-
matische und lufthygienische Leistungen wie Staubfilterung und Erhdhung der relativen Luft-
feuchtigkeit gemindert. Der zusétzlichen Oberfldchenversiegelung kommt verstarkende Wir-
kung bei verschiedenen mikroklimatischen Effekten zu (gréfere Abstrahlung, Erwérmung,
Reduzierung der Luftfeuchte). Negative Wechselwirkungen werden zu den Schutzgitern
Boden, Grundwasser, Tiere und Pflanzen, Landschaft und Stadtbild sowie Mensch ein-
schlietlich der menschlichen Gesundheit hervorgerufen.

Aufgrund der erheblichen Verluste an Griinvolumen in Folge baubedingter Eingriffe in den

Gehdlzbestand werden nachteilige Auswirkungen auf das drtliche Klima hervorgerufen. Ne-
gative Auswirkungen auf das Gbergeordnete Klima sind jedoch nicht zu erwarten.
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4.2.2.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und--
AusgleichsmaBnahmen, Festsetzungen oo

Zur Minderung der Beeintréichtigung der kleinklimatischen Situation im Plangebiet wird der
Anteil der klimatisch wirksamen Freiflichen im vorhabenbezogénen Bebauungsplan be-
stimmt. So wird mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 im Sondergebiet
mit Uberschreitungsméglichkeit nach § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) auf
maxima|'0,6 ein Mindestanteil von 40% begrinter und verdunstungsaktiver Freiflichen gesi-
chert. Gemif Lageplan umfasst im Sondergebiet der Anteil begriinter Grundstiicksfi&chen
35% zuziglich weiterer 5% unversiegelter, jedoch vegetationSanner Grundsticksflachen.

Der erhebliche Verlust von B&umen mit ihren Klimatischen Ausgleichsfunktionen wird im
Sondergebiet und auf unmittelbar angrenzenden Fldchen durch eine intensive. Bepflanzung
der Freianlagen mit klimatisch wirksamen Grof3gehdlzen, Stréduchern und Hecken wesentlich
gemindert.

Zur Minderung und zum Ausgleich sind dartber hinaus im Plangebiet nachfolgende wesent-
liche Ma3nahmen vorgesehen: L
« Befestigung von Funktionsflachen in verdunstungsoffener Bauweise (vgl. § 2 Num-
mer 4). ' o
¢ Anpflanzungsgebot far Straucher oder Hecken im Berelch der notwendigen Zaune
(vgl. § 2 Nummer 5). o
» FErhaltungsgebote fur besonders wertvolle Einzelbidume mlt Ersatzpﬂanzverpﬂlchtung
{vgl. Planzeichnung und auch § 2 Nummer 6). ' . :
o Anpflanzungsflache fir Baume und Striucher entlang Eulenkamp {vgl. Planzeich-
nung und § 2 Nummer 7). :

¢ Begriinung der Steliplatzanlage am Alten Teichweg geméﬁ Lageptan in Verblndung
mit dem DurchfGhrungsvertrag . -

+ Pflanzung von Baumen, Solitarstrauchern und Hecken im:Plangebiet und auf unmit-
telbar angrenzenden Flachen gemal Lageplan in Verblndung mlt dem Durchfiih-
rungsvertrag . :

For die kleinkiimatische und lufthygienische Situation verbleiben nach Realisierung der griin-
planerischen Festsetzungen und Malnahmen keine negativen umweltrelevanten Auswirkun-
gen des Vorhabens, '

4.2.3 Schutzgut Boden

4.2.3.1 Bestandsheschreibung

Relief
Das Plangebiet ist gemal bodendkologischer Karte zum Landschaftsprogramm im Grofire-
lief als grofflichig verebnetes Plateau mit mittlerem Reliefierungsgrad und einer geringen
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Neigungsstufe charakterisiert. Die mittleren Gelandehshen im Plangebiet liegen bei 14 m
tber Normalnuil (NN) im Geb&dude- und Schwimmbadbereich. Das Gelénde steigt von siid-
lich 13 m Uber NN in Richtung Nord-Ost um bis zu 3,5 m auf 16,5 m {iber NN an und bedingt
umlaufende kinstliche Bsschungen mit einem maximalen Geldndesprung von etwa 2,5 m
zum StraRenniveau Kreuzung Alter Teichweg / Eulenkamp. Der Knotenpunkt Alter Teichweg
/ Eulenkamp weist eine Gel&ndehdhe von ca. 13,9 m Gber NN auf.

Bodenaufbau ‘ ‘

Der geologische Aufbau des Plangebietes wird durch eine Grundmorine aus Geschiebe-
lehm bzw. —mergel bestimmt. Diese geht nach Stiden im Bereich des GﬂJnZuges Sstlich des
Eulenkamps in einen Talzug aus Geschiebesand (Fein- bis Mittelsand) und Klei Gber.

Dem Baugrund- und Griindungsgutachten ist zu entnehmen, dass der Baugrund auf dem
Grundstlick sehr inhomogen ist. So treten neben unterschiedlichen Schichtstarken und Zu-
sammensetzungen der teils sandigen und teils bindigen Auffiillungen auch variierende Lagen
und Schichtdicken der anstehenden Geschiebebéden auf. Generalisiert stelit sich der Unter-
grundaufbau im Bereich der geplanten Bauflachen wie folgt dar:

.1 Untergrundaufbau - | Kurzbeschrelbung

Fein- und Mittelsande (locker gelagert), tellwelse schiuffig, teilweise humos
mit anthropogenen Beimengungen (Bauschutt, Ziegeireste, Betonreste,
Schlacke, Asche , Scherben, Draht und Piastik)

Geschiebelehm (weich- bis steifplastisch), stellenweise Oberlagert oder un-
tertagert von schiuffigen Fein- und Mittelsanden, teilweise fehlend, Geschie-
bemergel (steifplastisch bis halbfest) , stellenweise unteriagert von Fein- und’
Mittelsande

Auffllllung, minimal 0,3 m,
maximal 2,5 m

Gewachsener Boden

im Bereich der geplanten Judo- und Handballhalle (suddstliches Plangebiet) wurde abwei-
chend vom Gbrigen Schichtaufbau stellenweise eine etwa 1 m dicke feinsandige, weich- bis
steifplastische Beckenschluffschicht mit organischen Streifen Uber der Geschiebelehm-
schicht festgestellt. Der Bereich des geplanten Auenschwimmbeckens (6stliches Plange-
biet) weist teilweise unter dem aufgefiliten Boden eine recht starke Fein- und Mittelsand-
schicht auf, so dass im Rahmen der Bohrsondierung kein Geschiebelehm bzw. -mergel an-
getroffen wurde. Im Nordosten im Bereich der geplanten Beachvolleyballhallen handelt es -
sich bei den die Gelandedeckschicht unterlagermnden Auffillungen vereinzelt um ein Bau-
schutt-Bodengemisch, das sich aus Beton, Bauschutt, Sand und Dachpappe zusammen-
setzt. Im mittleren Bereich der geplanten Beachvolleyballhallen schlieft der Geschiebemer-
gel direkt an die aufgefiliten Bdden an. Stellenweise ist zwischen dem Geschiebelehm und
dem darunter folgenden Geschiebemergel eine schiuffige Sandschicht eingelagert, teilweise
wurde unter der Auffiliung kein Geschiebeboden angetroffen.

Die anstehenden Auffiillungsbéden, die im Regelfall schluffige bis stark schiuffige oder orga-
nische Beimengungen enthalten, sowie die angetroffenen Geschiebebdden mit ihrem hohen
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Feinstkornanteil sind den geringdurchlassigen Béden zuzuordnen. Gem&R Baugrund--und :
GrUndungsgutachten weisen diese Bdden mit einem Durchlassigkeitsbeiwert von
k <1 x 10° (m/s) eine entsprechend eingeschrankte Versickerungsfihigkeit auf.

Bodenversiegelung ‘
Das Sondergebiet weist derzeit bereits einen Versiegelungsgrad von rund 45% durch befes-

tigte und Gberbaute Flachen auf. Die an das Plangebiet angrenzenden Siedlungs-, Gemein-
bedarfs und Verkehrsfldchen weisen demgegentber hdhere Versiegelungsgrade von 40 bis
60% (ndrdlich) bzw. 60 bis 80% (westlich) auf.

Oberbodenvorbelastung .
Generell wurde die Schadstoffbelastung des Bodens in Hamburg durch eine grofiraumige

flachenbezogene Rasteruntersuchung ermittelt. Das Plangebiet liegt gemaR Hinweis der
zustandigen Fachbehdrde innerhalb eines Quadranten, an dessen R&ndemn jeweils erhohte.
Werte im Oberboden hinsichtlich der Schadstoffe Blei und Arsen festgestellt wurden. Diese
Vorbelastung des Oberbodens wurde jedoch nicht direkt im Plangebiet festgestelit.

Aufgrund der erhdhten Werte im Oberboden (Blei, Arsen) im Umfeld des Piangebietes wurde
der Oberboden des Plangebiets vorsorglich durch Beprobung untersucht. Nach einer ersten,
anhand von 8 Bodenproben bis in 30 cm Tiefe durchgefihrten Oberboden-Untersuchungen
auf Blei- und Arsengehalte im Bereich des Sommerbades wurden lediglich fir einen kleine-
ren Bereich im nordéstlichen Plangebiet erhhte Bleiwerte (bis 1.600 mg/kg) festgestellt. Im
Abgleich mit den Prufwerten der Bundes-Bodenschutz- und Altiastenverordnung
(BBodSchVv) vem 12, Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) zeigen die ermitteiten Blei-Gehalte unter
Berﬁckswhtigung der geplanten bzw. tatséchlichen Nutzungsart eine deutliche Uberschrei-
tung des Priifwertes fur den Wirkungspfad Boden-Mensch (Anmerkung: Aus der Sicht des
Bodengutachters werden die vorliegenden Freifldchen des Freibades im Sinne von Freizeit-
anlagen genutzt, so dass hinsichtlich der Nutzungsart das Bewertungsschema ,Park- und
Freizeitaniagen“ angesetzt wurde). Aufgrund der ermittelten Blei-Gehalte liegen also ent-
sprechende Hinweise vor, die vorsorglich eine bereichsweise Sanierung nahe legen. Ent-
sprechend der MaRgaben nach Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ist der Boden im
beeintrachtigten Bereich schiechter als Z 2-Béden zu klassifizieren. Ein Wiedereinbau des
Bodens ist damit nicht mehr zuldssig. In den Gbrigen Bereichen liegen die jeweiligen Blei-
Gehalte unterhalb des Prifwertes fur Park- und Freizeitanlagen. Gemal der LAGA-
Systematik sind diese Bdden unemgeschrénkt ggf. unter Berlcksichtigung von Nutzungsein-
schrankungen wieder einbaubar.

Zur Eingrenzung der im norddstlichen Bereich festgesteliten erhthten Blei-Gehalte wurde
eine erganzende Oberbodenuntersuchung durchgefiihrt. So wurden 7 weitere Bodenproben
bis in einer Tiefe von 30 cm Tiefe untersucht. AuRerdem wurde der Probenpunkt, der in der
ersten Oberboden-Untersuchung die erhdhten Blei-Gehalte aufwies, in einer Bodentiefe von
30 cm bis 60 cm weiter untersucht. GemaB dem Untersuchungsbericht liegen fir die ge-
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nannten Bereiche die jeweiligen Blei-Gehalte deutlich unterhalb dés Prifwertes fur Park- und
Freizeitanlagen. Da alle Messwerte auch unterhalb des Prifwertes von 200 mg/kg liegen,
ware sinngemaR auch eine Nutzung als Kinderspielflichen méglich. Die Béden der unter-
suchten Bereiche sind gem&R der LAGA-Systematik uneingeschrankt ggf. unter Berticksich-
tigung von Nutzungseinschrénkungen wieder einbaubar.

Zwischenzeltich wurde der Oberboden innerhalb des durch die zweite Oberboden-
Untersuchung eingegrenzten Bereichs ausgehoben und hinsichtlich einer anstehenden Ver-
wertung/Entsorgung entsprechend der Anforderung nach LAGA mit dem Ergebnis unter-
sucht, dass fur die auf dem Gelande aus dem zwischengelagerten Bodenaushub entrnom-
mene reprisentative Mischprobe der Zuordnungswert Z 1.2 nach LAGA vorliegt.

Die untersuchten Oberbdden sind bezogen auf den Parameter Arsen genereli als multifunk-
tionell nutzbar einzustufen, da keine erhéhten Gehalte festgestellt wurden.

Fachinformationssystem Boden/Altlasten
Im Plangebiet gibt es nach Priffung des Fachinformationssystems-Boden/Altlasten keine

Hinweise auf schédliche Bodenverénderungen.

Im Rahmen der Untersuchungen zum Baugrund- und Griindungsgutachten ergaben sich aus
der organoleptischen Untersuchung keine Auffélligkeiten, die auf frilhere Schadstoffeintrige
in den untersuchten Grundstlcksbereichen hingewiesen hatten. Die in Teilbereichen bis zu
mehrere Meter machtigen Auffaliungen zeigen unterschiedliche Beimengungen anthropoge-
nen Ursprunges, die als Fremdeinlagerungen geringe Schadstoffbelastungen der Bbden
vermuten lassen und fiir eine ordnungsgemé&Re Abfuhr und Verwertung bzw. Entsorgung der
Béden vor Baubeginh naher zu untersuchen wiren.

Bewertung

Aufgrund der im Plangebiet vorliegenden Abgrabungen fir die Schwimmbecken, weitrdumi-
gen Geléndeauffallungen, Bebauung und Flichenversiegelung ist der Boden in seiner nattr-
lichen Schichtung und in seinen natlrlichen Funktionen als stark versindert zu bewerten,
Hinzu kommen bereichsweise erhdhte Schwermetaligehalte im Oberboden und die in den
Auffillungen vorhandenen anthropogenen Beimengungen. Auch das Relief ist in wesentli-
chen Teilen des Plangebietes gegentiber dem nati]rlichen'Ausgangszustand und dem Um-
feld als wesentlich verdndert zu bewerten. Damit ist eine erhebliche Vorbelastung des
Schutzgutes Boden gegeben. '

Wechselwirkungen: Ein Eintrag von Schwermetalien aus den h8her belasteten Oberbdden in
den oberen Grundwasserhorizont durch Auswaschung kann ausgeschlossen werden, da
zwischenzeitlich der Bereich mit erhéhten Bleigehalten fachgerecht ausgehoben wurde.
Deshalb kénnen sich auch Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) bei
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Auskofferungsarbeiten keine negativen Auswirkungen mehr auf die:menschliche Gesundheit - :
ergeben.

4.2.3.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch das Vorhaben wird im Sondergebiet trotz des Rickbaus von Betriebsgebiuden und
Schwimmbecken sowie befestigten Bewegungsflachen die Versiegelung. gemal. Lageplan
um etwa 13% zunehmen. Es werden etwa 4.800 m? bislang offene Bdden zusétzlich Uber-
baut oder versiegelt und verlieren damit nachhaltig ihre natiirlichen und vielféltigen Boden-
funktionen (Lebensraum fur Bodenorganismen, Pflanzenstandort, Speicher-, Filter- und Puf-
ferfunktionen gegénuber Schadstoffen). Der weitere Veriust an Boden durch Uberbauung
und Versiegelung ist als Beeintrachtigung des Naturhaushaites anzusehen.

Mit Bedenaufschiittungen Gber das Ubliche Maf fir die Herstellung des Grobplanums hinaus
ist nicht zu rechnen. Durch das Vorhaben ist jedoch mit erheblichen Bodenabgrabungen ins-
besondere durch Absenkung des Gelindes im vorgesehenen Haupteingangsbereichs und
die Entfernung bzw. Neuaniage von Schwimmbecken zu rechnen. Dariiber hinaus wird ge-
maRk Baugrund- und Griindungsgutachten fiir alle Bauflachen ein Bodenaustausch der in den
Grlndungsebenen anstehenden Auffilllungen und der nicht standsicheren Geschiebebdden
gegen Flllsand erforderlich.

4.2.3.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmal&nahmen, Festsetzungen

Bodenverbrauch ist bei der Schaffung von Bauflachen unvermeidbar. Er kann lediglich durch
eine flachensparende Ausweisung und eine Begrenzung der Versiegelung auf das unerlass-
liche MaR eingeschrénkt werden. Im Plangebiet wird der Anteil offener Béden mit natiirlichen
Bodenfunktionen durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 im Sondergebiet mit Uberschrei-
tungsmdglichkeit auf maximal 0,6 mindestens 40% betragen. GemaR Lageplan ist kiinftig
von etwa 40% unversiegelten Freiflichen im Sondergebiet auszugehen. Dariiber hinaus wird
im Sondergebiet eine standorttypische Bodenentwicklung auf der zugeordneten Flache zur
Anpflanzung von Baumen und Striuchern gesichert und geférdert (vgl. § 2 Nummer 7).

Die Verwendung von wasser- und luftdurchidssigen Belagsarten im Bereich der Gehwege
sowie der neu zu errichtenden ebenerdigen Stellplétze erhélt einen Teil der natiirlichen Bo-
denfunktionen (vgl. § 2 Nummer 4). Wasser- und luftundurchlassige Befestigungen wie Be-
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung, die die Wasser- und Luftdurch-

|&ssigkeit des Bodens mindern, sind dagegen ausgeschlossen. '

Auf Grundlage der detaillierten Baugrunderkundung und weiterer baubegleitender MaBnah-
men wird gesichert, dass Bodenaushub aufgrund der Fremdeinlagerungen ordnungsgeman
aufbereitet und entsorgt wird. :
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Aufgrund der Vorbelastung des Bodens und der relativ geringen Zunahme der Bodenversie-
gelung kdnnen durch die geplanten Minderungs- und Ausgleichmanahmen die Beeintrach-
tigung der Bodenfunktionen im Plangebist weitgehend ausgeglichen werden. Der Zielset-
zung zum schonenden Umgang mit Grund und Boden wird durch Flachenrecycling entspro-
chen. Das Relief wird durch notwendigen Abtrag dem vormaligen natlidichen Zustand ange-
n&hert. FUr den Beden verbleiben nach Realisierung der getroffenen Festsetzungen und
weitergehehden Malinahmen keine negativen umweltrelevanten Auswirkungen.

4.2.4 Schutzgut Wasser

4.2.4.1 Bestandsbeschreibung

Oberflachengewisser

Im Plangebiet sowie im unmittelbaren Umfeld sind keine Oberﬂachengev\iésser vorhanden.
Die néchstgelegenen Oberflaichengewésser sind nérdlich die Osterbek in etwa 500 m und
stdlich die Wandse in etwa 1.200 m Entfernung. '

Grundwasser

GemaR Fachkarte des Landschaftsprogramms zur Grundwasserempfindlichkeit ist das Plan-
gebiet nicht als empfindlicher Bereich gekennzeichnet. Daraus kann auf einen relativ hohen
Grundwasserflurabstand geschlossen werden. Bestétigt wird dies durch die Darstellungen
der Bodendkologischen Konzeptkarte des Landschaftsprogramms. Das Plangebiet ist dort -
als grundwasserfernes Gelinde dargestellt. Der stdlich an das Plangebiet angrenzende
baulich Gberprégte Raum ist jedoch groffiachig als grundwasserempfindlicher Bereich (Emp-
findlichkeitsgrad 4) markiert.

Flr das Plangebiet wurden die Verhiltnisse des Bodenwasserhaushaltes im Rahmen des
Baugrund- und Griindungsgutachtens ndher untersucht und beurteilt. Der Grundwasserspie-
gel, der in Abhéngigkeit des Niederschiaggeschehens von Stauw&ssemn Oiberlagert werden
kann, wurde in Tiefen zwischen 8 m Gber NN und 10 m Gber NN angetroffen. Gem#4RB den
Grundwasserverhéltnissen im grofraumigen Planungsgebiet handelt es sich um einen zu-
sammenhéngenden -Grundwasserspiegel des ersten, d. h. obersten Grundwasserstockwer-
kes. Teilweise wurde oberhalb oder innerhalb der oberflaichennahen Geschiebebdden und
bindigen Sande Stau- oder Sickerwasserstdnde eingemessen, die vereinzelt bis zu ca. 2 m
unter Geldnde, entsprechend etwa 11,5 m {iber NN festgestellt wurden. Diese Stau- oder
Sickerwasser {iberlagern den anstehenden obersten Grundwasserspiegel.

Bewertung

Aufgrund fehlender Oberflachengewssser sowie der geringen Grundwasserempfindlichkeit
und der durch die vorhandenen Geschiebelehm- und Mergelschichten eingeschrinkten
Grundwasserneubildungsrate ist das Schutzgut Wasser von geringer Bedeutung fir das
Plangebiet. Als. Vorbelastung ist anzufithren, dass die Versickerungsmdglichkeiten fiir Nie-
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derschlage aufgrund des bestehenden Vers|egelungsantells von rund-45% -bereits- elnge- .
schrénkt sind.

In Ziffer 4.2.3 der Begrlindung (Schutzgut Boden) erfolgte bereits der Hinweis auf die Sanie-
rung der teilweise verunreinigten Oberbodenbereiche, so dass eine Gefahrdung der oberen
‘Grundwasserhorizonte durch den Eintrag von Schwermetallen ausgeschlossen werden
kann. '

4.2.4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die beim Schutzgut Boden (Ziffer 4.2.3 der Begrindung) beschriebene Zunahme versiegei-
ter bzw. bebauter Flachen im Plangebiet um 13 % entsprechend etwa 4.800 gm bedingt eine -
Verénderung des natiirlichen Wasserkreislaufes durch die Erhéhung' des Oberflichenabflus-

- ses bei gleichzeitigem Entzug von Sickerwasser. Zudem wird die Filter- und Pufferfunktion
des Bodens fir das Grundwasser unter den versiegelten Flachen unmdglich gemacht.

Baubedingt werden wihrend der Erdarbeiten fir die Herstellung des AuBenschwimmbe-
ckens sowie der technischen Aniagen WasserhaltungsmaRnahmen zur Verhinderung des
Zuflusses von Stau- und Sickerwassern erforderlich. Aufgrund der stérungsempfindlichen
Geschiebebdden und des Risikos von lokalen Stauwasserbildungen soll gem&8 Baugrund-
und Grindungsgutachten fur alle Bauteile unterhalb der Erdgleiche zwischen den Griin-
dungsebenen und dem fertigen Fundamenten eine mineralische- Sauberkeits- und Schutz-
schicht eingebaut werden. Somit kann sich eine nicht nur zeitlich auf die Bauphase be-
schrénkte Beeinflussung des Bodenwasserhaushaltes durch Wasserhaltungsmatnahmen
ergeben (mogliche negative Wechselwirkung zum Schutzgut Tiere:und Pflanzen).

Im Gegensatz zu den zuvor beschriebenen stauwasserbedingten Abhéngigkeiten sind Be-
einflussungen des Grundwassers durch die fertig gestellten Bauwerke oder die Baugruben
bei einem Flurabstand des Grundwassers zwischen 4 m und 5 m nicht anzunehmen. Es ist
Jedoch zu beachten, dass bei Aushub der Baugruben die grundwasserschiitzenden Deck-
schichten vermindert werden, sodass eine Gefihrdung des Grundwassers gegeniber Ein-
tragen von Néhr- oder Schadstoffen zumindest temporar wahrend der Bauzeit erhdht wird.

4.2.4.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaRnahmen, Festsetzungen

GemaR Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung ist aufgrund der sehr geringen Versicke-
rungsfahigkeit der anstehenden bindigen Béden eine voilsténdige unterirdische Versickerung |
der gesammeiten Niederschisige Gber Sickerstrénge oder Rigolen nur bedingt wirksam und
damit nur mit einem sehr hohen Aufwand zu betreiben: Eine eingeschrinkte Versickerung
von Dachwasser oberhalb des Grundwasserspiegels ist nicht méglich; da potentiell Gber die
erforderlichen Notlberldufe ein Kontakt zum Mischwassersiel bestehen wirde und somit
eine Belastung des Grundwassers mit Schmutzwasser bei Riickstausituationen nicht ausge-
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.....

biet scheidet aufgrund der hierfGr nicht in ausreichendem MaR verfligbaren Frelﬂéchen aus.

Die Oberflachenentwisserung des Plangebietes wird daher zukinftig unterirdisch Gber ein
geschlossenes Kanalnetz erfolgen, welches das anfallende Oberflichenwasser ohne Ver-
bindung mit dem Grundwasser den entsprechenden Siel-Anschilssen zeitverzégert zuleitet,
Die Begrenzung der Einieitungsmenge in das Mischwassersiel bestimmt dabei die Dimensi-
onierung der Riickhaitevorrichtungen im Plangebiet. Der Trinkwasserverbrauch kénnte durch
Nutzung gesammelten Regenwassers beispielsweise fiir die Bew#4sserung der Freianlagen
im Sondergebiet gemindert werden. Die konkrete Ausgestaltung der Riickhaltungsmafinah-
men wird im zeitlich nachfolgenden Bauantragsverfahren festgelegt.

Im Plangebiet wird der Anteil sickerwirksamer Bodenflichen durch die Festsetzung einer
GRZ von 0,4 im Sondergebiet mit Uberschreitungsmdglichkeit auf maximal 0,6 mindestens
40% betragen.

Durch die Ausflhrung befestigter Wege- und Steliplatzflachen in luft- und wassetdurchléssi-
gem Aufbau werden potentiefl versickerungsféhige Flachen im Plangebist g'esichert (vgl. §2
Nummer 4). Gem&0R Lageplan ist von insgesamt rund 40% unversiegelten und weiteren rund
25% teilversiegetten, sickerféhigen Freiflichen im Sondergebiet auszugehen Das anfallende
Niederschlagswasser kann somit zum Teil im Plangebiet verbleiben, wobei die Verstckerung
bodenbedingt eingeschrankt ist. '

Da sowohl das Auflenschwimmbecken als auch die technischen Anlagen als wasserun-
durchidssige Stahlbeton-Wannenkonstruktion (sog. ,weille Wanne®) ausgeflhrt werden sol-
len, sind nach der Fertigstellung der BaumaRnahme keine weiteren Malnahmen zum Schutz
gegen Stau- und Sickerwésser wie z.B. Ringdrénagen erforderlich. Wihrend der Bauphase
sind bei den Auskofferungsarbeiten durch besondere Schutzvorkehrungen Eintrige von
Nahr- oder Schadstoffen tiber den Bodenpfad in das Grundwasser zu vermeiden. Baube-
dingte und anlagebedingte WasserhaltungsmaBnahmen erfordern jedoch wéhrend der Vege-
tationsperiode besondere Bewasserungs-Malhahmen zum Schutz der angrenzenden Vege-
tation, insbesondere der zu erhaltenden Béume.

P

4,25 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieRlich der biologischen Vielfalt
4.2.5.1 Bestand Biotoptypen

Fur das Plangebiet erfolgte im Rahmen der landschaftsplanerischen Bearbeitung im Frihjahr
2005 eine Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen. Diese Kartierung l&sst Rickschllisse
auf die biotischen Strukturen zu und zeigt den Empfindlichkeitsgrad der Biotoptypen gegen-
(iber Verdnderungen auf. Im Folgenden werden die charakieristischen Biotoptypen des
Plangebietes zusammenfassend beschrieben.
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Die in der Badesaison intensiv genutzten Liegewiesen im-nérdlichen. und westlichen Teil des -+ -

Sommerbadgelidndes wurden aufgrund regelméBiger Mahd als Zierrasen kartiert. Die Wie-
senflachen im Stden sind durch Ziergehélze abgetrennt und werden als Ruhezone des Frei-
bades genutzt. Weite Teile der Rasenflachen sind von einem ausgewachsenen und zuneh-
mend Gberalternden GroBbaum-Hain aus Pappeln, Silber-Ahorn, Hainbuchen und einzelnen
Eichen Oberstanden. Das Freibadgel&nde wird randlich zu den Strallen Alter Teichweg und -
Eulenkamp sowie auch zur Hotel-Stellplatzanlage von dichten Béschungs-Gehdlzstreifen
aus heimischen Laubbaumarten gefasst. Vorherrschende Arten sind Pappei- und Ahorn-
Arten, daneben Hainbuche, Eiche, Esche, Weide und geringe Anteile sonstiger Baumarten.
An der Ostseite der Schwimmbhalle des Olympiastitzpunkts wéchst eine ruderale Gebiisch-
struktur. Die riickwértige AuBenanlage des Hotels ist als Ziergarten gestaltet. Schnitthecken
finden sich kleinteilig im 6stlichen Freibadgeldnde in der Nahe der Nebengebiude sowie
zwischen der Steliplatzanlage und dem Gehweg Alter Teichweg. '

Rund 45% des Sondergebietes' sind bereits (iberbaut oder versiegelt bzw. teilversiegelt und
besitzen damit keinerlei Biotopfunktionen. Die verbliebenen Freifiichen sind von anthropo-
genen Sekundar-Biotoptypen geprigt. Es handelt sich samtlich um durch den Menschen
hergerichtete Biotope der gestalteten Freianlagen mit mehr oder minder intensiver Nutzung
(Freibadgelande, Liegewiesen) und gértnerischer Pflege (Mahd, Gehdlzpflege, Laubaustrag).
Aus diesen Griinden ist der Biotopbestand gemaR Bewertung im Rahmen der Eingriffsrege-
lung Uberwiegend von geringer bis durchschnittlicher Wertigkeit. Einen gewissen Grad an
Naturndhe haben die umlaufenden dicht gewachsenen Béschungsgeho!ze erlangt, da hier
die Pﬂegemtensnat seit einigen Jahren stark reduziert wurde.:

4.2.5.2 Bestand Tierarten

Aufgrund der Uberwiegend anthropogen geprégten Biotopsituation sowie der Nutzungs- und

Pflege-Intensitét war von einem ubiquitdren (= allgemein verbreiteten) Pflanzen- und Tierar-

tenbestand auszugehen. Lediglich die Baumbestéinde, insbesondere die élteren Baume mit

Totholzanteil, sind potenziell von Bedeutung fiir die Insektenwelt, als Nist- und Nahrungs-

raum far Vogel (insbesondere Hohlenbrliter) sowie fir Flederm&use (vgl. Ziffer 4.2.5.4 der

Begriindung). Es ist allerdings festzustellen, dass insbesondere der ltere Pappelbestand mit -
zunehmendem Totholzanteil baumpflegerisch behandelt oder vereinzelt bereits gefalit wurde,

um aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht im Freibadgel&dndé die Astbruch- und Wind-

wurfgefahr der Weichholz-Baumarten zu mindern. '

Flr das Plangebiet standen die ornithologischen Daten, die im Rahmen des Brutvogel-Atlas .
(BVA) Hamburg 2001 fUr die GauB-Kriiger-Koordinate 3571/5940 (1 gkm) Wandsbek-
Gartenstadt ermittelt wurden, zur Verfigung. Das Plangebiet fiegt ganz in dieser Koordinate.
Die angewandte Erfassungsmethode (3 -5 Kontroligdnge und Hochrechnung der Bestinde
von Arten wie Amsel und Blaumeise aufgrund von Probefischenkartierungen) entspricht je-
doch nicht den Vorgaben fur vollstandige Siedlungsdichte-Kartierungen. Fur die. GK-
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Koordinate 3571/5940 sind demnach foigende Reviere Und Vogelarten erfasst bzw. hochge-

rechnet:

Revierzahl / Brutvogelart / Schutzstatus

1 Stockente + , 1 Sperber + 16 StraRentaube +
38 Ringeltaube + 13 Tarkentaube + ‘ 32 Mauersegler +
16 Elster + . - 3 Eichelhdher + ‘ 13 Rabenkrahe
54 Blaumeise + . 57 Kohimeise + 25 Zilpzalp +

10 Ménchsgrasmiicke + 6 Klappergrasmilcke + 1 Kleiber +

25 Zaunkdnig + 22 Star+ 206 Amsel +

2  Singdrossel + 2 Grauschnapper + 16 Gimpel +

29 Heckenbraunelle + 108 Haussperling + 10 Feldsperling +

19 Buchfink + 1 lHausrotschwanz-I'- 38 Grinfink +

Gemal der Roten Liste (RL) der Brutvggel in Hamburg sind samtliche gelistete Arten zur Zeit
nicht gefahrdet (+). Das heil3t, diese Arten sind gegenwirtig weit verbreitet und hsufig anzu-
treffen. Die Hauptvorkommen sind Amsel, Haussperling, Blau- und Kohimeise und Grinfink,
die als Arten mit geringeren Habitatanspriichen die Parkanlagen und auch hausnahe Freifl4-
chen mit Grinbestand als Nahrungs- und Bruthabitate nutzen. Es ist zu berlicksichtigen,
dass das Plangebiet lediglich etwa 4% der Fliche des zutreffenden Blattschnittes der BVA
umfasst, innerhalb dessen sich weitere fiir die Avifauna attraktive Parkanlagen, ausgedéhnte
GrunzUge, groRere Aulenanlagen von Wohn- und Gemeinbedarfsgebauden sowie auch
Gewisserflachen (Vorkommén der Stockente) befinden. Die Auflistung ist somit dahi'nge-
hend zu verstehen, dass das Plangebiet mit seiner spezifischen Biotopausstattung und Nut-
zung als potenzielles Nahrungs- und Bruthabitat von Bedéutung fur einen Teil, nicht jedoch
zwingend fiIr alle im Blattschnitt aufgefiihrten Vogelarten ist.

4.2.5.3 Biotopverbund

‘Uberdrtliche Biotopverbundfunktionen sind fUr das Plangebiet nicht ausgewiesen. Es besitzt

jedoch mit seinen von GroRb&umen bestandenen Freiflichen und insbesondere den randli-
chen dichten Gehdizstreifen als Saumstrukturen Funktionen far den lokalen Biotopverbund
zwischen Dulsberg-Griinzug und Grlinachse Eulenkamb zu den ndrdlich und westlich an-
grenzenden durchgriinten Wohnquartieren und Gemeinbedarfsflichen. Diese Verbundfunk-
tionen sind jedoch aufgrund von StraRenbarrieren, insbesondere dem starker befahrenen
Alten Teichweg, nur eingeschrankt wirksam.

4.2.5.4 Bestand besonders geschiltzter Biotope, Pflanzen- und Tierarten

Gesetzlich geschltzte Biotope nach § 28 HmbNatSchG bestehen im Plangebiet und im Um-
feld nicht. o
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Standortbezogéne Untersuchungen zu besonderem Arténbéestand; insbesondere: Rote-Liste-
Pflanzen- und Tierarten, lagen nicht vor. GemaR der landschaftsplanerischen Untersuchun-
gen sind die Freiflichen des temporar intensiv genutzten und tberwiegend gértnerisch: ge-
pflegten Freibadgelidndes floristisch wie faunistisch eher von geringer bis durchschnittlicher
BedeUtUng. -

Fur die Avifauna wurden gemédR BVA Hamburg 2001 ‘keine besonders geschiitzten Arten
festgestellt (siehe Ziffer 4.2.5.2 der Begriindung). Zur Einschatzung der Habitatwertigkeit des
Freibadgeldndes fur Flederm&use wurde eine gutachterliche Stellungnahme eingehoit. Da
Flederméuse nach § 10 Abs. 2 Satz 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) streng ge-
schitzt sind, war zu prifen, inwieweit Fledermausvorkommen durch das Vorhaben beein-
trachtigt werden kénnten. Hierzu wurde im Winter 2005/2006 eine gutachterliche Stellung-
nahme eingeholt. Methodisch erfolgte eine Quartierssuche an bestehenden Biumen und
Gebauden, eine Erfassung von Winteraktivitaten im Plangebiet, eine Potenzialabschétzung
vorkommender Arten, eine Bewertung des Plangebietes als potentielles Fledermaushabitat
sowie eine Verlustbewertung und Definition von AusgleichsmaRnahmen fir den besonderen
Artenschutz. P |

Mit Einschrénkung des winterlichen und relativ kurzen Untersuchungszeitraumes kommt die
Stellungnahme zu folgenden Ergebnissen: , -
- Im Plangebiet wurden trotz intensiver Suche keine Winterquartiere von Fledermausen
festgestelit. ,
- - 2 Hybrid-Pappelin im siidwestlichen Plangebiet weisen Stammhéhlungen auf, die po-
tentiell als Sommer- und Winter-Quartier geeignet wiren.
- Winteraktivitdten konnten (temperaturbedingt) nicht festgestelit werden.
Von den 13 in Hamburg nachgewiesenen Fledermausarten verbieiben folgende 5 an
urbane Strukturen besser angepasste Arten, flir die das Plangebiet aufgrund der Ha-
bitatstrukturen als Teillebensraum potenzielle geeignet erscheint: Breitfligelfleder-
maus (geeignetes Jagdhabitat, geeignete Spaltenquartiere unter Dachvorspringen),
Wasserfledermaus (Uber Freib&ddern in Hamburg éfter beobachtet, geeignetere Habi-
tate liegen jedoch eher im Umfeld wie hier an der Osterbek und Wandse; in der BRD
nicht gefdhrdete Art), Grofler Abendsegler (méglicherweise Plangebiet geeignet als
Landschaftsmerkmal fiir die Echoorientierung, im Ubrigen eher als Teil- bzw. Tritt-
steinhabitat geeignet), Rauhhautfledermaus (geeignetes Trittstein-Habitat, jedoch mit
eher kurzem Aufenthalt im Jahreszyklus), Zwergfledermaus (geeigneter Teil eines
Jagdhabitates, geeignete Spaltenquartiere unter Dachvorspriingen). ‘
Okologisch weist das Plangebiet im Vergleich zu anderen Garten- und Parkland-
schaften Hamburgs nur wenige flr Flederméuse geeignete Landschaftsstrukturen
auf. GemaR Bewertungsrahmen anhand des rechtlichen Schutzes, der Seltenheit und
des Gefdhrdungsgrades ergibt sich fir das Plangebiet, dass dieses als Fledermaus-
Teithabitat nur als geringwertig klassifiziert werden kann.
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4.2.5.5 Baumbestand - R

Im Vorwege der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im September 2004 ein qualiﬁzierl
tes Baumgutachten erstellt. Im Rahmen der griinordnerischen Bearbeitung erfolgten bis Mitte
2005 ergénzende Kartierungen und Baumbewertungen. Insgesamt wurden 273 B&ume im
Plangebiet und unmittelbar angrenzend erfasst. Die Bewertung der Baume erfolgte 5-stufig
von besonders erhaltenswert (Wertstufe 1) bis abgingig / abgestorben (Wertstufe V). Vor-
rangig handelt es sich bei den erfassten B4&umen um heimische Gehélzarten und nur wenige
Zierarten bzw. fremdlsindische Arten. Der Anteil nicht erhaltenswerter Gehélze bzw. bereits
abgéngiger Baume (Wertstufen IV und V) ist auffillig hoch und spiegelt somit die Uberalte-
rung und den Pflegerlickstand des Gehdlzbestandes insbesondere in den Béschungsberei-
chen wider. Der demgegentber geringe Anteil der besonders erhaltenswerten und der erhal-
tenswerten Baume (Wertstufen | und I1) umfasst zum einen 4 Hainbuchen und 2 Eichen im
freien Stand mit herausragendem Habitus und guten Erhaltungs- und Entwicklungsméglich-
keiten, zum anderen punktuell wertvolleren Baumbestand innerhalb der Béschungen und der
Pflanzbeete im vormaligen Schwimmbeckenbereich. Hinzu kommen 13 StraBenbiume ent-
lang der Stralle Alter Teichweg, die zu erhalten sind.

Der Uberwiegend aus groRen Pappeln und Silber-Ahorn bestehende priagende Gehélz-Hain
des Plangebietes erflllt Lebensraumfunktionen, kiimatische Ausgleichsfunkticnen fir .die
Umgebung und Funktionen fir die Landschafts- und Ortsbildgestaltung. Die Geholzstreifen
stellen lineare Biotop-Verbundelemente im Siedlungsraum dar und bieten dariiber hinaus
potenziell hdherwertige Lebensriume flr Insekten, Vigel und Fledermause. Der Gehdlzbe-
stand besitzt damit eine vergleichsweise hohe Bedeutung fir das Plangebiet und dessen
unmittelbare Umgebung. Das Bdschungsgehslz Eulenkamp ist hierbei als besonders erhal-
tenswert zu beurteilen.

4.2.5.6 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

" Durch die verstérkte bauliche Inanspruchnahme des Plangebietes wird in erheblichem Um-
fang in die vorhandenen Gehblzbestande eingegriffen. Insgesamt miissen 217 Gehdlze ge-
falit werden, davon 91 erhaltenswerte Baume. Der Verlust der Gehélzstrukturen fuhrt zu ei-
nem Lebensraumverlust fir an diesen Milieutyp angepasste Tierarten. Insgesamt wird das
Gebiet des Bebauungsplanes als Nahrungsraum fir.die Tierwelt eingeschrénkt, bestehende
Habitate werden umgewandelt bzw. gestért. AuBerdem gehen weitere vegetationsbestande-
ne Freiflachen verloren. In den Bereichen, wo der Boden voliversiegelt wird, kommt es zu
einem Totalverlust von Bodenfauna und -flora.

Geman gmachterlichgr Stellungnahme wird die Qualitét eines fir Flederméuse als gering-
wertig klassifizierten Teiles im Mosaik eines Nahrungshabitates noch weiter gemindert.
Baumhdhlungen in 2 B&dumen gehen als potenzieile Bruthabitate bzw. Sommer- und Winter-
quartiere fir Végel und Flederm&use verloren. Das Nahrungsangebot und der Lebensraum
fur die Avifauna werden reduziert.
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Ortliche Biotop-Verbundfunktionen iiber die Gehdlzstreifen:und Wiesenflichen werden weiter ...
eingeschrénkt. insgesamt werden negative Wechselwirkungen zu den. Schutzgiitern Klima,
Landschaft und Stadtbild sowie Mensch einschlieBlich der. menschlichen Gesundheit hervor-
gerufen. Zu beriicksichtigen ist jedoch, dass wesentiiche Teile des GroRRbaumbestandes
aufgrund der Kurzlebigkeit der gewahiten Baumarten und der in vielen Fallen bereits erreich-
ten Altersphase im Zeitraum etwa der nidchsten 10 Jahre aus: Grinden der erhdhten Ver-
kehrssicherungspflicht im urbanen Raum hitten gefillt:werden -missen und somit auch-als. -
Habitate verloren gegangen wiren. S -

4.2.5.7 Beschrelbung der Vermeidungs-, Minderungs- und -
Ausgleichsmafnahmen, Festsetzungen

Im Plangebiet wird der Anteil unversiegelter Freiflichen durch die Festsetzung einer GRZ
von 0,4 im Sondergebiet mit Uberschreitungsméglichikeit auf maximal 0,6 mindestens 40%
betragen. Gemé&ll Lageplan umfasst im Sondergebiet der Anteil begrinter Grundstiicksfla-
chen 35% zuziglich weiterer 5% unversiegelter, jedoch vegetatlonsarmer Grundsticksfl&-
chen.

Im Plangebiet werden 50 bestehende B&ume erhalten. Mittels einer Erhaltungsfestsetzung
fur Einzelbdume werden weitere 6 besonders markante und bauleitplanerisch zu beriicksich-
tigende Béume gesichert (vgl. Planzeichnung und § 2 Nummer 6). Bei Anschnitt von Stau-

wasserhorizonten im Wurzelraum der zu erhaltenden Baume sind in Abhéngigkeit von der

Vegetationszeit besondere Mafinahmen wie wasserdichtes Einspunden oder Bew#sserung
zu treffen.

Die Festlegung der Anzahl und der Pflanzgréfen der Ersatzbdume werden unabhangig von
dem Bebauungspianverfahren auf Grundiage der Baumschutzverordnung verbindlich gere-
gelt. Gemall Lageplan werden im Sondergebiet sowie zusatzlich auf den unmittelbar an-
grenzenden Flachen innerhalb und auerhalb des Piangeltungsbereichs in erheblichem Um-
fang Ersatzpflanzungen mit Laubbdumen und Striuchern sowie. Hecken vorgesehen, um

den erforderlichen Ersatz auf der Grundlage der Hamburglschen Baumschutzverordnung zu
erbringen. :

Durch Gebsudeverschiebung wurde bewirkt, dass der Dachlberstand der Volleyballhalle am

Alten Teichweg nicht mehr bis in den engeren Kronenraum der beiden StraBenbiume (Lin-
den) hineinragt. ‘

Dartiber hinaus sind folgende MaBnahmen zur Wiederherstellung des Skologisch wirksamen
Grlnvolumens innerhalb des Plangebietes vorgesehen:

. Anpﬂanzungsgebot fir Straucher oder Hecken im Bereich der notwendigen Zaune
(vgl. § 2 Nummer 5).

* Anpflanzflache fur Baume und Striaucher zur Ausbildung -eines Laubgehdizstreifens
entlang Eulenkamp (vgl. Planzeichnung und § 2 Nummer-7); ... .
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+ Begrinung der Stellplatzanlage am Alten Teichweg gemaR "I.a'g'éb'igﬁwihﬁVérb'ilnduhg C

mit dem Durchfithrungsvertrag .

. Zusatzliche‘Pflanzung von Béumen, Solitarstrauchern und Hecken mit Mindest-
PflanzgréBen gem&R Lagepian in Verbindung mit dem Durchfiihrungsvertrag .

Durch die Festlegung der Mindest-PflanzgrdBe fur Baume, Straucher und Heckenpflanzen
im Durchfilhrungsverirag wird sichergestellt, dass die angestrebte &kologische Wirkung der
gepflanzten Gehdlze als Lebensraum und fur die Grin- und Freiraumstruktur des Plangebie-
tes ohne lange Entwicklungszeiten erreicht wird. Generell sind standortgerechte Laub-
gehdlzarten zu pflanzen, um der Tierwelt artgerechte Lebensméglichkeiten zu bieten (vgl. §
2 Nummer 7). Einheimische Laubgehélze stellen dabei eine wichtige Nahrungsquelle und
einen bedeutenden Lebensraum fir Insekten, Végel und Kleinssuger dar.

Trotz der Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen fihrt die zuséatziiche Bebauung innerhalb
des Sondergebietes durch Flachenversiegelung und Nutzungsintensivierung zu nachhaltigen
und erheblichen Besintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt, die nicht vollsténdig im
Plangebiet ausgeglichen werden kénnen. GeméR der rechnerischen Eingriffs-/ Ausgleichs-
‘Bilanzierung nach dem Staatsritemodell (SRM) wird fur das Sondergebiet der Ausgleich flr
das Schutzguf Tier- und Pflanzenwelt unter Einbeziehung weiterer habitat- und biotopver-
bessernder Mainahmen im direkten Umfeld des Plangebietes zu etwa 80% erreicht. Die
dazu notwendigen Ausgleichsmafinahmen werden verbindlich vertragiich geregelt. Die Be-
eintrichtigungen werden damit soweit gemindert, dass keine als erheblich und nachteilig zu
bewertenden negativen Umweltauswirkungen verbleiben werden. Um ein Restrisiko im Sinhe
des Fledermausschutzes zu vermeiden, wird das Bauvorhaben insbesondere in der Phase
der FéllmaBnahmen fachlich begleitet.

4.2.6 Schutzgut Landschaft und Stadtbild
4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Das Stadtbild der ab 1921 errichteten angrenzenden Wohnsiedlung Dulsberg wird bestimmt
durch eine vorherrschende Blockrand- und Zeilenbebauung mit gegliedertem Gemein-
schaftsgriin. Das 1958 entstandene Freibad Dulsberg ist ein Teil des Park- und Siedlungs-
‘freiraumes Dulsberg und des Landschaftshildensembles Dulsbei'g. Shidwestlich des Plange-
bietes schlieft sich der Griinzug Duisberg an, der vom Eulenkamp bis (ber die Nord-
Schleswiger-StraRe bis an die Lothringer StraRe reicht. Das Plangebiet ist im Fachplan Frei-
raumverbundsystem als eingeschrénkt nutzbare Grinanlage dargestellt und Teil des Ach-
sen-Verbundraumes zwischen den Landschaftsachsen Osterbek und Wandse. Das Plange-
biet ist somit in das Freiraumverbundsystem eingebunden.

Der raumpréagende und in seinen Ausmafen beeindruckende Grofibaum-Hain des Freibad-
geléndes schafft im Zusammenhang mit den weiten, baumbestandenen Rasenflichen und
dem leicht ansteigenden Gel&nde ein naturgepragtes, reizvolles und wertvolles Stadtbild. Die
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pragenden Boschungsgehodlze schirmen das Freibadgelénde -gegeniber den-Strafen Alter- -
Teichweg und Eulenkamp ab. Insbesondere das Bdschungsgehélz' am Eulenkamp bildet
dartber hinaus eine wichtige visuelle Ergénzung zu dem ostlich anschiieflenden Grinzug
und ersetzt den auf der westlichen Strallenseite fehlenden Strallenbaumbestand.

Der GroRbaumbestand wirkt sich insgesamt maRstabsbildend und abschirmend auf die an-
grenzende Bebauung aus. Aufgrund der raumiichen Fassung, des dichten und hohen Baum- -
bestandes und des Gel4dndehdhenversprungs sind Sichtbezlige von aufen in das Plangebiet
nur eingeschrainkt méglich. '

4.2,6.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung -

Durch den Verlust von Grinvolumen wird das Landschaftsbilderlebnis im Bereich des Plan-
gebietes und im Umfeld beeintréchtigt. Das bisher griingeprigte Bild des Sommerbades
Dulsberg erfahrt durch die unvermeidbaren Fallmafnahmen im Baumbestand. und-die ge-
plante Errichtung von Bauk&rpern eine nachhaltige Veranderung hin zu einem. stédtisch ge-
pragten Umfeld. :

Die Veranderungen des Stadtbildes betreffen auch die Grinqualititen entlang der Strafle
Eulenkamp bis zum Kreuzungsbereich am Alten Teichweg, da der in den Strafenraum hin-
einwirkende Gehdlzbestand durch neue Bauk&rper reduziert werden wird. Somit werden
auch die zuvor beschriebenen Freiraumverbundfunktionen zwischen den Landschaftsachsen
Osterbek und Wandse qualitativ teilweise eingeschrankt.

4.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen, Festsetzungen

e

Im Plangebiet sollen Straucher oder Hecken durch ihren Habitus und ihre gestalterischen
Funktionen den &ffentlichen StraBenraum prégen. So sind Zaune gegeniber dffentlichen
Strafenverkehrsfiichen durch Hecken oder Stréucher einzugrinen (vgl. § 2 Nummer 5).

Die geplante Anpflanzung eines Gehblzstreifens entlang des Eulenkamps schafft durch Ab-
schirmung einen gringepragten, visuell wirksamen Ubergangsbereich zwischen den bauli-
-chen Anlagen des Plangebietes und dem &ffentlichen StraRenraum (vgl. Planzeichnung und
§ 2 Nummer 7). Der Gehdlzstreifen soll zukiinftig das Pendant zum Grinzug auf der ostii-
chen Seite des Eulenkamps bilden und somit wieder eine wichtige visuelle Leitfunktion im

beschricbenen Freiraumverbund zwischen den Landschaftsachsen Osterbek und Wandse
dbernehmen. ‘

Der zumindest teilweise Erhalt von Gehélzbestédnden, die Begriinung: der: Stellplatzaniage
am Alten Teichweg sowie die umfangreichen Ersatzpflanzungen mit Laubbdumen und
Strauchern gemaf Lageplan tragen dazu bei, die negativen visuellen Auswirkungen auf das
Stadtbild zu mindern. Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird durch die geplante Be-
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bauung in Verblndung mlt elner ansprechenden Gestaltung und mtenswen Bepﬂanzung der ST

Freianlagen und des engeren Umfeldes msgesamt nachhaltig in ein stadtisch gepragtes qua-
litdtvolles Ortsbild verandert.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
4.2.7.1 Bestandsbeschreibung

Kulturgiiter _
Bezlglich des Denkmalschutzes bestehen fir das Plangebiet keine Regelungen. Westlich
des Plangebietes sind Teile der Gesamtschule Alter Teichweg denkmalgeschiitzt.

Der Staditteil Dulsberg als Zeugnis des Hamburger Wohnungsbaus der 1920er Jahre wurde
1974 zusammen mit weiteren Wohnanlagen im Bezirk Hamburg-Nord zum Milieugebiet er-
Klart. 1985 ist das Milieugebiet Dulsberg in den Milieuschutzbericht der Hamburger Baube-
hérde aufgenommen worden. Damit sind bei kiinftigen Verinderungen oder Vorhaben im
Baubestand die besonderen stidtebaulichen und gestalterischen Merkmale zu bewahren
und weiter Zu verfolgen, es besteht jedoch keine unmittelbare Rechtswirkung. Das Piange-
biet ist Bestandteil eines Gebietes mit stédtebauhchen Erhaltungsverordnungen nach § 172
Absatz 1 Nummer 1 BauGB.

Sonstige Sachgﬂter _ : .
Im Plangebiet bestehen bauliche Einrichtungen und Nebenaniagen fir die Sport- und Frei-

badnutzung sowie Hotelnutzung. Die Freibadanlagen wurden zwischenzeitlich riickgebaut -
(Schwimmer- und Nichtschwimmerbecken, Nebengebiude, befestigte Bewegungsflachen).

im Plangebiet befindet sich der Forderbrunnen 42017, Sommerbad Dulsberg, Notbrunnen

566 der Hamburger Wasserwerke GmbH (HWW), der an diesem Standort nicht aufgegeben
werden kann.

In den Stralen Alter Teichweg, Eulenkamp und Am Dulsbergbad verlaufen Gas-Hochdruck-
und Niederdruckleitungen der E.ON Hanse AG. Darliber hinaus befindet sich im Plangebiet
ein Gasdruckregelanlage, aR 98. Eine 110-kV-Hochspannungsleitung der Hamburger
Electricitdts-Werke AG (HEW/N attenfall Europe AG) von Ubergeordneter Bedeutung befindet
sich in der Strae Alter Teichweg.

Gem4lR Auskunft der Hamburger Stadtentwasserung (HSE) ist die Aufnahmekapazitét der
vorhandenen Schmutzwasservorflut fur die geplanten Vorhaben ausreichend. Die Kapazitat
des Mischwassersiels fUr eine weitere Aufnahme von Oberflichenwasser ist gemaf Aus-
kunft der HSE jedoch beschrankt.
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4.2.7.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen-der Planung =

Kulturgiiter L
Durch die geplanten baulichen Mafinahmen im Plangebiet wird der Stadtgrundnss im Milieu- .
gebiet Dulsberg nicht verdndert. : :

Sonstige Sachgute e
Eine Beeintréchtigung von bestehenden Einrichtungen fir die Sport- und Hotelnutzung sowie

von Ver- und Entsorgungsleitungen ist nicht erkennbar.

4.2.7.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und.
AusgleichsmaBnahmen, Festsetzungen

Kulturaiter \ o .
Im nordéstlichen Piangebiet wird die exponierte Stellung des Baukdrpers durch eine archi-
tektonisch angemessene Fassadengestaltung berlicksichtigt. -

Sonstige Sachgiiter

Die Einrichtungen fur die Sport- und Hotelnutzung bleiben bestehen und werden erweitert.
Die Freibadeinrichtungen werden in verinderter Form wieder hergestelit. Der Standort des
Notbrunnens S66 der HWW wird im Bebauungsplan entsprechend dargestelit und somit zur
Gewidhrieistung seiner Funktion gesichert. Der vorhandene Gasdruckregler wird zur Integra-
tion in die Neubebauung geringfiigig versetzt.

4.2.8 Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit
4.2.8.1 Bestandsheschreibung

Erholungs- und Wohnumfeldfunktion

Das Sommerbad Dulsberg bietet derzeit saisonabhéngig und ‘kostenpflichtig Freizeit- und
Erholungsfunktionen flr alle Altersgruppen des Stadtteils Dulsberg. Ein Nichtschwimmer-
und ein Schwimmerbecken (50 m) befinden sich im zentralen Bereich, das Kinderbecken am
westlichen und die dazugehérigen Funktions- und Nebengebauden am &stlichen Rand des
Geléndes. Obwohl das Freibad (ber keine besonderen Spiel- und' Sportangebote verflgt,
wird es hauptsachlich von einkommensschwachen Famitien mit Kindern und &lteren Anwoh-
nern aufgrund der Nadhe und der nutzbaren weiten Rasenflachen genutzt. AuRerhalb der
Offnungszeiten bzw. auRerhalb der Badesaison sind Nutzungsméglichkeiten der Grinaniage
fur die Offentlichkeit nicht gegeben.

Ostlich des Eulenkamps, bereits dem Bezirk Wandsbek zugehtrig, erstreckt sich ein ausge-
wiesenes Kleingartengelénde (Kleingartenverein Nr. 528 ,Gartengemeinschaft Eulenkamp®).
Stdiich grenzt der zentrale Griinzug der Siediung Dulsberg an das Plangebiet; eine ca. 50 m
breite Griinanlage mit Freizeitangeboten, Liegewiesen und hochwertigem Baumbestand.
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‘Straenunabhangige Geh- und Radwegeé verlaufen entlang Altef Teichweg tind Eulenkamp.
Uber die Zufahrt Am Dulsbergbad im Westen des Plangebietes ist eine wichtige Nord-Stid-

- Verbindung vom Alten Teichweg in Richtung Grlinzug Dulsberg und ‘Eulenkamp gegeben.
Angrenzend an das Plangebiet bestehen vielfiltige Geh- und Radwegeverbindungen iiber
dffentliche Griinzlige, verkehrsberuhigte Wohnwege und straenbegleitende Geh- und Rad-
wege.

Aufgrund der eihgeschrﬁnkten Zugangsmdglichkeiten erfillt das Plangebie't nur geringe
Funktionen fiir die nicht sport- und aktivitAtsgebundene Erholung, ein wichtiger Wégever-
bund verlduft jedoch an der Westseite (Am Dulsbergbad). Wichtige &rtliche und Gberbrtliche
Erholungsfunktionen erfillen der stidlich angrenzende Grunzug-Dulsberg und der &stlich
angrenzende Griinzug am Eulenkamp. Im Wesentlichen aufgrund dieser Anlagen besteht
entsprechend der Fachkarte ,Freiraumversorgung“ des Landschaftsprogramms im Quartier
Dulsberg keine Dringlichkeit der Freiraumverbesserung fur die wohnungsnahe Erholung.

Angrenzende Nutzungen
Angrenzende Wohngeblete, die von dem Vorhaben betroffen sein kénnen, befinden sich

ndrdlich und dstlich des Plangebietes. Nérdlich Alter Teichweg, im weiteren Umfeld des
Plangebietes, besteht Wohnbebauung in durchschnittlich drei- bis viergeschossiger Zeilen-
bauweise. Die Kreuzung Alter Teichweg/ Eul_enkamp wird im Nordosten von einem neunge-
schossigen Punkthochhaus flankiert. Ostlich der Kreuzung steht ein viergeschossiges
Woh'ngébﬁude mit Einzelhandelsflachen in der Sockelzone. Die halbdffentlichen Grinflachen
‘nehmen im Wohnumfeld der Hauser erholungsspeziﬂsche Aufgaben fur die Anwohner wahr.
Hier finden wichtige Prozesse der Erholung, des Spiels und der Kommunikation statt, die
insgesamt schutzbediirftig und stérungsempfindtich sind.

Westlich des Plangebietes befindet sich das Areal der Gesamtschule Alter Teichweg mit
Grundschule und Aufbaugymnasium. Auf dem Schulhofgelénde wurden alle drei Schulhdfe
inklusive des Auflengeléndes des Hauses der Jugend umgestaltet. Neben einer speziellen
Spiel- und Freizeitfiiche fur M&dchen (die sog. Madchen-Arena) stehen hier umfangrelche
Freizeitflachen f{ir den Stadtteil zur Verfigung.

Nérdiich unmittelbar gegenliber des Plangebietes befinden sich als besonders empfindliche
Nutzungen das Kinderhaus Alter Teichweg 183/185 und die Kindertagesstitie Alter Teich-
weg (Alter Teichweg Nr. 203).

4.2.8.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Erholungsfunktion
Durch die verstérkte bauliche Inanspruchnahme wohnungsnaher und erholungswirksamer

Freiflachen wird das Wohnumfeld der Menschen im Umfeld des Plangebietes flichenm#Rig
eingeschrankt. Durch die Verkleinerung des Freibades Dulsberg wird sich der Freizeitwert
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des Sommerbades insbesondere fir die Nutzergruppe der &lteren Kinder-und. Jugendhchen
(10 — 16 Jahren) und der Senioren verandern. ‘ e

Die Neuausrichtung des Freibades Dulsberg wird aber auch das bisher naturgeprégte Stadt-- -
bild hin zu einem stadtisch gepragten Stadtbild verindern und durch die neu geschaffenen
Angebote des Freibades die Grundversorgung flr die Stadtteﬂbevblkerung, insbesondere fiir
Familien mit Kindern, dauerhaft erhalten und attraktiv ergénzen.

- Angrenzende Nutzungen -
Aus der Intensivierung der Sportnutzung resultiert eine Zunahme der Larmimmissionen ins-
besondere im unmittelbar nérdlich angrenzenden Wohngebiet:am Alten: Teichweg. Die Dar- -
stellung der Bestandsituation, der Umweltauswirkungen der Planung und der Kompensati-.
onsmafllnahmen und Festsetzungen erfolgte bereits unter Ziffer 4.2.1 der Begriindung
(Schutzgut Luft). So werden zur Reduzierung der Sportlannbelastung im Durchfuhrungsver-
 trag differenzierte Larmschutzmafinahmen verbindlich festgelegt. -

In der Ziffer 4.2.3 der Begriindung (Schutzgut Boden) erfolgte bereits der Hinweis: auf die
durchgefiihrte Sanierung der teilweise verunreinigten Oberbodenbereiche, so dass sich auch
Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) bei Auskofferungsarbeiten keine
Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit ergeben kénnen. Dies trifft auch fur stirker -
mit Bauschutt durchsetzten tieferen Bodenaushub zu.

Eine Zunahme der Gefdhrdung der Nutzerfinnen der Kindergarten und der Schule ist nach
dem gegenwartigen Stand der Planung aufgrund des geringen Verkehrszuwachses unter 1%
nicht erkennbar. Die HeranfOhrung der zu erwartenden Verkehrsstrdme aber den.Friedrich--
Ebert Damm bzw. die StraRburger Strafle und den Eulenkamp an das Plangebiet und die
Nutzung der vorhandenen Parkgelegenheiten am Eulenkamp kénnten: einen zusitzlichen

Beitrag zum Schutz der empfindlichen Nutzungen im Bereich des Alten Telchweg (Kinderta-
gesheim, Schule) leisten. - : _

4.2.8.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen, Festsetzungen

Erholungs- und Wohnumfeldfunktion -
Die Eingrinung des Sondergebietes entlang der StraRe Eulenkamp durch Bdume und
Straucher sowie Hecken dient der Wiederherstellung des griingepragten Stadtbildes und

damit auch der Sicherung der értlichen und Gberértlichen Erholungsfunktion im Bereich des
Grinzuges am Eulenkamp. - ‘
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. 4.3 Uberwachuig (Monitoring)”

Die Einhaltung der allgemeingtitigen umweltrelevanten Gesetze und Verordnungen sowie
der standortbezogenen umweltrelevanten Festsetzungen des vorhabenbezogénen Bebau-
ungsplans sowie weitergshenden umweltrelevanten Regelungen im Durchfiihrungsvertrag
erfolgt Uiber die Baugenehmigung.

Die Umwelttberwachung nach § 4c BauGB ist durch die bestehenden Umweltinformations-
systeme der Fachbehorden auf gesetzlicher Grundlage gewihrieistet.

4.4 Zusammenfassung Umweltbericht

Unter Berlcksichtigung der gegebenen Vorbelastungen, der Art und Ausgestaltung der stad-
tebaulichen Planung sowie der in der Verordnung festgesetzten sowie im Erschliefungsplan
mit Durchfihrungsvertrag und weiteren Anlagen verbindlich geregeiten MaBnahmen zur
Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich negativer umweltrelevanter Auswirkungen
ergeben sich fir die jeweiligen Schutzgter folgende planungsbedingte Auswirkungen:

Schutzgut Luft:
Die durch den Betrieb des neuen Freibades und des Beachvolleyball-Trainingszentrums so-

wie der Judo- und Dreifeldhalle verursachten Verkehrszuwachse sind im Vergleich zur heuti-
gen Situation als geringfigig und damit gemal der siraBenverkehrstechnischen Untersu-
chung unkritisch zu betrachten. Eine wahmehmbare Mehrbelastung des betroffenen Wohn-
umfeldes mit verkehrstypischen Luftschadstoffen durch den Verkehrszuwachs ist deshalb
 nicht zu erwarten. ' '

Die Larm-Grundbelastung des Plangebietes ist nach der derzeitigen Datenlage als mittel
einzustufen. Aus der Intensivierung der Sporthutzung resultiert jedoch trotz zusatziicher
SchallschutzmaRnahmen eine Zunahme der Larmbelastungen insbesondere im unmittelbar
ndrdlich angrenzenden Wohngebiet am Alten Teichweg. Auf Grund der bereits im Bestand
tolerierten Gersuschkulisse und der stidtebaulichen Gemengelage wird von einer erhthten
Akzeptanz gegeniiber den Freibad-typischen Larmbelastungen ausgegangen. Fir die
Nachtzeit sind aus stédtebaulicher Sicht aktive SchallschutzmaRnahmen (z. B. Einhausung,
Errichtung einer Larmschutzwand) am Stellplatz zur Reduzierung der Mehrbelastung durch
L&arm in den mafigeblichen Immissionsorten nicht realisierbar.

Schutzgut Klima: ,

Aufgrund der erheblichen Verluste an Griinvolumen in Folge unvermeidbarer Eingriffe in den
Gehdizbestand werden erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das értliche Klima hervorge-
rufen. Fir die kleinklimatische und lufthygienische Situation ergeben sich jedoch bei Reali-
sierung der grinplanerischen MaBnahmen wie Erhalt und Entwicklung bioklimatisch aktiven
Grinvolumens im Plangebiet und im direkten Umfeld den Eingriff kompensierende Auswir-
kungen.
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Schutzaut Boden: ' e et
Aufgrund der Vorbelastung des Bodens und der relativ geringen’Zunahme' der Bodenversie-
gelung kénnen durch die geplanten MinderungsmafBnahmen die Beeintrachtigung der Bo-

denfunktionen im Plangebiet weitgehend ausgeglichen’ werden.” Da zwischenzeitlich: die

Oberbodenbereiche mit erhéhten Bleigehalten ausgehoben wurden, sind potenzielle negati-
ve Wechselwirkungen zu den Schitzglitern Wasser und Mensch -ginschlieBlich menschlicher
Gesundheit nicht mehr zu erwarten. e :

Schutzgut Wasser:
Aufgrund fehiender Oberflichengewésser sowie der geringen Grundwasserempfindlichkeit

und der bodenbedingten eingeschrankten Grundwasserneubildungsrate ist das Schutzgut
Wasser von geringer Bedeutung fir das Plangebiet. Das von den versiegelten Grundstiicks-
und Dachflachen sowie den Stellplatzfiichen abflieBende Wasser wird zukiinftig Gber ein

Kanalnetz aus Grundieitungen zurlckgehalten und entsprechend den Vorgaben der HSE

bewirtschaftet. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschiieBlich der biologischen Vielfalt::

Die zusitzliche Bebauung innerhalb des Sondergebietes fuhrt durch Flachenversiegelung -

und Nutzungsintensivierung zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der Pflan-
zen- und Tierwelt. Durch die verstérkte bauliche Inanspruchnahme des Plangebietes wird in
erheblichem Umfang in Gehdlzbesténde eingegriffen. Gemé&R Lageplan in- Verbindung: mit
dem Durchfilhrungsvertrag werden im Sondergebiet sowie zusétzlich auf unmittelbar an-
grenzenden Flachen innerhalb und auRerhalb des Plangebiets in- erfieblichem Umfang Er-
satzpflanzungen mit Laubb&umen und Striuchem sowie Hecken vorgesehen, um den erfor-
derlichen Ersatz auf der Grundlage der Hamburgischen Baumschutzverordnung zu erbrin-
gen. Hinzu kommen habitat- und biotopwertverbessernde MaRnahmen im direkten Umfeld.

Trotz der festgelegten Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen kénnen. die Beeintrichtigun-

gen der Pflanzen- und Tierwelt nicht vollstandig im Plangebiet ind Umfeld ausgeglichen
werden. Es werden jedoch trotz des Restdefizits keine als erheblich und nachteilig zu wer-
tenden negatlven Umweltauswirkungen verbletben

Schutzgut Landschaft / Stadtbild: . |
Der zumindest teilweise Erhalt von Gehélzbesténden, die Begriinung der Stellplatzanlage

am Alten Teichweg sowie die umfangréichen Ersatzpflanzungen mit Laubbdumen, Strau-
chern und Hecken im Plangebiet und im Umfeld gemaR Lageplan tragen dazu bei, die nega-
tiven visuellen Auswirkungen auf das Stadtbild zu mindem. Das Erscheinungsbild des Plan-
gebietes wird durch die geplante Bebauung in Verbindung mit einer ansprechenden Gestal-
tung und intensiven Bepflanzung der Freiantagen insgesamt nachhaltig in ein st&dtisch ge-
pragtes qualitdtvolies Ortsbild verdndert. ‘
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Schutzgut Kultur und Sonstigé Sachalter: _

Kulturgtter sind nicht betroffen. Aus der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans sind
keine nachteiligen Auswirkungen auf sonstige Sachglter (Grundeigentum, Gebiudeeigen-
tum, Pachtverhltnisse, sonstige Nutzungen) ableitbar, die vorhandenen Anlagen und Lei-
tungen der technischen Ver- und Entsorgung werden nicht beeintréchtigt.

Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit:

Durch die Verkleinerung des Freibades Duisberg wird sich der Freizeitwert des Sommerba-

des insbesondere fir die Nutzergruppe der dlteren Kinder und Jugendiichen (10 — 16 Jah-

ren) und der Senioren verdndern. Die Neuausrichtung des Freibades Dulsberg wird aber

durch die neu geschaffenen Angebote des Freibades die Grundversorgung fir die Stadtteil-

~ beviélkerung, insbesondere fir Familien mit Kindern, dauerhaft erhalten und attraktiv ergédn-
zen.

Damit der Betrieb des umgestalteten Freibades und des Beachvolleyball- Trainingszentrums
nicht relevant zu einer Sportldrmbelastung der benachbarten Wohnnutzung am Alten Teich-
weg beitragt, werden differenzierie L&rmschutzmaBnahmen im DurchfUhrungsvertrag ver-
bindlich festgelegt.

Gesamtbetrachtung . -
"Mit Umsetzung der planrechtiichen Inhaite des Bebauungsplanes und der vertragiichéh Re-

gelungen des Durchfihrungsvertrages unter Einschluss der AusgleichsmaBnahmen und
weiteren Ersatzanpflanzungen im unmittelbaren Umfeid sowie unter Beriicksichtigung der in
den nachgeordneten Bauantragsverfahren greifenden Umweltgesetzgebung sind keine Aus-
wirkungen zu erwarten, die im Sinne der Umweltprifung als erheblich und nachteilig zu be-
werten sind. ' ’ o
Eine vertiefende Uberwachung schwer voraussehbarer Auswirkungen oder von gegeniiber
der Prognose abweichender wesentlicher Fehlentwicklungen (Monitoring) ist nicht erforder-
lich.

Technische Liicken, fehlende Kenntnisse oder Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstel- -
lung der Angaben im Hinblick auf umweltrelevante Tatbestande aufgstreten sind, bestehen
nicht.
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4.5 Zusammenfassende Erkldrung (Umwelterkl&rung) oo oo oo v Do

Vorbemerkung o ‘
Die zusammenfassende Erklarung stelit eine Ubersicht der Berlicksichtigung der Umweltbe-

lange im Bebauungsplanverfahren dar. Niheres ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

4.5.1 Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan. -

Hinweise auf eine Oberbodenbelastung durch Schwermetalle wurden durch ein Gutachten
Uberprift. Die festgesteliten belasteten Bersiche des Plangebietes wurden vor Feststeliung
des Bebauungsplanes ausgehoben und entsorgt. . : ‘ , .
Zur Einschatzung der Larmeinwirkungen aufgrund der vorgesehenen Freibad- und Sportnut-
zung, insbesondere vor dem Hintergrund der gegenuberliegenden Wohnbebauung, wurde
eine Schalitechnische Untersuchung durchgefiihrt. Hieraus haben sich mehrere notwendige
MaBnahmen zur LArmminderung ergeben. :

Mittels eines landschaftsplanerischen Gutachtens wurden der Bestand im Plangebiet ermit-
telt und Festsetzungen zur Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt erarbeitet. .

4.5.2 Beriicksichtigung der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Aus der Offentllchkertsbetelllgung ergaben sich keine Anregungen insbesondere beziiglich
der Umweltbelange. - . _

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurde eine Einschatzung beziglich méglicher Fleder-
mausbestande gefordert. Die darauf hin erfolgte gutachterliche Potentialabsch#tzung ergab
lediglich eine geringwertige Habitatfunktion des Piangebietes firr Fledermause.

Des Weiteren fOhrte die Beteiligung dazu, dass LarmminderungsmaRnahmen verbindlich in
den Durchfﬁhrungsvertrag aufgenommen und ihre Umsetzung somit sichergestelit wurde.

4.5.3 Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwéigung mit mbgllchen
Planungsalternativen

Der Bebauungsplan erméglicht die Realisierung des ,Olympiastiitzpunktes Dulsberg”.

Der Standort hat sich als Sportstandort bereits seit vielen Jahren Uberregional etabliert und
ermdglicht die Anknlpfung an bereits bestehende Einrichtungen. '

Aus einer stadtebaulichen Entwicklungsstudie, die unterschiedliche Bebauungsvarianten
untersucht hat, ging das vorliegende Konzept als die beste Lésung hervor. Eine Nichtent-
wicklung der Fléche wirde dazu fuhren, dass das Freibad aufgrund seines Attraktivitatsver- -
lustes und seines starken Besucherri]ckgahgs in den letzten Jahren ggf. aufgegeben werden
musste. Durch den Bebauungsplan sind die Rahmenbedingungen fir den Erhalt des Sport-
standortes und eine Erhéhung seiner Attraktivitat gegeben. - o
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5 Planinhalt und Abwigung
5.1 Sondergebiet ,,Freibad — Sportzentrum*“
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das bisher als Flache fur besondere Zwecke ,Sommerbad” ausgewiesene Gelande des
Freibades Dulsberg dient zukinftig der Unterbringung der neu strukturierten Aniage des
Freibades sowie der erweiterten Sport- und Trainingsaniagen des Olympiastiitzpunktes
Hamburg/ Schleswig-Holstein (OSP). Es wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Freibad - Sportzentrum® nach § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466,
479), ausgewiesen. Innerhaib der Flachen des Sondergebietes sind Sport- und Schwimmhal-
len sowie Aullentrainingsanlagen, | Freibadeinrichtungen und Freizeit- und Spielanlagen, Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes sowie erganzende, untergeordnete Gastronomieeinrich-
tungen zuléssig (vgl. § 2 Nummer 1). '

Das Sondergebiet gliedert sich zum einen in den Nutzungsbaustein Freibad Dulsberg mit
einem 25-Meter-Schwimmbecken am d&stlichen Plangebietsrand zwischen den beiden Hal-
lenneubauten, wasserbezogenen Spielanlagen im zentralen Bereich des Geldndes ein-
schlieBlich eines Wasserspielplatzes innerhalb der Grenzen des ehemaligen Nicht-
Schwimmerbeckens sowie Liegewiesen hauptsachlich im zentralen bis siidlichen Teil des
Plangebiets. ' '

Weiterhin besteht das Sondergebiet aus dem Nutzungsbaustein OSP mit dem bereits aus-
gebauten Férderschwerpunkt Schwimmen und neu hinzukommenden Anlagen fiir die Sport-
arten Judo und Handball. Dementsprechend wird im nordéstlichen Anschluss an die beste-.
hende Schwimmhalle eine Dreifeldsporthalle sowie Judohalle mit Seminarkomplex vbrgese-
hen. In Anbindung an den OSP befindet sich ein AquaSport-Hote! im nordwestlichen An-
schluss der Sporteinrichtungen. '

Der dritte Nutzungsbaustein umfasst die Aniage eines Beachvolleyball-Trainingszentrums
mit Innen- und Aufenspielfeldern im nord&stlichen Randbereich des Gelandes. Hier entste-
hen zwei Hallenkomplexe mit einem Verbindungs- bzw. Foyergeb&ude, das mit seiner Orien-
tierung zum Alten Teichweg als Hauptzugang fir das Béachvolleyball-Zentrum sowie das
Freibad-Geldnde fungiert und mit ergénzenden, untergeordneten Gastronomieangeboten
nach Shden hin Gber Terrassenflachen die Aulenspielfelder anbindet.
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5.1.2 MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen ... ...

Als MaR der baulichen Nutzung wird eine Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,4 auf den Flachen
des Sondergebietes ,Freibad — Sportzentrum® festgesetzt. Dabei: sind-die: befestigten Au-
Benbereiche des Freibades bzw. des Beachvolleyball-Trainingszentrums Teil der baulichen
Anlagen der Hauptnutzung.

Lage und Abmessung der GebZude werden mit Bezug auf die Hamburgische Bauordnung
(HBauO) durch Baugrenzen bestimmt, die eng um die geplanten Baukérper gelegt sind
(Baukérperausweisung). Es werden gemaB des zugrunde gelegten Vorhabens zwei Baufel-
der am norddstlichen Rand sowie entlang des westlichen und stdlichen Randes des Plan-
gebietes festgesetzt. - S

Die Hallendécher des Beachvolleyball-Trainingszentrums sowie der. Judo- bzw. Handballhal-
le sind mit einem Dachtiberstand von 2 m an den zu den StraBenverkehrsfldchen orientierten
Seiten geplant. Zur Berlicksichtigung dieser Ubefstéride‘f-sowie;mbglic'her‘Abweichungen
aufgrund bautechnischer Gegebenheiten kdnnen im Sondergebiet Uberschreitungen der
Baugrenzen flr tragende Auflenbauteile, Dachlberstédnde. oder: Treppenhauser bis zu.2 m
zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 2). e o

. Die festgesetzten Gebaudehdhen als Héchstmall mit dem Hbhenbezug tGber NN orientieren
sich in den einzelnen Teilflichen an den konkreten Bauk&rpern bzw. Bauvorhaben. Die Neu-
bauten der Beachvolleyball-Hallen mit einer festgesetzten Gebdudehdhe von 26 m Uber NN
sowie der Judo- bzw. Handballhalle mit einer festgesetzten Geb&udehshe von 25 m tber NN
werden somit eine relative Geb&udeh&he von bis zu ca..11:m {iber Gelénde erreichen. Flr -
die Bestandsgeb&ude des Olympiastlitzpunktes sowie des Sporthotels wird in Anlehnung an
die vorhandenen Gebaude eine Zweigeschossigkeit als Héchstmal festgesetzt.:

5.1.3 Stidtebau und Gestaltung

Die Freie und Hansestadt Hamburg verfolgt unter dem Leitprojekt ,Sportstadt Hamburg® den
Ausbau der Wettkampf- und Trainingsstéatten fiir den Spitzensport mit dem Ziel, internationa-
le Sportveranstaltungen fir Hamburg zu gewinnen und die Stadt als Kompetenzzentrum fir
den Sport zu etablieren. Eine zentrale Rolle hierbei spielt die Weiterentwicklung des
Olympia-Stitzpunktes Hamburg / Schleswig-Holstein (OSP) in Dulsberg..

Mit dem Bau vor allem des neuen Beachvolleyball-Trainingszentrums an der Ecksituation
Alter Teichweg / Eulenkamp wird die nordéstliche Eingangssituation in den Stadtteil Dulsberg
stédtebaulich gefasst und aufgewertet. Vor dem Hintergrund des Milieuschutzes in Dulsberg
bedingt die exponierte Stellung des Baukdrpers eine architektonisch angemessene Gestal-
tung, die durch eine Intensive Diskussion zwischen Bauherrn, den Architekten und der Ver-
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| ~ waltung erreicht wurde. Die Realisierung dieser Gebaude- und- Fassadengestaltung wird
iber den Durchfahrungsvertrag gesichert.

6.2 StraBenverkehrsfiichen

Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen Verkehrsfidchen der Stralenziige Alter Teich'-
weg, Eulenkamp und Am Duisbergbad werden bestandsgemif als Strallenverkehrsfidchen
festgesetzt

Die strallenverkehrstechnische Untersuchung vom November 2004 hat ergeben, dass die
umliegenden Straften und Knotenpunkte in der vorhandenen Struktur auch im Prognosehori-
zont ausreichend leistungsfahig sind (vgl. nahere Erlauterung in Ziffer 4.2.1 der Begrin-
dung). Damit kdnnen die zusétzlichen Verkehre auf den vorhéndenen Straflenverkehrsfla-
- .chen abgewickelt werden. Eine Erweiterung der Festsetzung der StraBenverkehrsflachen
wird deshalb nicht vorgenommen. '

5.3 ErschlieBung
'5.3.1 Pkw / Besucherverkehr

Der Stadtteil Dulsberg ist Gber die Hauptverkehrsstraen Nordschleswiger Strale (Riég 2)
und die Stralburger Strale an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

. Der Pkw-Verkehr wird hauptsichlich Uber den Alten Teichweg abgewickelt. Von hier aus
erfolgt die Zufahrt zur erweiterten Stellplatzanlage. Eine Offnung der Stralle Am Dulsbergbad
far den motorisierten Verkehr ist nicht beabsichtigt. Entlang des westlichen Randes im Vor-
bereich der Gebsude sind gestaltensche Aufwertungen des Stralenraumes durch Anpﬂan-
zungen und Belagserneuerungen vorgesehen.

Die fuRlaufige ErschlieBung des Beachvolleyball-Trainingszentrums (iber den Haupteingang
am Alten Teichweg wird Gber eine behindertengerechte Rampenanlage barrierefrei ausge-
bildet, um den auch nach der Geldndeabsenkung noch vorhandenen Geladndeversatz aufzu-
nehmen. Die Erweiterungsbauten des OSP werden Uber den bestehenden Eingang von der
StralRe am Dulsbergbad erschlossen.

Far Besucher, die das Areal mit dem Fahrrad anfahren, sind ausreichend Stellpl4tze im Be-
reich des Parkplatzes Alter Teichweg vorgesehen.

5.3.2 Lieferverkehr, Betrieb

Fur Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen der Freibadfisichen ist eine Zufahrt von der Stell-
platzanlage Altéer Teichweg méglich. Der Anlieferungsverkehr flir das Beachvolleyball-

41



BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN DUL'SBERG 5 ot

Zentrum und die gastronomischen Einrichtungen erhalt eine' Zufahrt dstlich der Stellplatzan-: -
lage Alter Teichweg, die zudem als Rettungs- und Feuerwehrzufahrt auch fir das Freibad
fungiert. '

Die Anlieferung fur die Schwimmbadtechnik sowie zum Unterhalt'des Beachkomplexes er- - -

folgt Giber weitere Zufahrten vom Eulenkamp.
5.3.3 Stellplitze

Am Nordrand des Untersuchungsgebiets an der StraRe Alter Teichweg befindet sich eine
private Stellplatzanlage. Davon zweigt im Nordwesten eine ‘weitere private Stellplatzanlage
fir das AquaSport-Hotel ab. ‘

Der in der straRenverkehrstechnischen Untersuchung vom November 2004 ermittelte kiinfti-
ge Steliplatzbedarf wird durch die Erweiterung der vorhandenen Stellplatzanlage am Alten:
Teichweg ausgeglichen. Die Stellplatze des AquaSport-Hoteis ‘an dem keine Nutzungser— ‘
weiterung geplant ist, bleiben bestehen. - S

Die gesamten Fiéchen der bestehenden sowie erweiterten Stellplatzanlagen werden als Fla--
chen fur Stellplatze festgesetzt. AuRerhalb dieser festgesetzten Flichen sind ebenerdige
Stellpldtze aufgrund der im Vorhaben formulierten Fléchenaufteilung unzula‘ismg (vgl. § 2
Nummer 3). : :

Fur die Neuordnung und Erweiterung der Stellplatzanlage des Sondergebietes gilt, dass die
notwendige Unterbringung des ruhenden Verkehrs nicht zu-einer unvertraglichen Beeintrach--
tigung des Stadtbildes fuhren darf. Aus diesem Grund werden im Lageplan in Verbindung mit
dem Durchfihrungsvertrag -besondere Festlegungen zur visuellen Einbindung und Begri-
nung der Anlagen getroffen (siehe auch Ziffer 5.5.2).

5.4 Ver-und Entsorgung

Gas
Im nérdlichen Randbereich des Flurstiickes 4885 verlauft eine unterirdische Gasleitung der

E.ON-Hanse AG. Sie ist zur Versorgung und hydraulischen Netzsicherheit unverzichtbar. Die
Leitung ist in der Planzeichnung kenntlich gemacht.

Bei Bauausfihrung ist die genaue Lage der Leitungen in jedem Fall durch Suchgrabungen
zu ermittein. Erdgasleitungen durfen nicht Giberbaut oder bepfianzt werden. _

Im Bereich der ehemaligen Sitzstufen am siidéstlichen Rand des Freibadgel&ndes befindet
sich eine Gasdruckregelanlage (DRA), aR 98 der E.ON-Hanse AG. Der Regler ist zur Ver-
sorgung und hydraulischen Netzsicherheit unverzichtbar. Die DRA ist in der Planzeichnung
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kenntich gemacht. Zur Integration in die Neubebaltng muss die DRA, in Abstimmurg 'mit =~~~

E.ON-Hanse, geringfgig verlegt werden.

Wasser : ‘

- Der vorhandene Notbrunnen S$66 der HWW ist am Standort Dulsberg unentbehriich und wird
in der Planzeichnung gekennzeichnet. Im Falle von Wartungsarbeiten als auch der Inbe-
triebnahme zur Notversorgung ist die Anfahrbarkeit durch einen LKW (10 t) Uber eine Zufahrt
vom Eulenkamp méglich. Die Anfahrt erfolgt riickwérts vom Eulenkamp, es muss nicht auf
dem Gelande gewendet werden. Fir notwendige Tatigkeiten ist im unmittelbaren Umkreis
des Brunnens eine entsprechende Aufstellfliche vorgesehen. Es liegt ein Verpflichtungsbe-
scheid der HWWiBaderland vor, der die Anfahrbarkeit des Brunnens ausreichend sichert.

Abwasser ‘

Das Geldnde des OSP Duisbergbad hat Belegenheiten an die Mischwassersiele in den
Stralen Am Dulsbergbad, Alter Teichweg und Eulenkamp. Nach Aussage der HSE kann das
anfallende Schmutzwasser von den Mischwassersielen aufgenommen werden.

Niederschiagswasser

Aufgrund erheblicher hydraulischer Engpésse kann ein Teil des zusétzlich anfalienden Ober-
flachenwassers nicht mehr in die Mischwassersiele eingeleitet werden. Dieser Teil des
Oberflachenwassers ist, soweit er nicht vor Ort zur Versickerung gebracht werden kann; Ober
eine. Ruckhaltung im unmittelbaren Einzugsgebiet mit einem gedrosselten Abfluss in die
Mischwassersiele einzuleiten.

Eine offene Sammlung und Rilckhaltung der Niederschlagsabfliisse im Plangebiet scheidet
auf Grund der hierfir nicht in ausreichendem MaR verfugbaren Freiflichen, die mit wichtigen
Funktionen fiir den Sport- und Badebetrieb belegt sind, aus. Eine wirksame unterirdische
Versickerung der gesammelten Niederschlige Gber Sickerstringe oder Rigolen ist auf Grund
der geringen Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Béden nicht méglich. Das anfallende
Regenwasser wird daher in unterirdischen Regenrtckhalteanlagen {Speichersiele) vorgehal-
ten. Die weitmdglichste Reduzierung der Versiegelung der Fldchen im Plangebiet soll dar-
Uber hinaus zu einer Verringerung der Ableitmengen beitragen.

Fur das Konzept der Grundstiicksentwisserung werden die Geb#ude- und die Freiflachen in
drei Bereiche aufgeteilt, die jeweils eine Belegénheit an den drei Mischwassersielen in den
StralRen Am Dulsherghad, Alter Teichweg und Eulenkamp haben. Die Konkretisierung des
Entwésserungskonzeptes und die notwendigen MaRnahmen werden in Abstimmung mit der
HSE innerhalb des Bauantragsverfahrens geregelt.
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5.5 MaBRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Zur Minderuhg und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen sowie flr die gestalterische Ein-
bindung und Durchgriinung des Sondergebietes werden- dne nachfolgenden Festsetzungen
getroffen.

5.5.1 Baumschutz

Baumschutzverordnung
Im Plangebiet befindet sich erheblicher Baumbestand, welcher der Baumschutzverordnung
unterliegt.

Erhaltungsgebot fiir Einzelb&ume
In der Planzeichnung werden 6 Erhaitungsgebote fir Einzelb&ume festgesetzt. Es handelt

sich um besonders wertvolie GroRbiume innerhalb der Freifidchen im sidlichen Teil des -
Sondergebietes (2 Eichen, 4 Hainbuchen), die eines Uber die Baumschutzverordnung: hi-
nausgehenden Erhaltungsgebots bediirfen, da sie eine besonders ausgeprigte Kronenge-
stalt aufweisen und durch ihr Erscheinungsbild als lockere Baumgruppe das Orisbild in be-
sonderer Weise préagen.

Schutz des Wurzelraumes

Auflerhalb von ﬁffentllchen StraBenverkehrsﬂachen sind im Kronenberelch festgesetzter
Baume Ablagerungen, Aufschittungen und Abgrabungén unzuléssig. Bei Abgang sind B4u-
me gieicher Art mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm zu pfianzen. (vgl. § 2 Num-
mer 6). Diese Festsetzung wird zum weitergehenden Schutz der zu erhaltenden Biume vor -
Veranderungen oder Schédigungen im empfindlichen Wurzelraum festgesetzt und soll zur -
Vitalitatssicherung beitragen. Sofern im Rahmen &ffentlicher oder privater ‘Bau- und Er-

schlieBungsmafRnahmen Eingriffe in den Wurzelraum zu erhaltender Bdume unvermeidbar

sein sollten, sind diese unter Beachtung der fachtechnischen Regelwerke schonend auszu-
fuhren. Die Ersatzpflanzverpflichtung mit Mindestpflanzgréfe stellt sicher, dass auch bei na-
tarlichem Abgang ein neuer groRkroniger Baum die Funktionen in der ortsbildprégenden Io-
ckeren Baumgruppe langfristig und am selben Standort Gbernehmen kann.

5.5.2 Begr(inljngsmalsnahmen

Gehélzartenwahl
Bei der Artenauswahl fur Gehdlizanpflanzungen im Plangebiet giit aligemein: Firr festgesetzte -
Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte Laubgehélze zu verwenden und zu
erhalten. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang so zu. ersetzen, dass Cha- -
rakter und Umfang der Gehdlzpflanzung erhalten bieibt: (vgl.- § 2 Nummer 7). Die Verwen-
dung standorigerechter Gehélze wird vorgeschrieben, damit sich die Neupflanzungen in den
Bestand einflgen und optimal entwickein kénnen. Auf die Festsetzung zur ausschlieBlichen
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Verwendung heimischer Gehdizarten wird verzichtet, um die tnter den gegebenen Standort-"*™"™ """’
und Wuchsbedingungen ohnehin begrenzte Gehdlzartenauswahl nicht noch weiter einzu-
schranken. Es sollten aber nach Maglichkeit auch heimische Baum- und Straucharten ggf. in
far den verdichteten Stadtraum geeigneten Sorten bzw. speziellen Zachtungen verwendet

werden, damit die Gehdize auch als Nahrungsgrundlage und Lebensraum fur die heimische
Tierwelt dienen kénnen.

 Baum- Ersatzpflanzungen ‘
Far die Umsetzung des Vorhabens sind erhebliche Fallmaiinahmen von B&umen unver-

meidbar. Von insgesamt 273 Gehdtlzen mussen 217 gefalit werden, davon 91 erhaltenswerte
Baume.

Der Umfang der Ersatzpflanzungen wird unabhingig von dem Bebauungsplanverfahren auf
Grundlage der Baumschutzverordnung verbindlich geregelt. Die bereits festgelegte Anzahl
und Mindest-Pflanzgréen stelien sicher, dass nach der Anwachszeit méglichst rasch klima-
tisch und visuell wirksame Gehélzstrukturen mit Lebensraumfunktionen als Ersatz fur die
unvermeidbaren Gehdlzfallungen wieder entstehen. Gem4R Lageplan in Verbindung mit dem
- Durchflhrungsvertrag sind im Sondergebiet sowie zusétzlich auf unmittelbar angrenzenden
Fi&chen innerhalb und auBerhalb des PlangeltungsbereiChs in erheblichem Umfang Ersatz-
pflanzungen mit Laubb&umen und Stréuchem sowie Hecken vorgesehen.

Fldche for die Anpflanzung von Béumen und Stréuchern am Eulenkamp

Zwischen den kiinftigen Fassadenfluchten und dem Gehweg Eulenkamp wird im Sonderge-
biet eine etwa 9 m breite Fliche zum Anpflanzen von B&umen und Striuchem festgesetzt.

_In der Anpflanzungsfliche am Eulenkamp sind maximal 4 Unterbrechungen fir notwendige
Grundstlckszufahrten und Zuwegungen zulassig (vgl. § 2 Nummer 7). Diese Festsetzung
wird getroffen, um den Griinstreifen Gber die zwingend notWendigen Querungen fiir Grund-
stlicks-Zufahrten (Feuerwehr bzw. Notbrunnen) sowie fir die Gebsude-Zuwegung hinaus

~ nicht weiter zu unterbrechen.

Im sddstlichen Bereich verjlingt sich der Grlinstreifen auf etwa 5 m. Mit dieser Anpflanzung

auf etwa 1.500 m? soll ein kleinklimatisch, Skologisch und visuell wirksamer Ersatz fir das an

dieser Stelle bislang bestehende Boschungsgehélz béreitgesteilt werden. AulRerdem dient
diese Bepflanzung der gestalterischen Einbindung der geplanten Hallenfassaden gegeniiber
dem bislang beidseitig durch Griinelemente wesentlich gaprégteh Strafenraum Eulenkamp.

Der Gehdlzstreifen erfillt damit wichtige Funktionen in Ergénzung des Griinzuges auf der

Ostlichen Seite des Eulenkamps und gestaltet dartiber hinaus das Ortshild durch Eingriinung
und Abschirmung der baulichen Anlagen gegeniiber dem &ffentlichen StraBenraum bazw. .

durch Hineinwirken in den Strallenraum.

Die Pflanzfiiche erhélt gemafR Lageplan eine durchgehende Reihe aus Solitdrbdumen, die

im Norden durch ein Baumraster im Kreuzungsbereich Eulenkamp / Alter Teichweg abge-
rundet wird. Der Pflanzabstand der B&ume in der Reihe betrdgt etwa 8 m. Auf der Gesamt-
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l&nge sind 23 Baumpflanzungen geplant. Die Unterpflanzung:des. Granstreifens erfolgt:durch:.. . ..

standortgerechte Strauchpflanzungen. Entlang der Grundstiicksgrenze ist: gegentiber dem.
offentlichen Gehweg eine einreihige, geschnittene Heckeals Einfassung vorgesehen.

Stellpiatz-Begranung _
Die Begriinung der Stellplatzanlage des Sondergebietes wirdim Lagepian in Verbindung mit

dem Durchfilhrungsvertrag geregelt. Demnach wird durch entsprechende Baumpflanzungen -

auf den ebenerdigen Stellplatzanlagen unter Einbeziehung einzelner bereits vorhandener -
Baume der Standart-Schltissel von 1 Baum fir je 4 Stellplatze anndhernd erreicht. Die Steli-
plitze werden nérdlich gegeniiber dem Gehweg Alter Teichweg und westlich gegeniiber der
offentlichen Wegeverbindung Am Dulsbergbad durch Stréucher und Hecken gefasst.-Diese: .
Festlegungen werden aus gestalterischen, dkologischen und kleinklimatisch-lufthygienischen
Griinden getroffen. Die Baumpflanzungen und die Rahmenpflanzungen dienen der Gliede-
rung und optischen Einbindung der Anlagen des ruhenden Verkehrs. Gehdlze wirken.insbe-
sondere bei hohem Versiegelungsgrad ausgleichend auf die:kleinklimatisch extreme. Situati-

on versiegelter Flachen und filtern Staub- und Schadstoffe aus der Luft. Diese Regelung .

bezieht sich auch auf die bereits bestehenden Stellplétze, die neu geordnet werden.

Eingriinung von Zéunen : :
Zaune entiang der dffentlichen Stra&enverkehrs— und Wegeﬂéchen 'sind durch Stréucher

oder Hecken einzugriinen (vgl. § 2 Nummer 5). Das Sport- und Freibadgeldnde soll gegen:

unberechtigten Zutritt gesichert werden. Die Abgrenzung:erfolgt insbesondere gegeniber.

dem Eulenkamp und dem nérdiichen Abschnitt Alter Teichweg durch die: dortigen Gebéude-
fassaden, im Ubrigen sind Zaunaniagen vorgesehen. Diese:Festsetzung wird getroffen, um
die funktionalen Zaunanlagen gegeniber dem &ffentlichen Raum visuell mit den Mitteln der:
Gringestaltung einzubinden. Gleichzeitig wird damit ein weiterer Beitrag zur Wiederherstel-
lung des inshesondere kleinklimatisch wirksamen Grilnvolumens bereitgestelit. -

Sicherung begrinter Fldchen im Sondergebiet o

Durch das Anpflanzungsgebot fir Baume und Striucher sowie: dle Regelung im Lageplan in-
Verbindung mit dem Durchfihrungsvertrag zu weiteren begriinten Flachen wird ein ange-

messener Durchgriinungsanteil der Sondergebietsfliche gewahrleistet.

5.5.3 Gewisser- und Bodenschutz

In § 2 Nummer 4 wird festgesetzt, dass im Sondergebiet Gehwege sowie ebenerdige Stell-
platze in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen sind. Die Wasser- und Luft-
durchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie. Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig. Feuerwehrumfahrten innerhatb.
zu begriinender Grundsticksfiichen sind in vegetationsfahigem Aufbau herzustellen. Damit
soll ein gréRtmdglicher Anteil versickerungsfihiger Fisichen, fiber die das Niederschlagswas-
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© séf ih den'Boden' eindringen und dém natirlichen’ Wasserhausﬁalt zugefﬂhrt werden*kann, 7

zumindest teilweise erhalten werden. . :
Die Festsetzung tragt zur Rickhaltung des Niederschlagswassers bei und dient der Erhal-
tung des natlrlichen Wasserkreislaufs Uber Speicherung, Verdunstung und Anreicherung
des Grundwassers durch Versickerung. Darliber hinaus werden mit dieser Festsetzung Be-
eintréchtigungen der Standorte angrenzender Bdume gemindert. Von der Festsetzung aus-
genommen sind lediglich die bereits langj#hrig bestehenden, mit einem ‘geschlossenen As-
phaltbelag versehen Stellpistze im Sondergebiet. Des Weiteren wird fur das Sondergebiet
festgesetzt, dass Feuerwehrumfahrten auf zu begrinenden Grundstlcksflichen in vegetati-
onsfahigem Aufbau herzustellen sind. Damit soll der Anteil vegetationsfihiger Standorte im
Plangebiet erhdht und die Filterwirksamkeit der Bodenstruktur verbessert werden. Als vege-
tationsfahige Aufbauten ge'ten z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster.

5.6 Immissionsschutz

Zur Priffung der Vereinbarkeit der geplanten Nutzung des Plangebietes mit den benachbar-
ten Nutzungen wurde eine larmtechnische Untersuchung (LTU) zum geplanten Betrieb des
Sommerbades Dulsberg durchgeflhrt. Aus der Intensivierung der Sportnutzung resultiert
eine Zunahme der Larmimmissionen insbesondere im unmittelbar nordlich angrenzenden
Wohngeblet am Alten Teichweg.

Die Ergebnisse sind ausfuhrlich in Ziffer 4.2.1 der Begrtndung dargelegt. Die beschriebenen
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte um ca. 4 dB(A) wihrend des kritischen T"ages-
zeitraumes an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 13.00 bis 15.00 Uhr werden wesentlich
durch die Kommunikationsgeriusche von der Liegewiese und im etwas geringerem Maf
durch den Betrieb der Volleyballfelder im Freien hervorgerufen werden. Da sich auf dem Ge-
l&nde in der Vergangenheit bereits ein Freibad mit entsprechender Geriuschkulisse befand,
sind die nutzungsbedingten Uberschreitungen der Immissionswerte vor dem Hintergrund des
Bestandsschutzes tragbar. Es kann aufgrund der bisher ausgeilibten Freibadnutzung ven
einer erhshten Akzeptanz der Anwohner der angrenzenden Wohnbebauung gegeniiber der
auftretenden freibad-typischen Gerduschkulisse ausgegangen werden. Aufgrund der stédte-
baulichen Gemengelage werden die nutzungsbedingten Uberschreitungen der Immissions-
werte als zumutbar angesehen, zumal aktive SchalischutzmaBnahmen am Freibad auf

Grund der mehrgeschossigen Bebauung in der Nachbarschaft des Bades wenig wirkungsvoll
sind. |

FOr die Nachtzeit sind aus stadtebaulicher Sicht aktive Schallschutzmanahmen (z. B. Ein-
hausung, Ermichtung einer Larmschutzwand) an der Stellplatzanlage zur Reduzierung der
Mehrbelastung durch Lérm in den maRgeblichen Immissionsorten nicht realisierbar. Das
Larmgutachten geht von einer Frequentierung der Steliptatzanlage von ca. 0,5 Kfz pro Stell-
platz und Stunde in den Nachtstunden aus. Ob diese Annahme zutrifft, ist ungewiss, da nach
22 Uhr davon ausgegangen werden kann, dass keine neuen Besucher die Anlage mehr auf-
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suchen und mehr und mehr Parkplitze frei bleiben oder von. Anwohnem belegt werden; die
ihr Auto dort bis zum Morgen stehen lassen. Insofern kann von einer hinnehmbaren Mehrbe- -
lastung durch L&rm vom Parkplatz ausgegangen werden. Sollte es wider Erwarten zu gréite-
ren Stérungen kommen, lieRe sich der L4rm durch eine Teilsperrung des Parkplatzes nach
22 Uhr um bis zu 7dB-A reduzieren. Diese Mdéglichkeit der Nachsteuerung durch geeignete
MaBnahmen wird durch Regelung im Durchfihrungsvertrag: sichergestellt.

Die weiteren notwendigen MaRnahmen zum Immissionsschutz an Geb#uden sowie den Au-
Renanlagen werden ebenfalls Gber den Durchfihrungsvertrag verbindlich geregelt.

5.7 Oberbodenbelastung

Vor dem Hihtergr'und der angestrebten Nutzung auf dem Gelinde des Freibades ist im-Juni
und im Juli 2005 eine orientierende Oberbodenuntersuchuing erarbeitet: worden, die in acht:
Bereichen Bodenproben auf Arsen und Blei untersucht ‘und-unter Berﬂcksichtlgung- der Nut-:
- zung bzw. des Schutzgutes bewertet. Die Ergebnisse und notwendigen Samerungsmal&- :
nahmen sind in Zlffer 4.2.3.1 der Begriindung néher ausgefihrt. o

Der Austausch der belasteten Bereiche des Oberbodens ist mittierweile erfolgt. Eine Kenn-
Zeichnung dieser Flachen im Bebauungsplan ist somit nicht erforderlich. '

6  Beeintrichtigung von Natur und Landschaft

Fur das Plangebiet ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB anzuwenden. Durch
Abgleich des nach bislang geltendem Planrecht genehmigten Bestandes mit dem kinftigen
Planrecht ist nachvollziehbar festzusteilen, ob durch den ‘vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Dulsberg 5 weitergehende Eingriffe insbesondere durch eine hdhere bauliche Ausnut—
zung zuldssig werden.

Der Geltungsbereich umfasst etwa 4,21 ha. Auf etwa 0,6 ha oder rund 15% der Plangebiets-
flache sind keine eingriffsrelevanten Veranderungen zu erwarten bzw. es wird keine Giber das
bereits bestehende MaR hinausgehende Uberbaubarkeit oder Versiegelung planrechtlich
erdffnet. Es handelt sich um die bestehenden Straflenverkehrs- und 6ffentiichen Wegefla-
chen. Grdere Verénderungen sind dagegen im Sondergebiet auf etwa 3,61 ha entspre-
chend etwa 85% des Geltungsbereichs zu erwarten. Diese Flache wurde daher im Rahmen
der Eingriffregelung durch Abgleich des realen Bestandes mit den Festsetzungen des kinfti-

gen Bebauungsplanes bzw. den Inhalten des Lageplanes auf Eingriffspotenziale naher ge-
priidt.

GemafR Ergebnis der Eingriffsbilanzierung wurde festgestellt, dass hinsichtiich einzelner
Schutzgiiter von Natur und Landschaft Beeintrichtigungen hervorgerufen werden, die so-
wohl Ober die bestehenden Vorbelastungen als auch Gber das nach: bistang glltigem
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bewerten sind. Der Emgrrffs—Tatbestand ist far folgende Schutzgiiter gegeben' Biotop"e,' Kli-
ma/Lufthygiene, Landschafts-/Ortsbild und Boden. Die Beemtrﬁchtlgungen sind entspre-
chend § 1a Absatz 3 Satz 1 BauGB ausgleichspflichtig.

Eine Voilkompensation der Beeintrachtigungen des Bodens: ist gerh'éB rechnerischer Bilan-
zierung nach Staatsritemodell gegeben. Dies begrf.‘mdet sich aus der geringen Bestands-
wertigkeit der insgesamt kunstlich aufgeschotteten und teilweise vert.infeihigten Béden, den
bereits in erheblichem Umfang bestehenden Bodenversiegelungen sowie der relativ gerin-
gen. Zunahme der Bodenversiegelung durch Uberbauung und ubermegend teﬂverswgelte
Befestigungsarten.

Eine Vollkompensation des Schutzgutes Biotope wird rechnerisch und qualitativ nicht er-
reicht: der Ausgleich ist innerhalb des Plangeltungsbereichs zu etwa 75% gegeben. Um die-
ses Ausgleichsdefizit weiter zu reduzieren, werden ﬁbef_\"lerbindlich""géttfdfféhe Regelungen
mit dem Vorhabentriger konkrete Fl&chen In Grﬁﬁenordnung von zusammen rund 2.400 gm
im sudwestllchen unmittelbaren Umfeld des Plangebletes mittels Bodenverbesserung. Ge-
h6lzanpﬂanzungen und PflegemaBnahmen &kologisch aufgewertet. Das hierdurch bereitge-
stellte Ausgleichspotenzial ist geeignet, das Ausgleichsdefizit weiter auf etwa 20% zu min-
dern, so dass zumindest keine als erheblich und hachhaltig zu wertenden Beeintrichtigun-
gen des Schutzgutes im Planungsraum verbleiben werden. Fir die betroffene Avifauna be-
stehen erhebliche Ausweichquartiere im direkten Umfeld. Zusédtzlich werden seitens des
Vorhabentrégers Brutvogel-Nistk&sten gestelli. Die Qual_itﬁtsminderunQ des Plangebietes als
potenziellem Fledermaushabitat wird mittels der Ersatzpflanzungen innerhalb und auerhalb
des Plangebietes kompensiert. Fir die unvermeidbare Féllung von 2 Badumen mit Héhlen
werden des weiteren seitens des Vorhabentragers Fledermausrundkésten als Ersatz fur
hierdurch verlorene potenzielle Fledermausquartiere gestellt, die nach MaRgabe des Fach-
gutachters vor Ort fachgerecht angebracht werden. Um ein Restrisiko im Sinne des Fleder-
mausschutzes zu vermeiden, wird das Bauvorhaben insbesondere in der Phase der Fall-
maBnahmen fachlich begleitet.

Aufgrund der erheblichen Verluste an Griinvoiumen in Folge baubedingt unvermeidbarer
Eingriffe in den Gehélzbestand werden nachteilige Auswirkungen sowoh! auf das &rtiiche
Klima als auch auf das Landschafts- und Ortsbild hervorgerufen. Hierfur werden in erhebli-
chem Umfang Ersatzpflanzungen im Plangebiet und im Bereich der festgelegten externen
Flachen bereitgestéllt, so dass langfristig' das kiimatisch-lufthygienisch und fir das Land-
schafts-/Ortsbild wirksame Grinvolumen wieder hergestelit werden kann. Das Erschei-
nungsbild des bistang durch dichte Gehdlzkulissen eingefassten Grundstucks des Sonder-
gebietes wird durch stidtebauliche und architektonische MaBnahmen in Verbindung mit ei-
ner ansprechenden Gestaltung und intensiven Bepflanzung der Freianlagen in ein stadtisch
gepragtes qualitatvolles Ortshild veréndert.
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Die landschaftsplanéfischen Festsetzungen sowie Weitergehenden - kempensatorischen: -
MaRnahmen im Sondergebiet und auf den unmittelbar angrenzenden Flachen geman Lage-

plan in Verbindung mit dem Durchfithrungsvertrag und weiteren verbindlichen Regelungen
sollen gewshrleisten, dass nachteilige Auswirkungen auf Natur-und Landschaft im Sonder-
gebiet vermindert und weitestgehend ausgeglichen werden: Sicherung von mindestens 40%

der Grundstucksfliche fiir Begriinungsmafnahmen, Eingrlinung der Steilptatzanlagen, Er-- -

haltungsgebote fiir besonders wertvolie Einzelbidume, Anpflanzungsgebote fir Baume und
Straucher am Eulenkamp, weitergehende erhebliche Anpflanzungen von Baumen, Stréu-
chern und Hecken geméR Lageplan in Verbindung mit dem' Durchfﬂhrungsvertrag sowie den
Ersatzregelungen nach der Baumschutzverordnung. ' ‘ '

7  MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des. Bau-

gesetzbuches durchgefilhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. Mit .
dem Vorhabentrager ist ein Durchfihrungsvertrag abgeschiossen worden. Danach verpflich-

tet sich der Vorhabentréger, innerhalb einer bestimmten Frist die im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Dulsberg 5 vorgesehenen Vorhaben- und ErschlieBungsmafinahmen durch-
zuftihren und die Planungs- und Erschllelsungskosten Zu tragen.

8 Aufhebung-besteﬁender Plane

Fir das Plangebiet wird lnsbesondere der Tellbebauungsplan TB. 306 vom. 27 September
1957 (HmbGVBI. S. 436) aufgehoben.

9  Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist ca. 4,21 ha grof3. Davon entfallen auf StraBenverkehrsﬂéchen etwa
0,60 ha.

Bedarfe an Grund und Boden ergeben sich nicht, da das Grundstlick des Sondergebietes
bereits seit Jahrzehnten besteht und in &hnlicher Weise wie geplant genutzt wird.

Mit dem Vorhabentréger ist ein Durchfihrungsvertrag mit Anlagen abgeschlossen worden.

Hierin ist die Kostenlibernahme durch den Vorhabentrager fur Planung und Durchfiihrung

des Vorhabens, fir die Realisierung der Baumersatzpflanzungen nach Baumschutzverord-
nung sowie flr AusgleichsmaRnahmen nach Naturschutzrecht und aus dem Hochbauvorha-
ben resultierende Maflnahmen in den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflichen geregeilt.

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehenh somit kei_ne- Kosten durch die Realisierung
des Vorhabens.
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