" Geset 2

iiber den Bebauungsplan Julsberg 1

| Vom .....M’{:{JV‘ ‘ i
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(1) Der Bebauungsplan Dulsberg 1 fiir das Plangeblef'Bdﬁnéhlagen'-

Osterbekkanal - Ostgrenze des Flurstiicks 413 der Gemarkung Barmbek -
iElsédsser Strafe - StraBburger StraBe - Dehnhaide (Be21rk Hamburb-
Nord, Ortsteil 424) wird festgestellt. :

(2) Das maﬁgebllche Btiick des Bebauungsplang wird helm otaatsarcnlv zZu

!

“gind im Wohngebiet nur bei gewerblicher Nutzung bis - zur Fensterbriistung
~des ersten Obergéschosses zuldssig.und. in den .anderen Baugebleten
' jobelhalb der Traufe unzula531g ‘ : : :

kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.
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Pu; dle Ausfuhrung des Bebauun splanu gelten nachstehende Bestlmnua"en-

- Die im Plan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist einzuhalten. Die

sewerbegebdude.und die Hochgarage sind flach zu decken. Werbeanlagen

v

Die nlcht iberbauten Teile der Baugrundstucke im WOhngeblet und die
“als privaté Griinflichen festgesetzten Telle anderer Baugrundstiick

sind von Werbung freizuhalten: sowie girtnerisch anzulegen und zu
unterhalten mit Ausnahme der erforderlichen Fahr-~ und Gehwege. Die
Griinfléchen diirfen im Wohngebiet nicht durch Einfriedigungen we-

trennt werden. Bel Errichtung von Gebsuden mit mehr als drei Vohnune

gen-ist ein Xinderspielplatz auf dem Baugrundstiick oder in der i'éhe

*anzuiegen Je thnung sind in der Regel 5, O qu erforderlich.

uowelt der Bebauungsplan keine besonderen Bestimmungen trlfft gela

“tendie Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bwu—

.. nutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (Bundesgesetzblatt I .Seite 429)
mit Ausnahme der §§ 3 Absatz 3 und 4 Absatz 3 sowie die Baupollzel-

verordnung- fiir .die Freie und Hansestadt Hamburg vom 8. Juni 1938

‘(Sammlung des bereinigten hamburgischen: Landesrechts 21302-n).

Y 7 Absatz 4 des Hamburgischen Wegegesetzes vom 4. April 1961 (Mame .
burglsches Gesetz- und Verordnungsblatt Selte 117} findet keine
Anwendunh

Begrindun g"“ )

I

Jer: Jebauungsplan Dulsberg 1 ist auf Grund des Bundesbauge etzes

- BBauG - vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) -:entvor-
fen worden. Tr hat nach der Bekanntmachung vom 21. Oktobéy 1963

{a intlicher Anzelger Selte 1111) 6ffentlich ausgelegen. - "
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Der nach § 1 der Verordnung iber die Bauleitplanung nach dem Bundes-
baugesetz (3. DVO/BBauG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt 1961 Seite 173) als Flichennutzungsplan fortgeltende
Aufbavplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom ' 16. Dezember 1960
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1960 Seitée 463) weist den
groften Teil des Plangebiets als Wohnbaugebiet aus. Nordlich vom

Alten Teichweg sind Fliéchen fiir Arbeitsstédtten vorgesehen. Griinflichen
und AuPengebiete sind am Osterbékkanal und stidlich der StraBe Dulsbexy:-
Nord susgewiesen. Im Westen und Norden des Plangeblets verlaufen Telle
der futobahneni : ' ) = ‘
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Der 'roBte Telil des Plangebiets ist mit drei- und‘viergeschéssigen
Wohnhiusern bebaut. Am Alten Teichwel stehen Gebdude eines Betriebes
der TFigchindustrie. In der siidlichen Hdlfte des Plangebiets befinden
‘sich am StraBburger Platz die Frohbotschaftskirche, an der Krause-
strafie -einé Doppel-Volksschule mnd: an der Lothringer: StraBe ein’ Kin-
“dertasesheim. Die Fléche zwischéen den Bahnanlagen, dem ‘Alten Teich-
weg, der KrausestraBe und der Dehnhaide ist mit Behelfsheimen unad -
behelfsmiBigen gewerblich genutztien Gebduden genutzt..In der Rasen-
flédche der Memeler otraﬂe beflnaet sic¢h ein Memelland- Gedenlstein.

Mit diecsen Plan s0ll die stidbebauliche Ordnung der bebauten Telle
gesichert und die bauliche Bntwicklung der unbebauten Teile geordnet
werdcn. In Arnlehnung an den Bestand wirde iiberwiégend Wohngebiet aus-
gewiesen. Fir das Gebiet ndrdlich der StraBe Alter Teichweg zwiachen
Krausestrafie und Elgsisser StraBée besteht der Durchfithrungsplan D' 229
vom 2. Dezember 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt

Seite 454). Mit diesSem Plan scllten die Voraussetzauhgen zur Unter-
bringung einer mogllchot groBen Zahl kleinerer Handwerks- und Gewerbe-
betriebe geschaffeh werden. Die Entwicklung hat jedoch gezeigt, dab

in diesem Geblet auch einzelne mittlere Betriebe untergebracht werden
miisgen, die von anderen Grundstiicken des Stadtgeblets aus’ planerischen
Griinden zu verlagern sind. Aus diesem Grundé ist es nic¢ht-sinnvoll,
die im Durchfilhrungsplan D' 229 aWsgeWwiesene AufschliéBungsstraBe
beizubehalten. Bs ist geplant, den mittleren und westlichen Teil des Ge-
werbegebiets vorwiegend fir kleinere und dle ibrige- Flache fiip
mittlere Gewerbébetriebe vorzusehen. - ° "

Die vorhandenen Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf (Schulen, Kinder.
tagesheim, Frohbotschafte kirche) wurden berticksichtigt. Am Alten Teich-
weg soll ein Umgpannwerk als Ersatz fiir die zu kleln gewordene Anlage
an der Ztapelholmer StraBe errichtet werden.

Die Flé&che Ecke Elsisser StraBe/Alter Teichweg ist fiir eine Hochgarage
mit cinem Fassungsvermbgen von etwa 400 Fahrzeugen vorgesehen. In der
né&heren Umgebung sind kaum Einst n7Tn}atze oder Garagen vorhandeni Fine
nachtrédgliche Errichtung von oberirdischen Garagen oder Einstellplitzen.
igt vegen der engen Bebauung, die vorwiegend in den zwanziger und drei-
Biger Jahren errichtet werden ist, nicht mdglich. Unterirdische Garagen.
konnen wegen fehlender Zufahrten in den meisten Pdllen nicht mehr ge-
'schaffen werden.
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Der Aufbauplan sieht ein weitmaschiges Netz von Kreuzungs- und anbau-
freien SchnellstraBen fiir Kraftfahrzeuge (Stadtautobahnen) vor, da-
die ilibrigen StadtstraBen dem weiter zunehmenden Verkehr spidter sonst
nicht mehr gewachsen wiren. Die Stadtautobahnen sollen das andere
StraBennetz von Kraftfahrzeugen entlasten, die im Binnen- oder TFern-
verkehr l&ngere Wege durch das Stadtgebiet zuriicklegen. Die im Plan-
gebiet 8stlich der Bahnanlagen dargestellten Verkehrsfldchen bilden
¢ine Teilstrecke der sogenannten Osttangente, die von der Bundes-
gtrefe 4/Luropastraﬁe 3 iiber Fuhlsbiittel - Barmbek, Sievekingsallee,
wiffestraBe, Moorfleet zur Bundesautobahn an der %ud11che Umgehung
ilamburg verliduft. Die Osttangente erhdlt an der Sievekingsallee einen
Anschlu8 an die Bundesautobahn nach Liibeck und in Hohe des Alten Teich-
ueges einen Abzweig zur sogenannten Walddorferlinie der Stadtautobaln,
die iiber Farmsen/Berne nach Bergstedt verlduft. Die Abzweigung in

die Walddorfer folgt im Plangebiet etwa denm spaterhln aufzuhebenden
{gterbekkanal.

Die ausgewiesenen Griinflédchen sind vorhanden. Sie bilden einen Teil
tes in Ost~Wegt-Richtung verlaufenden Griinzuges, der am Sommerbad
Julsberg Anschluf findet ax die Griinverbindung entlang des Bulen“qups,
(er Hordschlegwiger StraBe und der Wandsbeker Allee.

IV

Das Plangebiet ist etwa 250 000 gm groB. Hiervon werden fiir StraBfen
etwa 85 000 gqm (davon neu etwa 33% 700 gm), fiir Grinfléchen etws

22 000 gm, fiir den Gemeinbedarf {Schulen, Kindertagesheim, Kirche,
Unspannverk) etwa 18 850 gm, fir Bahnanlagen etwa 14 000 qm und ful
Vneserflichen etwa 7 500 gm bendtigt.

beil der Verwirklichung des Plans miissen fiir Strafien noch etwa 5 G500 qm
ervorben werden. Bei Freilegung simtlicher fiir StraBen ausgewiesenen
Pléchen miissen zweiunddreifig Gebdude mit zweihundertsieben Wohnungen,
drei Liaden und dreiundzwanzig Gewerbebetrieben gerdumt werden.
Weltere Kosten werden durch den StraBenbau entstehen.

v
Die Grundstiicke ktnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des
Tfundesbaugesetzes enteignet werden.






