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1. GRUNDLAGE UND VERFAHRENSABLAUF

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 20. November 2014 (BGBI. | S.
1748). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan natur-
schutzrechtliche Festsetzungen auf Grundlage des Hamburgisches Gesetzes zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geandert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167), und
Festsetzungen Uber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen auf Grundlage der
Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 28. Januar 2014 (HmbGVBI. S. 33).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss B 1/11 vom 18.04.2011 (Amtl.
Anz. S. 1128) mit der Anderung vom 6. Juni 2014 (HmbGVBI. S. 1078) eingeleitet. Die
Blrgerbeteiligung mit o6ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung und die o6ffentlichen
Auslegungen des Planentwurfs haben nach den Bekanntmachungen vom 5. Januar 2011
und 13. Juni 2014 (Amtl. Anz. 2011, S. 84; 2014 S. 1086) stattgefunden.

2. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Bebauungsplan umfasst eine stiddstliche Teilflache des Bebauungsplans Curslack 17,
der am 21.03.2006 in Kraft trat. Ziel des Bebauungsplans Curslack 17 ist es, vor dem
Hintergrund verschiedener sich vollziehender baulicher Verdnderungen eine geordnete
stadtebauliche und landschaftsplanerische Entwicklung fir einen Teil des Milieuschutz-
bereichs im Ortskern von Curslack zu ermdéglichen.

Bestandteil dieser Veranderungsprozesse war, dass die nordlich der Dove-Elbe und westlich
des Curslacker Heerwegs gelegenen urspriinglich sechs Gewachshauser aufgegeben
worden waren. Vier dieser Gewachshauser wurden bereits beseitigt, die beiden vorlaufig
noch verbliebenen Gebaude stehen leer. Der Bebauungsplan Curslack 17 setzt fir das
Grundstiick der ehemaligen Gewachshauser ein Allgemeines Wohngebiet mit einer
kleinteiligen Einfamilienhausbebauung fest.

Mittlerweile besteht nach dem Wohnungsbauprogramm des Bezirks Bergedorf ein jahrlicher
Bedarf von ca. 100 Wohneinheiten in den Vier- und Marschlanden, so dass auf die
Verwirklichung von funf Ein- bzw. Zweifamilienhdusern zu Gunsten von ca. 40
Geschosswohnungen verzichtet werden soll. Die damit verbundene bauliche Verdichtung
soll dazu beitragen, zentral gelegene Areale im Sinne einer Innentwicklung flachensparend
zu nutzen und den Ortskern hochbaulich zu entwickeln. Hierbei werden im
Milieuschutzgebiet Curslack insbesondere denkmalpflegerische Aspekte zu berlicksichtigen
sein.

Im stidostlichen Plangebiet sind seniorengerechte Wohnungen vorgesehen. Hierflr kénnen
sich Synergieeffekte mit der nahe gelegenen betreuten Altenwohnanlage am Heinrich-
Stubbe-Weg 1 ergeben. Dort vorhandene Versorgungs- und Betreuungsangebote kdnnten
mitgenutzt werden. Vorteilhaft ist zudem die Lage inmitten des Ortskerns mit nahe
gelegenen  Einkaufsmdglichkeiten und  &rztlicher  Versorgung. Die  Errichtung
seniorengerechter Wohnungen wird vertraglich vereinbart

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen wurden die ndérdlich angrenzenden
Grundstucke bis zum Curslacker Deich, weil die im Bebauungsplan Curslack 17 getroffenen
Festsetzungen im Hinblick auf die geplante Verdichtung im Allgemeinen Wohngebiet
uberpriift werden sollten. Diese Uberpriifung ist mit dem Ergebnis erfolgt, dass die
Beschrankungen der Anzahl zulassiger Wohnungen fur die Teile des Mischgebiets, die hinter
der denkmalgeschitzten Bebauung am Curslacker Deich liegen, entfallen kénnen. Zudem
wurde die Uberbaubare Grundstucksflache 06stlich der StichstraBe an das neue
stadtebauliche Konzept angepasst.



3. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans im Wesentlichen Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter dar.
Die Dove-Elbe wird als Wasserflache dargestellt, ein uferbegleitender Streifen als Griunflache.
Der Curslacker Heerweg ist als sonstige Hauptverkehrsstral3e hervorgehoben.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fur den Geltungsbereich im Landschaftsprogramm die Milieus
.gartenbezogenes Wohnen“, ,Gewasserlandschaft® (Dove-Elbe), ,Parkanlage* (Streifen
nordlich der Dove-Elbe), ,sonstige Hauptverkehrsstrae* (Curslacker Heerweg), die
milieutibergreifenden Funktionen ,Schutz des Landschaftsbildes” und ,Einbinden der
Hauptverkehrsstral3e sowie ein Landschaftsschutzgebiet dar. Dariiber hinaus ist die Lage
des Plangebiets im Wasserschutzgebiet Curslack/ Altengamme dargestellt.

Gemal Fachplan Landschaftsachsenmodell des Landschaftsprogramms gehért das Plange-
biet zur 6stlichen Elbtal-Achse Vierlande.

Die Fachkarte Arten- und Biotopschutz stellt fir den Geltungsbereich ,Offene
Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, bei hohem Anteil an Grinflachen (11a)*,
.Parkanlage" (10a) und fur die Dove-Elbe das Verbindungsbiotop ,Verbindung von
Biotoptypen der Elbenebenflisse” dar. Dargestellt sind aufRerdem der Biotopentwick-
lungsraum ,HauptverkehrsstraRen” (14e) und fiur die Dove-Elbe ,Ubrige FlieRgewdasser” (3a).

3.1.3 Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Der Bebauungsplan wurde gemal3 § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
entsprechend Absatz 1 Alternative 1 (weniger als 20.000 m? zuldssige Grundflache)
aufgestellt. Die Voraussetzungen waren gegeben, hinsichtlich der naturschutzrechtlichen
Belange lag eine landschaftsplanerische Kurzexpertise vor, die dies bestétigt. Auf eine
Umweltprufung konnte daher verzichtet werden.

3.2  Andere rechtlich beachtliche Tatbesténde

3.2.1 Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Curslack 17 vom 21.03.2006 (HmbGVBI. S. 135) setzt flr den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Curslack 20 Allgemeines Wohngebiet und
Mischgebiet fest. Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine kleinteilige Einzelhausbebauung
festgesetzt. Das Mischgebiet umfasst zum einen die denkmalgeschiitzte Bebauung am
Curslacker Deich, die in ihrem Bestand gesichert und als Erhaltungsbereich festgesetzt wird.
Es umfasst zum anderen eine gewerblich genutzte Flache. Fir diesen sudlichen Teil des
Mischgebiets werden im  Hinblick auf die Lage im  Ortskern flexible
Entwicklungsmaoglichkeiten eingerdumt. Zur ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebiets
wird eine StichstralRe als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, die vom Curslacker Deich
abzweigt. Von dieser StichstralRe zweigt Uber ein Geh- und Fahrrecht ein planungsrechtlich
ausgewiesener, jedoch nicht realisierter 6ffentlich zugéanglicher Anleger an der Dove-Elbe
ab. Der Curslacker Deich wird fiir ausreichend breite Gehwege geringfligig verbreitert, der
Curslacker Heerweg wird als Verkehrsflache bestandsgemal festgesetzt.



3.2.2 Landschaftsschutzgebiet

Fur einen 20 m breiten Streifen nordlich des Ufers der Dove-Elbe gilt die Verordnung zum
Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung Curslack vom 19. April 1977 (HmbGVBI.
S. 99), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 366).

3.2.3 Baumschutz

Aulerhalb des Landschaftsschutzgebietes gilt die Baumschutzverordnung vom 17. Septem-
ber 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert
am 11. Mai 2010 (HmbGVBI S. 350, 359, 369).

3.2.4 Denkmalschutz / archaologische Vorbehaltsflache

Im Plangebiet befinden sich drei Baudenkmale (Denkmalschutz gemal § 7 Absatz 2 des
Denkmalschutzgesetzes vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142)):

- das Fachwerkwohnhaus Curslacker Deich 137 (Denkmallisten-Nr. 1389, eingetragen
am 18. August 2003 (Amtl. Anz. S. 3785)),

- das Wohngebaude Curslacker Deich 141 (Denkmallisten-Nr. 1390, eingetragen am
18. August 2003 (Amtl. Anz. S. 3785)),

- das Wohnhaus Curslacker Deich 145 (Denkmallisten-Nr. 1391, eingetragen am 18. Au-
gust 2003 (Amtl. Anz. S. 3785) als Bestandteil des Curslacker Ortskerns.

In der Umgebung des Plangebiets sind weitere Denkmale vorhanden, darunter das
Wohngebaude Curslacker Deich 147 und das Kirchenensemble Curslack.

3.2.5 Biotopschutz

Die Dove-Elbe ist ein gesetzlich geschitztes Biotop nach 8§ 30 Absatz 2 Nummer 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3185).

3.2.6 Graben

Im Plangebiet gelten die Verordnung Uber den Schutz der Ent- und Bewasserungsanlagen im
Marschgebiet vom 26. April 1933 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts |
232-09-2), zuletzt geéndert am 1. Dezember 1980 (HmbGVBI. S. 361), sowie das Gesetz Uber
die Ent- und Bewasserung im Marschgebiet vom 07. Méarz 1936 (Sammlung des bereinigten
Hamburgischen Landesrechts | 232 — q), zuletzt geéndert am 17. Marz 1969 (HmbGVBI. S.
33).

3.2.7 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich des Wasserschutzgebietes Curslack/Altengamme, Schutz-
zone lll (Verordnung Uber das Wasserschutzgebiet Curslack/Altengamme vom 10. Juni 1997
(HmbGVBI. S. 236), geadndert am 5. Juli 2005 (HmMbGVBI. S. 275)).

3.2.8 Bodenverunreinigungen, Kampfmittelverdacht

Kennzeichnungspflichtige Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt, vgl. Kap. 5.20.

Bombenblindgénger aus dem zweiten Weltkrieg sind unter Umstanden noch im Plangebiet
vorhanden. Bei Bauvorhaben ist daher der Kampfmittelraumdienst zu beteiligen.



3.3  Andere planerisch beachtliche Tatbestédnde

3.3.1 Milieuschutzbericht

Der Milieuschutzbericht der Freien und Hansestadt Hamburg vom August 1985 stellt den
Ortskern Curslack (Bezirk Bergedorf, Ortsteil 604, Blocke 8, 11, 16 bis 19) als
Milieuschutzbereich dar.

3.3.2 Milieugebietsanalyse

Bei der Milieugebietsanalyse der Freien und Hansestadt Hamburg vom April 1988 handelt es
sich um eine Stadtbilduntersuchung, die als Fachbeitrag das Stadtbild bewertet und daraus
Leitvorstellungen fir die Erhaltung, Ergdnzung und Neugestaltung entwickelt. Inhalte hieraus
sind in die Begriindung des Bebauungsplans Curslack 17 eingeflossen. Sie gelten auch
weiterhin fir den Bebauungsplan Curslack 20.

3.3.3 Stadtteilentwicklungsplanung Curslack/ Neuengamme

Die Stadtteilentwicklungsplanung der Freien und Hansestadt Hamburg (Landesplanungsamt)
vom Januar 1991 beruht im Wesentlichen auf der Milieugebietsanalyse von 1988, die
inhaltlich erganzt wurde. Sie benennt stadtebauliche Ziele fiir das Plangebiet.

3.3.4 Denkmaltopographie

Das Gebiet Curslack-Ortskern ist in der Denkmaltopographie (Hamburg-Inventar, Bezirk Ber-
gedorf, Vier- und Marschlande, Hamburg 1986) als denkmalpflegerischer Interessenbereich
aufgefuhrt. Hier befinden sich finf Kulturdenkmaéler, mehrere denkmalwerte Einzelobjekte
sowie eine ,Gesamtheit® (Objekte, die konstituierender Teil der Gesamtheit sind oder als
Einzelobjekte besondere Qualitaten haben).

3.3.5 Gutachten und Untersuchungen

Dem Bebauungsplan Curslack 20 liegen folgende Untersuchungen zugrunde:

- Landschaftsplanerische Kurzexpertise zum Bauvorhaben ,Rosenhof”, Dezember
2010

- Oberflachenentwéasserungskonzept - Vorabzug, November 2011
- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Curslack 20, November 2011

3.4  Angaben zum Bestand

3.4.1 Stadtebaulich-landschaftlicher Bestand

Das Plangebiet umfasst Teilflachen des Ortskerns von Curslack. Das Marschhufendorf
Curslack ist als traditionell bauerlicher Kulturbereich von gesamthamburgischer Bedeutung.
Alte Fachwerkhauser, Grinderzeitbauten und Einfamilienhduser aus der Nachkriegszeit
stellen die landliche Bauentwicklung der letzten 150 Jahre dar, wobei neuzeitliche Einflisse
historische Details teilweise Uberformt haben (Fenster, Verblendungen etc.). Der dorfliche
Gesamteindruck ist in Curslack und insbesondere am Curslacker Deich aufgrund der
stadtebaulichen Struktur und der Architektur dennoch erhalten, obwohl ein
Schwerpunktwechsel von Landwirtschaft zum Wohnen stattgefunden hat bzw. weiterhin
stattfindet.



3.4.2 Nutzungs- und Baustruktur, Erschlief3ung

Pragend ist die denkmalgeschitzte Bebauung am Curslacker Deich (Gebaude Nr. 137, 141
und 145). Die Geb&ude Nr. 137 und Nr. 141 gehdren zum Grundstick eines Kfz-Betriebs,
der einschlieBlich seiner Stellplatz- und Verkehrsflachen den rickwartigen Grundstickteil
entlang des Curslacker Heerwegs vollstédndig einnimmt. Die Betriebsgeb&dude sind an das
Wohnhaus Nr. 141 angebaut.

Das ubrige Plangebiet umfasst Flachen eines ehemaligen Gartenbaubetriebs am Curslacker
Deich 145 (Flurstiicke 3385 und 3386). Bis etwa 2006 wurde dort Rosenzucht betrieben.
Abgesehen von zwei ungenutzten Gewachshausern an der Dove-Elbe sind diese Flachen
unbebaut, es befindet sich dort u.a. ein privater Spielplatz (Rasenflache mit Ful3balltoren).

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Giber die 6ffentliche Strae Curslacker Deich, der
Kfz-Betrieb verfigt aul3erdem (ber eine Zufahrt zum Curslacker Heerweg. Im
Bebauungsplan Curslack 17 ist eine o6ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt, die als
Stichstral3e vom Curslacker Deich nach Stden abzweigt, aber nicht hergestellt wurde.

Der besielte Curslacker Deich hat eine Fahrbahnbreite zwischen 5 und 6 m, teilweise ohne
seitliche Befestigungen bzw. ohne Fuf3- und Radwege. Der Curslacker Heerweg wird im
Plangebiet beidseitig von Fullwegen begleitet und fuhrt im Stden Uber die Eggers-Mindt-
Briicke bzw. die Dove-Elbe nach Neuengamme. Die dem Plangebiet am nachsten gelegene
Bushaltestelle befindet sich vor dem Haus Curslacker Heerweg Nr. 3 (Bushaltestelle
Rieckweg). Linienweg und Haltestelle sind angemessen dimensioniert. Im Curslacker
Heerweg und im Curslacker Deich verlaufen Trinkwasserleitungen der Hamburger
Wasserwerke.

Der westlich des Plangebiets gelegene Foortstegel (teilweise als Briicke tber die Dove-Elbe)
stellt eine wichtige FufR- und Radwegeverbindung zwischen den Ortskernen von
Neuengamme und Curslack dar.

3.4.3 Naturrdumliche Gegebenheiten

Klima

Die gesamten Vier- und Marschlande wirken als bioklimatischer und lufthygienischer Entlas-
tungsraum. Im Bereich der Uberwiegend bebauten Flachen gibt es kaum Verénderungen der
natirlichen Klimaverhéltnisse. Das Elbniederungsgebiet gehort zu den besonders frostge-
fahrdeten Bereichen. Bei bestimmten atmosphérischen Bedingungen sammeln sich die kal-
ten Luftmassen in der Niederung, die unteren Luftmassen werden Uber dem staunassen Bo-
den weiter abgekihlt und bilden, da die Deiche ein natirliches Abflieen verhindern, in
Strahlungsnachten Kaltluftseen.

Topographie

Charakteristisch fur das Plangebiet ist die kinstliche Hochlage des Curslacker Deichs. Das
Gelande fallt daher auf einer Lange von nur 90 bis 130 m in sudliche Richtung um ca. 4 m ab.
Die Gelandehthe schwankt zwischen 1 m Gber Normal Null (NN) (Uferkante Dove-Elbe) und
ca. 4,8 m Gber NN (Fahrbahn Curslacker Deich). Im Bereich der ehemaligen Gewachshauser
liegt sie zwischen ca. 2,30 m und ca. 3 m.

Im Plangebiet wurde der Verlauf der Dove-Elbe in der Vergangenheit stark verandert. In den
Jahren 1940 - 1942 wurde die bis dahin maandrierende Dove-Elbe begradigt. Alle deutlich
wahrnehmbaren Erhebungen, wie der Curslacker Deich, die Auffahrt mit Béschungen an der
Eggers-Mindt-Briicke und der Curslacker Heerweg sind kunstlich.

Die Bodenart ist Uberwiegend Talsand (Fein- bis Mittelsand) mit teilweise humosen und or-
ganogenen Einlagerungen, vereinzelt gibt es Bereiche mit Kleiablagerungen. Es finden sich
wechselnde Verhéltnisse aus bis zu 3 m machtigem Klei Uber Fein- und Mittelsand. Die
schweren Marschenbdden sind als Grinlandstandort gut geeignet, in den staunassen Berei-
chen eignen sie sich nur eingeschrankt fir Ackerbau.

-8-



Schutzwirdige Boden nach 8§ 2 Absatz 2 des Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert am 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212, 248,
261) als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und im Sinne der Lebensraumfunktion sind
von dem Bebauungsplan nicht betroffen.

Vegetation, Biotope

Ein bedeutendes Biotop im Plangebiet ist das Gewasser der Dove-Elbe. Gemal
Biotopkartierung Hamburg ist die Dove-Elbe mit ihrer Uferstaudenflur (Biotop-Nr. 10 FFT) ein
gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG. Als ,Rote Liste Art* wird in
Hamburg die WeilRe Seerose (Nymphaea alba) eingestuft, die in der Dove-Elbe vorkommt. In
der Biotopbeschreibung wird bemangelt, dass Beeintrachtigungen durch direkt an das
Gewasser angrenzende Bebauung festzustellen seien. Als Schlagworte fur Pflege- und
Entwicklungsmaf3nahmen werden genannt: Uferrandstreifen (Streifen ohne
Schadlingsbekampfungsmittel),  Verringerung/  Entfernung des  Uferverbaus. Die
Uferbefestigung besteht aus Steinpackungen. Der Ufersaum ist durch einzelne Geholze
(Weiden, Eschen und Birken) und eine artenarme Gras-/ Staudenflur gepragt.

Ansonsten befinden sich im Plangebiet Giberwiegend baulich genutzte bzw. ungenutzte, weit-
gehend vegetationsfreie Flachen (Rasenflachen). Westlich des Gebaudes Nr. 141 ist ein
Streifen privater Gartenflache mit vereinzeltem Baubestand vorzufinden. Einige Baume
stehen auf3erdem an der Bdschung der Eggers-Mindt-Briicke, diese ist Bestandteil der
offentlichen Verkehrsflache.

Wasserflachen

Die Vorflut fir das Gebiet bildet die Dove-Elbe. Sie ist ein Altarm der Elbe, der seit 1952
durch ein Sperrwerk dem Tideeinfluss des Stroms entzogen ist.

Durch das Plangebiet verlauft der verrohrte Sielgraben. Der Graben hat Bedeutung fur die
Entwasserung der nérdlich des Plangebiets gelegenen Wohnbebauung am Téner Weg. Die
Verrohrung soll wegen der Einschnittstiefe in diesem Bereich erhalten bleiben. Am
Bdschungsfull der Eggers-Mindt-Briicke befindet sich ein Entwasserungsgraben, in den der
Sielgraben mindet.

Hochwasserschutz

Der Curslacker Deich hat in Bezug auf die Dove-Elbe keine Hochwasserschutzfunktion
mehr, er ist nicht gewidmet und nicht durch die Deichordnung geschitzt. Die Bodschungen
des Curslacker Deichs sind zumeist Teil der Vorgarten bzw. der Zufahrten zu den einzelnen
Grundstucken.

Grundwasser

Das oberflachennahe Grundwasser steht im Gebiet bei 1 m tGber NN bis 1,5 m tGber NN an.
Aufgrund der oberflachennahen Grundwasserstande sind die Flachen grundwassernah oder
grundwasserbeeinflusst. Die Wasserstande werden durch das Ent- und Bewésserungssys-
tem der Haupt- und Nebengraben tber Schopfwerke gesteuert.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 11l des Wasserwerks Curslack.
Erholungsnutzung

Die Vier- und Marschlande stellen eines der elf gro3en fir Hamburg bedeutsamen stadti-
schen Naherholungsgebiete dar. Diesbezuglich wichtiger Faktor ist die landwirtschaftliche
Kulturlandschaft mit der naturraumtypischen Ausstattung sowie die historische Bebauung,
die beispielsweise entlang des Curslacker Deichs anzutreffen ist.

Das Gebiet eignet sich zum Naturerleben und -beobachten fir Feierabend- und Wochenend-
besucher. Besonders Radfahrer nutzen die Deichstral3en flir Radtouren durch die Vier- und
Marschlande.

4. UMWELTBERICHT
Eine Umweltprufung ist nicht erforderlich (vgl. Ziffer 3.1.3).
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5. PLANINHALT UND ABWAGUNG

51 Grundkonzeption der raumlichen Entwicklung

Wichtige Zielvorstellungen fir das Umfeld des Plangebiets werden in der
Milieugebietsanalyse zu Curslack / Neuengamme benannt. Dariiber hinaus werden
verschiedene Ziele fir den Bereich um die Dove-Elbe im Stadtentwicklungskonzept unter
.Kulturlandschaft Elbtalaue* beschrieben. Die Kulturlandschaft erfullt Funktionen fur die
landwirtschaftliche und gartenbauliche Produktion unter Einbeziehung des Wohnens, fir den
Arten- und Biotopschutz sowie fir die Erholung, die zu schiitzen und weiter zu entwickeln
sind.

Diese Zielvorstellungen sind im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplédnen zu
berticksichtigen. Sie koénnen jedoch fir einen Ortskern, in dem bauliche Nutzungen
tiberwiegen und auch andere Nutzungsanspriiche bestehen, nicht alleiniges Planungsziel
sein. Bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Curslack 17 wurde eine
entsprechende Abwagung vorgenommen. Fir den Bebauungsplan Curslack 20 ergeben sich
vor diesem Hintergrund drei Planungsziele:

- Schutz des Ortsbilds am Curslacker Deich im Sinne des Denkmal- und Milieuschutzes,

- Ermdglichung einer ortskerngerechten Nutzung und Bebauung am Curslacker Deich
auf den Uberwiegend brach liegenden Flachen sidlich der denkmalgeschitzten
Bebauung,

- Entwicklung eines naturnah gestalteten und gleichzeitig erlebbaren Uferstreifens an
der Dove-Elbe.

Die denkmalgeschitzte Bebauung entlang des Curslacker Heerwegs wird bestandsorientiert
festgesetzt und bleibt weiterhin Erhaltungsbereich gemaf § 172 BauGB (vg. Kap. 5.5). Die
Baullicke zwischen den Gebauden Curslacker Heerweg Nr. 141 und Nr. 143 auf dem
Flurstiick 3382 soll nach wie vor durch ein Gebaude geschlossen werden, das sich durch
seine Kubatur in die kleinteilige dorflich gepragte Bebauung einfiigt.

Auf den Flachen sidlich des Curslacker Deichs sollen neue bauliche Entwicklungen
ermdglicht werden. Auch gréRere Gebaude mit Wohn- und das Wohnen nicht wesentlich
storender Gewerbenutzung sollen hier zulassig sein, dies bedeutet insoweit eine
Modifizierung der stadtebaulichen Ziele des bisher geltenden Bebauungsplans Curslack 17,
um dem Wohnbedarf der Bevdlkerung zu entsprechen. Die Belange des Ortsbilds werden
durch gestalterische Festsetzungen gewahrt. Stadtebaulich bedeutende Sichtbeziehungen -
beispielsweise von der Eggers-Mindt-Briicke auf das Kirchenensemble Curslack - werden
nur unwesentlich beeintrachtigt.

Der Auenbereich der Dove-Elbe soll im gleichen Mafl3e wie nach dem Bebauungsplan
Curslack 17 in Erscheinung treten und erlebt werden kénnen.

5.2  Allgemeines Wohngebiet

Die Flachen des ehemaligen Rosenzuchtbetriebs im Stiden des Plangebiets verfiigen tber
eine attraktive Lage - einerseits im Ortskern, andererseits auf dem nach Stiden abfallendem
Gelande an der Dove-Elbe. Um dieser Lagequalitat gerecht zu werden, sollen Nutzungen
zulassig sein, die den Ortskern ergédnzen, dabei aber eine gréRere Wohnruhe ermdglichen.
Daher wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Tankstellen werden ausgeschlossen.
Sie fugen sich hinsichtlich ihres Flachenbedarfs und ihres stadtebaulichen Erscheinungsbilds
nicht in die Umgebung ein.

§ 2 Nummer 2: Im Allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fir Tankstellen
ausgeschlossen.

Es wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Diese relativ niedrige GRZ wird aus dem bestehenden
Planrecht Gbernommen. Sie ist Ausdruck eines typischen Ortskerns in den Vier- und Marsch-
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landen. Auf3erdem bertcksichtigt sie die landschaftsbezogene Lage unmittelbar an der
Dove-Elbe und stellt einen stadtebaulichen Ubergang zum offenen Landschaftsraum her.

Im dstlichen Teil des Allgemeinen Wohngebiets ist die Errichtung einer Seniorenwohnanlage
geplant (Servicewohnen). Es soll ein Ensemble aus drei Gebauden entstehen, das ca. 40
Wohneinheiten umfasst. Die Gebaude stehen winkelférmig zueinander und umschlieRen
eine halboffentliche Freiflache, die sich zur Dove-Elbe hin 06ffnet. Sie haben zwei
Vollgeschosse, zum Teil mit ausgebautem Dachgeschoss, die geplante Gebaudetiefe
betragt ca. 16 m. Die vorgesehenen Gebaudehdhen staffeln sich von Osten nach Westen
ab: Die Geb&udehothe fur das 0stliche der drei geplanten Gebdude betragt 14 m, fur das
mittlere Gebdude sind es 13 m und fur das westliche Geb&dude 11 m Uber Oberkante
Gelande.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Dove-Elbe und teilweise in einem potentiell
Uberschwemmungsgeféhrdeten Bereich. Daher ist die  Abgrenzung eines
Uberschwemmungsgebiets geman 8 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am 7.
August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3180), beabsichtigt, vgl. hierzu auch Kap. 5.21. Die
vorgesehene Abgrenzung ist im Bebauungsplan gekennzeichnet. Gebaude aufRerhalb dieses
abgegrenzten Bereichs mussen eine Hohe der Oberkante Fertigfullboden von mindestens
3 m Uber NN aufweisen. Es wird daher festgesetzt:

§ 2 Nummer 3: Im gesamten Plangebiet muss die Hohe der Erdgeschossfu3bodenoberkante
von Geb&uden mindestens 3 m tber NN liegen.

Die  Seniorenwohnanlage  wird  barrierefrei  errichtet. ~Die  Oberkante  der
Erdgeschossfu3bdden entsprechen daher der Oberkante Gelénde. Folglich, aber auch damit
die Sicht auf dass Denkmalensemble der Curslacker Kirche nur im unbedingt erforderlichen
Mafe beeintrachtigt wird, werden fir die geplante Seniorenwohnanlage im dstlichen
Allgemeinen Wohngebiet die zuldssigen Hohen Uber NormalNull (NN) jeweils 3 m Uber
Oberkante Gelande festgesetzt. Es ergeben sich Hohen von 14 m, 16 m und 17 m Uber NN.
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig, die sich aus der Eigenart der Umgebung
ableiten.

Die festgesetzten Firsthhen u(bersteigen die in diesem Bereich bisher zulassige
Gebaudehthe von 9 m Uber Oberkante Geldnde (entspricht etwa 12 m tber NN) deutlich.
Die bisherige Gebaudehodhe war allerdings auf eine maximal eingeschossige und kleinteilige
Bebauung bezogen, die nicht mehr den stadtebaulichen Zielen fur diesen Bereich entspricht
(vgl. Kapitel 2). Zu bertucksichtigen sind zudem die Firsthohen der denkmalgeschitzten
Bebauung am Curslacker Deich: Die denkmalgeschitzten Gebaude Curslacker Deich 137
und 141 haben Firsthohen von etwa 16 m bzw. etwa 14 m Uber NN, die Firsthohe des
Gebéaudes Curslacker Deich 145 betragt ca. 14,50 m. Auf dem westlich des Plangebiets
gelegenen Grundstiick Curslacker Deich 147 sind Firsthohen von knapp 13 m bzw. etwa
16,50 m Uber NN vorzufinden. In der Gesamtbetrachtung fligt sich das Vorhaben der
Seniorenwohnanlage in den stadtebaulichen Maf3stab der Umgebung ein.

Die Sichtbeziehung von der Eggers-Mindt-Briicke zum Kirchenensemble Curslack soll
gewabhrleistet bleiben. Um dies zu Uberprifen, wurden Gebaudesimulationen erstellt.

Dachaufbauten (beispielsweise Schornsteine, Photovoltaikanlagen) sind im Rahmen der
jeweils festgesetzten Firsththen zuldssig; diese durfen nicht tberschritten werden.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflaichen sichern in der Verbindung mit einer
offenen Bauweise die vorgesehene Anordnung der Gebaude. Auswirkungen durch
Verschattungen auf bestehende Wohnnutzungen sind nicht zu erwarten, da diese auf
Aufhéhungen am Curslacker Deich und Curslacker Heerweg und zudem in mindestens 45 m
Entfernung zu den Neubauten stehen, zum Teil bereits umgeben von bestehender Bebauung.

Das im westlichen Teil des Allgemeinen Wohngebiets vorhandene Wohngebaude wird
entsprechend der westlich aul3erhalb des Plangebiets anschlieBenden Bebauung
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eingeschossig festgesetzt, wobei beziglich der Firsthéhe, die im Bestand etwa 12,50 m
betragt, ein kleiner Spielraum gelassen wird (Firsthhe maximal 13 m Uber NN).

Entlang der Dove-Elbe ist ein Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
festgesetzt. Ufernahe bauliche Anlagen beeintrachtigen das Orts- und Landschaftsbild in
einem Bereich, der von wichtigen bzw. identitatsstiftenden landschaftsnahen Strukturen
gepragt ist. An der Dove-Elbe riicken die vorgesehenen Baulichkeiten im Vergleich zu den
vorhandenen Gewachshausern deutlich vom Wasser ab, so dass die Dove-Elbe zukiinftig
durch einen landschaftsbetonteren Raum flief3t.

Westlich des Boéschungsfulles des Curslacker Heerwegs ist eine Flache fur die
Oberflachenentwéasserung unverbindlich vorgemerkt (vgl. Kap. 5.12). Fur die Anlage und
Unterhaltung dieser Entwéasserungsflache ist ein Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen
und Garagen festgesetzt.

5.3 Mischgebiet

Am Curslacker Deich existiert ein Nebeneinander von Wohnen und wohnvertraglichen
Gewerbenutzungen. Vorzufinden sind beispielsweise ein Kfz-Betrieb (Curslacker Deich 141)
und eine Druckerei (Curslacker Deich 145). Landwirtschaftliche Betriebe oder
Gartenbaubetriebe gibt es dort nicht mehr. Die bestehende Nutzungsmischung soll entlang
Curslacker Deich und Curslacker Heerweg beibehalten werden, um der Ortskernfunktion
(z.B. Arbeiten, Versorgung, Wohnen) gerecht zu werden. Daher wird am Curslacker Deich
weiterhin ein Mischgebiet festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird bestandsorientiert mit 0,3 festgesetzt. Die Obergrenze fir
das Mal3 der baulichen Nutzung gemafd § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geédndert am 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548, 1551), wird unterschritten. Ziel ist es, dass sich die neu hinzukommende Bebauung
in den Ortskern einfligt. Zudem sollen in diesem Bereich, der von der Dove-Elbe und hohem
Grundwasserstand beeinflusst ist, moglichst grof3e unversiegelte Flachen gesichert werden.
Eine hohere GRZ wird im Umfeld (aul3erhalb des Plangebiets) nur im Einzelfall erreicht und
ist untypisch.

Es sind zwei Vollgeschosse zuldssig. Auch dies entspricht dem Bestand und dem
Ortskerncharakter. Die Gebaudehdhen werden als baufeldbezogene Hohen (ber Normal
Null festgesetzt. Dies erfolgt abweichend von der bisher getroffenen Festsetzung, die auf die
jeweilige Oberkante Gelande Bezug nimmt. Fir die drei denkmalgeschitzten Gebdude am
Curslacker Deich entsprechen die zulassigen Firsthdhen von 16 m, 14 m und 14,50 m
jeweils dem Bestand. Fur das Baufeld westlich des Gebaudes Curslacker Deich Nr. 141 wird
die bisher festgesetzte HOhe uber NN beibehalten, um die Firsthhe der beiden
benachbarten, denkmalgeschiitzten Gebaude (14 m bzw. 145m Uber NN) zu
bertcksichtigen und einen Maflstabssprung, der der Pragung der historischen Gebaude
entgegenstiinde, zu vermeiden.

Dachaufbauten sind auch im Mischgebiet im Rahmen der jeweils festgesetzten FirsthGhen
zulassig; diese durfen nicht Uberschritten werden.

Die Baugrenzen und die festgesetzte offene Bauweise sichern am Curslacker Deich die vom
offentlichen Raum wahrnehmbare kulturhistorisch erhaltenswerte stadtebauliche Situation
mit freistehenden Gebauden.

Auf den gewerblich genutzten Flachen in zweiter Reihe (Kfz-Betrieb, Druckerei) werden
Festsetzungen getroffen, die eine wirtschaftliche Entwicklung der Betriebe und deren Lage
der Flache im Ortskern bertcksichtigen. Es gilt dort eine Firsthdhe von 15 m. Die
Baugrenzen werden als FlAchenausweisung festgesetzt.

Das Grundstuck westlich des Kfz-Betriebs soll im Zusammenhang mit der geplanten
Seniorenwohnanlage neu bebaut werden. Auch dort gilt eine Firsthbhe von 15 m. Die
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uberbaubare Grundstiicksflache orientiert sich an der Standflache der auf dem sidlich
angrenzenden Grundstiick geplanten Gebaude.

Im Mischgebiet wird eine Einzelhausbebauung vorgeschrieben, weil sich Reihen- oder
Doppelhauser als typisch vorstadtische Bauformen nicht in die dorflich gepragte
Ortskernlage einflgen.

Entsprechend der jeweiligen GrolRe der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie unter Be-
ricksichtigung der ErschlieBungssituation am Curslacker Deich und des Denkmalschutzes
wird die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden beschrankt, die
innerhalb des Erhaltungsbereichs liegen. Sie wird mit maximal 2 bzw. 3 festgesetzt. Fur das
neu zu errichtende Gebdude am Curslacker Deich dstlich der neuen Stichstral3e wurde die
Anzahl der zulassigen Wohneinheiten von funf auf drei reduziert, um den Zielen des
Erhaltungsbereichs zu entsprechen (Gefahr der Uberformung des Grundstiicks durch
Stellplatze und Nebenanlagen).

Fur das Ubrige Mischgebiet ist diese Festsetzung entbehrlich, weil deren ErschlieBung tber
die neue ErschlieBungsstrale bzw. den Curslacker Heerweg erfolgen kann.

54 Gestalterische Anforderungen

Die Gestaltungsvorschriften, die Bestandteil des Bebauungsplans Curslack 17 sind, werden
in den Bebauungsplan Curslack 20 weitgehend Ubernommen. Sie tragen dazu bei, die
baulichen Anlagen soweit wie moglich in Einklang mit dem typischen baulichen Vierlander
Erscheinungsbild zu errichten (vgl. Stadtbilduntersuchung fur die Vier- und Marschlande,
Dezember 2000). Die Gestaltung des Ortsbilds soll den in der genannten Untersuchung
dargelegten traditionellen und weiterhin guiltigen Leitbildern folgen. Hierflir setzen die
Festsetzungen einen Rahmen, der gleichwohl eine unterschiedliche, den jeweiligen
zeitgemalen Gestaltungsvorstellungen entsprechende Architektur ermdéglicht: Neubauten
und Umbauten sollen sich in das gewachsene Ortsbild einfigen, ohne ihre Modernitét
verleugnen zu missen. Zudem soll der Geltungsbereich des Bebauungsplans Curslack 20
stadtebaulich weiterhin als Bestandteil des grol3eren Plangebiets Curslack 17
wahrgenommen werden.

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist es, der stadtebaulichen Eigenart des Vierlander
Milieus zu entsprechen und dazu beizutragen, den dorflichen Charakter zu bewahren. Die
Regelungen zu Gebaudehthe, Fassadenmaterialien, Dachform sind auch erforderlich, um
die Einfugung der Geb&ude in die Eigenart der unmittelbaren Umgebung zu gewabhrleisten.

Dazu wird im Einzelnen festgesetzt:

8§ 2 Nummer 4: In dem Allgemeinen Wohngebiet sind fir Wohngebaude Flachen, die tiefer
als 2 m Uber Normalnull (NN) liegen, auf 2 m tber NN aufzuhtéhen. Abgrabungen unterhalb
von 2 m Uber NN sind unzuléassig. Des Weiteren sind Geldndeaufhtéhungen nur zul&ssig

a) fur Rampen, die zur ErschlieBung erforderlich sind, oder

b) bis zur Oberkante der fiir die ErschlieBung erforderlichen 6ffentlichen
StralBenverkehrsflache, sofern der Abstand zwischen Hauptgeb&ude und Stral3enver-
kehrsflache weniger als 6 m betragt.

§ 2 Nummer 5: Die Hohe der Erdgeschossfu3bodenoberkanten tiber der vorhandenen bzw.
aufgehohten Gelandeoberflache darf stral3enseitig 0,4 m nicht Uberschreiten.

Diese Festsetzungen sind nicht nur aus Griinden einer milieutypischen Gestalt und Hohen-
entwicklung erforderlich, sondern auch weil Uberschwemmungen in der Dove-Elbe-Aue nicht
auszuschlieRen sind. Die Baugebiete im Plangebiet liegen zwar héher als 2 m ber NN, mit
der Festsetzung sollen jedoch groRRere Abgrabungen flr Bauvorhaben ausgeschlossen
werden, so dass Schaden z.B. in Folge von Starkregenereignissen bzw.
Uberschwemmungen moglichst gering gehalten werden. Erforderlich ist die Festsetzung § 2
Nummer 4 auch vor dem Hintergrund des vorgesehenen Uberschwemmungsgebiets (vgl.
Kap. 5.2.1) und der in 8§ 2 Nummer 3 getroffenen Festsetzung (Mindesthtéhe Oberkante
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FuBboden im Erdgeschoss 3 m Uber NN). Es soll vermieden werden, dass Gebaude in
gestalterisch untypischer Weise aus dem Geldnde herausragen. Mit der Festsetzung § 2
Nummer 5 wird sichergestellt, dass keine unmafstablichen Aufhéhungen an den hoher
liegenden Stral3en errichtet werden, diese verlaufen auf einem Niveau von etwa 5 m uber
NN. Gleichzeitig soll jedoch auch ein Schutz vor Niederschlagswasser sichergestellt werden.

8§ 2 Nummer 6: Die AuRenwande von baulichen Anlagen sind als rotes oder rotbraunes
Ziegelmauerwerk auszufihren. Fir Nebengebaude und fir untergeordnete Teile von
AuRenwénden von Wohngebauden, die 30 vom Hundert der jeweiligen Fassadenflache nicht
Uberschreiten, ist auRerdem weil3, braun und griin angestrichenes Holz sowie Holz in
Naturfarbe zulassig. Fir Nebengebaude sind aulRerdem weil3e Putzflachen zulassig.

Diese Regelungen dienen der Bewahrung des auch durch Materialwahl und Farbigkeit der
AuRenwande gepragten Milieucharakters und tragen dazu bei, dass dieser Teil Curslacks als
Teil der Vier- und Marschlande begriffen wird. So haben z.B. Gelb- oder Weil3klinker einen
nachhaltig stérenden Einfluss auf das stadtebauliche Milieu, hingegen knipfen die festge-
setzten Baumaterialien und Farbgebungen an das traditionelle Erscheinungsbild von Haupt-
bzw. Nebengebauden an.

Holzverblendungen sind nur fir untergeordnete Teile von AuBBenwanden von Wohn-
gebaduden zulassig, da andernfalls der ortstypische, in gewisser Weise ,massive” Charakter
der Gebaude und damit der Siedlung beeintrachtigt wird. Untergeordnete Teile sind z.B. Gie-
belflachen, nicht jedoch komplette Fassadenseiten, Vollgeschosse oder Stockwerke. Fir Ne-
bengeb&ude sind nicht nur Ziegelmauerwerk und Holzverblendungen zuléssig, sondern auch
weiller Putz, da derartige Gebaude von geringerer Bedeutung fiir das Ortsbild sind.

Die Dachlandschaft pragt bei der festgesetzten ein- bzw. zweigeschossigen Bauweise mal3-
geblich das Erscheinungsbild der Ortslage, vor allem, weil sie zum Teil von erhéht liegenden
Strallen eingesehen werden kann. In Anlehnung an die Gestaltung der vorhandenen
Dachflachen und zwecks Verhinderung stadtischer Bauformen gilt:

8§ 2 Nummer 7: Décher von Wohngebduden und Zwerchhdusern sind als Sattel- oder
Krippelwalmdécher mit beiderseits gleicher Neigung zwischen 40 Grad und 50 Grad
auszufuhren.

8§ 2 Nummer 8: Es sind nur rote, braune, graue und schwarze Dacheindeckungen in nicht
glanzender Ausfihrung, Reetdacher und begriinte Dacher zulassig.

Photovoltaikanlagen als Dacheindeckung sind zulassig, sofern sie mattiert sind.

Um eine ortsuntypische Uberpragung der Fassaden durch Balkone zu vermeiden, wird die
zulassige Lange von Balkonen im Verhdltnis zur Fassadenlange beschréankt. Aufgrund der
baukorperbezogenen Festsetzung der Baugrenzen wird zudem festgesetzt, dass
Baugrenzen durch Balkone und Terrassen uberschritten werden durfen, wobei die
festgesetzte Flache fur den Ausschluss von Nebenanlagen Vorrang geniel3t.

§ 2 Nummer 9: Balkone dirfen, an der langsten Stelle gemessen, insgesamt eine Lange
haben, die héchstens einem Drittel der Lange ihrer zugehdrigen Gebaudeseite entspricht.
Baugrenzen durfen durch Balkone um bis zu 2 m {berschritten werden; gleiches gilt fir
Terrassen, sofern nicht ein Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
festgesetzt ist.

§ 2 Nummer 10: In das Dach eingeschnittene Loggien, Balkone und Terrassen sind bei
Gebauden auf Grundstiicken, die an 6ffentliche Straf3en oder an die Dove-Elbe grenzen, nur
an der Stral3en bzw. Wasser abgewandten Seite der Gebaude zulassig.

Durch diese Regelungen wird an die hergebrachte schlichte Dachgestaltung in den Vier- und
Marschlanden angeknipft und einer allzu heterogenen, haufig modischen oder vorstadti-
schen und daher stadtebaulich unangemessenen Erscheinung vorgebeugt. Beispielsweise
haben vom Bestand abweichende Dachneigungen und Dachformen (z.B. Flachdéacher,
Walmdacher, Kreuzdacher, Paralleldacher, Pultdacher, Zeltdacher, Mansarddéacher), Gberla-
dene Dachgestaltungen oder blaue Dacheindeckungen einen nachhaltig storenden Einfluss
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auf das stadtebauliche Erscheinungsbild. Bei glasierten bzw. gldnzenden Dachziegeln und
anderen Eindeckungen werden Gebéaude in unangemessener Weise hervorgehoben. Dies
widerspricht dem Ziel, eine ortstypische Bebauung zu gewahrleisten, die sich in die
zuriickhaltende Farbgebung der Vier- und Marschlande einfugt.

Die Festsetzung 8 2 Nummer 9 gilt im Bebauungsplan Curslack 17 auch fur Dachaufbauten.
Diese Regelung wird nicht Gbernommen. Um im Dachgeschoss der geplanten Senioren-
wohnanlage funktionsfahige Grundrisse realisieren zu koénnen, sind seitliche Giebel
vorgesehen, die zusammen mehr als ein Drittel der jeweiligen Fassadenldnge messen.
Diesem Erfordernis soll Rechnung getragen werden.

Es werden aufRerdem Hauptfirstrichtungen festgesetzt. Diese gelten zum einen fur das
Gebéude im Erhaltungsbereich, das sich auch hinsichtlich seiner Stellung in den
benachbarten Bebauungszusammenhang einfiigen soll. Sie gelten zum anderen fir die
geplante Seniorenwohnanlage. Die drei Gebaude sollen ein Ensemble bilden, das eine
Freiflache als halbéffentlichen Raum umschlie3t. Die Firstrichtungen unterstiitzen hier das
Zusammenwirken der Gebaude und die angestrebte Raumwirkung.

Eine Hauptfirstrichtung ist schlieBlich fir das nérdlich der Seniorenwohnlage gelegene
Baufeld festgesetzt. Das dort geplante Gebaude ist zwar nicht mehr Teil der Anlage, steht
aber mit dieser in einem stadtebaulichen Zusammenhang.

5.5 Erhaltungsbereiche

Im Bebauungsplan Curslack 17 sind drei Erhaltungsbereiche festgesetzt. Sie liegen jeweils
am Curslacker Deich:

- Bereich zwischen Foortstegel, Curslacker Deich 147 bis Curslacker Deich 137 bzw. Ecke
Curslacker Heerweg (Stdseite Curslacker Deich),

- angrenzender Bereich um den alten Gasthof ,Stadt Hamburg“, Curslacker Heerweg 1
(Nordseite Curslacker Deich),

- Bereich um die Kindertagesstatte Curslacker Deich 140 (Nordseite Curslacker Deich).

Die Erhaltungsbereiche gelten fir stadtebaulich besonders schitzenswerte Ensemble, die
sich aus Gebauden und angrenzenden Bereichen zusammensetzen. Sie pragen gemeinsam
wesentlich das Erscheinungsbild des Ortskerns Curslack. Die Festsetzung unterstitzt den
Erhalt der historisch gewachsenen ldentitat des Ortes. Ziel ist es, nicht nur Stellung,
Ausrichtung und Kubatur von Gebduden zu schitzen, sondern auch die umgebenden
Freiraume, die dem Ensemble seinen unverwechselbaren Charakter im Kontext seines
Standorts geben. Die Erhaltungsbereiche umfassen Grundstiicke, die in ihrer Auspragung
als Einheit mit Wohn- oder Gewerbebauten sowie Nebenanlagen und deren Stellung
historisch bedeutsam sind, aber auch Teilbereiche, die zur Zeit nicht bebaut oder nicht der
Situation entsprechend genutzt werden und bei ihrer Neu- und Umgestaltung den Bezug zu
historischen Bauten bertcksichtigen sollen.

Teile des ersten genannten Erhaltungsbereichs liegen im Geltungsbereich des B-Plans
Curslack 20. Da die stadtebaulichen Ziele fur die Erhaltungsbereiche unveréndert gelten,
wird die Festsetzung in den Bebauungsplan Curslack 20 Gibernommen.

§ 2 Nummer 1: In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am
20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), als ,Erhaltungsbereich” festgesetzten Gebiet bedlrfen
zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen
Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsanderung oder die Errichtung baulicher
Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen
Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Rickbau, zur
Anderung oder zur Nutzungsanderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage
allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher
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oder kunstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage
darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die
beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

5.6 Denkmalschutz

Der Curslacker Ortskern wird gebildet und gepragt von zahlreichen Gebauden von histori-
schem Wert und von Wert fur das Ortsbild. Dazu gehért zunéchst das kirchliche Zentrum um
die St. Johannis-Kirche mit Friedhof, Pastorat und alter Kirchenschule (aufRerhalb des
Plangebiets); das kirchliche Ensemble begrenzen im Siuden und im Westen einige kleine
Grundsticke, die mit gut erhaltenen und historisch wie stadtebaulich bedeutenden
Gebauden besetzt sind. Auf der Sudseite (= Aul3enseite) des Deichs stehen im engeren
Ortskern Gebaude des ausgehenden 19. und beginnenden 20. Jahrhunderts in fur die Zeit
typischen Bauformen, Materialien und Nutzungen.

Innerhalb des Plangebiets Curslack 20 liegen folgende denkmalgeschiitzte Gebaude:

- Das Wohngebéaude Curslacker Deich 137: Dieses Geb&ude steht auffallig an der Kreu-
zung des Curslacker Deichs mit dem Curslacker Heerweg im Ortskern von Curslack
auf der DeichauRenseite (Suden). Es handelt sich um ein zum Deich traufstéandig
aufgestelltes Fachwerkwohnhaus, das seinen Giebel dem Curslacker Heerweg
zuwendet. Es ist eingeschossig mit teilweise ausgebautem Dachgeschoss. Bedeckt
wird es von einem groRen Satteldach mit neuer Deckung, welche die A&ltere
Falzpfannendeckung ersetzt. Das Gebaude gehort zur ortskerntypischen Bebauung.
Durch seine Lage gehort es zu den charakteristischen Merkmalen des Curslacker
Ortskerns und bildet einen eindriicklichen Merkpunkt sowohl im Verlauf des Deichs wie
des Heerwegs und wird somit zum Orientierungszeichen innerhalb der Vier- und
Marschlande.

- Das Wohngebéude Curslacker Deich 141: Es vertritt einen Bautyp, wie er seit dem
ausgehenden 19. bis ins beginnende 20. Jahrhundert sowohl in den locker bebauten
Stadtgebieten wie in den Landgebieten beliebt war: Ein einstdckiger traufstandiger
Bau, hier mit Drempel, dem quer zur Firstrichtung ein zweigeschossiges
giebelstéandiges Bauteil vorgezogen angebaut ist. Dabei ist der Risalit hart an die
Deichkrone gebaut, vor dem zweiachsigen traufstdndigen Gebaudeteil liegt ein
schmaler Grunstreifen. Das hart gedeckte Dach zeigt einen Uberstand, in den
Giebeldreiecken findet sich Holzsagearbeit als Dekoration. Das in Massivbauweise
errichtete Wohnhaus ist verputzt und mit leicht barockisierenden Putzdekorationen
bestlickt, wie sie fur die Bauzeit auf dem Lande gangig war (Eckrustizierung,
Fensterumrahmung, Konsolen und Schlusssteinelemente). Fir sich genommen
reprasentiert es eins der fur die Zeitstellung Ublichen massiven Wohngebaude mit
vorstadtischem Charakter.

- Das Wohngebaude Curslacker Deich 145: Es gehoért zu den Bauwerken, die die
Erscheinung des historischen Dorfzentrums maf3geblich mitbestimmen. Mit seiner
Grolle (es durfte mit etwa 150 m? Grundflache zudem zu den grof3en Nur-
Wohnhausern jener Zeit gehoéren), der Lage am Deich und der HO6henposition im
Verhaltnis zur Deichkrone (man steigt zum Gebaude hinauf) verschafft es sich im
StraRenabschnitt  zwischen Heerweg und Kirche gewissermalien eine
herausgehobene Position.

Der Denkmalschutz dieser Gebaude wird im Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen.

Die nordwestlich des Plangebiets gelegene Kirche St. Johannis (Curslacker Deich 142)
sowie ihr ebenfalls denkmalgeschitztes Umfeld miissen bei Planungen aufgrund ihrer das
Umfeld pragenden Stellung bertcksichtigt werden. Es handelt sich hier um eine kreuzftr-
mige Anlage mit dreiseitigem Ostabschluss, die 1599 bis 1603 erbaut wurde. Durch
Baukdrpersimulationen wurde sichergestellt, dass der Turm dieser Kirche von der Eggers-
Mindt-Briicke aus auch nach Realisierung der Bebauung weiterhin sichtbar bleibt.
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5.7 StralRenverkehrsflachen

Die Stralenverkehrsflachen sind Uberwiegend dem Bestand entsprechend festgesetzt.

Die Fahrbahnbreite der Stral3e Curslacker Deich entspricht nicht mehr den zeitgemalRen
Anforderungen. Deshalb werden auf der Sldseite des Curslacker Deichs die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur den Bau bzw. die Erweiterung eines Biirgersteigs geschaf-
fen, soweit die Bausubstanz vorhandener, insbesondere denkmalgeschutzter Gebaude nicht
beeintrachtigt wird. Die ErschlielBungsstrale sidlich des Curslacker Deichs wird als 7 m
breite WohnstraRe mit einer Kehre von 20 m Durchmesser ausgefihrt; die Stral3enlange
wurde gegeniiber dem Bebauungsplan Curslack 17 verringert.

5.8  Offentlich zug&nglicher Weg

Im Bebauungsplan ist ein vorgesehener offentlich zuganglicher Weg gekennzeichnet, der
das Grundstick der geplanten Seniorenwohnanlage durchquert. Bestandteil dieser
Wegeverbindung ist ein Platz am Uferbereich der Dove-Elbe. Damit wird ein 6&ffentlicher
Zugang zum Wasser geschaffen. Bereits das bestehende Planrecht sieht einen o6ffentlich
zuganglichen Bereich an der Dove-Elbe vor, dieser war etwa 50 m weiter westlich gelegen.

Eine rechtlich verbindliche Sicherung des Weges und des Platzbereichs am Wasser bzw. der
offentlichen Zuganglichkeit erfolgt vertraglich. Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Der Weg ist Teil einer im Bebauungsplan Curslack 17 festgesetzten Durchwegung, die
abseits der Hauptverkehrsstral3en durch den gesamten Ortskern Curslack verlauft. Sie reicht
von der Dove-Elbe im Stiden bis hin zum Rieckweg im Norden.

5.9 Stellplatze

Nach der Fachanweisung ,Notwendige Stellplatze und notwendige Fahrradstellplatze® vom
21.01.2013, Richtzahlen gemal Anlage 1, waren fir die Seniorenwohnanlage 0,2 Stellplatze
je Wohneinheit nachzuweisen. Daraus ergaben sich 7-8 notwendige Stellplatze. Mit dem
Wegfall der Stellplatzpflicht fir Wohngebaude gemall § 48 Abs. la HBauO liegt die
Herstellung von Stellplatzen in der Verantwortung des Bauherrn, wobei dieser neben dem
Stellplatzbedarf der Bewohnerinnen und Bewohner die 6rtlichen Verkehrsverhéltnisse, die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und insbesondere die Belange von Menschen mit
Mobilitatseinschrankungen beriicksichtigen soll. Da auch die bisher vorgeschriebene Anzahl
an Stellplatzen insbesondere an Wochenenden und Feiertagen mit hohem
Besucherautkommen fiir Anlagen in landlichen Gebieten eher knapp bemessen war, wird die
Herstellung der Stellplatze vertraglich vereinbart. Gemaf Vertrag sind 22 Stellplatze fir
Bewohner oder Besucher herzustellen, darunter zwei fir Menschen mit Behinderung.

Westlich der Stichstral3e ist eine Flache fir Stellplatze als Gemeinschaftsanlage festgesetzt.
Sie bietet Raum fir 14 Einstellplatze. Die Gemeinschaftsanlage wird dem Grundstiick der
Seniorenwohnanlage  zugeordnet.  Weitere  neun  Stellplatze, darunter  zwei
behindertengerechte mit 3,50 m Breite, sollen nach dem vorliegenden Entwurf nérdlich der
geplanten Seniorenanlage angeordnet werden, so dass mindestens die vertraglich
vereinbarte Stellplatzanzahl hergestellt werden kann.

Die Festsetzung der Gemeinschaftsanlage dient auch dazu, die Freiflache an der Dove-Elbe,
zu der sich die Gebaude orientieren und durch die ein o6ffentlich zuganglicher Ful3- und
Radweg verlaufen soll (vgl. Kapitel 5.8), von Stellplatzen freizuhalten. Sie soll als
Grinanlage, ggf. auch mit Spielmdglichkeiten fur Kinder, gestaltet werden. Daher wird
festgesetzt:

8 2 Nummer 11: Innerhalb der mit ,, “ bezeichneten Flache sind Stellplatze unzulassig,

Im Mischgebiet kénnen die notwendigen Stellplatze auf den jeweiligen Grundstlicken
nachgewiesen werden, Festsetzungen sind nicht erforderlich.
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5.10 Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt Uber das 6ffentliche
Drucksielsystem. Das aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann sicher und
schadlos uber die vorhandenen Drucksiele abgeleitet werden. Die neu anzulegende
ErschlieBungsstralRe sudlich des Curslacker Deichs muss mit einem Drucksiel versehen
werden, um eine Belegenheit fir die angrenzende neue Bebauung (Seniorenwohnanlage) an
die Druckentwasserung zu schaffen.

5.11 Wasserflachen

Die Dove-Elbe ist ein natilrliches Oberflachengewésser. Sie ist als Gewasser Il. Ordnung
eingestuft und in der Planzeichnung als Wasserflache nachrichtlich Gbernommen.

Nach 8§ 38 des Wasserhaushaltsgesetzes ist im Aul3enbereich ein Gewasserrandstreifen von
5m Breite einzuhalten. Dieser Streifen soll insbesondere der Erhaltung und der
Verbesserung der 6kologischen Funktion oberirdischer Gewdasser dienen. Auch wenn sich
das Plangebiet nicht im AuRenbereich befindet, wird der Vorgabe des WHG durch den
festgesetzten Uferrandstreifen (vgl. 8 2 Nummer 23) weitgehend entsprochen. Der
Uferstreifen wird durch einen offentlich zuganglichen Platz unterbrochen, der auch als
Bootsanleger genutzt werden soll. Dieser ist bereits im bestehenden Planrecht gesichert und
wird lediglich um etwa 50 m nach Osten verschoben.

5.12 Oberflachenentwésserung

Die Oberflachenentwésserung soll in die Dove-Elbe erfolgen. Es liegt ein
Entwasserungskonzept vor. Fir die Grundsticksentwasserung wurden zwei Varianten
geprift: Die Entwasserung Uber unterirdische Anlagen (Fullraumrigole unter der Freiflache in
der Mitte des Grundstiicks und vier Stauraumkanéle DN 600, die im Stiden des Grundstlicks
parallel zur Dove-Elbe verlaufen) und eine offene Entwasserung. Aus gestalterischen und
wirtschaftlichen Grinden wird eine offene Entwéasserung hergestellt. Die Entwasserung
erfolgt Uber eine im Suden des Grundsticks gelegene offene Mulde, die lber einen
Drosselschacht (2,0 | (sec * ha) in den Graben an der Boschung der Eggers-Mindt-Briicke
und von dort in die Dove-Elbe entwassert. Mit dem gekennzeichneten vorgesehenen
Uberschwemmungsgebiet an der Dove-Elbe ergeben sich keine Konflikte.

An diese Grundstlicksentwasserung kann auch das im Mischgebiet westlich des Kfz-Betriebs
geplante Wohngebaude angeschlossen werden.

Die Flache der vorgesehenen Entwasserungsmulde wird als ,Flache fir die
Wasserwirtschaft" festgesetzt. Um sicherzustellen, dass die Entwasserung uber diese Mulde
erfolgt, wird erganzend festgesetzt:

8§ 2 Nummer 12: Das von den privaten Grundsticksflaichen abflielRende
Niederschlagswasser ist oberirdisch abzuleiten, sofern ein offenes Entwasserungssystem
vorhanden ist.

Sowohl im Curslacker Deich als auch im Curslacker Heerweg verlaufen
Strallenentwasserungsleitungen. Sie minden in den seitlichen Graben am Curslacker
Heerweg bzw. in den Graben nérdlich des Curslacker Deichs. Zur Unterhaltung dieses
Grabens wird an der nordlichen Grenze des Allgemeinen Wohngebietes zwischen der neuen
ErschlieBungsstralRe und dem Curslacker Heerweg ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt:

8§ 2 Nummer 13: Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis der Freien und
Hansestadt Hamburg, einen Wartungsweg zur Grabenunterhaltung anzulegen und zu
unterhalten.

Die StralRenentwasserung der neuen ErschlieBungsstrale soll tber einen Stauraumkanal
DN 600 erfolgen, der in Verlangerung der StraBe unmittelbar in die Dove-Elbe einleitet. Fir
die StralRenentwadsserung in die Dove-Elbe wird ein Leitungsrecht zugunsten der FHH
festgesetzt.
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8§ 2 Nummer 14: Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Freien und
Hansestadt Hamburg, unterirdische offentliche StralRenentwasserungsleitungen herzustellen
und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen
kdnnten, sind unzulassig.

Daruber hinaus sind weitere Flachen fur die Oberflachenentwéasserung erforderlich. Westlich
des Curslacker Heerwegs ist eine Flache als "vorgesehene Oberflachenentwéasserung”
unverbindlich vorgemerkt. Diese Flache dient dazu, die Entwasserung des Curslacker
Ortskerns langfristig sicherzustellen. Die Festsetzung erfolgt ggf. in einem wasserrechtlichen
Zulassungsverfahren nach 8§ 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit den 88 48
bzw. 49 des Hamburgischen Wassergesetzes (HWaG) in der Fassung vom 29. Méarz 2005
(HmbGVBI. S. 97), zuletzt ge&ndert am 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 510, 519). Anstelle
eines Planfeststellungsbeschlusses kann nach § 31 Absatz 3 WHG flr einen nicht UVP-
pflichtigen Gewasserausbau auch eine Plangenehmigung treten.

Um sicherzustellen, dass diese Flache ihre zugedachte Zweckbestimmung erfiillen kann,
wird festgesetzt:

8§ 2 Nummer 15: Die vorgesehene Flache fiur die Oberflachenentwéasserung westlich des
Curslacker Heerwegs ist von Bepflanzungen freizuhalten, die die vorgesehene
Zweckbestimmung beeintrachtigen.

5.13 Immissionsschutz

Verkehrslarm

Die Beurteilung fur die Immissionsbelastungen durch StraRenverkehr erfolgt auf Grundlage
des ,Hamburger Leitfadens Larm in der Bauleitplanung 2010“. Danach werden die
Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. |
S. 1036), geédndert am 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146), als Beurteilungsgrundlagen
herangezogen. Diese liegen fir Mischgebiete bei 64 dB(A) tagsiber und 54 dB(A) nachts,
bei Allgemeinen Wohngebieten betragen sie 59 dB(A) tagstiber und 49 dB(A) nachts.

Im AufRRenwohnbereich ist oberhalb von 70 dB(A) wahrend der Tagzeit und 60 dB(A)
wahrend der Nachtzeit kein Raum mehr fur ein planerisches Wollen und Abwégen, da nach
dem derzeitigen Stand der Rechtsprechung keine gesunden Wohnverhaltnisse gewahrt sind.

Die Situation im Mischgebiet stellt sich wie folgt dar: Tagstber werden die Grenzwerte der
16. BImSchV an den der Stral3e zugewandten Fassaden am Curslacker Heerweg und am
Curslacker Deich tberschritten. Dies betrifft insbesondere das Gebaude Curslacker Deich
137, das unmittelbar an der Kreuzung mit dem Curslacker Heerweg steht. Die
Fassadenpegel betragen dort an der Nordfassade zum Curslacker Deich 66 bzw. 67 dB(A),
an der Ostfassade zum Curslacker Heerweg liegen sie bei 69 dB(A). Eine leichte
Uberschreitung ergibt sich tagsuber auch im Erdgeschoss an der Nordfassade des
Gebéaudes Curslacker Deich 141 (65 dB(A)) sowie am Betriebsgebaude der Kfz-Werkstatt.
Zur Nachtzeit sind an allen Stral3en zugewandten Fassaden Grenzwertiiberschreitungen zu
verzeichnen, wobei an der Ostfassade des Gebaudes Curslacker Deich 137 die Grenze der
Gesundheitsgefahrdung tberschritten wird. Dort betrégt der Pegel 62 dB(A).

Im Allgemeinen Wohngebiet kommt es zu Uberschreitungen der Grenzwerte insbesondere
am ostlichen der drei geplanten Gebaude, das parallel zum Curslacker Heerweg steht. Die
Pegel betragen dort tagsiiber an der Ostfassade bis zu 65 dB(A), nachts bis zu 58 dB(A).
Leichte Uberschreitungen sind auch an der Siidfassade dieses Gebaudes sowie an der
Ostfassade des mittleren der drei Gebdude zu verzeichnen (tagsiber jeweils 60 dB(A),
nachts 50 bzw. 51 dB(A).

In den Ubrigen Bereichen der Misch- und Allgemeinen Wohngebieten werden die Grenzwerte
sowohl tagsiber als auch nachts eingehalten.

Aufgrund der Uberschreitungen wird folgendes festgesetzt:
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8§ 2 Nummer 16: Innerhalb der mit ,, @ “ bezeichneten Flache sind durch Anordnung der
Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume den Larm
abgewandten Fassadenseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und
Schlafraume einer Wohnung an den Larm abgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist,
sind vorrangig die Schlafraume den Larm abgewandten Fassadenseiten zuzuordnen. Fir die
Raume an der Larm zugewandten Seite muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche Mallnahmen an Aul3entlren, Fenstern, AuRenwanden und Déachern der Gebaude
geschaffen werden. Wohn-/ Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind
wie Schlafrdume zu beurteilen.

8§ 2 Nummer 17: Innerhalb der mit ,, “ bezeichneten Flache sind AufRenbereiche einer
Wohnung an Larm abgewandten Gebaudeseiten zu orientieren. Sollte dies nicht mdglich sein,
ist durch Herstellung einer mindestens 1,20 m hohen Bristung sicherzustellen, dass in dem
der Wohnung zugehdrigen Aul3enbereich flir Menschen in sitzender Position ein Tagpegel von
kleiner als 65 dB(A) erreicht wird.

Der mit ,, “ bezeichnete Bereich umfasst die Flachen entlang des Curslacker Deichs und
des Curslacker Heerwegs, die von Verkehrslarm belastet sind. Innerhalb dieses Bereichs
liegen auch die denkmalgeschitzten Gebaude Curslacker Deich 137 und 141.

Bauliche SchallschutzmalRhahmen miissen hier den Vorgaben des Denkmalschutzes und
auch den Zielen des Erhaltungsbereichs entsprechen (vgl. § 2 Nummer 1).

Fur das o6stliche Gebaude der Seniorenwohnanlage ergibt sich eine besondere Situation,
wenn die Wohneinheiten, die Richtung Osten ausgerichtet sind, aufgrund einer Mitttelgang-
erschlieBung Uber keine Larm abgewandten Fassaden verfligen wirden. In diesem Fall ware
gemall 8 2 Nummer 16 baulicher Schallschutz vorzusehen. Da die Grenzen der
Gesundheitsgefahrdung nicht Uberschritten werden und gesunde Wohnverhaltnisse nicht in
Frage gestellt sind, ist dies fur die betreffenden Wohnungen in der Abwagung vertretbar. Im
Rahmen der Gebaudeplanung ist anzustreben, alle Rdume, die nicht dem Wohnen dienen
(Wirtschaftsraume, Biros etc.) vorrangig zu dieser Fassade auszurichten.

Bauliche SchallschutzmaBnahmen fir die Aufenwohnbereiche sind im 1. und 2. OG
erforderlich, dort wird jeweils ein Pegel von 65 dB(A) tagsuber erreicht, jedoch nicht
Uberschritten. Im Erdgeschoss sowie an allen Ubrigen Fassaden liegen die Tagpegel unter
65 dB(A). Auf die nach dem ,Leitfaden Larm* ab einem Pegel von 65 dB(A) tagsuber
vorzusehenden vollstdndige Verglasung der Balkone wird verzichtet. Es hat sich im Rahmen
einer erganzenden Untersuchung herausgestellt, dass auch Balkonbristungen mit einer
Mindesthdhe von 1,20 m einen ausreichenden Schallschutz fir Personen bewirken, die auf
dem Balkon sitzen. In der Regel halten sich Menschen auf einem Balkon tberwiegend
sitzend auf. Verglasungen schranken die Qualitat des Balkons ein, weil der direkte Kontakt
zur AuBRenwelt fehlt. Im Innenbereich der Seniorenwohnanlage sind larmgeschitzte
Freiflachen vorhanden, die allen Bewohnern zur Verfigung stehen. Daher ist ein Verzicht auf
eine Verglasung der betreffenden Balkone in der Gesamtabwagung vertretbar.

Eine besondere Situation besteht fir das denkmalgeschiitzte Fachwerkhaus Curslacker Deich
137. Hier gibt es nur eine Fassade (die Westfassade), an der die nachtlichen Pegel den Wert
von 54 dB(A) unterschreiten. Fir dieses Gebaude wird erganzend zu 8 2 Nummer 12
festgesetzt, dass SchlafrAume zur Westfassade auszurichten sind. Da an der Ostfassade die
Grenze der Gesundheitsgefahrdung zur Nachtzeit Uberschritten wird, wird die Ausrichtung von
Schlafraumen zu dieser Fassade ausgeschlossen. Die nachtlichen Pegel an den Ubrigen
Fassaden sowie die Werte tagstiber liegen unterhalb der Grenze der Gesundheitsgefahrdung.

In der Abwagung ist folgendes zu beriicksichtigen:

- Im Rahmen der Mischgebietsfestsetzung ist es moglich, das Wohnen im ruhigen
westlichen Teil des Gebaudes unterzubringen und den dstlichen Teil gewerblich zu
nutzen.
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- Weil gesunde Wohnverhéltnisse im westlichen Teil des Gebaudes sicher
gewahrleistet werden kénnen, ware ein Ausschluss der Wohnnutzung
unverhaltnismaRig.

Balkone scheiden an diesem Gebaude aus, weil sie architektonisch ein Fremdkorper waren
und damit nicht den Vorgaben des Denkmalschutzes entsprechen wirden. Terrassen
kdnnen, da das Gebaude mit seiner Nord- und Ostfassade unmittelbar an die Verkehrsflache
grenzt, nur an der West- und der Sudfassade angeordnet werden. Dort liegen die Larmpegel
tagsiber bei 58 dB(A) bzw. 63 dB(A).

§ 2 Nummer 18: Innerhalb der mit @ “ bezeichneten Uberbaubaren Grundsticksflache
(Gebé&ude Curslacker Deich 137) sind Schlafriume vorrangig der Westfassade zuzuordnen.
Eine Zuordnung von SchlafrAumen an die Ostfassade ist unzuldssig. Kinderzimmer sind wie
Schlafraume zu beurteilen.

Gewerbeldarm

Die Richtwerte der TA Larm werden zumeist eingehalten. Ausnahmen sind tagsiber zum einen
der Bereich unmittelbar an der vorhandenen Kfz-Werkstatt, wobei sich diese Uberschreitungen
auf das Betriebsgrundstiick beschranken. Auswirkungen auf benachbarte Grundstiicke wurden
nicht festgestellt. Zum anderen ergeben sich geringfiigige Uberschreitungen des Richtwerts fiir
WA-Gebiete von 55 dB(A) tagsiiber an der Ostfassade des am Curslacker Heerweg geplanten
Wohngebaudes. Betroffen ist nur das Dachgeschoss. Die Uberschreitungen betragen 1 dB(A)
bzw. 2 dB(A). Sie resultieren aus Emissionen des Stellplatzes eines Lebensmittelmarkts auf der
Ostseite des Curslacker Heerwegs.

Bezogen auf den Gewerbeldrm werden nachts die Richtwerte im gesamten Plangebiet
deutlich unterschritten.

Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich. Die Uberschreitungen auf dem
Grundstiick der Kfz-Werkstatt sind durch die dortige Nutzung verursacht, es kommt zu
keinen Beeintrachtigungen von Dritten. Die Uberschreitungen im Obergeschoss der Fassade
des Wohngebaudes sind hinnehmbar. Sie liegen bei maximal 2 dB(A) und treten nur
tagsiber auf. Zu berlcksichtigen ist auch, dass baulicher Schallschutz aufgrund der
Verkehrslarmbelastung ohnehin festgesetzt ist (vgl. 82 Nummer 16). Gesunde
Wohnverhdltnisse stehen nicht in Zweifel. In Bezug auf den Lebensmittelmarkt ist zu
berticksichtigen, dass sich die Baugebietsausweisung gegeniber dem bestehenden
Planrecht nicht &ndert. Daher ergibt sich keine Beeintrdchtigung dieser gewerblichen
Nutzung.

5.14 Begrinungsmallnahmen

Im Bebauungsplan Curslack 17 sind BegriinungsmalRnahmen festgesetzt. Die Zielsetzungen
dieser Begrunungsmafnahmen gelten zum (berwiegenden Teil auch fur den
Bebauungsplan Curslack 20, sie werden daher im Wesentlichen tibernommen.

Die Festsetzungen dienen

- der landschaftlichen Einbindung der neuen Bebauung in vorhandene Grinstrukturen
und 6kologischen Verknipfung der Baugebiete mit der angrenzenden Kulturlandschatft;

- dem Erhalt und der Entwicklung ortsbildpragender und/ oder 6kologisch wertvoller
Grunstrukturen (Ufervegetation);

- dem Schutz des Boden- und Wasserhaushalts durch Einschrankung der Versiegelung;
- dem Schutz kleinklimatischer Funktionen durch Erhalt und Entwicklung von Grinstrukturen;

- der Sicherung der griinen Innenbereiche und dem Erhalt des Grinflachenverbundes
untereinander;

- dem Erhalt und der Entwicklung von Grinflachen zur Beibehaltung der hohen Grin- und
Gestaltqualitat des Quartiers;
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- der Sicherung und Entwicklung naturnaher Uferbereiche an der Dove-Elbe und Stéarkung
der Biotopverbundfunktion des Gewassers und der Vernetzung mit den 6stlich und
westlich angrenzenden wertvollen Bereichen.

Festgesetzt wird:

8§ 2 Nummer 19: Je 250 m?2 der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache ist mindestens ein
kleinkroniger Baum oder fir je 500 m2 der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache
mindestens ein grol3kroniger Baum zu pflanzen und zu erhalten.

Die Anpflanzungsgebote auf den privaten Grundstiicken sollen eine Durchgriinung und land-
schaftliche Einbindung der Bauflachen bewirken und zum Erhalt des Landschaftsbilds und zur
Sicherung der 6kologischen Funktionen im Naturhaushalt beitragen. Die Baume schaffen
zudem neuen Lebensraum fir Vogel und Insekten. Im Vergleich zum Bebauungsplan Curslack
17 wird die Pflanzdichte reduziert. Damit wird den hier geanderten stadtebaulichen Zielen, dem
Flachenbedarf fir Anlagen der Entwéasserung, dem o6ffentlich zuganglichen Weg und dem Ziel,
gemeinschaftliche Aul3enwohnbereiche anzulegen, Rechnung getragen. Die nicht
Uberbaubare Grundsticksflache im Allgemeinen Wohngebiet, d.h. die Flache aul3erhalb der
festgesetzten Baugrenzen, umfasst etwa 4.000 m2, es sind auf dem Grundstliick somit acht
grof3kronige bzw. 16 kleinkronige Baume zu pflanzen.

8§ 2 Nummer 20: Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte
einheimische Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten. Grof3kronige Baume miissen
einen Stammumfang von mindestens 16 cm, kleinkronige Baume einen Stammumfang von
mindestens 12 cm, in 1 m Héhe tber dem Erdboden gemessen, aufweisen.

Der Begriindung ist als Anlage eine Pflanzenliste beigefiigt, die eine Ubersicht mit Beispielen
fur standortgerechte, einheimische Arten enthalt. Da Obstbaume fir das Gebiet typisch sind,
kénnen sie ohne Einschréankung gepflanzt werden. Die Bestimmung, dass nur standortge-
rechte Arten verwendet werden durfen, dient dem Ziel, eine optimale, stadttkologisch be-
sonders wirksame Anreicherung des Naturhaushalts zu erreichen. Standortgerechte und
einheimische Arten bieten eine sehr enge Verzahnung mit ihrer Umwelt. So kénnen sich z.B.
bestimmte heimische Insektenarten nur auf entsprechenden Pflanzenarten entwickeln. Zwi-
schen fremdlandischen Pflanzenarten und der einheimischen Tierwelt bestehen diese Be-
ziehungen nicht oder nur sehr eingeschrénkt. Diese Festsetzung dient auch deshalb unmit-
telbar dem Artenschutz.

Die Vornahme der Anpflanzungen ist im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

5.15 Baum- und Landschaftsschutz

Fur den in das Plangebiet einbezogenen Teil der Doveelbe sowie fiir einen 20 m breiten
Streifen nordlich des Ufers der Dove-Elbe gilt die Verordnung zum Schutz von Land-
schaftsteilen in der Gemarkung Curslack. AuRBerhalb des Landschaftsschutzgebiets gilt die
Baumschutzverordnung.

§ 2 Nummer 21: Fir zu erhaltende oder anzupflanzende Baume, Straucher und Hecken sind
bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die Ersatzpflanzverpflichtung gewébhrleistet, dass bei Abgang der Gehdlze Neupflanzungen
die Funktion fur das Landschaftsbild und den Naturhaushalt Gbernehmen.

8§ 2 Nummer 22: Auerhalb von Offentlichen StralBenverkehrsflachen sind
Gelandeauth6hungen oder Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Baume unzulassig.

Hierdurch sollen Schadigungen vermieden werden, die zu einer Minderung des Wachstums
bzw. zum Absterben der Baume fihren kénnen.

Beide Festsetzungen sind im Bebauungsplan Curslack 17 enthalten und werden, da sie
weiterhin den Entwicklungszielen fir das Plangebiet entsprechen, unveréandert in den
Bebauungsplan Curslack 20 tibernommen.
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5.16 Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
wurde bereits im Bebauungsplan Curslack 17 festgesetzt. Sie wird dem Grunde nach
tbernommen, um weiterhin eine einheitliche Umsetzung des Konzepts flr die naturnahe
Entwicklung des Uferstreifens entlang der Dove-Elbe zu gewabhrleisten.

Dieses Konzept beinhaltet folgende Zielsetzungen:
- Erhalt ortsbildpragender und/ oder wertvoller Griinstrukturen,

- Extensivierung der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie

- Sicherung und Stérkung der Biotopverbundfunktionen.

§ 2 Nummer 23: Auf den mitV bezeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur Und Landschaft ist der Uferstreifen naturnah zu entwickeln.
Zuldssig sind einheimische, standortgerechte, gewéssertypische Stauden, StrAucher und
Geholze.

Der 10 m breite Uferstreifen entlang der Dove-Elbe liegt im Landschaftsschutzgebiet und ist
als Ubergangsbereich zwischen Gewasser- und Landflache von besonderer okologischer
Bedeutung fur die Qualitat des Gewassers. Er beinhaltet wichtige Vernetzungselemente im
Biotopverbund. Ein mindestens 10 m breiter, von baulichen Anlagen freigehaltener
Uferstreifen wird im Landschaftsprogramm als Entwicklungsziel definiert.

Aus diesem Grund soll die Nutzung extensiviert und die Biotopausstattung der Flache
abschnittsweise verbessert werden. Zuldssig ist nur die Anpflanzung einheimischer,
standortgerechter, gewassertypischer Stauden, Straucher und Gehoélze (Erle, Weide oder
Gemeiner Hartriegel) oder Roéhrichtpflanzen. Vorgesehen ist auch die Verringerung bzw.
Entfernung des Uferverbaus; die Uferbefestigung besteht derzeit aus Steinpackungen. Bei
erforderlichen Uferbefestigungen sollen zukinftig nur ingenieurbiologische Materialien
verwendet werden (Lebendbaustoffe wie z.B. Busch- und Spreitlagen, Pflanzmatten,
Raupackungen, Faschinen, bepflanzte Walzen und Stlickgeflechte). Naturnahe Ufer tragen
zur Bereicherung des Orts- und Landschaftsbilds bei, die Selbstreinigungskraft des Gewas-
sers wird gesteigert und die Lebensbedingungen fur die Tier- und Pflanzenwelt werden ver-
bessert. Dies entspricht auch den Zielen des Biotopschutzes. Die Dove-Elbe unterliegt dem
Schutz des § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (vgl. Ziffer 3.2.4 und 5.20).

Die Herrichtung der Flache ist im stadtebaulichen Vertrag vereinbart, tragt zu einer
hochwertigen Grundstticksgestaltung bei und beeintrachtigt die sonstige Nutzung nur
geringfugig, zumal sie zum Teil in einem vorgesehenen Uberschwemmungsgebiet liegt.

5.17 Grund- und Oberflachenwasserschutz

Vg. 8§ 2 Nummer 24: Auf den Grundstiicksflachen, die ausschlie3lich dem Wohnen dienen,
sind Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen.

Zu verwenden sind beispielsweise ein Belag mit breitfugigem Pflaster, Schotterrasen u.a.
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung, die die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindern, unterbleiben. Damit wird dem Ziel
entsprochen, die Versiegelung auf den Grundstiicken, die dem Wohnen dienen, auf das
unbedingt notwendige Mall zu beschrdnken, um Beeintrachtigungen des Ortlichen
Grundwasserhaushalts durch die Bebauung so gering wie mdglich zu halten. Auf3erdem wird
die Verfugbarkeit von Bodenwasser fir den Baumbestand und den Naturhaushalt erhalten
und verbessert. Durch die Verwendung grobfugiger oder poréser Materialien wird der Anteil
an durchwurzelbaren Flachen erhdht. Die Festsetzung gilt nur fir Wohngrundstiicke, weil
von diesen Flachen erfahrungsgeman keine Gefahren fur das Grundwasser ausgehen.
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5.18 Gesetzlich geschiitztes Biotop

Die Dove-Elbe stellt ein nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG gesetzlich geschitztes Biotop dar.
Der Schutz bezieht sich insbesondere auf die Dove-Elbe selbst, als Bach-Altarm mit ausge-
pragter Schwimmblattvegetation, aber auch auf die ufernahe Vegetation wie Rohricht, Seg-
gen-, Binsen- und Simsenrieder und Uferstaudenflur. Der echte Baldrian (Valeriana officina-
lis) ist in Hamburg als Rote Liste Art kartiert. Zoologisch sind diese Bereiche vor allem fir
Vogel sehr wertvoll, Schellente und G&nsesager tiberwintern in diesem Abschnitt.

5.19 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich des Wasserschutzgebiets Curslack/Altengamme, Schutz-
zone 1l (Verordnung Uber das Wasserschutzgebiet Curslack/ Altengamme vom 10. Juni
1997 (HmbGVBI. S. 236), geandert am 5. Juli 2005 (HmbGVBI. S. 275)).

Es ergeben sich hieraus Verbote, Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten fur die
Betroffenen, um das Grundwasser vor moglichen Verunreinigungen zu schitzen. Danach ist
unter anderem das Einleiten, Verregnen und Versickern von Schmutzwasser verboten; das
Niederschlagswasser von Dachflachen ist grundsétzlich vom Grundstiick abzuleiten oder
Uber die belebte Bodenzone flachenhaft zu versickern. Des Weiteren ist es unzulassig,
wassergefahrdende, auswasch- oder auslaugbare Materialien (z.B. Recyclingbaustoffe) zu
verwenden oder die Deckschichten abzugraben. Entsprechend den Festlegungen in der
Verordnung kann die zustdndige Behorde im Einzelfall von den Verboten und
Nutzungsbeschrankungen Ausnahmen zulassen, wenn Uberwiegende Griinde des Wohls
der Allgemeinheit dies erfordern oder eine Verunreinigung des Wassers nicht zu befirchten
ist.

Der Flachenbedarf fir wasserwirtschaftliche MalRnahmen wird ggf. in einem wasserwirt-
schaftlichen Planfeststellungsverfahren tberpriift.

5.20 Bodenverunreinigungen/ Kampfmittelverdacht

Im Rahmen von Untersuchungen zum Wasserschutzgebiet Curslack wurde festgestellt, dass
keine Bodenverunreinigungen vorliegen. Bodenuntersuchungen erfolgten tberall dort, wo
Heizol- bzw. Benzintanks vorhanden waren. Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen
wurden nicht gefunden. Weitere Bodenuntersuchungen, z.B. in den Gewachshausern auf
dem Flurstiick 3386, sind nicht erforderlich, weil diese schon viele Jahre nur noch als Lager
fur Dekorationsartikel genutzt wurden.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb einer Flache, die ehemals als
Altlastverdachtsflache eingestuft war (Nr. 8024-001/00). Es handelt sich um Verfillung der
Altarme der Dove-Elbe, die in den Jahren 1940 bis 1942 begradigt wurde. Der Bereich dieser
Verfiillungen umfasst eine 41.600 m? groRRe Flache, die nérdlich dem heutigen Verlauf der
Dove-Elbe liegt. Nach den historischen Recherchen handelt es sich um ein auf3endeichs
gelegenes Gebiet mit ehemaligen Feuchtwiesen, in dem sich die Dove-Elbe, bevor sie
begradigt wurde, in mehrere kleine Flussarme aufgabelte, die ihrerseits kleine Inseln
einschlossen. Bei der Begradigung fiel eine Gesamtmenge von 220.000 m® Bodenmaterial
an, welches zur Verfillung der Altarme und zur Aufhéhung verwendet wurde. Im Untergrund
ist vereinzelt mit erhdhten Arsengehalten zu rechnen. Die Quelle der Belastung sind
vermutlich ehemalige Elbsedimente.

Vor Herrichtung der Wohnnutzung ist flr den Bereich des gartenbezogenen Wohnens der
Oberboden auf seine Eignung fir die vorgesehene Nutzung als Hausgarten zu prifen, im
Falle der Herrichtung von Kinderspielbereichen auf seine Eignung als Kinderspielflache. Die
Mdglichkeit, dass bei BaumalRnahmen Mehrkosten durch Bodenentsorgung entstehen, ist
nicht auszuschlief3en.

Bombenblindgénger aus dem Zweiten Weltkrieg sind unter Umstanden noch im Plangebiet
vorhanden. Bei Bauvorhaben ist der KampfmittelrAumdienst zu beteiligen.
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5.21 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Dove-Elbe. Auf Grundlage des 8§ 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes wurden Risikogebiete abgegrenzt, auf deren Grundlage
Uberschwemmungsgebiete gemalR § 76 Abs. 2 WHG festgesetzt werden sollen. Das
Uberschwemmungsgebiet der Dovelelbe ist gemaR § 76 Abs. 3 WHG vorlaufig gesichert. Die
im Bereich des Plangebiets vorgesehene Abgrenzung wurde mit dem zustandigen
Landesbetrieb Stral3en, Briicken und Gewéasser (LSBG) abgestimmt, der betreffende Bereich
ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

6. BEEINTRACHTIGUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen (siehe § 1
Abs. 6 Nr. 7 Ziffer a BauGB). Die Entwicklung der baulichen Strukturen im Mischgebiet bzw.
die mafdvolle Verdichtung der Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet flihrt gegeniber dem
bisherigen Planrecht zu keinen wesentlichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen. Die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets werden
durch die Wohnbebauung nicht bertihrt, gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht betroffen.
Lebensraumstrukturen fiir geschitzte Tier- und Pflanzenarten werden nicht beeintrachtigt.

Die geplante Seniorenwohnanlage soll auf Flachen realisiert werden, die zuvor
erwerbsgartnerisch genutzt wurden. Das Gelande ist derzeit durch zwei bis auf wenige Meter
an das Ufer heranreichende Gewachshauser gekennzeichnet. Weitere vier Gewadchshauser
sind bereits beseitigt worden. Die Flachen waren damit in der Vergangenheit anndhernd voll
versiegelt.

Durch den Bebauungsplan riicken die Geb&ude ca. 20 m vom Ufer der Dove-Elbe ab, aber,
abweichend vom  vormaligen  Planungsrecht, bis an die Grenze des
Landschaftsschutzgebiets heran. Das Volumen der geplanten Gebaude ist gegentiber den
Festsetzungen des geltenden Planrechts, das eine kleinteilige Einzelhausbebauung vorsah,
deutlich grofRer. Insofern wird zwar das Orts- und Landschaftshild verandert; die GRZ von
0,3 im Allgemeinen Wohngebiet bleibt gegentber dem bestehenden Planrecht jedoch
unveréndert, so dass sich keine nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt ergeben.

Durch die Festsetzungen des Uferschutzstreifens werden im Hinblick auf Natur und
Landschaft Verbesserungen erzielt bzw. nachteilige Entwicklungen vermieden. Dies gilt
insbesondere fur den Bereich sldlich des Curslacker Deichs, wo durch die Beseitigung der
Gewadachshauser, die bisher unmittelbar an die Dove-Elbe gereicht haben, eine deutliche
Aufwertung des Uferrandstreifens erfolgen kann.

Die Errichtung der Platzflache im Randbereich des gesetzlich geschitzten Biotops, die
bereits nach vormaligem Planungsrecht zulassig war, fihrt angesichts der Grof3e und des
aktuellen Bestands zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen geschitzter Tier- und
Pflanzenarten.

7. AUFHEBUNG BESTEHENDER PLANE

Fir das Plangebiet wird der Bebauungsplan Curslack 17 vom 21. Marz 2006 (HmbGVBI. S.
135) aufgehoben.
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8. FLACHEN- UND KOSTENANGABEN

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist insgesamt etwa 20.330 ha grof3. Hiervon werden beansprucht fur
- StraRenverkehrsflachen etwa 3.500m?2 (davon neu etwa 930 m?)
- Wasserflachen ca. 2.790m?

- Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Uferrandstreifen) ca. 1.170 mz

- Entwésserungsmulde ca. 310 m?

Auf das Mischgebiet entfallen ca. 6.750 m?, das Allgemeine Wohngebiet ist etwa 5.810 m?
grof3.

8.2 Kostenangaben

Im Zusammenhang mit der geplanten Seniorenwohnanlage wurde ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen, der eine Flachenbereitstellung und Kostenibernahme durch den
Grundstiickseigentimer vorsieht. Dies betrifft insbesondere die Herstellung der neuen
ErschlieBungsstralRe, die Herrichtung des Uferrandstreifens, die Regelung der 6ffentlichen
Durchquerbarkeit des Grundstiicks und die Zuganglichkeit der Dove-Elbe sowie die
Herstellung eines Gehwegs am Curslacker Deich. Der FHH entstehen insoweit keine Kosten.
Zudem wurde die Errichtung von 12 mietpreisgliinstigen Wohnungen vereinbart.
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Anlage zur Begrindung des Bebauungsplans Curslack 20
PFLANZENLISTE - VORSCHLAGE FUR ANPFLANZUNGEN
Eine Auswahl standortgerechter, einheimischer Arten; vgl. 8 2 Nummer 19, 20, 21 und 23

Baume:

Kastanie Aesculus hippocastanum
Spitzahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotdorn Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet'
Rotbuche Fagus sylvatica

Esche Fraxinus excelsior
Walnuss Juglans regia

Holz-Apfel Malus sylvestris
Stiel-Eiche Quercus robur

Trauben-Eiche

Quercus petraea

Vogelkirsche Prunus avium
Silber-Weide Salix alba
Eberesche Sorbus aucuparia

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Winter-Linde Tilia cordata

Obstbaume: Verwendung alter Hochstammarten aus Norddeutschland

Baume im Bereich des Uferschutzstreifens:

Erle Alnus
Esche Fraxinus excelsior
Weide Salix alba

Strauchartige Gehdlze:

Feld-Ahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana

Weil3dorn (eingrifflig) Crataegus monogyna
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Weil3dorn (zweigrifflig)
Pfaffenhitchen
Stechpalme
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Johannisbeere
Heckenrose
Brombeere
Holunder

Schneeball

Heckenpflanzen:

Feld-Ahorn
Berberitze
Buchsbaum
Hainbuche
Weil3dorn
Rotbuche
Blutbuche

Liguster

Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Rosa arvensis
Rubus fruticosus
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Acer campestre

Berberis vulgaris

Buxus sempervirens
Carpinus betulus

Crataegus monogyna

Fagus sylvatica

Fagus sylvatica ,Atropunicea’

Ligustrum vulgare

Schling- und Kletterpflanzen:

Pfeifenwinde
Clematis
Spindelstrauch
Efeu

Hortensie
Geil3blatt
Wilder Wein
Echter Wein

Glyzinie/Blauregen

Aristolochia macrophylla
Clematis spec.
Euonymus fortunei
Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera spec.
Parthenocissus spec.
Vitis vinifera

Wisteria sinensis
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Freiwachsende, blihende Hecken: vgl. strauchartige Gehdlze, zusatzlich:

Felsenbirne
Schmetterlingsstrauch
Deutzie

Forsythie
Zaubernuf3
Kolkwitzie
Goldregen
Falscher Jasmin
Blutjohannisbeere
Zierkirsche

Rose

Flieder

Weigelia

Bodendecker:

Maigléckchen
Moosbeere

Efeu

Hainsimse
Waldmarbel
Gedenkemein
Schaumbliite
GroR3es Immergrin
Kleines Immergrin
Veilchen, div. Arten

Ungarwurz

Amelanchier spec.
Buddleja spec.
Deutzia spec.
Forsythia spec.
Hamamelis spec.
Kolkwitzia amabilis
Laburnum spec.
Philadelphus inodorus
Ribes sanguinea
Prunus spec.
Rosa spec.
Syringa vulgaris
Weigelia hybridus

Convallaria majalis
Gaultheria procumbens
Hedera helix

Luzula nivea

Luzula sylvatica
Omphalodes verna
Tiarella cordifolia
Vinca major

Vinca minor

Viola spec.
Waldsteinia geoides
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Uferschutzstreifen:

Nasse Uferbereiche:

Kalmus

Froschloffel
Schwanenblume
Sumpf-Calla

Seggen, div. Arten
Flutender Schwaden
Grol3er Schwaden
Schwertlilie
Sumpf-VergiBmeinnicht
Zungen-Hahnenful
Igelkolben

Schmalbl. Rohrkolben
Breitbl. Rohrkolben

Feuchte bis frische Ufer-

bereiche:
Sumpf-Dotterblume
Wasserdost
MéadesunR
Gilbweiderich
Blut-Weiderich
Rohrglanzgras

Bachbunge

Acorus calamus

Alisma plantago-aquatica

Butomus umbellatus
Calla palustris
Carex spec.
Glyceria fluitans
Glyceria maxima
Iris pseudacorus
Myosotis palustris
Ranunculus lingua
Sparganium spec.
Typha angustifolia
Typha latifoglia

Caltha palustris
Eupatorium purpureum
Filipendula ulmaria
Lysimachia vulgaris
Lythrum salicaria
Phalaris arundinacea

Veronica beccabunga
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