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Bebauungsplan Curslack 20
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet
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0 Offene Bauweise
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Stellplatzen und Garagen

-«—» Firstrichtung
:G__St: Flache flr Gemeinschaftsstellplatze
| firci Gt bosimmi g
Stralenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie
Briicke
] 0 3 Mit Geh- und Fahr- und Leitungs-

Ve

rechten zu belastende Flachen

Flache fiir die Wasserwirtschaft

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt
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Umgrenzung des
Erhaltungsbereiches

Besondere Festsetzungen
(siehe §2)

Umgrenzung der Flache

zum Schutz, zur Pflege und
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geandert am 11. Juni 2013 (Bundesgesetzblatt | Seiten 1548, 1551).

Langenmale und Héhenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt des ALKIS entspricht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Mai 2014.

Zu diesem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag.
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Verordnung

tiber den Bebauungsplan Curslack 20
Vom 27. Februar 2015

Auf Grund von §10 und §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert am 20. November
2014 (BGBI. I S. 1748), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 sowie
§5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fas-
sung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt
gedndert am 13. Februar 2015 (HmbGVBL. S. 39), §4 Absatz 3
Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBL. S. 167), in
Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundes-
naturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 7. August 2013 (BGBI. I S. 3154, 3159, 3185), § 81
Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom
14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert
am 28. Januar 2014 (HmbGVBL. S. 33), §9 Absatz 4 des Ham-
burgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001
(HmbGVBL. S. 258, 280), zuletzt geindert am 17. Dezember
2013 (HmbGVBI. S. 540, 542), sowie §1, §2 Absatz 1, § 3 und
§4 Nummer 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom
8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geindert am

S. April 2013 (HmbGVBIL. S. 142, 147), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Curslack 20 fiir den Geltungs-
bereich zwischen dem Curslacker Deich, dem Curslacker
Heerweg und der Dove-Elbe (Bezirk Bergedorf, Ortsteil 604)
wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Curslacker Deich — Curslacker Heerweg — Dove-Elbe, West-
grenzen der Flurstiicke 3384, 3383 und 3379 der Gemarkung
Curslack.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermoégensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) einenach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
hiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2

Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. In dem nach §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB als
Erhaltungsbereich festgesetzten Gebiet bediirfen zur
Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des Gebiets auf
Grund seiner stidtebaulichen Gestalt der Riickbau, die
Anderung, die Nutzungsinderung oder die Errichtung
baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch
dann, wenn nach den bauordnungsrechtlichen Vorschrif-
ten eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Geneh-
migung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungs-
inderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bauli-
chen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Land-
schaftsbild prigt oder sonst von stidtebaulicher, insbeson-
dere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.
Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage
darf nur versagt werden, wenn die stddtebauliche Gestalt
des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beein-
trachtigt wird.
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2. Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fiir Tank-  15. Die vorgesehene Fliche fiir die Oberflichenentwésserung
stellen ausgeschlossen. westlich des Curslacker Heerwegs ist von Bepflanzungen

. . N reizuhalten, die die vorgesehene Zweckbestimmung

3. Im gesamten Plangebiet muss die Hohe der Erdgeschoss- }g '. h..lh . die di h Zweckbesti
fulbodenoberkante von Gebduden mindestens 3m iiber eeintrachtigen.

Normalnull (NN) liegen. 16. Innerhalb der mit ,(®“ bezeichneten Fliche sind durch

4. In dem allgemeinen Wohngebiet sind fiir Wohngebdude Anordnung der. Baukérper oder durch geeignete Grund-
Flichen, die tiefer als 2 m iiber NN liegen, auf 2 m iiber NN rissgestaltung die Wohn- und Schlafriume den Lérm abge-
aufzuhéhen. Abgrabungen unterhalb von 2m iiber NN wandten Fassadenseiten zuzuordnen. Sofern eine Anord-
sind unzulédssig. Des Weiteren sind Geldndeaufh6hungen nung aller Wohn- und Schlafriume einer Wohnung an den
nur zulissig Larm abgewandten Gebidudeseiten nicht moglich ist, sind
a) fiir Rampen, die zur Erschliefung erforderlich sind, \Cllorrar'lglg die Sck&lafraug; c:ie.n lI;um abge:;vanEEen Fassa-

der enseiten zuzuordnen. Fir die Riume an der Lirm zuge-

o wandten Seite muss ein ausreichender Schallschutz durch

b) bis zur Oberkante der fiir die ErschlieBung erforder- bauliche Mafinahmen an Auflentiiren, Fenstern, Aufien-

lichen offentlichen Straflenverkehrsfliche, sofern der winden und Dichern der Gebidude geschaffen werden.

Abstand zwischen Hauptgebdude und Straflenver- Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwohnungen und Kin-
kehrsfliche weniger als 6 m betrigt. derzimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen.

5. Die Héhe der Er.dgeschossfuﬁbodeno?erkanteq. Uber der 17 [nperhalb der mit »®“ bezeichneten Fliche sind Aufien-
vorhandenen beziehungsweise a'lufgeahohten Gelandeober- bereiche einer Wohnung an Lirm abgewandten Gebiude-
fliche darf straflenseitig 0,4 m nicht iiberschreiten. (Sieiteﬁ Zu orieﬁltieren. Sollte gies nicht mégl}ilcktll sein, ist

6. Die AuBenwinde von baulichen Anlagen sind als rotes urch Herstellung einer mindestens 1,20m hohen Briis-
oder rotbraunes Ziegelmauerwerk auszufithren. Fiir tung sicherzustellen, dass in dem der Wohnung zugehori-

g
Nebengebiude und fiir untergeordnete Teile von Aufien- gen Auflenbereich fiir Menschen in sitzender Position ein
winden von Wohngebiuden, die 30 vom Hundert der Tagpegel von kleiner als 65 dB(A) erreicht wird.
jeweiligen Fassadenfldche nicht iiberschreiten, ist aufier- . « . .
dem weif}, braun und griin angestrichenes Holz sowie Holz 18. glnerélalp kdE{ ﬁn lt. ’é‘(% hlbfez"e ichneten ul.)er(l;aul\);ren
in Naturfarbe zulissig. Fiir Nebengebiude sind auBBerdem rundstuckstlache sind schilalraume vorrangig der est-
weifie Putzflichen zuliissig. fassade zuzuordnen. Eine Zuordnung von Schlafrdumen
. zur Ostfassade ist unzulissig. Kinderzimmer sind wie
7. Diécher von Wohngebiduden und Zwerchhiusern sind als Schlafriume zu beurteilen.
Sattel- oder Kriippelwalmdicher mit beiderseits gleicher
Neigung zwischen 40 Grad und 50 Grad auszufiithren. 19. Je 250 m? der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche ist
3. Es sind e b d sch Dachei mindestens ein kleinkroniger Baum oder fiir je S00 m2 der
- LS SInd nur rote, braune, graue unc schwarze Lachein- nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche mindestens ein
deckungen in nicht glinzender Ausfithrung, Reetddcher -
" - . grofkroniger Baum zu pflanzen und zu erhalten.
und begriinte Dicher zuléssig.

9. Balkone diirfen, an der lingsten Stelle gemessen, insge- 20- Fur festgesetzte Baum- und StrauchanPﬂanzungen sind
samt eine Linge haben, die hochstens einem Drittel der standortgerechte einheimische Laubgeholze zu verwenden
Léange ihrer zugehorigen Gebidudeseite entspricht. Bau- und zu erhalten. Groﬁkromge Béume mussén  einen
grenzen diirfen durch Balkone um bis zu 2 m iiberschritten Stﬂammumfang von mindestens ) 16 cm, klemkr‘ onige
werden; Gleiches gilt fiir Terrassen, sofern nicht ein Aus- B?}lm? einen Stammumfang von m1ndesten§ 12cm,inlm
schluss von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen fest- Hohe iiber dem Erdboden gemessen, aufweisen.
gesetztIst. 21. Fiir zu erhaltende oder anzupflanzende Baume, Striaucher

10. In das Dach eingeschnittene Loggien, Balkone und Terras- und Hecken sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzu-
sen sind bei Gebiduden auf Grundstiicken, die an offent- nehmen.
liche Strafien oder an die Dove-Elbe grenzen, nur an der . . . .
Strafen beziehungsweise Wasser abgewandten Seite der 22. Aufierhalb von offentlichen Straﬁenverkeh}‘sﬂachen sind
Gebiude zulissig. Gelindeaufh6hungen oder Abgrabungen im Kronenbe-

. . . . reich festgesetzter Baume unzulissig.

11. Innerhalb der mit ,(®“ bezeichneten Fliche sind Stell-
plidtze unzuléssig. 23. Auf den mit ,,v “ bezeichneten Flichen zum Schutz, zur

12. Das von den privaten Grundstiicksflichen abflieBende Pf%le“i_e }m(ciizu%l;:ntww.l;lung von B}cl)den, Nat}lli(uln d ;‘a?.d-
Niederschlagswasser ist oberirdisch abzuleiten, sofern ein schalt ist der Llerstretien naturnah zu entwickeln. Zulas-
offenes Entwésserungssystem vorhanden ist. sig sind einheimische, standortgerechte, gewissertypische

Stauden, Straucher und Geholze.

13. Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis
der Freien und Hansestadt Hamburg, einen Wartungsweg ~ 24. Auf den Grundstiicksflichen, die ausschlieBlich den}. Woh-
zur Grabenunterhaltung anzulegen und zu unterhalten. nen dienen, sind Fahr- und Gehwege sowie Stellplitze in

. . . wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen.
14. Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der

Freien und Hansestadt Hamburg, unterirdische 6ffent-
liche StrafBenentwisserungsleitungen herzustellen und zu
unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und
Unterhaltung beeintrichtigen kénnten, sind unzulissig.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 27. Februar 2015.

Das Bezirksamt Bergedorf
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