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Gutachterausschuf’ fir Grundsttickswerte in Hamburg
Erlauterung der Bodenrichtwerte zum 31.12.1988

Vorbemerkung

Es empfiehlt sich, diese Erlauterung vor einer Benutzung der Richtwerte grindlich zu
lesen. Das gilt auch fir die "wichtigen Hinweise" unter Nr. 7. dieser Erlauterung. An-
dernfalls lassen sich grundlegende Mif3verstandnisse nicht vermeiden.

Grundlagen der Richtwertermittlung

Die in den anliegenden Kartenblattern eingetragenen Richtwerte sind durch den Gut-
achterausschuf3 fir Grundstickswerte in Hamburg nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches - BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (Bundes-
gesetzblatt | Seite 2253), zuletzt geéndert durch den Einigungsvertrag vom 31.8.1990
(BGBI. Il S. 889, 1122), und der Verordnung Uber den Gutachterausschuf? fir Grund-
stiickswerte vom 20.2.1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 37)
ermittelt worden. Nach § 196 BauGB geben die Bodenrichtwerte den durchschnittlichen
Wert des Grund und Bodens der Grundstiicke bezogen auf 1 m2 Grundstiicksflache in
der jeweiligen Lage an. Dabei werden neben der Lage der Grundstiicke auch weitere
wertbestimmende Merkmale des "Richtwertgrundstiicks”, auf das sich der Bodenricht-
wert bezieht, berticksichtigt, weil die Grundstickswerte nicht allein von der Lage, son-
dern in der Regel auch von den anderen Eigenschaften maf3geblich abhé&ngen (bauliche
Nutzbarkeit, ErschlieBungszustand, Gréf3e).

Grundlage fir die Ermittlung der Richtwerte ist die von der Geschéftsstelle des Gut-
achterausschusses fur Grundstiickswerte gefiihrte Kaufpreissammlung, die aus der
Sammlung und Auswertung von Grundstiickskaufvertragen und der ihnen gleichge-
stellten Vertrage in Hamburg entstanden ist und laufend weitergefiihrt wird. Die Boden-
richtwerte sind aus den im gewdhnlichen Geschéftsverkehr tatsachlich erzielten Kauf-
preisen abgeleitet worden. Sie stellen daher weder Preisempfehlungen dar, noch geben
sie Ober- oder Untergrenzen der in einem bestimmten Gebiet angemessenen Grund-
stiickspreise an. Sinn und Zweck der Bodenrichtwerte ist es vielmehr, jedem Interes-
sierten einen ungefahren Uberblick dariiber zu erméglichen, welchen Wert der Grund
und Boden eines Grundstiicks hat, wenn die im gewthnlichen Geschéftsver-kehr fir
vergleichbare andere Grundstiicke tatséchlich gezahlten Preise zum Mal3stab ge-
nommen werden.

In den Bodenrichtwerten sind alle Einflisse bertcksichtigt, die gleichermaf3en oder
regelmafig fur alle Grundstticke in der betroffenen Gegend gelten, wie z.B. allgemein
schlechte Baugrundverhaltnisse, grof3flachige Immissionen usw.. Nicht bertcksichtigt
sind spezielle grundstiicksbezogene Gegebenheiten wie besonders schwierige Bau-
grundverhaltnisse, Ecklage, Altlasten usw.

Da die Preise fur Grundstticke, die fur eine mehrgeschossige Bebauung mit Eigen-
tumswohnungen erworben werden, in der Regel besonderen Marktverhaltnissen unter-
liegen, sind sie bei der Richtwertermittlung ebenfalls berticksichtigt und besonders ge-
kennzeichnet worden. Besondere gesetzliche Bindungen, wie sie z.B. fir als Heim-
statten ausgegebene Grundstiicke oder im 6ff. geférderten Mietwohnungsbau bestehen,
sind bei der Richtwertausweisung unberticksichtigt geblieben.
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Der Stichtag, auf den sich die Richtwertermittlung bezieht, ist im Kopf der Richtwert-
karten angegeben. Die Preisentwicklung bis zu diesem Zeitpunkt ist berticksichtigt. Auf
den Stichtag beziehen sich sowohl die tatsachlichen als auch die Wertverhaltnisse.

In Klammern stehende und mit einem Stern versehene Richtwertangaben betreffen die
Wertverhéaltnisse zum 1.1.1964, dem Zeitpunkt der letzten Hauptfeststellung der Ein-
heitsbewertung, und dienen nur steuerlichen Zwecken.

Die in Sanierungsgebieten gelegenen, besonders gekennzeichneten Bodenrichtwerte
beziehen sich auf den tats&chlichen Zustand am Stichtag. Sie berticksichtigen die bisher
durchgefuhrten Sanierungsmalnahmen, nicht jedoch die noch zu erwartenden Wir-
kungen der Sanierung. Sie sind in der Regel weder mit den Anfangs- noch mit den
Endwerten im Sinne des § 154 Abs. 2 BauGB identisch.

Zeichenerklarung

Die bei den einzelnen Richtwerten jeweils verwendeten Zahlen und Buchstaben haben
folgende Bedeutung:

Die oberhalb der waagerechten Striche eingetragene Zahl gibt den durchschnittlichen
Bodenwert, bezogen auf einen m2 Grundsticksflache des lagetypischen Bodenricht-
wertgrundstiicks, an.

Beispiel: In dem Richtwert

bedeutet die Zahl "220", dal’ der durchschnittliche Bodenwert 220 DM pro m?2 Grund-
stucksflache betréagt.

Die oberhalb der waagerechten Striche eingetragenen Buchstaben geben Auskunft tiber
den Entwicklungs- und Erschlielungszustand des Richtwertgrundstiicks.

Soweit der den Bodenwert angebenden Zahl kein Buchstabe zugesetzt ist, bezieht sich
der Bodenwert auf baureife erschlossene Grundsticke, fir die Wege- und Sielbaubei-
trage bereits abgegolten sind.

Soweit der den Bodenwert angebenden Zahl der Buchstabe "a" zugesetzt ist, bezieht
sich der Bodenwert auf Grundstiicke, fur die Wege- und Sielbaubeitrdge noch zu ent-
richten sind.

Soweit der den Bodenwert angebenden Zahl der Buchstabe "R" zugesetzt ist, bezieht
sich der Bodenwert auf noch nicht erschlossene Grundstiicke, die erst nach Herstellung
der erforderlichen Straften und Siele bebaut werden dirfen. Es handelt sich dann um
einen Richtwert fir sog. Rohbauland.
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Die unterhalb der waagerechten Striche eingetragene Buchstabenkombination gibt die
Art der baulichen Nutzungsmdglichkeit der Grundstiicke an, auf die sich der Richtwert
bezieht.

Beispiel: In dem Richtwert

bedeutet die Buchstabenkombination "WR", dal? sich der Richtwert auf Grundstticke fir
reine Wohngebaude bezieht.

Den Angaben uber die Art der baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke, auf die sich
die Richtwerte jeweils beziehen, liegen Begriffsbestimmungen der Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 (Bundes-
gesetzblatt | Seite 1238) zugrunde. Dabei ist der Charakter der bereits vorhandenen
oder realisierbaren Gebaude entscheidend. Die verwendeten Abkirzungen haben nach
der Baunutzungsverordnung folgende Bedeutung:

WS = Kleinsiedlungsgebiet

WR = Reines Wohngebiet: reine Wohngebaude

WA = Allgemeines Wohngebiet: Wohngebaude mit geringem Gewerbe
anteil (z.B. LAden im EG mehrgeschossiger Wohnh&user)

MD = Dorfgebiet

MI = Mischgebiet: gemischte Wohn- und Geschaftshauser

MK = Kerngebiet: Biro- und Geschaftshauser

GE = Gewerbegebiet: Werkstatten, Lagerge- gebaude usw. mit max. 25 %
Buroanteil

Gl =Industriegebiet

SOL= Sondergebiet Laden

Gegebenenfalls sind unterhalb der waagerechten Striche auch noch Angaben zum Maf3
der baulichen Nutzung gemacht, auf die sich der Bodenrichtwert bezieht.

Unterhalb der waagerechten Striche eingetragene romische Zahlen geben die ortsiib-
liche Zahl der Vollgeschosse an. Sie charakterisiert eher die Art der Bebauung als einen
Werteinflu3. Ein- und zweigeschossig bebaubare Grundstiicke sind praktisch gleich-
wertig. Fur den Wert mehrgeschossig bebauter Grundstiicke kommt es vor allem auf die
realisierbare Bruttogescholiflache an.

Die Richtwerte fir Wohngrundstiicke beziehen sich grundsatzlich auf ein normal ge-
schnittenes (Front 20 m, Tiefe 50 m), etwa 1000 m2 grofRes Grundstiick. Bei Reihen-
hausgrundstiicken (RH) ist den Richtwerten ein 300 m? grof3es Grundstiick und bei
Gartenhofhdusern (GH) ein 400 m?2 grol3es Grundstiick zugrunde gelegt. Bei MK-, Gl
oder GE-Nutzungen bezieht sich der Richtwert auf Grundstiicke ortsiiblicher Gréi3e.

Unterhalb der waagerechten Striche eingetragene arabische Zahlen weisen auf eine von
diesen Normalféallen abweichende Gr6Re oder die Bruttogeschol3flachenzahl der
Grundstticke hin, auf die sich der Richtwert bezieht. Eine drei- bzw. vierstellige Zahl gibt
die Grolie des Richtwertgrundstiicks in m2 an.
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Beispiel: In dem Richtwert

WR 1/2000

besagt die Zahl "2000", dalR sich der angegebene durchschnittliche Bodenwert auf
Grundsticke bezieht, die ungefahr 2000 m2 grof3 sind.

Bei Grundstiicken, deren Wert von der realisierbaren Bruttogeschol3flache bestimmt
wird, gibt eine Dezimalzahl die Bruttogeschol3flachenzahl an, d.h. das Verhaltnis der auf
einem Grundstlck realisierbaren Bruttogeschol3flache zur Grundstiicksgrofi3e.

Beispiel: In dem Richtwert

gibt die Dezimalzahl "1,0" die BruttogeschoR3flachenzahl der Grundstiicke an, auf die
sich der angegebene durchschnittliche Bodenwert bezieht.

Der hier verwendete Begriff der Bruttogeschol¥flache ist identisch mit der "Geschol3-
flache" im Sinne des § 20 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 26.11.1968 (BGBI. | S. 1237):

"Die GeschoR¥flache ist nach den AuRenmalfen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln. Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlielich der
zu ihnen gehoérenden Treppenraume und einschliel3lich ihrer Umfassungswande sind
mitzurechnen.”

Er ist nicht identisch mit der Geschol3flache im Sinne des § 20 Abs. 3 der BauNVO in der
Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132).

Die ortsubliche Bauweise - freistehende Einzelhauser,

Doppelhauser, Reihenhéauser, groRere Hauszeilen, geschossene Blockrandbebauung -
ist aus der Kartengrundlage zu ersehen und in den Richtwerten in der Regel nicht an-
gegeben. Davon ausgenommen sind Richtwerte fir Reihenh&user und Gartenhofh&user
(Atriumhauser), die durch die Zusatze "RH" bzw. "GH" gekennzeichnet sind.

Auler der Art und dem Mal3 der baulichen Nutzung sind
unter Umstanden weitere wertrelevante Einflisse bezeichnet:

Eingekreiste Bodenrichtwerte beziehen sich auf Grundstiicke, die fur die Bebauung mit
Eigentumswohnungen geeignet sind. "Elbbl" gibt an, daR das Richtwertgrundstiick
Elbblick geniel3t.

Weitere Erlauterungen, mit Sternen gekennzeichnet, sind jeweils auf der Karte selbst zu
finden.
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Beispiele fir die verschiedenen Grundsticksarten
Wohnbaugrundstiicke

Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke

Ein Richtwert

bedeutet, dal? sich der durchschnittliche Bodenwert von 150 DM pro m2 auf 1000 m?2
grolRe Grundstlicke bezieht, die im Kleinsiedlungsgebiet liegen und eingeschossig
bebaubar sind.

Ein Richtwert

bedeutet, daf? sich der durchschnittliche Bodenwert von 220 DM pro m2 auf 1000 m?2
grol3e Grundstlcke bezieht, die mit zweigeschossigen Ein- oder Zweifamilienhausern
bebaubar sind.

Ein Richtwert

WR 1/2000
bedeutet, daf? sich der durchschnittliche Bodenwert von 180 DM pro m2 auf 2000 m?2
grolRe Grundsticke bezieht, die mit eingeschossigen Einfamilienhdusern bebaubar
sind.

Mehrfamilienhausgrundstiicke

Ein Richtwert

bedeutet, dalR sich der durchschnittliche Bodenwert von 180 DM pro m?2 auf Grund-
stiicke bezieht, die mit Mehrfamilienhdusern mit einer Bruttogeschol3flachenzahl von
0,8 bebaubar sind.

Ein in einem Kreis befindlicher Richtwert bezieht sich auf Grundstiicke, die mit Ge-
bauden mit Eigentumswohnungen in Geschol3bauweise bebaubar sind.

Ein Richtwert

bedeutet, dalR sich der durchschnittliche Bodenwert von 450 DM pro m? auf Grund-
stiicke bezieht, die mit einer Geschol¥flachenzahl von 0,6 im Eigentumswohnungsbau
bebaubar sind.
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Gemischtnutzbare Baugrundstiicke

Ein Richtwert

bedeutet, dalR sich der durchschnittliche Bodenwert von 280 DM pro m2 auf 1000 m?2
grol3e Grundstiicke bezieht, die mit zweigeschossigen Ein- oder Zweifamilienhdusern
mit Gewerbeanteilen (z.B. Laden) bebaubar sind.

Ein Richtwert

bedeutet, daf sich der durchschnittliche Bodenwert von 200 DM pro m2 auf Grundstticke
bezieht, die mit Mehrfamilienhdusern mit Laden o.a. mit einer Bruttogeschol3flachenzahl
von 1,2 bebaubar sind.

Ein Richtwert

bedeutet, dal3 sich der durchschnittliche Bodenwert von 250 DM pro m2 auf 1.000 m?2
grofl3e Grundstiicke bezieht, die im Mischgebiet liegen und entsprechend bebaubar sind.

Gewerbliche Baugrundstiicke

Ein Richtwert

bedeutet, daf sich der durchschnittliche Bodenwert von 800 DM pro m2 auf Grundstticke
bezieht, die mit Blro- und Geschéftshausern mit einer Bruttogeschol3flachenzahl von
0,8 bebaubar sind.

Ein Richtwert

bedeutet, daf? sich der durchschnittliche Bodenwert von 110 DM pro m2 auf Grundstticke
bezieht, die in einem "klassischen” Gewerbegebiet liegen und entsprechend bebaubar
sind.

Ein Richtwert

bedeutet, dalR sich der durchschnittliche Bodenwert von 150 DM/m?2 auf Grundstiicke
bezieht, die im Industriegebiet liegen.
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Ein Richtwert

bedeutet, daf? sich der durchschnittliche Bodenwert von 500 DM pro m2 auf Grundstticke
bezieht, die bei einer Bruttogeschol3flachenzahl von 1,0 ausschlief3lich mit Laden zu
bebauen sind.

Umrechnung der Bodenrichtwerte aufgrund unterschi edlicher Intensitat der
Nutzung

Fur unterschiedliche Lagen und Nutzungsarten gibt es in Hamburg rund 6000 Boden-
richtwerte fur jeden Richtwertzeitpunkt (Ende jeden geraden Jahres), so dafl3 anndhernd
alle Informations-Bedurfnisse abgedeckt werden durften.

Zur Bericksichtigung der Intensitdt der Nutzung stehen Umrechnungstabellen zur
Verfigung, die es erlauben, den Bodenrichtwert von der angenommenen Nutzungsin-
tensitat auf die im konkreten Auskunftsfall vorliegende Nutzungsintensitat umzurechnen.
Diese Umrechnungskoeffizienten wurden von der Geschaftsstelle des Gutachteraus-
schusses aus vorliegenden Kauffallen abgeleitet und bei der Ableitung der Boden-
richtwerte flr die Umrechnung der gezahlten Kaufpreise auf die Nutzungsintensitat der
Richtwertgrundstiicke verwendet.

In der Anlage sind flr funf Richtwertgruppen drei Umrechnungstabellen fur drei Richt-
wertgruppen beigeflgt:

Bodenwertabhangigkeitstabelle (BWA-Tabelle) fur Einfamilienhduser (Anlage 1)

EinflulgroRe: GrundsticksgrofRe in Quadratmetern
NormgrofR3e: 1.000 m2
Anwendungsbereich: WR-, WA-, MD- und MI-Richtwerte ohne BGFZ-Angabe

Anmerkung: Bei GrundstiicksgroRen unter 300 m2 entspricht der Bodenrichtwert dem-
jenigen fur ein 300 m2 groRes Grundstlick. Bei GrundstiicksgrofRen dber 1.000 m2 wird
die Gber 1.000 m2 hinausgehende Flache mit 50 % des 1000 m2 - Wertes angesetzt. Es
ist zu prufen, ob wirklich das ganze Grundstlick einen einzelnen einheitlichen Bauplatz
bildet, oder ob eine Teilung mdglich ist oder Grundstlcksteile keine Baulandqualitat
haben. Dies ist z.B. regelmafig bei GrundstticksgroRen iber 2000 m2 anzunehmen.

Bodenwertabhéngigkeitstabelle fir Reihenhduser ("Reihenhaus-Tabelle") (Anlage 2)

EinflulgroRe: Grundsticksgrofie in Quadratmetern
Normgrof3e: 300 m2
Anwendungsbereich: WR-Richtwerte mit dem Zusatz RH

Anmerkung: Bei GrundstiicksgrofRen unter 150 m2 entspricht der Bodenrichtwert dem-
jenigen fur ein 150 m2 grol3es Grundstuick.

Bei GrundstticksgrofRen tiber 300 m2 wird die Uber 300 m2 hinausgehende Flache mit 50 %
des 300 m? - Wertes angesetzt. Siehe auch die Anmerkung zu 5.1.
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Bodenwertabhéngigkeitstabelle fir GeschoRwohnungsbau
(Geschol¥flachenabhangigkeitstabelle/'GFA-Tabelle")
(Anlage 3)

EinfluRgroRRe: Brutto-GescholR¥flachenzahl (BGFZ)
Normgrél3e: BGFZ 1,0
Anwendungsbereich: WR- (und WA-) Richtwerte mit BGFZ-Angabe

Anmerkung:
Bei der Umrechnung von BGFZ- abhangigken WR- und WA- Richtwerten ist zu beach-
ten:

Der Bodenwert sinkt nie unter den ortstiblichen Bodenwert von Rohbauland fir Einfa-
milienhausgrundstiicke und nie unter den mit der Wohnungsbaukreditanstalt abge-

stimmten Grundstickskostenrichtsatz fur den 6ff.-geforderten sozialen Wohnungsbau
(am 31.12.1988 = rund 325 DM/m? Wohnflache).

Fur folgende Abhangigkeiten ertbrigt sich die Erarbeitung besonderer Tabellen:

Bodenwertabhé&ngigkeit fur Buro- und Geschaftshiuser

EinflulgroRe: Bruttogescholflachenzahl (BGFZ)
NormgrofRRe: BGFZ 1,0
Anwendungsbereich: SOL-, GE- (und MK-) Richtwerte mit BGFZ-Angabe

Anmerkung: Die Umrechnung erfolgt bei gleicher Art der Nutzung direkt proportional zur
BGFZ.

Bodenwertabhéangigkeit fur Gewerbeflachen

EinfluRgroRe: keine
Anwendungsbereich: GE- und GI-Richtwerte ohne BGFZ-Angabe

Anmerkung: Der Wert von "klassischen" Gewerbe- und Industrieflachen (Uberwiegend

Produktion, Lager, Werkstatten, max. 25 % Blro- und Verkaufsflachen) ist von der In-
tensitat der Nutzung unabhangig, d.h. eine Umrechnung findet nicht statt.

Beispiele fur die Umrechnung eines Richtwertes:
Beispiel 1 (Einfamilienhausgrundsttick):

Ausgangsrichtwert:

(d.h. far ein 1000 m2 Grundstiick)

Das zu betrachtende Grundstiick hat eine Grundstlicksgrof3e von 827 mz.
Umrechnungskoeffizient aus Tabelle 1 fir 1000 m2 = 1,000
Umrechnungskoeffizient aus Tabelle 1 fur 830 m2 = 1,075

Umrechnung:
220 DM/m2 x 1,075 =236,50 DM/m?2
1,000
rund =240 DM/m?2
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Beispiel 2 (Mehrfamilienhausgrundsttick):

Ausgangsrichtwert:

Das zu betrachtende Grundstiick hat eine GrundstiicksgréfRe von 612 m2 und eine
Wohnflache von 738 m2. Die Bruttogeschof3flache betragt tberschlagig das 1,28
fache der Wohnflache, d.h. Bruttogeschol¥flache =738 m2 x 1,28 = 945 m?

Die Bruttogeschol3flachenzahl betragt

BGFZ = BruttogeschoRflache = 945 m? - 1 54
Grundstiicksflache 612 m2
Umrechnungskoeffizient: (siehe Anlage 3)
furBGFZ 1,2=1,14
fur BGFZ 1,5=1,35
fur BGFZ 1,6 = 1,41
interpoliert fir BGFZ 1,54: etwa 1,37
Umrechnung:
350 DM/m2 x 137 = 421 DM/m2
1,14
rund = 420 DM/m?2

Benutzung der Richtwerte

Soll der fur ein bestimmtes Grundstick einschléagige Richtwert abgelesen werden, muf3
zunéachst die Lage des Grundstiicks auf dem in Betracht kommenden Richtwert- Kar-
tenblatt méglichst genau festgestellt werden. Sind nahere Einzelheiten Gber Art und Mal3
der baulichen Nutzbarkeit des Grundstticks bereits bekannt, kann der entsprechende
Richtwert abgelesen werden. Mal3geblich ist der dem interessierenden Grundstiick
nachstgelegene Richtwert, der sich auf ein Grundstiick mit &hnlicher baulicher Aus-
nutzbarkeit bezieht.

Sofern die zulassige bauliche Ausnutzbarkeit (Art und MaR) des interessierenden
Grundstticks noch nicht bekannt ist, muf3 diese Frage zunachst geklart werden.

Nachdem der einschlagige Richtwert und das mafRgebliche Maf3 der baulichen Nutzung
(Grundstlcksgrofe bzw. BGFZ) vorliegen, ist der Bodenrichtwert gemafn Abschnitt 5 auf
die entsprechende Nutzungsintensitat umzurechnen (siehe Beispiel unter 5.6).

In Zweifelsfallen empfiehlt sich eine telefonische Anfrage bei der Geschéftsstelle des
Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte. Solche sind z.B.

1. wenn in der naheren Umgebung des Grundstiicks kein
Richtwert angegeben ist, der sich auf Grundstlicke bezieht, die im Wesentlichen ebenso
wie das interessierende Grundstick nutzbar sind,
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2. wenn das interessierende Grundstiick nach GroRRe oder Bruttogescholiflachenzahl
wesentlich von der Richtwertangabe abweicht,

3. wenn ein Bodenrichtwert fir einen anderen Zeitpunkt bendtigt wird,

4. wenn das fragliche Grundstiick mehrere Nutzungen (Wohnungen, Biros, Laden,
Werkstatten usw.) aufweist.

Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte in Hamburg
ist zu erreichen unter

Stadthausbriicke 8

Postfach 30 05 80

2000 Hamburg 36

Tel. 34 913-3063 oder - 2705
Auskunftszeiten: mo - fr 8 - 12 Uhr

Telefonische Bodenrichtwertauskiinfte sind kostenlos. Die Geschéftsstelle erteilt auch
schriftliche Bodenrichtwertauskiinfte. Diese sind gebihrenpflichtig. Die Gebihr betragt
zwischen 50,- und 100,- DM.

Wichtige Hinweise

Die in den Bodenrichtwert-Karten enthaltenen Angaben tber Art und MalR der baulichen
Nutzbarkeit von Grundstiicken diirfen nicht als Anhaltspunkt dafiir verwendet werden,
ob oder in welcher Weise die Bebauung eines Grundstiicks zulassig ist. Mafl3geblich
dafir sind allein die Bebauungsplane in Verbindung mit weiteren rechtlichen Vorschrif-
ten. Auskiinfte erteilen insoweit die Baudienststellen der Bezirks- und Ortséamter.

Die Richtwerte kdnnen nur Anhaltspunkte fir den durchschnittlichen Bodenwert von
Baugrundsticken mit bestimmten Eigenschaften geben. Da der Bodenwert eines
Grundstiicks aufRer von den im Wesentlichen bei der Richtwertermittlung bereits be-
ricksichtigten Umstanden auch noch von anderen Einflissen abhangt, kénnen die
Richtwerte Sachverstandigengutachten Uber den Wert eines einzelnen Grundstucks,
insbesondere wenn es bebaut ist, nicht ersetzen. So kénnen der Schnitt eines Grund-
stiicks, seine Baugrundverhaltnisse und insbesondere auch Art und Nutzung einer
vorhandenen Bebauung den Bodenwert erheblich beeinflussen.

Wenn der im gewohnlichen Geschéftsverkehr erzielbare Preis eines Grundstiicks
(Verkehrswert) genauer ermittelt werden soll, bedarf es daher der Einschaltung eines
Sachverstandigen. Entsprechende Antrage kénnen nach § 193 Baugesetzbuch auch an
den Gutachterausschuf? fur Grundstickswerte in Hamburg unter der in Nr. 6.3. ange-
gebenen Anschrift gerichtet werden.

Der Gutachterausschuf? fur Grundsttickswerte in Hamburg
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Anlage 1: Tabelle zur Umrechnung von Bodenwerten je m? Grundstticksflachen von
Einfamilienhausbauplatzen (siehe Abschnitt 5.1)

GrundstucksgroRe (m?)  Umrechnungskoeffizient

300 1,594
310 1,574
320 1,555
330 1,536
340 1,518
350 1,502
360 1,485
370 1,470
380 1,454
390 1,440
400 1,426
410 1,412
420 1,399
430 1,386
440 1,374
450 1,362
460 1,351
470 1,340
480 1,329
490 1,318
500 1,308
510 1,298
520 1,288
530 1,279
540 1,269
550 1,260
560 1,252
570 1,243
580 1,235
590 1,227
600 1,219
610 1,211
620 1,203
630 1,196
640 1,189
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GrundstucksgroRRe

650
660
670
680
690

700
710
720
730
740

750
760
770
780
790

800
810
820
830
840

850
860
870
880
890

900
910
920
930
940

950
960
970
980
990
1000
1500
2000
2500

Umrechnungskoeffizient

1,182
1,175
1,168
1,161
1,155

1,148
1,142
1,136
1,130
1,124

1,118
1,112
1,106
1,101
1,096

1,090
1,085
1,080
1,075
1,070

1,065
1,060
1,055
1,051
1,046

1,042
1,037
1,033
1,028
1,024

1,020
1,016
1,012
1,008
1,004
1,000
0,833
0,750
0,700
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Anlage 2: Tabelle zur Umrechnung von Bodenwerten je m2 Grundstiicksflache von
Reihenhausbauplatzen (siehe Abschnitt 5.2)

GrundstuicksgrofRe (m?)

150
160
170
180
190

200
210
220
230
240

250
260
270
280
290
300

Umrechnungskoeffizient

1,40
1,36
1,32
1,28
1,24

1,20
1,18
1,16
1,14
1,12

1,10
1,08
1,06
1,04
1,02
1,00
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Anlage 3: Tabelle zur Umrechnung von Bodenwerten je m? Grundstticksflache im Ge-
schoRRwohnungsbau (siehe Abschnitt 5.3)

Bruttogeschol3flachenzahl Umrechnungskoeffizient

0,2 0,31
0,3 0,41
0,4 0,51
0,5 0,61
0,6 0,69
0,7 0,77
0,8 0,85
0,9 0,93
1,0 1,00
11 1,07
1,2 1,14
1,3 1,21
1,4 1,28
15 1,35
1,6 1,41
1,7 1,48
1,8 1,54
19 1,60
2,0 1,66
2,1 1,72
2,2 1,78
2,3 1,84
2,4 1,90
2,5 1,96
2,6 2,01
2,7 2,07
2,8 2,13
2,9 2,18
3,0 2,24
3,5 2,51
4,0 2,77
4,5 3,04
5,0 3,32
5,5 3,59
6,0 3,88
6,5 4,16
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