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erworben werden, in der Regel besonderen Marktverhidltnissen
unterliegen, sind sie bel der Richtwertermittlung nach MSg-~
lichkeit ausgeschieden worden.

2.%. Stihtag flir die Richtwertermittlung i der 31.12.197%. Die
Preisentwicklung bis zu diesem Zeitpunkt ist beriicksichbtigt.
Spater erzielte Kaufprelse wurden unberiicksichtigt gelassen.

%. Zeichenerklirung
5

«T. Die bel den einzelnen Richtwerten jewells verwendeten Zahlen
und Buchstaben haben folgende Bedeutung:

SeTe

3.1.2.

Die oberhalb der waagerechten Striche eingetragene Zahl
gibt den durchschnittlichen Bodenwert, bezogen auf eilnen
gm Grundsticksfliche, an.

Beispiel:
In dem Richtwert 150
WR II/60

bedeutet die Zahl "150", daR der durchschnittliche Boden-
wert 150 DM pro gm Grundstiicksfl&che betrigt.

Soweit der den Bodenwert angebenden Zahl kein Buchstabe
zugesetzt ist, bezieht sich der Bodenwert auf erschlossene
Grundsticke, flir die die fiir den vorhandenen Ausbauzustand
der StraBen und Siele zu entrichtenden Wege- und Sielbau-
beitrige bereits abgegolten sind.

Soweit der den Bodenwert angebenden Zahl der Buchstabe "a"
zugesetzt ist, bezieht sich der Bodenwert auf an unbefestig-
ter Stralle liegende Grundstiicke, fir die Wege- und Sielbau-~
beitridge noch zu entrichten sind.

Sowelt der den Bodenwert angebenden Zzhl der Buchstabe "R"
zugesetzt ist, bezieht sich der Bodenwert auf noch nicht
erschlossene Grundsticke, die erst nach Herstellung der er-
forderlichen Strallen und Siele bebaut werden dirfen. Es
handelt sich dann um einen Richtwert fir sog. Rohbauland.

Die unterhalb der wasgerechten Striche eingetragene Buch-
stabenkombination gibt die Art der zuldssigen baulichen
Nutzungsmdglichkeit der Grundstiicke an, auf die sich der
Richtwert bezieht.

Beispiel:
In dem Richtwer®t 150
WR IL/60

bedeutet die Buchstabenkombination "WR", daB sich der
Richtwert auf Grundstiicke bezieht, die im reinen Wohnge-
biet liegen.



I.Wnu

Sowelt der Buchstabenkombination eine romische Ziffer zu-
gesetzt worden ist, gibt diese Ziffer die Anzahl der Voll-
geschosse an, die auf den Grundsticken errichtet werden
dirfen, auf die sich der Richtwert bezieht. In dem vor-
stehenden Beigpiel bedeutet die Ziffer "II" also, daB der
Richtwert sich auf zweigeschossig bebaubare Grundsticke
bezieht.

Sowelt eine romische Ziffer fehlt, bezieht sich die Richt-
wertermittlung auf Grundstlicke mit in der Gescholanzahl
unterschiedlicher Bebauungsmdglichkeit.

Sowelt hinter der die Anzahl der Vollgeschosse kennzeich-
nenden romischen Ziffer die Buchstabenkombinationen "Rh"

oder "Gh" angegeben sind, bezieht sich der Richtwert auf

Grundstiicke, die mit Reihenhidusern oder Gruppenhdusern

bebaubar sind.

Soweilt hinter einer Buchstabenkombination in Xlammern wei-
tere Angaben gemacht sind, kennzeichnet die vor der Klam-
mer stehende Buchstabenkombination den allgemeinen Charak-
ter des Baugebietes, auf das sich der Richtwert bezieht.
Die innerhalb der Klammer stehende Buchstabenkombination
gibt die spezielle bauliche Ausnutzungsméglichkelt der
Grundstiicke an, flir die der Richtwert gilt.

Beigpiel:
In dem Richtwert 70
MD(WR 1I/60)

geben die Buchstaben "MD" an, dal der Richtwert fir Grund-
sticke gilt, die im Dorfgebiet liegen, widhrend die Buch-
stabenkombination "WR" zusatzlich darauf hinweist, dal der
Richtwert nur diejenigen Grundstiicke betrifft, die im Dorf-
gebiet flir eine Bebauung mit einem reinen Wohngebdude in
Betracht kommen.

Die unterhalb der waagerechbten Striche eingetragenen ara-
bischen Zshlen weisen auf die GréBe, Tiefe oder die Ge-
schoBRflachenzahl der Grundsticke hin, auf die sich der
Richtwert bezieht. Eine vierstellige Zshl gibt die unge-
fahre GroBe der in Betracht kommenden Grundsbticke in gm

an. Eine zwelstellige Zahl gibt an, welche ungefdhre Grund-
stiickstiefe (Entfernung zwischen vorderer und rickwirtiger
Grundstiicksgrenze) die Grundstiicke haben, auf die der Richt-
wert bezogen ist. Eire Dezimalzahl gibt an, mit welcher Ge-
schoBfl8chenzahl (Verhiltnis der auf einem Grundstiick rea-
lisierbaren GeschoBfliche zur GrundsticksgroRe) die Grund-
sticke genutzt werden diirfen, auf die der Richtwert bezo-
gen ist.

Beigpiele:
In dem Richtwert 150
WR/2000
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siedlungsgebiet liegen und eingeschossig bebaubar sind.

Ein Richtwert 160
WR II/50

bedeutet, daB sich der durchschnittliche Bodenwert von
160,~ DM pro gm auf etwa 50 m tiefe Grundstiicke bezieht,
die im reinen Wohngebiet liegen und zweigeschossig bebagu-
bar sind.

Ein Richtwert 130

WR/5000

bedeutet, dal sich der durchschnittliche Bodenwert von
150,- DM pro gm auf etwa 5000 gm groBe Grundstiicke be-—
zieht, die im reinen Wohngebiet liegen.

Ein Richtwert 120
WA II/60

bedeutet, dalB sich der durchschnittlihe Bodenwert von
120,~ DM pro gm auf etwa 60 m tiefe Grundstiicke bezieht,
die im allgemeinen Wohngebiet liegen und zwelgeschogssig
bebaubar sind.

Mehrfamilienhausgrundstiicke

Ein Richtwert 130
WR 0,8

bedeutet, daB sich der durchschnittliche Bodenwert von
120,- DM pro gm auf Grundstiicke bezieht, die im reinen
Wohngeblet liegen und mit einer GeschofBfléchenzahl von
0,8 bebaubar gind.

Ein Richtwert 200
WA IV 1,2

bedeutet, dall sich der durchschnittliche Bodenwert vom
200,- IM pro gm auf Grundstiicke bezieht, die im allgemei-
nen Wohngebiet liegen und viergeschossig mit einer Ge-
schoB3flachenzahl von 1,2 bebaubar sind.

Gemischt nutzbare Baugrundstiicke

Ein Richtwert 330
MI IIT

bedeutet, dall sich der durchschnittliche Bodenwert von
530, DM pro gm auf Grundstiicke bezieht, die im Mischge-
biet liegen und dreigeschossig bebaubar sind.
EFin Richtwert 800

| MK 2,5
bedeutet, daB sich der durchschnittliche Bodenwert von
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800,~ DM pro gm auf Grundstlicke bezieht, die im Kernge-
biet liegen und mit einer GeschoBflichenzahl von 2,5
bebaubar sind.

Gewerbliche Baugrundstiicke
Ein Richtwert 220
GE 1,2

bedeutet, daB sich der durchschnittliche Bodenwert von
220,~ DM pro gm suf Grundstiicke bezieht, die im Gewerbe-
geblet liegen und mit einer GeschoBfl&chenzahl von 1,2
bebaubar sind.

Ein Richtwert 90

o

GI

bedeutet, dal sich der durchschnittliche Bodenwert von
90,- DM pro gm auf Grundstiicke bezieht, die im Industrie-
gebiet liegen.

Sonderbaufléchen

FEin Richtwert 180

S0L
bedeutet, daB sich der durchschnittliche Bodenwert von
180,- DM pro gm auf Grundstlicke bezieht, die in einem Son-
dergebiet flir Laden liegen.

5. Benutzung der Richtwerte

Uo\ma

So0ll der fir ein bestimmtes Grundstiick einschladgige Richt-
wert abgelesen werden, muB zundchst die Lage des Grundstiicks
auf dem in Betracht kommenden Richtwert-Kartenblatt mog-
lichst genau festgestellt werden. Sind ndhere Einzelheiten
iber Art und MaB der baulichen Nutzbarkeit des Grundsticks
bereits bekannt, kann der entsprechende Richtwert abgelesen
werden. MaBgeblich ist der dem interessierenden Grundstick
néchstgelegene Richtwert, der sich auf ein Grundstick mit
ghnlicher baulicher Ausnutzbarkeit bezieht.

Beigpiel:
Gesucht wird der Richtwert fir ein Grundstiick, das in dem

von den StrsBen Friedensweg, Jenischstrale und Langeloh-
strafle umschlossenen Gebiet liegt.

Dieses Gebiet ist auf den Kartenblatt Klein Flottbek mit der
Bezeichnung "56 Rechtg %6 Hoch" dargestellt.

Handelt es sich um ein ein- oder zwelgeschossig in offener
Bauweise mit einem Wohnhaus bebaubares Grundstiick, ist der
Richtwert

150
WR II/60
malBgeblich.
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Wenn der im gewthnlichen Geschiftsverkehr erzielbare Preis
eines Grundstiicks (Verkehrswert) genauer ermittelt werden
soll, bedarf es daher der Einschaltung eines Sachverstan-
digen. FEntsprechende Antrige konnen nach § 1%6 Bundesbau-
gesetz auch an den GutachterausschuB flir Grundstickswerte
in Hamburg unter der in Nr. 5.2. angegebenen Anschrift ge-
richtet werden.

Der Gubachtersusschul

¢ 6.12. 74




