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. ‘ Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch

! _ (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 |
S. 137), zuletzt geéndert am 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850, 2852). In Erweite-
rung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W 2 / 99 vom
3. Mai 1999 (Amtl. Anz: S. 1234) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit &ffentli-
cher Unterrichtung und Erérterung und die &ffentliche ‘Auslegung des Planes
haben nach den Bekanntmachungen vom 14. Januar 1999 und 11. Mai 2000
(Amtl. Anz, 1999 S. 276, 2000 S. 1651) stattgefunden. '

: Die Beteiligung der nach § 60 (alt: § 29) des Bundesnaturschutzgesetzes in
—- der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193) anerkannten Verbande 'ist
‘ erfolgt. | ' : |
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Grundlage und Verfahrensablauf

2. " Anlass und Ziele der Planung
21 Anlass

Um der Nachfrage nach gartenbezogenem Wohnraum in durchgriinten Wohn-
quartieren entsprechen zu kénnen und im Interesse der Stadt Hamburg eine
Abwanderung von Blrgerinnen und Bulrgern in die Umlandgemeinden zu ver-
hindern, sollen auf dem bis 1978 als Gartnerei genutzten und jetzt brachlie-
genden Gelande die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau von
Einzel- und Doppelhdusern geschaffen werden. - :

22 Stadtebauliche Zielvorstellung

Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplan zu Grunde liegt, sieht

e eine aufgelockerte, gartenbezogene Wohnbebauung mit Einzel- und Doppel-
hausern vor. Die Bebauung soll einen eigenen Siedlungsbereich bilden, der
die stadtebauliche Situation zu den benachbarten Einfamilienhausgebieten
aufnimmt und in zeitgemaBer Form weiterentwickelt. Die naturnah belassenen
Freiflachen um den Grootmoorteich im Nordosten des Plangebiets bleiben er-
halten und sollen als Bestandteil eines offentlichen Griinzugs den Charakter
der Siedlung als durchgriintes Wohnquartier stirken.

3. Planerische Rahmenbedinguhgen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande
3.1.1 Flachennutzungsplan |

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485)
stellt fur den Geltungsb_ereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im
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3.1.2

3.1.3

3.2
3.2.1

3.2.2

stidwestlichen Bereich Wohnbaufichen und im Norden und Osten Griinfié-

chen dar.

Landschaftsprogramm einschiieBlich Arten- und Biotopschutzprogran'im

Das Landschaftsprogramm einschliellich Arten- und Biotopschutzprogramm
fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363)
stellt fir das Plangebiet im Landschaftsprogramm die Milieus ,Gartenbezoge-
nes Wohnen®, ,Parkanlage” und ,Gewésserlandschaft* sowie die milieutiber-
greifende Funktion ,Schutz oberﬂachennahen GrundwasserslStauwassers
dar. :

Im Arten- und BiotOpschutzprogramm werden der Grootmoorteich als wertvol-
les Einzelbiotop ,Kleingewésser, Qualmgewasser oder Brack”, das Baugebiet
als Biotopentwicklungsraum ,offene. Wohnbebauung mit artenreichen Biotop-
elementen” (11a) und die Grunflachen als Biotopentwmklungsraum ,Parkanla-
ge“ (10a) dargestellt. Westlich des Grootmoorteichs verl3uft ein Verblndungs-
biotop (Verbindung von Blotoptypen der Knlcks und Saume) in Nord-Sud-
Richtung.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestiande
Verbindliche Bauleitplanung

Der Baustufenplan Bramfeld in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom
14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist fir das Plangebiet vorwiegend ,Au-
RBengebiet” (Grin- und landwirtschaftliche Flachen) und auf einer Teilfliche
des Flursticks 8188 der Gemarkung Bramfeld, unmittelbar nérdlich der StraRe
Grootmoor, ,Siedlungsgebiet in elngesch033|ger und offener Bauweise“ (S 1
0) aus. .

Erfordernis einer Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP)

Fur das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung gemaR §§ 3b bis 3f des Gesetzes (iber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 5. September 2001 (BGBI. | 8, 2351),
zuletzt gedndert am 18. Juni 2002 (BGBI. | S. 1914, 1921).

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

Gutachten zum Landschaftsrahmenplan Bramfeld

Das Gutachten von 1989 stelit einen ,naturnahen, feuchten Standort” in direk-
tem Bereich um den Teich, ,Spielflache" im siidéstlichen Teilbereich der Fla-
che der Freien und Hansestadt Hamburg und ,Kleingartennutzung® im Kernbe-
reich der Baumschulbrache dar. Die bestehendé gemeinsame Geh- und Rad- -
wegeverbindung in Nord-Sid-Richtung, entlang der Ostseite des Teiches,
wurde als bedeutsam eingestuft. Weiter wurde eine Wegeverbindung entlang
des Grlinzugs in Ost- West-Rlchtung ‘vorgesehen,

Altlaéten

Die bisher als Bauhof genutzte Flache zwischen Grootmoorgraben und Bau-
gebiet (Fiurstiick 8188) ist im Altlastenhinweiskataster als A-Verdachtsflache
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3.3

3.3.1

3.3.2

ausgewiesen. Im Berelch des Ruckhaltebeckens konnte Bauschutt angetrof—
fen werden; der dann ordnungsgemall zu besemgen waére,

Bestand 4
Bauliche Nutzungen
Im westlichen Bereich des Plangebiets (Flurstiicke 613 und 611) wurde bis

1978 eine Gartnerei betrieben. Im siidwestlichen Bereich (Flurstiick 613) be-
finden sich zwei Einfamilienhauser, die von der Stralte Am Damm erschlossen

‘werden. Ein Teil der nordwestlichen Freiflache (Flurstick 6699) ist an eine
Hundeschule verpachtet. Die Freifliche im Sidosten des Plangebiets (Flur-

stlick 8188) wird als Bauhof genutzt. Der Bauhof sowie die Hundeschule wer-
den aufgegeben. Am sudostlichen Rand des Plangebiets befindet sich der
Grootmoorgraben. Parallel dazu verlauft ein 6ffentlicher FuBweg, der die Stra-
Re Grootmoor mit der Strafle Am Reemwinkel verbindet. Siidlich des Teiches
zweigt van ihm ein weiterer 6ffentlicher FuRweg ab, der in das osthch gelege-
ne Kleingartengebiet fahrt.

Im Wege der Vorweggenehmigung nach § 33 BauGB sind selt Ende des Jah-
res 2000 die Grundsticksteilungen der’ Flurstiicke 611 und 613.und entspre-

‘chende Baugenehmlgungen erteilt worden, die liberwiegend bereits realisiert

sind.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist Bestandteil eines (bergeordneten Griinzugs, der ausge-
hend vom Friedhof Ohlsdorf Gber die nordwestlich an das Plangebiet gren-
zende Kleingartenanlage fiihrt und weiter uber ,Das Grofie Moor* mit seinem
Teich® innerhalb des Plangebiets sowie liber das dstlich angrenzende Klein-
gartengebiet in Rachtung Umweltzentrum Karlshdhe verlauft.

Die den Grunzug begleitende Fulwegeverbindung in Ost-WesteRichtung,'je-
weils stdlich der beiden Kleingartengebiete, endet nordwestlich des Plange-
biets an der Hundeschule auf der Flache der Freien und Hansestadt Hamburg

- (Flurstick 6699) und ostlich am sudlichen Ende des Teichs am Parkplatz des

Kleingartenvereins. -

Das Plangebiet weist vielfaltige Biotopstrukturen auf. Im Bereich der vorhan-
denen Bebauung sind intensiv gestaltete und gepflegte Géarten vorhanden. Die
seit langerem brachliegenden Gartnerei- und Baumschulflachen zeigen inzwi-
schen einen ruderalen Charakter mit Brombaeren, Brennnesséln, Zaunwin-
den, Grasern, Moosen u.a. als Unterflur, mit Eichen; Weiden, Erlen u. a. als
Einzelbdume durchsetzt. Die Uferbereiche des Teichs zeigen zum grofien Teil
Schilfbestande, durchsetzt von ruderalen Hochstauden und Weldengebusch

Auch aus faunistischer Sicht ist das Plangebiet von besonderer Bedeutung.
Der kleinrdumige Wechsel von feuchten und trockenen Bereichen, die suk-
zessive Floraentwicklung, der alte Obstbaumbestand und die relative Ruhe
bieten gerade fiir Vogel, Amphibien und Insekten gute Lebensbedingungen.

Negative Beeintrachtigungen gehen von der Hundeschule aus, die mit ihrem
Trainingsplatz, Zwingern und dem Clubhaus direkt am Ufer des Teichs liegt.
Zudem ist sie als eingezéunter Bereich eine uniberwindbare Barriere in dem
Griinzug Karlshthe / Ohlsdorfer Friedhof. Eine Fehlnutzung stellt auch der
Bauhof mit seinen Lagerflachen und einem Grofteil an versiegelten Flachen
(Flurstiick 81 88) an der Stralle Grootmoor dar.

3



. Die Topographie ist bis auf Gelandeaufflllungen im Bereich des Bauhofs und

den vorhandenen Knicks an der StraBe sehr eben, mit leichtem Gefille zum
Teich.

Die Baugrunduntersuchung hat fiir das gesamte Baugebiet ginen gleichartigen
Baugrundaufbau ergeben. Danach stehen unter den Mutterbodenschichten
und den Auffiilungen bindige Bdden als Geschiebebdden an. in den Geschie-

bebdden sind vereinzelt Sandschichten elngeiagert Der bindige Boden ist nur

gering wasserdurchldssig  und lasst das Niederschlagswasser kaum versi-
ckern. In regenreicher Jahreszeit ist deshalb der Aufstau von Oberflachen-
wasser auf den bindigen Bdden zu erwarten. Schichtenwasser steht sehr hoch
an.

Planinhalt und Abwagung
Reines Wohngebiet

Der slidwestliche Bereich des Plangebiets wird als reines Wohngebiet in offe-
ner Bauweise fir Doppel- oder Einzelhduser ausgewiesen, um die starke
Nachfrage nach diesen Haustypen zu befned:gen und die entsprechenden
Bevolkerungsgruppen an die Stadt Hamburg zu binden. Die Ausweisung als
reines Wohngebiet entspricht dem Gebietscharakter der Umgebung und der
Lagequalitét des Planungsgebiets.

Die baukérperbezogene Festsetzung der lberbaubaren Fliche sichert die
Umsetzung des planerischen Konzepts. Die Bautiefen werden auf maximal 12
m bis 14,5 m begrenzt.

Um den zentralen Quartiersplatz (Baufelder ,®", ,@“-und ,®*) gruppieren sich
Doppelhauser, fir die zwei Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt sind.
Damit soll sich das Wohnquartier am umliegenden Bestand orientieren und ein

. attraktives, auf die Nachfrage bezogenes Wohnangebot, geschaffen werden.

Im Sldwesten wird in Anlehnung an die vorhandene Bebauung an den
Straften Grootmoor / Am Damm (auf den mit ,®"“ und ,@“ bezeichneten Fla-
chen des reinen Wohngebiets) und im Osten zum angrenzenden Griinzug (auf
der mit ,@“ bezeichneten Flache des reinen Wohngebiets), die zuldssige Ge-
schosszahl auf ein Vollgeschoss herabgestuft. Es sind nur Einzelhduser mit
maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zuldssig. Die Reduzierung der
Geschosszahl ist auf diese Baufelder beschrinkt, damit im Uberwiegenden
Teil des Neubaugebiets um den Quartlersplatz und am Elnmundungsberelch
zur StralRe Grootmoor ein in sich geschlossenes Wohnquartier mit eigener
Charakteristik entstehen kann. Dabei stellen die Zwelgeschosmgken die Be-
schrankung der Gebdudehéhe und die Dachnelgung gemeinsame und pra—
gende Gestaltungselemente dar.

Auf der mit ,®" bezeichneten Flache im reinen Wohngebiet sind nur Einzel-
hauser mit zwei Vollgeschossen zuldssig. Die Festsetzung der Einzelhausbe-
bauung dient einem ausgewogenen Verhéltnis zwischen Doppel- und Einzel-
hausbebauung und nimmt Bezug auf die vorhandene Bebauung im Siden.
Die zuldssigen zwei Vollgeschosse stellen einen Ubergang zu den im Norden
angrenzenden zweigeschossigen Doppelhausern und zusammen mit der ge-
gendberliegenden Doppelhausbebauung eine Betonung des Eingangsbe-

.reichs dar.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist fur das gesamte reine Wohngebaet mit 0,4 und
die Geschossflaichenzahl (GFZ) in den_ Bereichen des reinen Wohngebiets, in
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4.2

4.3

4.4

denen zwei Vollgeschosse zuldssig sind, mit 0,8 festgesetzt. Damit wird die
Obergrenze-des baulichen Nutzungsmafles nach § 17 Absatz 1 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt gedandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) teilweise (GFZ)
unterschritten, um die Umsetzung einer zeitgemalen Einzel- und Doppel-
hausbebauung zu erméglichen und zugleich eine ausreichende Ricksicht-
nahme auf angrenzende Siedlungs- und Griinstrukturen sicherzustellen.

. Die Gebaudehdhe wird im gesamten reinen Wohngebiet auf 8 m Gber Stra-

Renniveau als Hochstmall begrenzt. Damit ist sichergestellt, dass sich die
Neubebauung in ihrer Hohenentwacklung an die benachbarte Bebauung an-
passt.

Eine Uberschreltung der Baugrenzen durch Treppenhausvorbauten, Erker,
Balkone, Loggien und Sichtschutzwinde kann bis zu 1,5 m zugelassen wer-

- den (vgl. § 2 Nummer 1). Hiermit wird eine individuelle Gestaltung mnerhalb

stadtebaulich vertretbarer Grenzen ermogllcht

Gestalterische Anforderun‘gen

Im reinen Wohngebiet sind die Fassadenflachen der Gebéude in rétlichem
Verblendmauerwerk auszufiihren. Fiir bis zu 25 vom Hundert (v.H.) der Fas-
sadenfliche kénnen andere Baustoffe zugelassen werden. Fiir die Dachde-
ckung sind nur rétliche Pfannen zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 2). Durch
diese Festsetzung wird im Neubaugeblet ein emheitllches Erscheinungsbild
smhergestellt

Auf den mit ,® ,®" und ,®" bezelchneten Flachen im reinen Wohngebiet
sind flr die Doppelhausbebauung nur Dacher mit einer Nelgung bis zu 15
Grad zulassig. Flachdacher pragen den Gesamteindruck eines Gebdudes we-
niger stark als steilere Dacher. Die im Bebauungsplan festgesetzte Dachnei-
gung von maximal 15 Grad erlaubt die Wahl verschiedener Dachformen (Pult-,
Sattel-, Walmdécher etc.), ohne dass das homogene Gesamtbild der Sledlung
gestort wird.

Fir die Einzelhausbebauung wird auf die Festsetzung einer Dachneagung ver-
zichtet, um im Planungsgebiet auch der Nachfrage nach Einfamilienhidusern
mit grofieren individuellen Gestaltungsspielrdumen Rechnung tragen zu kon-
nen. Durch die gleichzeitige Begrenzung der Gebaudehshe ist auch bei freier
Wahl der Dachneigung frotzdem eine an die Umgebung orientierte Héhenent-
wicklung sichergestéllt.

- Energieversorgung

Im Interesse einer wirtschaftlichen und effizienten Warmeversorgung des
Neubaugebiets ist die Versorgung des Plangebiets mit Erdgas vorgesehen.
Die Gebaude sollen als Niedrigenergie-Hauser gemaR den Standards des In-
stituts fir Energie und Bau erstelit werden.

- StraBenverkehrsfliachen

Die Erschliefung des Wohngebiets erfolgt von der Stralle Grootmoor und ist
als Wohnhof mit einer Mischverkehrsfliche von 7 m Breite ausgebildet. Der
Wohnhof endet in einem zentralen Quartiersplatz, der von der geplanten Be-
bauung eingefasst wird. Dieser Platz hat mit 31 m x 27 m die fir das Wenden
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von Milifahrzeugen erforderlichen Abmessungen. Die weitere Bebauung wird
uber zwei befahrbare, 6 m breite Wohnwege mit jeweils einer 11 m breiten
PKW-Wendeanlage erschlossen. Als Fuligénger gelangt man (ber die be-
fahrbaren Wohnwege direkt in die angrenzenden Grinflachen. Der 3,5 m brei-
te Gehweg nordlich des Reinen Wohngebiets kann der Polizei, Feuewvehr und
Rettungsfahrzeugen gieichzeitig als Rettungsweg dienen.

Die erforderlichen &ffentlichen Parkplatze befinden sich innerhalb des Wohn-

hofs,

An der Strale Grootmoor ist entlang der nordhchen Stralenbegrenzung ein 2
m breiter Gehweg vorgesehen. Im Bereich westlich der Einmindung des
Wohnhofs verschwenkt der Gehweg und wird hinter dem stralenbegleitenden
Knick gefiihrt. Die StraRenverkehrsflache der Strale Grootmoor W|rd zu die-
sem Zweck bis zu 7 m verbreitert.

Die genaue Ausbauplanung, die auch die Lage der 6ffentllchen Stellplatze,
Fahrbahnelnengungen Baumstandorte und weitere Festlegungen enthélt, |st
im ErschlieBungsvertrag geregeit.

4.5 Oberflichenentwésserung

- 4.6

Ziel der wasserwirtschaftlichen Planung ist es, das anfallende Nieder-
schlagswassér weitgehend im unmittelbaren Einzugsbereich zu belassen.
So soll im Plangebiet das anfallende Niederschlagswasser aus Stralen-,
Hof- und Dachflachen in offenen Mulden und Graben gesammelt werden.
Das gesamte gefasste Oberflachenwasser soll dem Grootmoorteich zuge-
fuhrt werden, um dessen Austrocknen entgegenzuwirken. Eine vorgelagerte
Retentionsfiche soll fir eine Abflussberuhigung und somit flir ein Absetzen
der mitgefihrten Sedimente sorgen. Die Einleitung in den Grootmoorteich
soli (ber einen neu herzustellenden Fiiterdamm erfolgen, um Schwebstoffe

- zurlickzuhalten und eine Belastung des Grootmoorteichs durch die Einlei-
tung des Oberflaichenwassers auszuschlieRen. Als Notentlastung fur den
Grootmoorteich soll eine Rohrverbindung zum ausgebauten Grootmoorgra-
ben hergestellt werden.

Querungen -der Straftenverkehrsflachen sollen als Durchidsse ausgebildet
werden. Geringere Grabenldngsneigungen sowie vorgesehene Staustufen
bewirken einen zeitverzégerien Abfluss des anfallenden Oberflachenwas-
sers. Gleichzeitig wird die Wasseranreicherung entsprechender Boden-
schichten gewahrleistet.

Der Flachenbedarf fir die vorgesehene Oberﬂachenentwasserung ist im
- Bebauungsplan als unverbindliche Vormerkung gekennzeichnet. Der ge-

naue Flachenbedarf wird in einem nachfolgenden wasserrechtlichen Ver-
fahren festgelegt. :

Das anfallende Oberflichenwasser des Emmundungsbereichs der Er-
schlieBungsstrale in die Strale Grootmoor soll an das vorhandene Re-
genwassersiel der Stral’e Grootmoor angeschlossen werden, da wegen der
Gelandetopographie ein Anschluss an das oben beschnebene Entwasse-
rungssystem nlcht moglich ist.

Wasserflachen

Der vorhandene Teich des ,,GrolSen Moores auf den Flurstiicken 611 und
8188 sowie der innerhalb des Plangebiets verlaufende Abschnitt des Groot-
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4.8

4.8.1

4.8.2

moorgrabens werden als Wasserfliche nachrichtlich Gbernommen. Anderun-
gen der vorhandenen Wasserflachen bedlirfen einer vorherigen Planfeststel-
lung oder Genehmigung in einem wasserrechtlichen Verfahren.

Offentliche Griinflichen

Nordostlich und éstlich des Baugebiets ist eine &ffentliche Grinflache ausge-
wiesen, die zwischen der Bebauung und dem Teich die vorgesehene Oberfla-
chenentwiasserung des Baugebiets in Form einer Retentionsflache aufnehmen
soll. Im Osten sind innerhalb der &ffentlichen Griinflache ein Spielplatz und ein
Bolzplatz ausgewiesen. Damit soll dem Bedarf an Spiel- und Freizeitflachen
fur Jugendliche und Kinder in Bramfeld entsprochen werden. Die Lage des
Bolzplatzes ist so gewahlt, dass Larmbelastlgungen fur Anwohner auf ein ver-
tretbares Mafd minimiert werden.

MaBnahmen des Naturéchu’tz'es und der Landschaftspflege
Baumschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken git die Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten ham-
burglschen Landesrechts | 791+i), zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI.
8. 167).

BegriinungsmafRnahmen

Im reinen Wohngebiet sind mindestens 25 v. H. der nicht ﬁberbaubaren
Grundstiicksflaiche mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Fur je 150 m?
der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache ist mindestens ein kieinkroniger

Baum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 3). Fir die festgesetzten Baum- und
Strauchanpflanzungen sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu

verwenden. Kleinkronige Baume miissen einen Stammumfang von mindes-

tens 14 cm, in 1 m Hohe (iber dem Erdboden gemessen, aufweisen (vgi. § 2
Nummer 4). Diese Festsetzungen sind notwendig, damit die Begriinung des
Baugebiets gesichert wird. Fiir die Anpflanzungen von B3umen sind Mindest-
groflen festgesetzt, die sicherstellen sollen, dass bereits wenige Jahre nach
der Pflanzung das gewinschte Erschelnungsblld und die angestrebten Funkti-
onen der Pflanzungen fir den Biotop- und Artenschutz und das Landschafts-
bild erreicht werden. :

Bauliche und techmsche Malnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung
des vegetatlonsverfugbaren Grundwasserspiegels bzw. zu Staunésse fiihren,
sind unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 5). Diese Festsetzung ‘dient dazu, den
Baumbestand zu erhalten und nicht durch Grundwasserabsenkungen zu be-
eintrachtigen sowie das Moor zu schiitzen. Kurzzeitige Grundwasserabsen-
kungen wahrend der Bauphase missen durch ausreichende Bewasserung
des Baumbestands ausgeglichen werden.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Fahr- und Gehwege sowie Stell-
platze in wasser- und- luftdurchldssigem Aufbau herzustellen (vgl. §2 Nummer
6). Durch diese Festsetzung soll gesichert werden, dass moglichst viel Nie-
derschlagswasser innerhalb des Gebiets verbleibt und dem Wasserhaushalt
zur Verfugung steht. Die durch die Bebauung zu erwartende Versiegelung soll
damit reduziert und der Anteil des durchwurzelungsfihigen Bodens erhoht
werden
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4.8.3 Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwu:klung von Boden, Natur

und Landschaft

Durch die Festsetzung von Wohnbaufldchen werden Eingriffe in Natur und
Landschaft ermdglicht. Die Festsetzungen flr Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Ausgleich
dieser Eingriffe.

Folgende Ausgleichsmalinahmen sollen auf den dem Wohngebiet zugeordne-
ten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im Norden und Osten des Plangebiets umgesetzt werden.

Auf den mit N Bezeichneten Flichen ist die das Ortsbild stérende Halle auf

dem Bauhofgelande (Flurstick 8188) zu entfernen und der Boden im Bereich -

des Bauhofs zu entsiegeln. Durch diese MaRnahme kann eine Verbesserung
der Bodenfunktion erreicht werden. Die Flache wird zur Grinftache, zu einem
Spielplatz und zu einem Bolzplatz hergerichtet. Infolge der gestalterischen
Umstrukturierung (Bodenmodellierung, Bepflanzung). wird die Einbindung in
die Umgebung sowie ein ungehindertes Versmkern des Niederschlagswassers
gewabhrleistet.

Auf der mit 37" bezeichneten Flache wird die Ents:egelung des Gelandes der
Hundeschule (Flurstiick 6699),-die Anlage einer Streuobstwiese auf dem Ge-
lande der ehemaligen Hundeschule und die Erwelterung des Uferbereichs der
Teichflache festgesetzt.

- Entsnegelung des Gelandes der Hundeschule: _
- Die Gebaude der Hundeschule werden abgerissen und Restflichen entsie-

gelt. Damit wird die Bodenfunktion verbessert und die stérenden und frem- }

den Elemente aus dem natumahen UferbereiCh entfernt.

- Anlage einer Streuobstwnese auf dem Gelande der ehemaligen Hundeschu-
le:

Auf dieser Flache soll eine Streuobstwiese durch Anpﬂanzuhgen von Obst- .

bdumen (alte Sorten) mittelfristig entwickelt werden, da dieser Biotoptyp auf
dem Gelande der alten Gartnerei verloren geht und als Nahrungshabitat fur
Végel und Insekten wichtig ist.

- Erweiterung des Uferbereichs:

Durch das Abgraben eines Bereiches am Westufer des Teiches soll der 6-
kologisch hochwertige Verlandungsbereich ausgedehnt werden. Die Flache
ist auszuzaunen und der Sukzession zu {berlassen, so .dass sich eine
Sumpfflache und langfristig ein Feuchtgeh6lz etablieren kann. In Randbe-
reichen soll eine Inltlalpﬂanzung mit einigen Erlen (Alnus glutmosa) vorge-
nommen werden. ‘

Im Norden der Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

_Natur und Landschaft wird durch die Anlage eines Weges die Grinverbindung
zwischen den westlich und dstlich angrenzenden Kleingérten (auRerhalb des
Piangebiets) geschlossen.

‘ Beeintréchtiguhgen von Natur und Landschaft

Die durch den Plan ermdglichte Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, durch den die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaits und das

Landsc_haftsbrld beeintrachtigt werden. Die Beeintréchtigungen werden durch



die landschaftsplanerischen Festsetzungen des Plans aber weitgehend ge-
mindert und ausgeglichen.

Beeintrachtigungen des Bodens sowie der Pflanzen- und Tierwelt sind im Be-
reich der Baugebiete nicht vermeidbar. Der Boden wird in Bereichen von Be-
bauung und Versiegelung vernichtet und denaturiert, damit werden seine Fil- -
ter-, Puffer- und Lebensraumfunktionen zerstort. Diese Beeintrachtigungen
werden gemindert durch die Festsetzung von wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen auf den privaten Grund-
stucksflachen. Der Verlust von Lebensraum fiir wildlebende Tier- und Pflan-
zenarten durch die Bebauung der ehemaligen Gértnereifldiche wird durch die
Begrunungsfestsetzungen im Baugebiét gemindert. Die Beeintréchtigungen
des Wasserhaushalts kénnen zudem durch die vorgesehene offene Oberfla-
chenentwasserung gemindert werden..

Ausgleichsmalinahmen fir die Eingriffe in den Naturhaushalt, vor allem des
Bodens, sind die Entsiegelungs- und Begriinungsmafinahmen auf den Fla-
chen der Hundeschule sowie des Bauhofs. Durch die Aufidosung dieser Fehl-
nutzungen am Teich kann der Grinzug durchgangig hergestellt und das
Landschaftsbild aufgewertet werden.

Zum Schutz des Grootmoorgrabens wird zwischen Bebauung und Teich ein
ausreichender Abstand ausgewiesen. Zwar wird sich durch die geplante Ost-
West-Wanderwegeverbindung und die Bebauung der Erholungsdruck auf das
Grootmoor erhdhen, jedoch kénnen durch gezielte Besucherlenkung (Wege-
fihrung, dstlicher Teichbereich weiterhin frei von Anpflanzungen).geniigend
Schutzzonen im westlichen und nordilchen Bereich fiir die Tier- und Pflanzen-

. welt gesichert werden.

Im Plangebiet stehen fir die Ausg[eichsmaBnahmen genlgend Fléchen zur
Verfugung, die dkologisch aufgewertet werden kénnen. Des Weiteren wird im
Zuge eines stadtebaulichen Vertrags die bislang noch in Privatbesitz befindli-
che westliche Teichhélfte an die Stadt uberelgnet und somit dle Lucke in der
Grunzugverbmdung geschlossen.

Far. Ausglelchsmaﬁnahmen werden den Flichen des reinen Wohngebiets
die mit bezelchneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von B&dén, Natur und Landschaft zugeordnet. Die Zuordnung dient der
Sicherung der festgesetzten landschaftsplanerischen Ausgleichsmainahmen.

Die in Text und Karte dargestellten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind den Ermittlungen des

Landschaftsplanerischen Gutachtens nach geeignet, die Beeintriachtigungen -
der Funktion und Werte der betroffenen Schutzglter auszugleichen.,

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Ka-
pitels des Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die gesetzllchen Vor-
aussetzungen vorliegen. :

Mit dem Vorhabentrager ist ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen worden.
Danach wird der Vorhabentréger verpflichtet, innerhalb einer bestimmten Frist
~ die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehene Bebauung und zu-
geordneten Ausgleichsmafinahmen durchzuflhren.

Die Kosten fir die Erschlleﬂung werden vom Vorhabentrager ubernommen



8.2

‘Aufhebung'beéteh'ender Pline, HinWeise‘ auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungspline aufgehoben. Es
handelt sich insbesondere um den Baustufenplan Bramfeld in der Fassung

- seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61). .

Der Flachenbedarf fiir wasserwirtschaftiiche Mafnahmen wird in einem was-
serrechtlichen Verfahren nach § 31 des Wasserhaushaitsgesetzes (WHG) in
der Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3246) in Verbindung mit § 48
des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (HmbGVB!. S. 335),

- zuletzt geéndeit am 17. Dezember 2002 (MmbGVBI. S. 347, 351), verbindlich

festgesetzt. Anstelie eines Planfeststellungsbeschlusses kann nach § 31 Ab-
satz 3 WHG flr einen nicht- UVP-pflichtigen Gewasserausbau eine Plange-
nehmigung treten. :

Flichen- und Kostenangaben
Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 50.700 m? grof. Hiervon entfallen auf Stral&enver—
kehrsflachen neu etwa 2.290 m?, auf Wasserflachen etwa 9600m? und auf 6f-
fenthche Grunflachen etwa 7.770 m2 (einschlieBlich Spielplatz neu etwa

- 1575m? und Bolzplatz neu etwa 875m? ). Auf Flachen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entfallen neu etwa
30.680 m? darin enthalten ist. die bestehende Wasserfliche (Teich), der
Spielplatz, der Bolzplatz und der 6stliche Teil der 6ffentlichen Griinflache.

Kostenangaben ‘

Bei der Verwirklichung des Plans fallen fur die Freie und Hansestadt Hamburg
Kosten fiir den Grunderwerb sowie die Herstellung des éffentlichen Spiel- und
Bolzplatzes an. Weitere Kosten entstehen durch die Herstellung und Unterhal-
tung der Wegeverbmdungen sowie die Unterhaltung der Mal‘snahmenﬂache
und des Teichs. :
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