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Verordnung
iiber den Bebauungsplan Bramfeld 58
Vom 8. Dezember 1998

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 27. August 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 1 Seite 2142,
1998 I Seite 137) in Verbindung mit §3 Absatz 1 und §5 Ab-
satz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
4. April 1978 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 89), zuletzt geindert am 4. November 1997 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 492), § 81
Absatz 1 Nummer 6 der Hamburgischen Bauordnung vom
1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 183), zuletzt geindert am 4. November 1997 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 492), sowie §6
Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom
2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167), zuletzt geindert am 4. November 1997 (Hambur-

gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 493), wird

verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Bramfeld 58 fiir den Geltungsbe-
reich zwischen den Straen Im Soll, Berner Chaussee, Fahren-

krén und Reembusch (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 515) wird
festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Berner Chaussee — Fahrenkrén — Reembusch — Ost- und Siid-
grenze des Flurstiicks 1875, Siidgrenzen der Flurstiicke 1874,
8302 und 1872, Siid- und Westgrenzen der Flurstiicke 1871
und 1904, Westgrenze des Flurstiicks 3773 der Gemarkung
Bramfeld — Im Soll. .

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
daf} er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschiddigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 be-
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zeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind, die Fillig-
keit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb
von sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungs-
plans schriftlich gegeniiber dem ortlich zustindigen
Bezirksamt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.

§2
Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:
1. Entlang der Berner Chaussee sind auf den mit ,(b)* be-

3.1

zeichneten Wohngebietsflichen durch geeignete Grund-
rifigestaltung die Wohn- und Schlafriume den lirmabge-
wandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anord-
nung von Wohn- und Schlafriumen an den lirm-
abgewandten Gebiudeseiten nicht moéglich ist, muf
fir diese Ridume ein ausreichender Lirmschutz durch
bauliche Mafnahmen an Auflentiiren, Fenstern, Aufien-
winden und Dichern der Gebiude geschaffen werden.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfafit die Befugnis der
Hamburger Stadtentwisserung, unterirdische 6ffentliche
Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten.

In den Wohngebieten entlang der Strafe Im Soll gelten
auf den mit ,(e)“ bezeichneten Flichen nachstehende
Anforderungen:

Fiir die ErschlieBung sind noch weitere 6rtliche Verkehrs-
flichen erforderlich; ihre genaue Lage bestimmt sich nach
der beabsichtigten Bebauung. Sie werden auf Antrag in
einem Bescheid nach § 14 des Hamburgischen Wegegeset-
zes in der Fassung vom 22. Januar 1974 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 41, 83), zuletzt geiin-

3.2

33

dert am 4. Mirz 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 35), festgesetzt oder fiir Teilbereiche nach
§ 125 Absatz 2 Baugesetzbuch hergestellt.

Stellplitze, Garagen und Tiefgaragen sind auf den nicht
iiberbaubaren Teilen der Grundstiicke zuldssig, wenn
Wohnruhe und Gartenanlagen nicht erheblich beeintrich-
tigt werden.

Die Wohngebiude sind durch Materialien, Farbgebung,
Fassadengliederung und Dachform als einheitliche Bau-
gruppe zu gestalten. ‘

Die Dicher von ein- und zweigeschossigen Wohngebiu-
den sind mit einer Neigung zwischen 30 Grad und 50 Grad
auszubilden.

Dicher von Garagen und Schutzdicher von Stellplitzen
sind bei einer Dachneigung bis zu 15 Grad zu begriinen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplitze
ein Baum zu pflanzen.

Im Gewerbegebiet sind gewerbliche Freizeiteinrichtungen
(wie Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen) unzulis-
sig. Ausnahmen fiir Vergniigungsstitten werden ausge-
schlossen. Auflerdem sind auf der mit ,,(a)* bezeichneten
Fliche Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Lagerbe-
triebe und Fuhrunternehmen nur ausnahmsweise zulissig.

Im Gewerbegebiet sind Auflenwinde von mehr als Sm
Breite, deren Fenster- und Tiiranteil unter 15 vom

- Hundert (v. H.) der Wandfliiche liegt, zu begriinen.

Auf den mit ,,(c)“ und ,,(d)“ bezeichneten Friedhofsflichen
sind nur Stellplitze sowie Gebiude fiir friedhofsbezogene
Nutzungen zuléssig; aufBerdem auf der mit ,(c)“ bezeich-
neten Fliche eine Kapelle bis zu einer Gebiudehéhe von
36 m iiber Normalnull (NN) und auf der mit ,,(d)* bezeich-
neten Fliche Betriebsgebiude bis zu einer Gebiudehdhe
von 33 m iiber NN. Ausnahmen fiir die Errichtung eines
Glockenturmes kénnen zugelassen werden.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bél;éu-

ungspline aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 8. Dezember 1998.



Verordnung

zur Anderung der Verordnung

iiber den Bebauungsplan Bramfeld 58
Vom 12. Februar 2010

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt geindert am
24. Dezember 2008 (BGBI. I S. 3018, 3081), in Verbindung mit
§3 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fas-
sung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt
geindert am 14. Juli 2009 (HmbGVBI. S. 306), und §1
der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBL. S. 481), zuletzt gedndert am 2. Dezember 2008
(HmbGVBL. S. 408), wird verordnet:

§1

Die Verordnung iiber den Bebauungsplan Bramfeld 58 vom

8. Dezember 1998 (HmbGVBI. S. 321) wird wie folgt gedndert:

1. Die beigefiigte ,Anlage zur Verordnung zur Anderung der

Verordnung iiber den Bebauungsplan Bramfeld 58“ wird
der Verordnung hinzugefiigt.

. In §2 Nummer 7 wird Satz 3 durch folgende Sétze ersetzt:

»Auflerdem sind auf der mit ,(a)“ bezeichneten Fliche
Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Versandhandels-
betrieben unzulissig. Ausnahmsweise zulédssig sind auf der
mit ,,(a)“ bezeichneten Fliche Einzelhandel in Verbindung
mit Handwerksbetrieben und verarbeitendem Gewerbe
sowie Betriebe, die mit Kraftfahrzeugen, Booten, Mébeln,
Teppichen und gleichermafien flichenbeanspruchenden
Artikeln einschlieflich Zubehor oder mit Baustoffen,
Werkzeugen, Gartengeriten oder sonstigem Bau- und Gar-
tenbedarf handeln, diese Artikel ausstellen oder lagern.
Weiterhin sind auf der mit ,(a)“ bezeichneten Fliche
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Lagerbetriebe und Fuhrunternehmen nur
ausnahmsweise zulédssig.“

§2

Die Begriindung der Anderung des Bebauungsplans wird

beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

§3

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1.

2.

Die Begriindung der Planidnderung kann auch beim ortlich
zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschédigungsberechtigter Entschiadigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich sind

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkraftreten
der Anderung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber
dem ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend ge-
macht worden sind.

Hamburg, den 12. Februar 2010.
Das Bezirksamt Wandsbek



g NN W SRR REE | :

JV/\\ T =
a == e

@@ ] ghwm ‘ ‘ ....... ‘ E Qz =\ el — F ? \X\ U Q/M@Q@f{‘%
M I ¥ T\
o m” %;;;.;'? aEEElel SO L= : 2 ]

E Plangebiet Bramfeld 58

E Gebiet der Anderung

i " . = j sl T
B REsl=—— e el
FWW%TTL‘ e | B 7 ] A g e
N.JL\ /JL 5N ’ : A B\ %G’WE Sty
Sfy i \??ﬂ Rl e o) W Wt
\r I *;*:* H - N'#r* | Il |l éﬂ - Eﬂ o m;z ‘J “‘*@ - - m@ _ @m [
Bl g — A -
- \:\Lﬁr“-.-_u:&-.uzi‘—-\ﬂl' - ’—‘. o ol a B ; @% @g - | @ m,@ @ A\
oo I e "‘ '.'l '.\TH* \‘ ED ARl < - - Za B\
vip ot L e DY S R e
L— I .“‘:n: ﬁl!‘;’ :\.. o | B e . @Q%ﬁ o=\ @u @ Z )
o - | L i gl - Ce g RPN gl
e X Q@”% - - AR -
-5 £ N oE N | =\

. @m @ e
/ 7 &/ o - - Ubersichtsplan M 1:50.000
NN I N ~
N = g 5
. ® -
- o) L I Y el S0l O O O a@
| T e pn e, o, 0 o
B skl MU ES T
2|0 | ARRNEE o ke N s @ﬂ 0D
B ar | R PR O | BIER | |- = B et
O : ’ -| - BEER T e K28

‘ AR ST /4 " 4 FREIE UND HANSESTADT HAMBURG
i =] U [0/ - L £87 22T TN Ol

& - Anlage zur Verordnung zur Anderung der Ver-

ordnung liber den Bebauungsplan Bramfeld 58
| B =\ oy i MaRstab 1 :5.000
o/ @ e ! 4 1o &)
[o\afe

nnnnnnnn

'E'Eb m@@ rrrrrr
e st

‘ ; ‘ ‘ Bezirk Wandsbek
0 50 100 150 m
Kartengrundlage: Dlgltale Stadtgrundkarte Verwelfaltlgt mit Erlaubnis der Freien und Hansestadt Hamburg, Landesbetneb Geoinformation und Vermessung

Ortsteil 515




r 1396 \ Grinordnungsplan Bramfeld 58
|

Gesetz/Verordnung siehe Riickseite Festsetzungen

=

T —T1 1 ARSI 3=\ —

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Grinordnungsplans

Erhgltungsgebot mit Ersatzpflanzverpflichiyng for |

e —

L

Baurme

7
Baumreihen, Gehdlzgruppen

i I de |

tin Yerbindung mit
Gehdigroppen
t tzpf ngsy tun
Gehdlzgruppen
I - lun t
NS IS L R :
PN "tr .;;:;— Brachflbche

Natumahe Uferbereiche

Rihrichtbestinde

%@

Férderung artenreicher Kraut-, Strauch- und Baumbestinde auf den
HangflGchen

<

PllegemaBnahmen zur gelenkten Sukzession

<

Freihalten der Steihéinge von Gehdlzbewuchs

<

Entsiegelung der StraBe Heidstlcken

<

Windestanteil Vegetationsfidche der Vargarten (vgl. § 2 Nr. 1b)

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung der Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Grinflache

Spielplatz

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wehngebiet

Gewerbegebiet

Flache fir den Gemeinbedarf

QL

Baugrenze

- ; !
o P . -1':41'::‘ .

L7
"\.LI =
I

I f P
=t o[~ (ST -
\'I"’L‘J\-(i/f:!.‘bﬁ'l}h,/\!" f:”' f .-'__..-I-F-.. t-z}“‘.#_ f. [~ 7 .
Pl SOV ST R b R 4 e T ENENTWASSERUNDE 2 1 6 a oy
Sy ol e texer oens ¥kl

P 3 "t o P . v
s i " EHI OBERI pi:‘H_l I Bl ol :
; A M T e e (@ E®) SLNEeH® _.:*—-‘iﬂl'wmt':!.-‘l“r'jll;‘t" %ﬁw& L a.r.%
3 HeASL ¥ y g}‘ ; 5 &
SRR SEIT e
’ g

AusschiuB von Nebenanlagen, Stellplétzen und oberirdischen Garagen

i
!

e A R |
e

Flache fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

GA Gemeinschaftistandplatze fir Abfallbehdlter
G5t Gemeinschaftsstellplatze
GGa Gemeinschaftsgaragen

il - ri-gd o ey ; o, / ~ " : [ A o GEmEiHSChGﬂﬂiafgurqgen
.,--_-.-hl.in..\'ﬂi d ol ; . :

T AF N d ,:}/l}ﬁ_"f > e, i & ! - k' ] : — —
';!“ ‘hﬁﬁm ) .‘L' (4 Hdeor o, ‘&" : e §=:7 : | straBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

s L
1 r Mit Leitungsrecht zu belastende Féiche
——————

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
— — — — Sonstige Abgrenzung

Wasserflache

Sonstige Darstellungen und Kennzelchnunﬁen

Nach § 9 HBauO zu begrinende Fidche, soweit nicht Nebenanlagen,
Stellplétze und Garagen zuléssig sind

Prozentualer Anteil der nach § 9 HBauO zu begrinenden (berbaubaren Flachen
entsprechend derim Bebauungsplan festgesetzten Grundfidchenzahl

oder Grandfihehe

Fassadenbegrinung (vgl. §2 Nr. 3)

Sonstiger Baumbestand

Umgrenzung der Fiache, deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden
Stoffen belastet sind

Vorhandene Gebdude

Vorhandene / Vorgesehene FuBwegeverbindung

—— —— —  Begrenzung der unverbindlichen Yormerkung

zl Blickbeziehungen schaffen und erhalten

Hinweise

Stadtebauliche Festsetzungen tifft der Bebauungsplan Bramfeld 58.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den Geltungsbereich des Grinordnungsplans
dem Stand vom August 1995,

APAEE- T L B |
T e a e T

=
=
<

o o i
==~ Bramfeld 1 -

; w6 = ’ FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

| / GRUNORDNUNGSPLAN
| @ | U Bramfeld 58 Festsetzungskarte

| /
=3 /
8256 I e . / ~_20 1919 |
i X —r—-—ﬁ““ - 184 1 Dﬁ// * MaBstab 1: 1000
— Ly
el ot nr L =~ /]

Bezirk Wandsbek Ortsteil 515
—,. . T o . Archiv essus

Reproduktion und Druck: FHH - Basbehirde - Amit fur Geoinformation und Vermessung 1998
\ i i & it e

=
P o,




Nr. 46

Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1998

323

Verordnung

iiber den Griinordnungsplan Bramfeld 58
Vom 8. Dezember 1998

Auf Grund von §6 Absitze 2 und 4 sowie §7 Absatz 1 des
Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt
geindert am 4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und

Verordnungsblatt Seiten 489, 493), wird verordnet:

§1

(1) Der Griinordnungsplan Bramfeld 58 fiir den Geltungs-
bereich zwischen den Strafien Im Soll, Berner Chaussee,

nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche mindestens ein
groBkroniger Baum zu pflanzen.

Fahrenkron und Reembusch (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 515) 3 f:i’t %‘z"};’fiﬁ’g"_gf(’l‘:r‘ ;z;;;:jg;‘;“zg;‘;%;;‘;,;‘;ﬁggwggﬁ
wird festgestellt. Wandliinge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

4. Fir Baumpflanzungen auf ebenerdigen Stellplatzanlagen
Berner Chaussee — Fahrenkron — Reembusch — Ost- und Sad- sind grofkronige Biume zu verwenden.
grenze des Flurstiicks 1875, Siidgrenzen der Flurstiicke 1874, .
8302 und 1872, Siid- und Westgrenzen der Flurstiicke 1871 5. Tiefgaragen sind mit einer mindestens 50cm starken
und 1904, Westgrenze des Flurstiicks 3773 der Gemarkung durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und zu be-
Bramfeld — Im Soll. griinen.

2) Das mafigebliche Stiick des Griinordnungsplans

(Gr(mZdlagenkarte ?.md Festsetzungskarte) und die ihmgi)iige- 6. ]?ﬁcher von Garagen und Schutzdicher von Stellplitzen
gebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier sind mit einer durchwurzelbaren Uberdeckung herzu-
Einsicht fiir jedermann niedergelegt. stellen und extensiv zu begriinen.

(3) Je ein Abdruck des Griinordnungsplans und die 7. Fiir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte ein-
Begriindung konnen bei der Stadtentwicklungsbehorde und heimische Laubbiume und Striucher zu verwenden.
beim ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienst- Grofikronige Biume miissen einen Stammumfang von
stunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche mindestens 18 cm, kleinkronige Biume von mindestens
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen 14 cm in jeweils 1 m Hohe iiber dem Erdboden aufweisen.
Kostenerstattung erworben werden.

8. ' Fiir festgesetzte Gehélzgruppen sind bei Abgang Ersatz-
§2 pflanzungen so vorzunchmen, daf der Charakter und

Fiir die Ausfithrung des Griinordnungsplans gelten nach- El:lf,atng ciner geschlossenen Gehdlzanpflanzung erhalten

stehende Vorschriften:
1. Inden Wohngebieten sind 9. Im Krox.lenl.)ereich der zu pflanzenden upd zu erhaltendep
. . Biume ist eine Vegetationsfliche von mindestens 12 m? je
a) mindestens 35 vom Hundert (v. H.) der nicht iiberbau- Baum anzulegen und mit standortgerechten Pflanzen zu
baren Grundstiicksflichen, ausschlieflich der Vor- begriinen. AuBerhalb von 6ffentlichen StraBenverkehrs-
gérten, mit Strduchern und Stauden und flichen sind Gelindeaufhohungen oder Abgrabungen im
b) auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flichen Kronenbereich dieser Baume unzulissig.
mindestens 50 v.H. der Vorgirten als Vegetations-
flichen 10. Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahrwege und
. ebenerdige Stellplitze in wasser- und luftdurchlissigem
herzurichten. Aufbau herzustellen.
2. In den Wohn- und Gewerbegebieten ist fiir je 150 m? der
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche mindestens ein  11.

kleinkroniger Baum zu pflanzen oder fiir je 300m? der

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs-
mitteln ist unzulissig.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 8. Dezember 1998.
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