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Gesetz
iber den Bebauungsplan Bramfeld 57
Vom 8. Mirz 1994

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1
(1) Der Bebauungsplan Bramfeld 57 fiir den Geltungsbe-

reich Karlshohe, Carsten-Reimers-Ring, Thomas-Mann-Strafie
(Bezirk Wandsbek, Ortsteil 515) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Karlsh6he — Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 8355, Ost-
grenze des Flurstiicks 7572, Siidgrenzen der Flurstiicke 7572
und 8355, Ost- und Siidgrenze des Flurstiicks 8368, Siidgrenze
des Flurstiicks 8367 der Gemarkung Bramfeld.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebéuungsplans und die ihm

beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

1.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kdnnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Ab-
drucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt gedndert am 27. Dezember 1993 (Bundesge-
setzblatt I Seiten 2378, 2405), bezeichneten Vermdgens-
nachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungsbe-
rechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Filligkeit
des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daf er die Leistung
der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidigungs-
pflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des An-
spruchs herbeigefiihrt wird.

. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwégung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb
von sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungs-
plans- schriftlich gegeniiber dem ortlich zustindigen Be-
zirksamt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.

§2

Fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.
2.

Staffelgeschosse sind unzulissig.

Eine ﬁberschreitung dér Baugrenzen durch Treppenhaus-
vorbauten, Erker, Balkone, Loggien und Sichtschutz-
winde kann bis zu 1,5 m zugelassen werden.

3.

10.

11.

Die Oberkante der ErdgeschoffufRbdden darf nicht hoher
als 80 cm iiber dem o6ffentlichen Gehweg liegen.

. Die Drempelhéhe von Gebiuden wird beidseitig auf 50 cm

begrenzt. In den mit ,,(1)“ bezeichneten reinen Wohngebie-
ten siidlich Carsten-Reimers-Ring sind Drempel unzuléssig.

. Reihenhauszeilen diirfen eine Linge von 55 m nicht iiber-

schreiten.

Im reinen Wohngebiet sind die Wohngebiude in den mit
,,@“ bis ,(7)“ bezeichneten zusammengehorigen Gebéu-
degruppen jeweils unter der Verwendung einheitlicher
Materialien, Farben und Dachformen zu errichten.

. Das Sondergebiet ,,Umweltzentrum® dient der Unterbrin-

gung von Einrichtungen des Landschaftspflegehofes
Karlshéhe. Auf den iiberbaubaren Flichen sind Rdume fiir
die Verwaltung des Umweltzentrums, fiir Information und
Verkauf sowie eine kleine Restauration mit zugehdrigen
Betriebsrdumen, weiterhin Riumlichkeiten fiir Werkstit-
ten, Stall- und Scheunennutzungen zulissig. Auf den nicht
iiberbaubaren Flichen sind Erschliefungsanlagen, garten-
bauliche und landwirtschaftliche Nutzungen sowie Anla-
gen und Einrichtungen zur Demonstration umweltfreund-
licher Technologien zuldssig.

. Auf den Flichen fiir die Landwirtschaft sind Gewédchshiu-

ser nur auf der mit ,(a)“ bezeichneten Fliche zuldssig; auf
der mit ,,(b)“ bezeichneten Fliche ist ein Verkaufsraum zu-
1dssig. ‘

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugingliche
Wege anzulegen und zu unterhalten.

In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungsbe-
reiche® bezeichneten Gebieten bediirfen zur Erhaltung der
stidtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stidtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der
Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 mit der
Anderung vom 25. September 1990 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990 Seite
216) in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung
nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Abbruch,
zur Anderung oder zur Nutzungsinderung darf nur ver-
sagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zu-
sammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild,
die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild prigt oder sonst
von stidtebaulicher, insbesondere baugeschichtlicher Be-
deutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der bauli-
chen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stddtebau-
liche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrichtigt wird.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen
nach § 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133),
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12.

13.

14.

15.

16.

zuletzt gedindert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt 1
Seiten 466, 479) ausgeschlossen.

Fiir die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebiets an der
Strafe Karlshohe und des reinen Wohngebiets siidlich des
vorgesehenen Riickhaltebeckens sind noch weitere ortliche
Verkehrsflichen erforderlich. IThre genaue Lage bestimmt
sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden nach
§ 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt.

Die Errichtung von Garagen ist nur auf der in der Plan-
zeichnung festgesetzten Flidche zuléssig.

Im Sondergebiet ,Umweltzentrum® darf die Grund-
flichenzahl durch Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung bis zu 100 vom Hundert (v. H.)
{iberschritten werden. Im Erhaltungsbereich des allgemei-
nen Wohngebietes darf die Grundflichenzahl durch Anla-
gen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung
bis zu 150 v. H. iiberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet an der Strafie Karlshohe sind
die zum Sondergebiet ,,Umweltzentrum® orientierten Au-
Renwinde der Gebiude zu begriinen.

In den Wohngebieten sind die an 6ffentlich zugingliche
Flichen angrenzenden Grundstiickseinfriedigungen nur
als Hecken zuléssig.

17.

18.

19.

20.

Die Dachflichen der Gartenhofhiiuser und Garagen sowie
die Schutzdicher und Pergolen von Stellplitzen sind zu
begriinen.

Auf Stellplatzanlagen ist je vier Stellpldtze ein Baum zu
pflanzen.

Durch Anordnung der Baukérper oder durch geeignete
Grundrifigestaltung sind auf einer 145 m tiefen Fléche (ge-
messen vom ostlichen Fahrbahnrand der Strafe Karls-
hohe) die Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten
Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von
Wohn- und Schlafriumen an den lirmabgewandten Seiten
nicht moglich ist, muf fiir diese Rdume ein ausreichender
Lirmschutz durch bauliche Mafnahmen an Aufientiiren,

Fenstern, Auflenwinden und Di#chern der Gebdude ge-

schaffen werden.

Entlang der Ostseite der StraRe Karlshohe ist als Einfriedi-
gung nur ein schmiedeeiserner Zaun zuléssig; Verinderun-
gen und Erginzungen diirfen nur so vorgenommen wer-
den, daf die gestalterische Einheit dieser historischen An-
lage erhalten bleibt.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 8. Mérz 1994.

Der Senat

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 69)

Gesetz
iiber den Bebauungsplan Bramfeld 59

Vom 8. Mirz 1994

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1
(1) Der Bebauungsplan Bramfeld 59 fiir den Geltungsbe-

reich Fabriciusstraffe — Hellbrookkamp — Bramfelder Chaus-
see — Unnenland (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 515) wird fest-
gestellt.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm

beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgenides hingewiesen:

. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen beim

ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt gedindert am 27. Dezember 1993 (Bundesge-
setzblatt I Seiten 2378, 2405), bezeichneten Vermogens-
nachteile eingetreten sind, kann ein Entschddigungsberech-

tigter Entschiidigung verlangen. Er kann die Filligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifiihren, daf er die Leistung der
Entschidigung schriftlich bei dem Entschidigungspflichti-
gen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalender-
jahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermdgensnach-

teile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruchs herbei-

gefiihrt wird.

Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

g
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Gesetz

iiber den Griinordnungsplan Bramfeld 57
Vom 8. Mirz 1994

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1

(1) Der Griinordnungsplan Bramfeld 57 fiir den Geltungs-
bereich Karlshéhe, Carsten-Reimers-Ring, Thomas-Mann-
Strafle (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 515) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Karlsh6he — Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 8355, Ost-
grenze des Flurstiicks 7572, Siidgrenzen der Flurstiicke 7572
und 8355, Ost- und Siidgrenze des Flurstiicks 8368, Siidgrenze
des Flurstiicks 8367 der Gemarkung Bramfeld.

(2) Das mafigebliche Stiick des Griinordnungsplans (Grund-
lagenkarte und Festsetzungskarte) und die ihm beigegebene Be-
griindung werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht
fiir jedermann niedergelegt.

(3) Je ein Abdruck des Griinordnungsplans und die Begriin-
dung konnen bei der Stadtentwicklungsbehorde und beim 6rt-
lich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden ko-
stenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kostenerstattung
erworben werden.

§2

Fiir die Ausfithrung des Griinordnungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. a) In den Wohngebieten sind mindestens 35 vom Hundert
(v. H.) der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfliche aus-
schliefflich der Vorgartenfliichen mit Striuchern und
Stauden zu begriinen.

b) Mindestens 50 v. H. der Vorgartenflichen sind als of-
fene Vegetationsflichen herzustellen.

c) Auf den Flichen fiir die Anpflanzung von Hausbiumen
ist je Grundstiick mindestens ein kleinkroniger Baum zu
pflanzen.

d) Dachbegriinungen auf Gartenhofhiusern, Gafagen und
Schutzdichern von Stellplatzanlagen sind mit einer

durchwurzelbaren Uberdeckung herzustellen und dauer-

haft extensiv zu begriinen.

e) Fiir Baumpflanzungen auf Stellplatzanlagen sind grof-
kronige einheimische Laubbdume zu verwenden und auf
Dauer zu erhalten.

f) In dem mit ,,A“ bezeichneten allgemeinen Wohngebiet
ist je 300 m? Grundstiicksfliche ein grofkroniger Baum
zu pflanzen.

g) In dem mit ,B“ bezeichneten reinen Wohngebiet sind je
150 m? Grundstiicksfliche ein kleinkroniger Baum in ei-
nem 2 m breiten Streifen entlang der anzulegenden Er-
schlieBungswege zu pflanzen und die Siidseiten der in
Ost-West-Richtung verlaufenden Griben mit Hecken
abzupflanzen.

. Begriinungen von Pergolen und Stiitzen von Schutzdéichern

von Stellplitzen sowie Fassadenbegriinungen sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen vorzunehmen; je 2 m Wand-
linge ohne Fenster ist mindestens eine Pflanze zu verwen-
den.

. Fiir festgesetzte Pflanzgebote gilt, daR standortgerechte

einheimische Laubbidume und Striucher zu verwenden
sind. GroRkronige Bdume miissen einen Stammumfang von
mindestens 18 cm, kleinkronige Biume von mindestens
14 cm in einer Héhe von 1 m iiber dem Erdboden auf-
weisen.

4. Hecken miissen eine MindesthShe von 80 cm aufweisen.

. Fiir festgesetzte Geholzgruppen und Hecken sind bei Ab-

gang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, daff der Charak-
ter und Umfang einer geschlossenen Bepflanzung erhalten
bleibt.

. Fiir festgesetzte Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen

und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, daf der Charakter
und Aufbau einer intakten Wallhecke erhalten bleibt. Die
Knicks sind unter Erhaltung von Einzelbdumen (sogenann-
ten Uberhiltern) alle 8 bis 10 Jahre auf den Stock zu setzen
(zu knicken). Der Abstand der Einzelbdume soll 30 bis
40 m betragen.

. Im Kronenbereich der zu pflanzenden und der zu erhalten-

den Biume ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
12 m? je Baum anzulegen und mit standortgerechten Pflan-
zenarten zu begriinen. Auflerhalb von éffentlichen Strafen-
verkehrsflichen sind Gelindeaufhdhungen oder Abgrabun-
gen im Kronenbereich dieser Bdume unzulissig.

. Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege und

Stellpliitze in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzu-
stellen. Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguf, Betonierung oder Asphaltierung sind unzu-
lassig.

. Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs-

mitteln ist auf allen nicht iiberbauten Flichen unzulissig.

Ausgefertigt Hamburg, den 8. Miirz 1994.
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