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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 ( Bundesgesetzblatt I Seiten
2257 und 3617 ), zuletzt geindert am 18. Februar 1986 ( Bun-
desgesetzblatt I Seite 265 ). In Erweiterung der stidtebau-
lichen Festsetzungén enthdlt der Bebauungsplan bauordnungs-
und naturschutzrechtliche Festéetzﬁngen. |

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeséhluﬁ
Nr. W 3/82 vom &, Juli 1982 (Amtlicher Anzeiger Seite
1309) eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit #ffentlicher
Darlegung und Anhdrung und die 6ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 3. Oktober 1983
und 17. Mai 1985 (Amtlicher Anzeiger 1983 Seite 1696,
1985 Seite 985) stattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan flir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) mit seiner Zweiundsechzigsten Ande-
rung steilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans im
siidlichen Bereich Wohnbaufl&chen und im ndrdlichen Bereich
gemischte Bauflichen, deren Charakter als Dienstleistungé—
zentren fir die Wobnbevélkerung und fir die Wirtschafﬁ
durch besondere Festsetzungen gesichert werden soll, dar.
Entlang der Steilshocper Allee ist eine Griinfliche darge-
stellt. Die Bramfelder Chaussee und die Steilshooper Allee
sind als Hauptverkehrsstrafen hervorgehoben. Die geblante
U-Bahn-Linie nach Karlshdhe ist als Schnellibahnlinie ge-
kennzeichnet. An der geplanten U-Bahn-Haltestelle ist eine
P+R-Anlage vorgesehen.



Anlahk der Planung

Im Hinblick auf die Ergebnisse der Fortschreibung des Ord-
nungsplans "Zentrale Standorte - Flichen des Einzelhandels"
kann auf eine Ausweitung des Ortszentrums Bramfeld mit
seinen zentralen Funktionen zu Gunsten weiterer Wohnbau-
fliachen verzichtet werden. Aus diesem Grunde soll im
sidlichen Teil des bestehenden Crtszentrums drei- bis vier-
geschossiger Wohnungsbau entstehen. An der Ellernreihe wer-
den Fldchen fir die neu errichtete Polizeirevierwache und
fir ein geplantes Postamt ausgewiesen. '

Der gesamte Planbereich des Bebauungsplans Bramfgld 18 ist
in den Bebauungsplan Bramfeld 51 einbezogen. Dies ist er-
forderlich, weil zahlreiche KEnderungen der damaligen Fest-
setzungen aufgrund heutiger stidtebaulicher Zielvor-
stellungen vorgenommen werden.

Angaben zZum Bestand

Das Plangebiet ist Uberwiegend mit ein- bis siebengeschos~
sigen Wohahéusern bebaut. Entlang'der'Bramfelder Chaussee,
der HerthastraRe und des Bramfelder Dorfplatzes befinden
sich teilweise in den Erdgeschossen der Gebiude auch Li-
den und Bilros.

An der Bramfelder Chaussee sind im sidlichen Teil der
Strake eine Kirche mit Pastorat und Gemeindehaus, im nérd-
lichen Abschnitt eine Tankstelle, ein Heimwerkermarkt sowie
ein Fernsprech- und Postamt vorhanden. Sidlich des Bram-
felder Dorfplatzes und westlich der Heukoppel befinden
sich 5 gewerblich genutzte Gebiude. | |

Auf dem Flurstiick 6316 an der Herthastrake steht ein Arzte-
haus und.sudlich'davon.ein Umspannwerk der Hamburgischen
Elektricitdts-Werke AG. Der Marktplatz ist von einem Kauf-
haus, dem Ortsamt Bramfeld, einer Alténtagesstétte, der
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sffentlichen Blicherhalle und dem Haus der Jugend umgeben.
An der Ellernreihe befinden sich Gebiude der Feuerwehr
und eine Polizeirevierwache,

Entlang der Steilshooper Allee verliuft einlﬁffentlicher
Grinzug. Auf dem Flurstiick 7998 befand sich eine Kleingar-
tenkolonie.

Der siidliche Teil des Plangebiets wird von einer 110 kV -
Freileitung iUberquert. Zwischen Heukoppel und HerthastraBe
und westlich der Marktfliche verlduft eine unterirdische
Abwasserleitung.

/

_Plahinhalt
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Fiir die unbebauten Flichen zwischen HerthastraBe, Ellern-
reihe, Steilshooper Allee und der Siedlung am Erntingweg
wurde ein stéddtebauliches Gutachten von zwei Architekten-
gruppen durchgefihrt. Das aus diesem Gutachten hervorge-
gangene und weiterentwickelte stidtebauliche Konzept ist
Grundliage fiir die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen. Insgesamt Kkdnnen ca. 280 Wohnungen entsteben,

Der Bebauungsplan berihrt wesentliche Bélange'der Land-
schaftsplanung. Daher werden in Erweiterung stddtebaulicher
Festsetzungen nach dem Bundesbaugesetz im Bebauungsplan
auch MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft nach dem Hamburgischen Naturschutzge-

setz festgesetzt.

Reines Wohngebiet

MR e A e e e e e -

Fiir das Neubaugebiet siidlich der Gemeinbedarfseine
richtungen des Ortskerns sind um H&fe angeordenete
Baukdrper vorgesehen. Die Hofe &ffnen sich



zu den angrenzenden Wohnbereichen. Die Gebiude nehmen die am
Erntingweg und.siidliich der Steilshcoper Allee vorhande-
neh Gebzudestruktureh auf .. Die Ausrichtung der Wohn-
héfe und inhre abgewinkelte Anordnung orientieren sich

an der direkten Verbindung zwischen der Marktflidche &st-
lich Herthastrafe und'der geplanten_U-Béhn-Haltestelle an
der Steilshooper Allee. Die hier entstehende zentrale

Zone s0ll im Bereich der parallel dazu verlaufenden Ce-
bdude durch eine viergeschossige Bebauung hervorgehoben
werden. Deshalb werden vier Geschosse zwingend festge-
setzt. An den Enden der einzelnen Gebidudegruppen

und im sudwestlichen Bereich des Neubaugebiets soll nur ei-
ne max. dreigeschossige Bebauung ehtstehen, um'eine h&hen-
mdldige Anpassung zur Bebauung am Erntingweg zu erreichen.
AuBerdem soll ein sinnvoller Ubergang der Bebauung gegen-
Uber der Parkanlage und zu den Freifldchen Ostlich
Ellernreihe geschaffen werden., Da das Neubaugebiet der
Wohnnutzung vorbehalten bleiben soli, wird Uberwiegend
reines Wohngebiet in geschlossener Bauweise ausgewiesen.
In der zeichneriséhen Darstellung_des Bebauungsplans sind
vier nicht bindende Schnittzeichnungen iber die vorge-
sehene Bebauung enthalten. ‘

Dem Bestand entsprechend wird am Kriigers Redder und bei-
derseits des Erntingwegs reines Wohngebiet mit einer ein-
und dreigeschossigen Bebauung ausgewiesen.

—— i o ————————— . T AN A w—

Allgemeines Wohngebiet

Die Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet fiir Flidchen west-
lich und 8stlich der Bramfelder Chaussee entspricht dem
dort vorhandenen Bestand und 1438t neben dem Wohnen wei-
tere Nutzungsmdglichkeiten, insbesoudefe zur Versorgung

des gebiets, zu. Im Hinblick auf die hier bestehenden Nut-
zungen in den Erdgeschossen wurde die Festsetzung des § 2
Nummer 1 aus dem Bebaﬁungsplan Bramfeld 18 Ubernommen.



Die Festsetzung in § 2 Nummer 3 soll den Fortbestand der
vorhandenen Tankstelle westlich der Bramfelder Chaussee
(Flurstiick 4472) sichern.

stlich der Bramfelder Chaussee wurde eine bestandsorien-
tierte viergeschossige geschlossene Ausweisung vorge-
nommen. Westlich der Bramfelder Chaussee wurden die ein-
bis siebengeschossigen Ausweiéungen des Bebauungsplans‘
Bramfeld 18 libernommen, um hier weiterhin eine der Lage
im Ortskern entsprechende stiddtebauliche Entwicklung
sicherzustellen. '

Im Zusammenhang mit den vorhandenen Gemeinbedarfseinrich-
tungen wurde siidlich der &ffentlichen Biicherhalle auf ei-
ner Teilfliche des Neubaugebiets allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, um hier die Unterbringung von'ortsbezogenem
Freizeitbedarf und entsprechenden Kommunikationseinrich-
tungen zu ermbglichen.

—— i —————

Im Bereich zwischen HerthastraBe, Bramfelder Chaussee,
Bramfelder Dorfplatz und Heukoppel wird . in Weiterentwick-
lung und mit Ricksicht auf den Bestand Uberwiegend Kern-
gebiet mit einer zweigeschossigen Bebauung ausgewiesen. ’
Fir Fiéchen entlang'der Bramfelder Chaussee und -an der
Herthastrabe wird eine viergeschossige Ausweisung zwingend
festgesetzt. Hier soll langfristig eine geschlossene vier-
geschossige Bebauung entstehen, die das vorhandene
Strafenbild aufgreift und'érgénzt. Begriindet durch die
Lagegunst an der Bramfelder Chaussee sollen die tiefen
rickwdrtigen Grundstiicksflichen durch eine zweigeschossige
Bebauung genutzt werden.

Fiir das westlich Heukoppel auf den Flurstiicken 6702, 6704
und 6785 befindliche Kaufhaus wird eine Erweiterungsfliché
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vorgesehen, damit dém Kaufhaus die M&glichkeit gegeben

- 1st, sein Sortiment entsprechend der Marktlage erwei-

tern zu konnen. Durch die Festsetzung der ostlichen Baugren-
ze fiir die Kaufhauserweiterung soll im Bereich der Heukoppel
auf den Flurstiicken 6785, 6704 und 3048 eine Freifliche ge-
sichert werden. Diese Ausweisung ist notwendig, um im Zusam-
menhang mit den Freiflichen nordlich des Ortsamts Bramfeld
eine angemessene stZdtebauliche Eingangssituation in den
Zentrumsbereich zu gewdhrleisten. Deshalb miissen die dort
befindlichen Gebdude einer Kohlénhandlung beseitigt wer-
den.

Durch die Kaufhauserweiterung entfallen auch die auf dem.
rlurstick 6704 vorhandenen 6ffentlich genutzten Stell-
plidtze. Diese sollen innerhalb der Gemeinbedarfsflache
ndrdlich des Ortsamts neu angelegt werden. Die Cemein-
bedarfsfliche wird deshalb entsprechend erweitert, so

dafR der verbleibende Grundstuéksteil der Kohlenhandlung
einbezogen werden muf.

Daé zwelgeschossige Gewerbegebiet siidlich des Bramfelder
Dorfplatzes liegt innerhalb der im Flidchennutzungsplan
dargestellten Baufldchen fiur Dienstleistungszentren, ge-
hdrt aber nicht zu den im Bebauungsplan fir diese Nut-
zung bestimmten Flichen, Wahrend die Errichtung von Ge-
werbebetrieben hier erwilinscht ist, wirden Einzelhandels-
betriebe und sonstige Handelsbetriebe in diesem Bereich
die Entwicklgng der benachbarten Kerngebietsflidchen ungiin-
stig beeinflussen sowie stiddtebaulich wichtige Ent-
wicklungsimpulse in eine falsche Richtung lenken. Diesem
Planungsziel entsprechend wurde fir das Gewerbegebiet der
AusschluR von Einzelhandelsbetrisben festgesetzt (vgl.

§ 2 Nummer 2). | '

Fldchen fir Gemeinbedarf

- ————— " ——————

Zur Deckung des Bedarfs|aﬁ.Kindertagesheimplétzen rir
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den Einzugsbereich Bramfeld/Steilhoop ist westlich der
Ellernreihe unmittelbar an der Parkanlage eine Fl&che

fir ein Kindertagesheim festgesetzt. Es soll in ein- bis
dreigeschossiger Nutzung errichtet werden. Bei der Ge-
staltung von AuBenanlagen soll auf die angfenzende Wohn-
bebauung Rlcksicht genommen werden, um unzumutbaren Lirm
von den Wohngebiuden fernzuhalten.

Die westlich HerthastraBe und Ellernreihe liegenden Ge-
meinbedarfseinrichtungen wie Ortsamt, Altentagesstitte,
Feuerwehr, Polizei, &ffentliche Bucherhalle, Haus der
Jugend und das Ecke Steilshobper Allee/Bramfelder Chaussee
befindliche Kirchengrundstiick werden ihrer Funktion ent-
sprechend als Flichen flr den Gemeinbedarf ausgewiésén.
Durch die gewihlten Baugrenzausweisungen werden filir die-
se Einrichtungen geringfiigige Erweiterungsmdglichkeiﬁen
geschaffen. Das gegenwidrtig in Rdumlichkeiten an der Bram-
felder Chaussee nicht ausreichend untergebrachte Postamt
Hamburg 71 bendtigt im Bereich des Ortskerns Flachen fiir
die Errichtung eines éigenen Postgebiudes. Dementsprechend

"wird eine an der Ellernreihe liegende Fliche stidlich des

Ortsamts Bramfeld als Gemeinbedarfsfliche gesichert.

Die Lage des Standorts flr ein Postamt ergibt sich aus

der Nachbarschaft zu den bestehenden publikumsintensiven
Gemeinbedarfseinrichtungen (Polizei, &ffentliche Bilicher-
halle, Ortsamt usw.) im Ortskern Bramfeld und dem Planungs-
ziel einer stddtebaulich sinnvollen Konzentration dieser
Gemeinbedarfséinrichtungen,abgesetzt von den Wohngebieten

—— — — — — —— — — ——— A r— . — —28

Zur differenzierten Gestaltung der Baukdpper kdnnen Bau-
grenziiberschreitungen bis zu 1,5 m zugelaséen werden
{vgl. § 3 Nummer 3). Die Gliederung der Baukdrper, ins-

besondere durch Anordnung von Vor- und Rickspriingen,
Balkonen, Loggien  und Erkern ist vorgeschrieben worden,



damit die Fassaden aufgelockert werden und die AuRenwin-

de nicht monoton wirken. Die Festsetzung lber die Ver-
wendung von roten Ziegelmauerwerlk ist getroffén worden,
damit ein einheitliches Bild innerhalb der neuén Siedlung
entsteht und sich die Gestaltung an die ih der Umgebung
vorwiegend vorhandenen Materialien anpafBt. Fir einzelne
Architekturteile der Auﬁéﬂwénde wie Stiirze, Gesimse,
Briistungen, Giebeldreiecke und Erker kdnnen andere Baustof-
fe zugelassen werden, wenn rotes ZiegelmauerWefk vorherr-
gchend bleibt (vgl. § 2 Nummer &4). '

Durch die Ausbildung des obersten Vollgeschosses als
DachgeschoB mit Flachdach wird der Eindruck einer niedri-
geren Bebauung vermittelt. Fir die AuBenwinde dieses obersten
. Geschosses ist eine Neigung von 80 Grad festgesetzt, um die
gestalterische Einbindung in die vorherrschende Bebauung zu '’
férdern. Oberhalb des letzten Vollgeschosses ist kein Dach-
raum zulassig (vgl. § 3 Nummer 25; o T e

Im Sinne der Einheitlichkeit wurde filir die geneigten AuBlen-
winde auch die Verwendung von Dachpfannen vorgeschrieben -
(vgl. § 3 Nummer 5).

Die nach § 36 Absatz 10 der Hamburgischen Bauordnung zu-
l4dssigen HOchstwerte flr die Errichtung von Drempeln wer-
den in § 3 Nummer 1 beidseitig auf maximal 50 cm be-
grenzt. Diese Féstsetzung erfolgt in der Absicht, die
Bauk&rper in ihrer Erscheinungsform gegeniiber den angren-
zenden Bebauungen am Erntingweg und slidlich der Steils-
hooper Allee nicht zu massiv und ilberhdht wirken zu

. lassen.

Die SockelhShe der WohngebZdude wird im Mittel auf 75 em fiber -
den StraflenverkehrsflZichen bzw. den mit Gehrechten belasteten
Fldchen festgesetzt (vgl, § 3 Nummer 6) um. die Baukdrper



im Zusammenhang mit der Drempelhohenbeschrankung Zu be=

grenzen. Das Geldnde vor den Hiusern soll, damit private

Terrassen und Vorgidrten von den Verkehrswegen und Stell-

plidtzen deutlich getrennt werden, his 25 cm unterhalb der Sockel-
hdhe aufgehdht werden. Um den privaten Freiraum geniigend Entwick-
lungsfléché zu geben, mufBl der entstehende Geiéndesprung mindestens
2,5 m vom Gebiude entfernt sein. AuBSerdem ist die Ausge-

staltung in Form von Stilitzmauern vorzunehmen, die-in rotem
Ziegelmauerwerk aﬁszufﬁhren sind. -

it e o o o o o R e ot

Bedingt durch die hohe bauliche Dichte und zur Vermeidung
von stidrkeren Belastungen durch Kraftfahrzeuge im Neubau-
gebiet wird der iberwiegende Teil der privaten Stellplétze
in Gemeinschaftstiefgaragen angeordnet. Die librigen Stell-~.
plidtze werden entlang den privaten Wohnwegen und am Ende

der Wohngebdude als CGemeinschaftsstellplitze ausgewlesen.
Die Stellplatzflichen sind den einzelnen Bauflichen zugeord-
net. Auf Fldchen am Einmiindungsbereich der ErschlieBungs-
straBe in die Ellernreihe sind auch Gemeinschaftsgaragen
m@glichﬂ ' |

Die Stellplidtze fir die Bebauung westlich der Bramfelder
Chaussee kdnnen zum iberwiegenden Teil auf den rickwdrti-
gen Grundstﬁdksfléchen éls Gemeinschaftsstellplitze unter-
gebracht werden, Die Stellplatzfldche wurde in einem an-
gemessenen Abstand von der Bebauung vorgesehen,

Fliir die Nutzuhgen'éuf der sﬁdlich Herthastraﬁe angeordne -
ten Kerngebietsf{ldche wurde auf- dem Flurstuck 6316 eine
Stellplatzfliche ausgewiesen.,

Bel der Errichtung der-Geméinschaftsstellplétze ist be-
sondere Ricksicht auf den erhaltenswerten Baumbestand zu

nehmen.
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Um den Bedarf én Stellplétzen fir bestehende Gebiude

und den zusdtzlichen Bedarf aus geplanten Bebauungen
auBerhalb des Flursticks 7998 decken zu kénnen, sind wei-
tere Stellplitze, Garégen und Tiefgaragen auch auf den
nicht Uberbaubaren Teilen von Baugrﬁndstﬁcken Zzuldssig,
wenn  Wohnruhe ﬁnd Gartenénlagen nicht erheblich beein-
trachtigt werden (vgl. § 2 Nummer 4),

Fir die Neubebauung auf dem Flurstiick 7998 werden im Be-
reich der Erschliefungsstrale Gemeinschaftéstandplétze fiir
MillgefdRe festgesetzt, um eine reibdngslose Entsorgung

zu gewdhrleisten, da die mit Gehrechten belasteten Fl&-
chen nicht von der Miillabfuhr befahren werden. Durch die
Festsetzung einzelner Gémeinschaftsstandplétze fir die
jeweiligen Gebiudegruppen wird die max. Entfernung
zWwischen den Hauseingingen und den Gemeinséhaftsstand-
pldtzen auf ca., 50 m begrenzt.,

Strafenverkehrsfilichen
Die innerhalb des Plangebiets liegenden Strafen sind in
inren vorhandenen Begrenzungen bis auf folgende Ausnahmen

libernommen worden:

Die Bramfelder Chaussee ist bis an die Grenze ihrer Lei-
stungsfihigkeit belastet. In den Verkehrsspitzen .treten
erhebliche Staubildﬁngen auf, Durch Erweiterung des
StraBenraums soll erméglicht werden, die Situaﬁion wesent -
lich zu verbessern, Zu diesem Zweck werden Teile der an-
grenzenden Flurstiicke 4472, 6992, 3044, 3045, 3122, 2938,
2941 bis 2945, T996 und 2948 in Anspruch genommen., Vor-
gesehen ist die Erweiterung der Fahrbahn flir gesonderte

- Abbilegefahrstreifen in'RiChtung HerthastraBe und Bramfel-

der Dorfplatz sowie eine Verbesserung bzw, Neuordnung der
Nebenfldchen durch Herrichten von Parkstreifen, Schutz-
streifen, Geh- und Radwegen.



Die Straﬁén Bramfelder Dorfplatz, Heukoppel und Ellern-
reihe dienen vornehmlich der Erschlieflung von 6ffent-
lichen Elnrlchtungen und sind daher stark frequentiert,
Der jetzige Ausbauzustand reicht nicht aus, es fehlen die
erforderlichen Radwege sowié Parkstreifen und Busbuchten.
Flir einen spiteren Ausbéu dieses StraBenzuges werden die
Strakenverkehrsflichen éntsprechend.festgesetzt.

Inﬁefhalﬁmder'zwfgéhéﬁ ﬁef%ﬁgg%;éﬁéhﬁﬁd Heukoppel ausge—
wiesenen StraBenverkehrsfliche soll eine autoverkehrsfreie
Wegeverbindung hergerichtet werden, durch die ein AnschluB
der ©stlich der Strafle Heukoppel liegenden Wohngebiete an
das Zentrum Bramfeld erfolgen soll.

Die Erschlieﬁung des Neubaugebiets erfolgt von der
Ellernreihe durch eine 12,0 bis 17,0 m breite Stichstra-
Re . Dieser Querschnitt beinhaltet eine Fahrbahn von

&,0m éreite, beidseitige Gehwege von 2,0 m Breite,
o6ffentliche Parkpl&tze in Senkrecht- und Lingsaufstellung
sowie an der Westseite der ErschlieﬁungsStraﬁe zwischen

~ Kebre und der mit Gehrechten belasteten Fléche‘einen

2,0 m breiten Pflanzstreifen.

Zwischen dem @rtszentrum ﬁnd der geplanten U-Bahn-Linie
soll durch das neue Wohnquartier eine FuBwegverbindung an-
gelegt werden. Von der 6stlich HerthastraRe angeordneten
Marktfliche fihrt dieser Weg Uber platzartige Aufwei-
tungen sidlich der &ffentlichen Blicherhalle in die &ffent-
liche Parkanlage und weiter zum geplanten‘U-Bahn-Halte-
punkt, Im Bereich der Verkehrsflichen soll ein Grinstrei-
fen angelegt werden, der den FuBweg von der Straen-
fldche eindeutig abgrenzt und die ubergeordnete Bedeu-
tung der Wegebeziehung unterstrelcht

Die Strafienverkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestim-
mung "Marktflidche" ist fir eine Mehrzwecknutzung vorge-
sehen, um zwar vornehmlich als Wochen—-und Krammarkt, |
dariiber hinaus auch als offentliicher Parkplatz (an den
Nichtmarkttagen) sowie als Fldche fir Volksfeste, Jahr-
mérkte, Flohmirkte ﬁ.é. Veranstaltungen.

Die aus solchen Nutzungen entstehenden Lirmemissionen
kénnen sich stdrend auf die benachbarten Nutzungen, ins-
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besondere die Wohngebiete, auswirken, Hier wiren plane-
rische LirmschutzmalBnahmen nur mit unvertretbar hohem _ .
finanziellen Aufwand und unter Inkaufnahme einer gestal-
terisch unbefriedigenden Ldsung méglich. Positiv ist zu -
bericksichtigen, daR die Marktfliche unmittelbar nur wvon
wenigen empfindlichen Nutzungen umgeben ist und durch die
vorhandenen Gebdude eine gewisse Liarmschutzwirkung
ausgeht. Insoweit muR bei der Durchflhrung von l&rmemit-
tierenden Veranstaltungen, die im lbrigen nhr an wenigen
Tagen im Jahr stattfinden diirften, EinfluR Uber vertrag-
liche Regelungen genommeh werden, Nach allem wird davon
ausgegangen, daf die zeitlich nur gering auftretenden
Immissionen zumutbar sind und insgesamt keine erhebliche
Stdrung der Wohnnutzung darstellen.

Gehrechte

Die Festsetzung von Gehrechten (vgl. § 2 Nummer 7) inner-
hélb des Neubaugebiets erfolgt, um der Allgemeinheit
moglichst kurze und direkte FﬁBwegverbindungen zwWwischen
der geplanten U-Bahn-Haltestelle, Griunfliche und Markt
sowie zwischen den bestehenden und den neuen Wohnquartie-
ren anzubieten. Aﬁf dem Flurstick 2937 wird das bereits
im Bebauungsplan Bramfeld 18 mit 5,0 m Breite festge-
setzte Gehrecht siidlich der Kehre Erntingweg erneut aus-
gewiesen., Damit s0ll zu Gunsten der Allgemeinheit auch
hier eine Verbindung zu der geplanten U-Bahn-Linie und

zu der &ffentlichen Pérkénlége gesichert werden.

Die in der Mitte des Neubaugebiets liegende platzaftige
Fliche stellt den zentralen Orientierungspunkt fir die’
geplante Wohnbebauung dar. Von dort aus besteht eine Ver-
bindung in n&rdliche Richtung zu einer weiteren von Ge-
meinbedarfseinrichtungen umgebenen platzartigen Fliche.

L )



Diese Plitze sind Bestandteile der geplénten fahrver-
kehrsfreien Verbindﬁng zwischen Marktplatz und geplanter
U-Bahn-Linie. Der in Qﬁartiersmitte liegende Platz soll
so befestigt werden, daf er auch von Fahrzeugen der Mill-

‘abfuhr, des Krankentransports usw. befahren werden kann.

Diese Regelung ist notwendig, um den sidlich des Hauses
der Jugend liegenden Baublock ausreichend ent- und ver-
sorgen 2u kénnen.

B e e e e e )

Die geplante U-Bahn~Linie von Barmbek nach Karlshéhe wird
in ihrer nach Siden verschwenkten Trassierung als "vore
gesehene unterirdische U-Bahn" gekennzeichnet,

Untersuchungen haben ergeben, daB eine vorwiegend im Tun-
nel verlaufende Trasse gegeniber dgr 5isher Uberwiegend
im Einschnitt geplanten Trasse als beste Streckenflhrung
anzusehen ist. Im Zﬁsammenhang'mit der U-Bahntrasse ist
der Bau einer Busumsteige- und einer P+R-Anlagé an der
Bramfelder Chaussee geplant, Die endgliltige Standort-
entscheidung zu diesen Anlagen wird erst nach Klérung'
der notwendigen Réhmenbedingﬁngen, insbesondere zur Rea-
lisierung der U-Bahn unter Einbeziehung verkehrspoli-
tischer uﬁd 1andschaftsplanefischer‘Belange, getroffeh
werden., '

Auf dem Flurstiick 4534 studlich der HerthastraBe wird eine

Versorgungsflidche fir einUmspannwerk der Hamburgischen

Electricitéts-Werké AG festgelegt, Die Grundflidchenzahl
von 0,8 und die GeschoRfldchenzahl von 1,6 berlicksichtigen

“bauliche Erwéiterungsmaﬁnahmen infolge von Kapazitidtser-

héhungen.



5.13 Larmschutzmaﬁnahmen

f

Auf Grund der hchen verkehrlichen Belastung auf der Bram-
felder Chaussee ist ein Immissionsschutz fir die angren-
zenden allgemeinen Wohngebiete notwendig. Da aktive Lirme-
schutzmaBnahmen, wie z.B. Lérmschutzwélle oder Ldrmschutz-
widnde aus rdumlichen und stadtbildgestaliterischen Grin-
den nicht realisierbar sind, miissen passive Lirmschutz-
mafnahmen an den Gebduden getroffen werden. Nach § 2
Nummer 8 sind durch geeignete GrundriBgestaltung die
Wohn- und Schlafpréume den lérmabgewéndten Gebdudeseiten
zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlaf-
rdumen an den larmabgewandten Gebaudeselten nicht méglich
' 1st mul flir diese Riume ein ausreichender Lirmschutz
durch bauliche MaBnahmen an Tlren, Fenstern, AuBenwin-
den und D&chern der Gebiude geschaffen werden. Durch die-
se im Bebauungsplén getroffene Festsetzung wird die bau-
ordnungsrechtliche Forderung des § 22 der Hamburgischen
Bauordnung vom 10. Dezember 1969 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 249) nicht beriihrt, nach
welcher bei Errichtung, wesentlicher Anderung oder
Nutzungsédnderung baﬁlicher Anlagen in jedem Fall ein
ausreichender Schallschutz fir alle Gebiudeseiten vorzu-
nehmen ist, In Fillen von besonders starkem Verkehrslarm
(wie im vorstehenden Fall an der Bramfelder Chaussee er-
mittelt)} k&nnen flr Aufenthaltsriume weitergehende Schall-
schutzmaBnahmen gefordert werden. Fir die im Baugenehﬁi-
gungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die als
technische Baubestimmungen erlassenen "Richtlinien fiir
bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AﬁBenlﬁhm" vom
6. Mai 1981 mit der Anderung vom 21, Juni 1983 (Amt-
licher Anzeiger 1981 3Seite 1049, 1983 Seite 1109) maR-
gebend.

Unzumutbare Beeintrédchtigungen der Neubebauﬁng durch den
Sportplatz 6stlich der Ellernreihe (auRerhalb des Plan-
gebiets) sind auf Grund der Entfernung nicht zu erwarten.



Von dem Umspénnﬁerk an der HerthastraBe entstehen eben-
falls keine Lirmbeldstigungen flir die umliegende Be-
bauung. ' |

Gffentliche Grunflachen‘

Die parallel zﬁr Steilshooper Allee verlaufende Parkanla-
ge ist Teil eilnes ﬁbenértlichen'Grﬁnzugs Zwischen demn
Gringiirtel der Seebek und der Wandse. Sie wird in ihrem
Bestand weitgeﬁend-ubérnommen und dient als Erholungs-
fléache fur'dié im Ortskern wohnende Bev&lkerung und als
Trenngrin 2wischen den Wohngebieten und der stark befah-
renen Steilshooper Allee,

Innerhalb der Parkahlage soll siidlich des Kindertages-'
heims ein Spielplatz angelegt werden. Die Lage des
Spielplatzes bestimmt sich durch die Absicht, die begren-
zendenden Freifldchen des Kindertagesheimes zu erweitern
und Spielflichen auch den Kindern des Kindertagesheims
anzubieten, AuBerdem ist durch die von der Wohnbebauung
abgeriickte Lage nicht zu érwérten, daB unzumutbare Larm-
belastungen fiir die Bewohner der Wohngebidude entstehen.
Zur optischen Abschirmung des Spielplatzes zur Ellernreihe
wird an der Ostgrenze des Spielplatzes ein 5,0 m breites
Anpflanzungsgebot fir dichtwachsende Biume und Striucher
festgesetth

——— e o et S

Erhaltungsgebote

Aus stadtgestalterischen Griinden sind die zu érhaltenden
Bdume und Stréﬁcher-éﬁf-dem Kirchengrﬁndstﬁck {rdumliche
Fassung der histeorischen Xirche), zwischen der Wohnbew
bauung am Erntingweg und dem Neubaugebiet (Gliederung
von Alt- und Neubebaﬁung), zWwischen dep Parkanlage und
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dem Neﬁbaﬁgebiet (Abgrenzﬁng der Bebauung zur Parkan-
lage) sowie zwischen Erntingweg und Bramfelder‘Chaussee
(rdumliiche Trennﬁng ﬁnterschiedlicher Nutzungen)} mit Ere
haltungsgeboten belegt., Die dﬁrch Bdume und Striducher ge-
bildeten stidtebaulichen Riume pridgen den Charakter der
einzelnen Flédchen und sind deshalb erhaltenswert. Sie
haben dariiber hinaus eine dkologische Funktion. Um eine
langfristige Sicherung des Baﬁmbestands zu erreichen, 1ist
ein Verbot won Geléndeaufhéhungen ﬁnd Abgrabungen aufge-
nommen worden {vgl. § 2 Nummer 9). Dadurch wird erreicht,
daB Schiddigungen im Wurzelbereich der mit Erhaltungsge-
boten festgesetzten Biume weitgehend ausgeschlossen wer-
den.

— . Y

5.15.2 Anpflanzunésgebote

Zur optischen Abschirmung der Gemeinschaftsstellplitze
westlich der Bramfelder Chaussee gegeniber der auBerhalb
~des Plangebiets lieggnden Wohnbebéuung am Ménchskamp
wird entlang der Westgrenzender Flurstiicke 6894 und 6992
ein 3,0 m breites Anpflanzungsgebot fir dichtwachsende
Biaume und Strducher festgesetzt,

Um die engé Nachbarschéft zwischen Wohnbebauung und offe~
nen Gemeinschaftsstellpldtzen im Neubaugebiét ertridglich
zu gestalten, wird in ¢ 3 Nummer 7 vbrgeschrieben, daB je vier
Stellpldt®zein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen ist., Der
Abstand der Biume darf 15 m nicht Gberschreiten. Ziel
dieser Festsetzﬁng ist es,ein griines, geschlossenes Dach
Uber den Stellplatzfléchen zﬁ erreichen. Dafiir ist ein
Kronenschluf der Biume erforderllch der bei dém festge-
setzten Baumabstand erreicht werden kann. Dariiber hinaus
sind zZur gestalterischen Elnblndung der Gemeinschafts-
stellplatze im Elnmundungsberelch der ErschliefBungsstraie
und stidlich des Hauses der Jugend, an den Eckbereichen
der Gemeinschaftsstellplitze, Anpflanzﬁngsgebote fir
Einzelbdume festgesetzt worden.



Als Schﬁtzmaﬂnahme fiir den WQrzelbereich der zu pflanzen=
den Biume sind Mindestflichen von 12 ® offenen Bodens

als Vegetationsfléchen éﬁf den Gemeinschaftsstellplatz-
anlagen anzulegen (vgl § 3 Nummer 7). Diese sind wichti-
ge Bereiche fiir den Luftaustausch im Boden, die Versicke-
rung von Oberflachenwasser und damlt auch fiir die Wasser-
versorgung der Biume.

Die Anordnung eingeschossiger Garagen an der Ellernreihe
soll durch eine Begriinung mit Schling- oder Kletter-
pflanzen gestalterisch éufgelockert;werden {vgl. § 3
Nummer 8). Der Pflanzenabstand ist so gewéhlt,'déﬁ be=-
reits nach 2 bis 4 Vegetéﬁionsperioden ein nahezu voll-
stdndiger Bewuchs érreicht wird.

Zur Sicherﬁng einer dauerhaften und entwicklungsfihigen’
Begriinung auf den Tiefgarégen wird eine Mindeststidrke

von 50 cm filr eine durchwurzelbare Uberdeckung festge-
setzt-(vgl., § 2 Nummer 6). Diese Mindeststédrke garantiert
auch Uber eine langere Trockenzelt hinweg ohne zusdtz-
liche Bewasserungsmaﬁnahmen, daB keine nachhaltigen
Schidden an der Vegetation auftreten, Soweit Biume an-
gepflanzt werden, muB éuf einer Fliche von 12 m® je Baum
die Schichtstirke mlndestens 1 m betragen. Diese Regelung
wurde getroffen um ein dauerhaftes Gedelhen und eine
sichere Standfestlgkelt von Biumen auf Tiefgaragen bei
entsprechender Durchwurzelungstlefe Zu erreichen. Zum
Schutz der Dichtungsbahnen sollen nur flachwurzelnde Baume
arten verwendet werden.

Flir die zu pflanzenden Béﬁme und Stréucher.mﬁssen stand=-
ortgerechte einheimische Arten verwendet Werden, damit
sie neben ihren gestalterlschen Wirkungen auch fiir ein=-
heimische Tlerarten als Lebensraum dienen kdnnen, Diese
Festsetzung dient dem Artenschutz, weil einheimische
Pflanzen‘und_Tiere auf entsprechende Lebensriume angewie-~
sen sind. AuBerdem dient diese in § 2 Nummer 11 getroffe-~
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ne Bestimmﬁng ﬁnd die FeStlegﬁng von MindestgrdiRen {(vgl.

§ 2 Ndmmer 10) fir klein- und groBkronige Biume dem Ziel, eine
optimale landschaftsgestalterische Einbindung des Baugebiets
zu erreichen.

Die Vefwendung der éngeggbenen Baumgrdfen, mit einem
Stammumféng von 14 cm fir kleinkronige Béﬁme bzwk 20 cm

fir groBkronige Bdume in jeweils 1 m iber dem Erdboden,

ergibt schon nach kurzer Zeit ein Griinvolumen, das auch

positive Wirkung auf das Kleinklima ( Schatten, Luftfeuchtig— - .

keit und Kihlung aufgeheizter Luft im Sommer) hat.

Zuordnung der Griinfestsetzungen

Die Festsetzﬁngen in § 3 Nﬁmmern 7 und 8 erfolgen auf
Grund einer stédtebéulichen Abwdgung nach dem Bﬁndesbau-
gesetz. Ihre fusgestaltung erfahren sie auf Grund des

§ 6 Absatz 5 in Verbindung mit Absatz & des Hambur-
gischen Naturschutzgesetzes. Die Festsetzungen in § 2
Nummern 5, 6 und 9 bis 12 erfolgen ausschlieBlich auf der
Grundlage des Hamburgischen Natﬁrschutzgesetzes.

!

Sicherﬁng des Wasserhaushalts/Oberfléchenentwésserﬁng

e et T ey ——" S VD i S e b el W W

Die im Plangebiet vorhandene Vegetation ist von den gegen-
widrtigen Grundwasserstinden abhdngig und wiirde bei einer
Absenkung des Grundwasserspiegels gefihrdet sein. Deshalb
sind im Bereich der auf dem Flurstiick 7998 festgesetzten
Tiefgaragen bauliche und technische Mafinahmen, die eine
Absenkung des Grundwasserspiegels bewirken, ausgeschlossen
worden (vgl. § 2 Nummer 5).

Sollten die Tiefgaragensohlen an das Grundwasser heran-
reichen, so sind technische Mdglichkeiten zur Sohlenab-
dichtung vorzusehen, die das Grundwasser nicht gefihrden;
hierzu geh8rt insbesondere die Ausbildung ven Wannen.
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Fir den Bereich der Neubebauung soll das anfallende
Oberflichenwasser nach MSglichkeit im Gebiet selbst wie-
der zur Versickerung gebracht werdén, um die Grundwasser-
verhiltnisse so wenig wie moéglich zu verindern. Deshalb
ist flr einen Teil der Bebauung die Oberflichenentwisse-
rung iiber offene Griben vorgesehen, Flir die Grabenent-
wisserung soll éls Vorflut eine Siékerfléche'innerhalb
der Parkanlage angelegt werden. FUA die Oberflichenent-
widsserung ist der erforderliche Flichenbedarf im Plan
unverbindlich vorgemerkt,

Um die Menge des abzuleitenden Oberflichenwassers gering _
zu halten, werden filir die privaten Gehwege und Stellplitze
auf dem Flurstiick 7998 wasser- und'luftdurchlﬁssigé Ma~
terialien vorgeschrieben und bodenversiegelnde Befesti-
gungen (Betonunterbau, FugenverguB u.i.)ausgeschlossen
(vgl., § 2 Nummer 12). Diese MaBnahme soll,sichérstellen,
dag der Grundwasserstand nicht absinkt und zu Schidigun-
gen des wertvollen Baumbestands im Neubaugebiet selbst
und in der angrenzenden Parkanlage fuhrt

Schutz der Bdume

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Bdume ﬁnd Knicks. Fir sie gelten
die Beschrinkungen der Baumschutzverordnung vom 17. Sep-
tember 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgisdhen
Landesrechts I 791-1) ,zuletzt gelndert am 2, Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Aufhebung bestehehder Fline, Hinweise auf Fachplanungen

Durch den Bebauungsplan werden insbesondere die Festset-

" zungen deées Bebauungsplans Bramfeld 18 vom 5, Juni 1972
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{Hamburgisches Gesetz=- ﬁnd Verordnungsblatt Seite 98) auf-
gehoben,

Die vorgesehene unterirdische U-Bahn mit ihrer im Orts-
kern Bramfeld geplénten Abstellanlage ist als unverbind-
liche Vormerkung in den Bebauungsplan Ubernommen worden.
Die verbindliche Festsetzung der hierfiir erforderlichen

Fldchen erfolgt erst auf Grund eines gesonderten Planfeststel-

. lungsverfahrens nach § 28 des Personenbefdrderungsgesetzes
vem 21. Midrz 1961 (Bundesgesetzblatt I Seite 241).

Der Fldchenbedarf filir die Oberfléchenentwésserung wird
verbindlich festgesetzt in einem wasserrechtlichen Plan-
feststellungsverfahhen nach § 31 des Wasserhaushaltsgeset-
zes in der .Fassung vom 16. Oktober 1976 (Bundesgesetz-. |
blatt I Seite 3018) in Verbindung mit §8§ 48 und 49 des
Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hambur-
gisches Gesetz- Qnd Verordnungsblatt Seite 335). Wenn

mit Einwendungen Dritter nicht zu rechnen ist, kanﬁ der
Gewdsserausbau auch ohne vorherige Durchfiihrung eines
Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden (§ 31

Absatz 1 Satz 3 des Wésserhéushaltsgesetzes in Verbindung
mit § 49 des Hamburgischen Wassergesetzes).

Flichen~und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 239 700 m grof. Hiervon werden
flir StraBen etwa 47 700 m (davon neu etwa 7 800 m?), fir
Parkanlagen mit Spielplatz etwa 31 000 o (davon neu stwa
3 800 m*), fir Gemeinbedarfsfldchen etwa 30 500 o (davon neu
etwa 7 500 m) und flir Versorgungsfl&dchen etwa 2 200 m
bendtigt. '

Teilweise noch im privaten Besitz befindliche Flidchen miis-
sen durch die Freie und Hansestadt erworben werden.
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Weitere Kosten werden durch den Straﬁénbau, den Sielbau,
die Herrichtung der Grinflichen/Spielplatz, den Bau der
Oberfléchenentwésserﬁng, den'Bau des Kindertagesheims, den
Bau der U-Béhn ﬁnd die Verlagerung eines Betriebs ent-
stehen. | '

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Finften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern die ge-
setzlichen Voraussetzungen vorliegen,

Grundsidtze fir soziale MaRnahmen

{iber die in Ziffer 5 genannten MaBnahmen hinaus soll durch
Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden,
die den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen

entstehen.

Die Freie und Hansestadt Hamburg wird zu gegebener Zeit mit
den Eigentimern und Nutzﬁngéberechtigten der neu fir &ffent-
liche Zwecke zu Gunsten Hamburgs festgesetzten Flédchen
Verhandlungen Uber den Erwerb und die Riumung der betroffe-
nen Grundstlicke bzw, Grﬁndstﬁcksteile und der Baulichkei-
ten fihren. Sie wird dérauf hinwirken, da® nachteilige Aus-
wirkungen fir die Betroffenen mdglichst vermiedén oder doch
gemildert werden. Hambutg wird im Rahmen der Rechtsordnung
Entschddigung leisten, Ersatzwohnraum nachweisen sowie
Finanzierungs- und éonstige Hilfen gewdhren (z.B. durch
Wohngeld, bei der Selbstbescharfung von Wohnraum dnd beim
Umzug) . |

Soweit nicht Hamburg, sondern ein anderer als Beglinstigter
fiir neue &ffentliche Flichen ausgewiesen ist oder wenn
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GebZude gepiﬁmt‘ﬁnd ébgebrochen oder Grundstilcke von son-
”stigéﬁJNutzungeh freigemacht werden miissen, um sie einer
dem Bebaﬁﬁngsplén entsprechenden privaten Nutzung zuzufih-
ren, wird Hambﬁrg daréuf hinwirken, dak -nachteilige Auswir-
kungen fiir die Betroffenen méglichst vermieden Qder doch
gemildert werden. Hamburg wird die Betroffenen insbesondere
beraten und ihnen im Rahmen der Rechtsordnung Hilfen ge;
wdhren. Als solche Hilfen kommen z.B. bei Vorliegen der
gesetzlichen Voraussetzungen die Gewdhrung von Wohngeld und
der Nachwels von Ersatzwohnraum in Frage. Soweit den durch
Festsetzungen im Bebauungsplan Betroffenen kein Rechtsan-
spruch zusteht, beschrinkt sich die Hilfe auf eine umfassen-

de Beratung.

In besonderen Fillen kommt auch ein Hirteausgleich in Be-
tracht (§§ 1222 und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustdndig flir die Beratung in das Bezirksamt Wandsbek.

- »-fj



