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(1) Der Bebauungsplan Bramfeld 2 fiir den Geltungsﬁefeich Fabricius-
strafle « OwiesehstraBé - Bramfelder Chaussee - Bauernrosenveg
(Bezirk Wandsbek Ortsteil 515) wird festgestellt.

(2) Das maﬁgebllche Stlick des Bebauungsplans wird beim Staatsarchiv
zu kostenfreier Einsicht fur jedermann niedergelesgt.

Mir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Bestimmungen:

1. Die h&chstzuldssigen Traufhdhen betragen bei

eingeschossigen Geschiftshidusern 5,0 m,
zweigeschossigen Geschiaftshiusern Ty5 m,
eingeachossigen Léden 5,0 m,
zweigeschossigen Liden 745 m,
achtgeschossigen Wohnhidusern 25,0 m.

2.‘Feuérungsanlagén sind so einzurichten, daBl die Nachbarschaft nicht
durch Rauch, RuB oder Gase beléstigt wird.

3. Die als prlvate Grunflachen feutgesetzten, nicht uberbaubaren Telle
der Baugrundstiicke einschlie8lich der Flichen {iber den Garawen unter
Erdgleiche (GaK) sowie die nicht tberbauten Flichen 1nnerhdlb der
Baulinien im VWohngebiet sind gértnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten mit Ausnahme der erforderlichen Fahr- und Gehwege.

4, Elnfrledlgunren an der Uegegrenze diirfen nicht hoher als 0,75 m sein.

5. Im Baugenehmigungsverfahrenrwird festgelegt, wie die Arkaden auf
6ffentlichem Grund entsprechend den straBenbau- und verkehrstech-
nischen Erfordernissen zu gestalten sind., Das gilt insbesondere
fiir die lichte Hdhe. Der iiberbaubare &ffentliche Grund darf nicht
unterkellert werden.

6. Boweit der Bebauungsplan keine besonderen Bestimmungen trifft, gel-
ten die Vorschriften der Baupolizeiverordnung filir die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 8. Juni 1938 (Sammlung des bereinigten ham-
burgischen Landesrechts 21302~ n) insbesondere die §§ 10 bis 15
und fiir Gebdude mit mehr als vier Geschossen § 33,

Begrinduneg

I
fuf Grund des Aufbaugesetzes in der Passung vom 12. April 1957 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts 230-b) ist der Durch-

fihrungsplan D 262 entworfen worden. Er hat nach der Bekannimachung
vom 23. Hai 1961 (Amtlicher Anzeiger Seite 505) 6ffentlich ausgelegen.



Am 29. Juni 1961 sind die planungsrechtlichen Vorschriften des Bun-
desbaugesetzes - BBauG - vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I

Seite 341) in Kraft getreten. Nach § 174 Absatz 1 BBaul in Verdbindung
mit § 3 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem Bundesbauge-
setz (3. DVO/BBauG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 173) sind eingeleitete Verfahren nach den Vor-
schriften des Bundesbaugesetzeg weiterzufiihren. Der Durchfiinrungs-
plan-Entwurt D 262 war somit als Bebauwungsplan-Entwurf nach dem Bun-
desbaugesetz welterszufiihren, und zwar mit der neuen Bezeichnung
"Debauungsplan Bramfeld 2.
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Der nach § 1 der 3. DVO/BBauG als Flichennutzungsplan fortgeltende
Auibauplan (Gesetz iiber den fufbauplan der Freien und Hansestadt Ham-
burg vom 16. Dezember 1960 - Hamburgisches CGesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 463) sieht flir das Plangebiet Wohnbaugebiet vor. Zwischen
der FabriciusstraBe und der Bramfelder Chaussee sind Griinflichen aus-
gewiesen.
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Das Plangebiet liegt zwischen der FabriciusstraBe und der Bramfeldex
Chaussee. !Mit dem Plan sollen die stddtebauliche Ordnung der bebau-
ten Teile des Plangebiets gesichert, die bauliche Bntwicklung der
unbebauten Teile geordnet und der Standort zentraler Einrichtungen
fiir die Bev@lkerung festgelegt werden. Uniter weitgehender Beriicksich-
tigung der bereits vorhandenen Eauten grenwt der Bebauungsplan die
verschiedenen Nutzungen voneinander ab und schafft ferner dies Voraus-
setzungen fir verbesserte Verkehrsverh#ltnisse. Ausgewiesen sind
“lberwiegend zwei-, drei. . und viergeschossige Wohngebdude sowie vier
achtgeschossige Wohnhduser. Das Geschiftsgebiet an der Bramfelder
Chaussee soll Handwerkelhetriebe sowie andere kleinere und mittlere
Gewerbebetiriebe aufnehmen. Dis. Ladengruppen dienen der Versorgung

der Bevdlkerung in den umliegenden Wohrngebieten.

Die Bramfelder Chaussce muB wegen starker Verkehrsbelastung als Aus-
fallstraBe ausgebaut werden. Um den flieBenden Verkehr nicht zu be-
eintrédchtigen, werden Gehwegiiberfahrten an dieser StraBe ausgeschlos-
sen. Die Wohn- und Geschiftsgebiete an der Bramfelder Chaussee sind
durch rickwirtige StraBsn zu erschlieBen. Die Fabriciusstrafe wird
als WohnsammelstraBe fiir den Gstlichen Teil Bramfelde auf 22 m ver-
breitert. '

Die an der Fabriciusstrafe fiir ein Jugendheim und eine Schule ausge--
wiesenen Fléchen sind fiir die Bevélkerung in den neu erschlossenen
und vorhandenen Wohngebieten Bramfelds erforderlich. Von der Volks-
schule Owiesenstrafe sind v.unzig Hlasgenrdume fertiggestellt. Der
Verwaltungstell ist im Bau, ein weiterer Bauabschnitt mit Fachrdumen,
Schulspielfldche und Verbindungsteilen wird vorbereitet. Siidlich an
die Jugendheim- und Schulflichen schlieBen sich Griinflichen an. Sie
bilden einen Teil der Griinverbindung von der Bramfelder Chaussee bis
zur Seebek.

Die Verkehrsfléche an der Ecke Fabriciusstraﬁe/OwiesenstfaBe soll
dem ruhenden Verkehr dienen.. o '
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Das Plangebiet 18t etwa 344 400 qm groB. Hiervon werden fiir Straben
atwa 58 460:qm (davon neu etwa 29 450 qm), ' fiir Griinfléchen etwa

28 110 'gni: sowie fir éohul- und Jugendhelmflachen etwa 50 60q qm
benbtlgt. SR o : 4, , : :

Diq Flﬁche fir Verkehr, die Schul- und Jugendheimfldchen sovie die
‘ t h:anschlieﬁendun ¢riinfldchen befinden sich bereits: im Eigentum
: d Hansestadt Hamburg.-Dze ﬁbrig'p-Grﬁnflachen aowie §$e

D&t .baernwerden garﬁnerisoh genutzt. Lediglloh ih"' ot
chausaee mdséen sioben ein- und zweigeschossige Gebaude besaitlgt ¢
werden, 'in denen neun. WOhnparteian, drei Lﬁdan sowie zwei Gartnereien
untergebr;cht sind.:v i :

Weitere Kosten werden durch den Ausbau der neuen Straenfléchen, die
Herrichtung der Griin- und Varkehrsflhchan sowie .Qen Bau des Jugend-
heimes und“der Schnle -entateben,

v

Dis Grundstiicke konnen nach den Vorschriften des Vierten Teilea des
Bundesbaugesetzes umgelegt und in ihren Greénzen neu geregalt gowie
naoh den Vorachrlftan des- Funften Tailes-enteignet werden,






