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6. Die gemeinschaftliche Zu-~ und Abfahrt ist fiir dle Nutzung der Flur~
gtiicke 1577 bis 1582 der Gemarkung Bramfeld bestlmmt Bei Brrich-
tung oder wesentlicher Verdnderung baulicher Anlagen kann gefordert
werden, daB die Gemeinschaftsanlage zu schaffen ist, Herrichtung,

Unterhaltung, Reinigung und Beleuchtung werden im Beugenehmlgungs-
verfahren niher feetgelegt._

7. Soweit der- Behauungsplan kelne besonderen Bestlmmungen trifft, gel- .
ten die Baunutzungsverordnung mit Ausnghme des § 3 Absatz 3 und
die Baupolizeiverordnung fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vem:

8., Juni 1938 (Sammlung des berelnlgten hamburgischen Lendesrechts
21302-n).

N

Begrindung

I

Der Bebauungsplan Bramfeld 23 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes - | . .
-~ BBauG - vom 23. Juni 1960 -(Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen
worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 18. September 1964 (Amt=~
licher Anzeiger Seite 1oo3) Sffentlich aulgelegen.

IT

Der nmach § 1 der Verordnung iber d1e Bauleltplanung nadh dem ‘Bundes=-
vaugesetz (3.DV0/BBau) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gésetz- und
Verordnungablatt ‘Beite 173) als’ Flachennutzungsplan fortgeltende Auf~,
bauplan der Freien und ‘Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember 1960 (Ham-»
burgisches Gesetz~ und - Verordnungsblatt Seite 463) weist das Plange~ ..
biet als Wohnbaugebiet aus. Die Bramfelder Chaussee 'ist als- uberort—ﬁ_-
liche Verkehreverblndung hervorgehoben.-

} III 7 ST e Y

An der Bramfelder Chaussee beflnden Slch ein- und zwelgeschesslge WOhn-
hiuser, teilweise’ it erdgeschossigen Liden und eine &ffentliche Bii- -
cherhalle an der Elnmundung der SiraBe Trlttauer Amtsweg in die ‘Bram-~
felder Chaussee., An den StraBen Trittauer Amteweg, Hildeboldtweg und -
Mutzendarpsteed ‘sind elnm und zweigeschossige Wohrthduser, teils mit ..
gewerblicher Nutzung in’ «ffener - Bauweise vorhanden., Neue zweigeschos-
sige Wchnhausbauten sind ‘am westlichen Teil der Berner Chaussee errich~.
tet worden. Im Kern des Gebiets zwischen den StraBen Hildeboldtweg und
Berner .Chaussee. hat gich ein Kleingewerbegebiet entwickelt. An den . .
StraBen Bargackerdamm, Im Soll und Trittauer Amtsweg sind zweigeachos -
31ge Wohnhauszeilen aue der Zeit des zweiten Weltkrleges vorhanden. -

Mlt dlesem Plan sollen’ dle stadtebaullche Ordnung des Plangeblets ge—e'
sichert sowie StraBen und - Grinfldchen featgelegt werden.

Unter weitgehender Beruck31cht1gung der vorhandenen Gebdude und der Nut-
zung der Grundstiicke sind vorwiegend sllgemeine Wohngebiete fiir ein-

bis dreigeschossige Gebdude ausgewiesen. In stidtebaulicher Entwicklung

aus dem Aufbauplan sind am westlichen Teil des Trittaver Amtsweges, die

Innenflichen des von den Strafilen Bramfelder Chaussee, Berner Chaussaece,
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Mitzendorpsteed und Hildeboldiweg umschlossenen Gebiets sowie an der
Ecke Berner Chaussee/Miitzendorpsteed Gewerbegebiete fiir Gebdude mit
héchstens zwei Geschossen festgesetzt. Mit diesen Ausweisungen wird
eine Entflechtung des teilweise gemisc™: genutzten Gebiets angestrebt.
Die Gewerbegebiete ermdglichen dariiber hinaus die Unterbringung der

fir die Versorgung der Bevilkerung notwendigen Betriebe. Nicht stérende
Handwerksbetriebe konnen ausnahmsweise such in den Ladengebieten an der
Bramfelder Chaussee zugelassen werden. Als reine Wohngebiete sind in
erster Linie die vorhandene Siedlung zwischen Bargackerdamm und Trittau-
er Amtsweg sowie die Einzel - und Doppelhiuser siidlich des Hildeboldte
veges berlcksichtigt., Die Grinflidchen zwischen Trittauer Amtsweg und
Hildeboldtweg sollen u.a. eine FuBwegverbindung von der Bramfelder
Chaussee zum Friedhof dstlich Im Soll aufnehmen.

Die Bramfelder Chaussee und die Berner Cheaussee miissen als Teilstrecken
wichtiger VerkehrsstraBen asusgebaut und verbreitert werden. Fiir eine
verkehrsgerechte Ausbildung einer Einfiihrung der Berner Chaugsée in

die Bramfelder Chaussee werden weitere StraBenfléchen bendtigt. Um den
flieBenden Verkehr nicht zu beeintrdchtigen, werden an diesen StrafSien

‘tellweise Gehwegliberfahrten ausgeschlossen. Zur Verbesserung der Ver-
‘kehrsverhéltnisse sollen der Miitzendorpsteed begradigt und der Trittau-

er Amtsweg verbreitert werden.

Iv

Das Plangebiet ist etwa 128 350 qm groB. Hiervon werden fiir StraBen
etwa 19 350 qm (davon new etwa 2 400 qm) und fiir neuwe &ffentliche
Grinfldchen etwa 10 200 qm bendtigt. '

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die fiir StraBen und Griinflichen
bendtigten Flédchen teilweise noch durch die Freie und Hansestadt Ham-
burg erworben werden; sie sind iberwiegend unbebaut, Zu beseitigen

sind finf eingeschossige Gebdude mit fiinf Wohnungen und Léden. AuBerdem
werden einige Gebiude durch die neusi StraBenlinien an der Bramfelder
Chaussee angeschnitten.

Weitere Kosten werden durch den StraBenbau und die Herrichtung der
Griinflédchen entstehen.

v
Die Grundstiicke kdnnen nach den Vorschriften des Vierten Teils des

Bundesbaugesetzes umgelegt und in ihren Grenzen neu geregelt sowie
nach den Vorschriften des Fiinften Teils enteignet werden.
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3.1
3.1.1

3.1.2

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage der Bebauungsplananderung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni
2005 (BGBI. | S. 1818, 1824). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen
enthait die Anderung des Bebauungsplans bauordnungs- und naturschutzrechtliche
Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W 2/05 vom 15. Marz
2005 (Amtl. Anz. S. 638) mit der Anderung vom 19. Oktober 2005 (Amtl. Anz. S.
1921) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit 6éffentlicher Unterrichtung und Erérte-
rung und zwei &ffentliche Auslegungen haben nach den Bekanntmachungen vom
11. Marz 2005, 23. Juni 2005 und 28. September 2005 (Amtl. Anz. S. 590, 1194
und 1776) stattgefunden.

Anlass und Ziel der Planung

Stadtebauliche Entwicklungen, die sich seit der Feststellung des Bebauungsplans
Bramfeld 23 im Jahre 1966 ergeben haben, sowie ein aktuelles, in der Entwicklung
befindliches Bauvorhaben am Hildeboldtweg und urspriinglich im ersten Entwurf
auch ein beantragtes Bauvorhaben an der Berner Chaussee waren Anlass, Uber die
festgesetzte Nutzungsart im Blockinnenbereich neu zu entscheiden.

Ziel der Plandnderung ist es die zuldssige Art der Nutzung in diesem Baublock zu
verandemn, so dass weiterhin ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Ar-
beiten, nach heutigen stadtebaulichen Vorsteliungen, moglich ist.

Um dieses Ziel zu erreichen, wird der Blockinnenraum weitgehend als Mischgebiet
festgesetzt und nur in der stddstiichen Ecke ein Gewerbegebiet mit Einschrankun-
gen ausgewiesen. Die Gewerbegebietsausweisung erstreckt sich lber diejenigen
Grundstlicke, auf denen Betriebe vorhanden sind, die auf eine Festsetzung als Ge-
werbegebiet angewiesen sind.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Flaichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stelit fur den
Geltungsbereich der Anderung Wohnbauflachen dar.

Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopschutzprogramm fir die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt im
Landschaftsprogramm fir den Geltungsbereich der Anderung das Milieu ,Verdichte-
ter Stadtraum® dar.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm ist fir den Geltungsbereich der Anderung der
Biotopentwicklungsraum ,Industrie-, Gewerbe- und Hafenflachen® (14 a) dargestelit.
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Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

Bestehende Bebauungspldne

Das Plangebiet des Bebauungsplans Bramfeld 23 vom 14. Méarz 1966 (HmbGVBI.
S. 67), zuletzt gedndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 498) um-
fasst drei Baublécke. Die Plandnderung betrifft den Innenbereich des nérdlicher
Baublocks.

Der Randbereich des nérdlichen Baublocks, mit Ausnahme der nordéstlichen Ecke,

- ist als ,allgemeines Wohngebist" festgesetzt. An der Bramfelder Chaussee sind

3.2.2

3.2.3

auch einige Grundstlicke als ,Sondergebiet Laden" ausgewiesen. Ferner setzt der
Bebauungsplan einige Fl&chen fir Stellplatze im Blockinneren fest.

Ein groRer Bereich im Blockinnenraum und die nordéstliche Ecke des Baublocks
sind als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Die Trennung zwischen Wohnen und Gewerbe wird im Bebauungsplan Bramfeld 23
durch einen Streifen nicht (iberbaubarer Fidchen gebildet, der sich wie ein Ring um

- das Gewerbegebiet legt. Teilweise gehdren diese Flachen zum allgemeinen Wohn-

gebiet als Garté-n zum Teil sind es auch Flachen, die zum Gewerbegebiet gehtren.

Das Gewerbegeblet hat folgende Festsetzungen: Grundfliachenzahl (GRZ) 0,8 und
Geschossfliachenzahl (GFZ) 1,0 bei maximal zwei Vollgeschossen, ein groRes Bau-
fenster im Zentrum des Baublocks, ein weiteres Baufenster siidlich der Berner
Chaussee sowie eine Uberbaubare Fiache als Baukdrperfestsetzung im Eckbereich
Berner Chaussee / Mutzendorpsteed (ohne GRZ und GF2Z).

Das allgemeine Wohngebiet hat folgende Festsetzungen: Uberbaubare Flachen
meist als Baukorperfestsetzungen, maximal zwei oder drei Voligeschosse, keine
GRZ und GFZ, nur teilweise Festsetzung einer geschlossenen Bauweise.

Altlastenverdichtige Flichen

Es bestehen Hinweise aus dem Flacheninformationssystem - Altlasten auf zwei
ehemalige Tankstellenstandorte: Flurstiicke 9732 und 7777 der Gemarkung Bram-
feld. Ferner sind Bodenbelastungen aus den vorhandenen und aufgegebenen ge-
werblichen Nutzungen zu vermuten: Flurstlick 8362, eine ehemalige Maschinen-
baufirma (heute Gartenbau-, Erdbau-Abbruchfirma); Flurstlick 1567, heutige Ma-
schinenbaufirma; Flurstiick 7016, heute Kfz-Werkstatt mit Lackiererei (Karosserie-
fachbetrieb).

Durch eine historische Erkundung gem. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

wurde geklart, ob es eventueli zu schadlichen Bodenverinderungen aufgrund der
Nutzungen gekommen sein kann. Es lagen keine Hinweise fiir schidliche Boden-
veranderungen vor.

Baumschutz

Flr die im Plangebiet vorhandenen Bidume und Hecken gilt die Baumschutzverord-
nung vom 17, September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Lan-
desrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).
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3.4

Andere planerisch beachtliche Tatbestande

Programmplan Bramfeld

Der Programmplan Bramfeld aus dem Jahr 1988 stellt fiir das Gebiet der Plandnde-
rung wohnungsnahes Kleingewerbe mit einer GFZ von 0,8 dar. Der umgebende
Blockrand ist als allgemeines Wohngebiet mit einer GFZ von 0,6 bzw. an der Bram-
felder Chaussee mit einer GFZ von 1,0 dargestelit.

Stédtebaulicher Rahmenplan Ortskern Bramfeld

Der stadtebauliche Rahmenpian aus dem Frilhjahr 2002 erfasst das Gebiet der
Planénderung nur im westlichen Randbereich und stellt dort lediglich die bestehen-
den Gebé&ude dar.

Larmtechnische Untersuchung

Fir das Plangebiet wurde im Mérz 2005 eine schalltechnische Untersuchung (STU)
durchgefiihrt. Im Rahmen dieser ,Schalltechnischen Untersuchung zur Anderung
des Bebauungsplans Bramfeld 23“ wurde die Bestandssituation gepruft und fir die
Plandnderung ein schalltechnisches Konzept entwickelt. im Juni 2005 wurde die
STU noch einmal {iberarbeitet. Eine weitere Uberarbeitung der STU erfolgte im Ok-
tober 2005 infolge der VergroRRerung des Gewerbegebiets auf Grund der eingegan-
genen Einwendungen. ‘

Angaben zum Bestand

Das Gebiet der Plandnderung ist seit den 60er Jahren mit Gewerbegebauden be-
baut worden. Auf vielen Grundstticken befinden sich gewerblich genutzte Hallen mit
Gebaudehdhen bis etwa 6 m; zum Teil sind aber auch Geschossbauten vorhanden.

Der Versiegelungsgrad der Grundstiicke ist sehr hoch. Weite Teile der Freiflaichen
auf den Wohn- und Gewerbegrundstiicken werden als befestigte Kfz-Stellplatze
oder als Betriebs- und Lagerflachen genutzt. Der Griinbestand beschrankt sich auf
wenige kleine Gartenflachen. Der sehr geringe Gehdlzbestand sstzt sich im We-
sentlichen aus Nadelbdumen (Fichten, Blauzeder) sowie vereinzelten Birken, Obst-
baumen und Heckenabschnitten am Hildeboldtweg (Liguster, Buche, Lebensbaum)
zusammen; bedeutender Baumbestand ist nicht vorhanden. Der hohe Versiege-
lungsgrad und die intensive Nutzung schliefen hoherwertige Biotope, Biotop-
Verbundfunktionen oder wertvollere Pflanzen- und Tierartenvorkommen aus. Das
Landschafts- bzw. Ortsbild ist im Wesentlichen baulich gepragt. Freiraum, Wege-
verbund- oder Erholungsfunktionen sind nicht gegeben. :

Zu den Grundstiicken im Einzelnen (von Nord nach Sud / von West nach Ost):

Das Flurstiick 9732, slidlich der Berner Chaussee, wird als l.agerplatz fir Bleche
und Ahnliches durch eine Maschinenbaufirma, die auf dem siidlich angrenzenden
Flurstck 1567 ihre Produktionshallen hat, genutzt. Auf dem &stlich davon gelege-
nen Grundstick (Flurstiick 1565) sind zwei kleine, iltere eingeschossige Wohnge-
baude (Berner Chaussee 24/24a) mit einem die kieine Gartenfliche fast vollstindig
einnehmenden Fichtenbestand vorhanden. Auf dem Eckgrundstiick Berner Chaus-
see / Mutzendorpsteed (Flurstiick 1564) ist ein alteres, ehemals fiir Wohnzwecke
genuiztes Gebdude (Bemer Chaussee 26) vorhanden; dort sind heute die Ge-
schaftsrdume eines Malereibetriebes untergebracht. Auf dem Flurstiick 1567 befin-
den sich zwei Hallen der Maschinenbaufirma. Der dstliche Grundstiicksteil wird f{ir



Stellpidtze genutzt; in der groRen Halle befinden sich im vorderen, zweigeschossi-
gen Bereich die Blrordume der Firma. Die Firma stellt technisch hochwertige Anla-
gen fiir den Flugzeugbau und die Automobilindustrie her. -

Das Flurstlick 8024 wird als Lagerplatz einer Gartenbaufirma genutzt. Ostlich da-
von, auf dem Flurstiick 8362, befinden sich in einem ehemaligen Einfamilienhaus
(Berner Chaussee 10a) die Blirordume dieses Betriebes und in einer Halle daneben
die dazugehdrige Werkstatt. Auf dem sidlichen Teil des Flurstiicks befindet sich ein
zweigeschossiges Gewerbegebdude (Berner Chaussee 10b), in dem eine Firma
ansassig ist, die mit Sportwagen und Oldtimern handelt und die Fahrzeuge in einer
dazugehdrigen Kfz-Werkstatt repariert und die Motoren aufriistet. Die Freifliche da-
vor ist asphaltiert und wird als Parkplatz genutzt,

Auf dem Flurstlick 9045 befindet sich in einem zweigeschossigen Geb&ude ein
Squash- und Saunabetrieb. Die Hoffldiche im Norden des Gebaudes wird als Park-
platz genutzt. Westlich dleses Gebaudes, auf dem Flurstiick 8784, befinden sich ei-
nige Garagen.

" Der rlickwértige Bereich des Flurstiicks 1589 (Hildeboldtweg 7a) ist Gartenflache;
dort ist ein kleines, eingeschossiges Hintergebaude vorhanden.

Auf dem Flurstiick 8897 (rlickwartiger Teil des Grundstiicks Hildeboldtweg 9-13) ist
- ein Rohbau vorhanden. Das Gebaude hat zwei Vollgeschosse und ein Staffelge-
schoss. An der riickwartigen Grenze ist es direkt an das Nachbargeb&ude (Squash-
Center) angebaut. Die Déacher des Gebaudes sind geschlossen, die Fassade ist je-
doch nicht fertig gestellt. Der Innenausbau des Geb3udes fehlt vbliig, da zum ent-
sprechenden Zeitpunkt der Baustop verhangt wurde.

Auf dem rickwartigen Teil des Flurstiicks 1593 (Hlldeboldtweg 15) ist eine emge-
SChOSSIge Halle vorhanden. Das Gebaude wird durch einen Malereibetrieb genutzt
eine kleine davor liegende Gartenflache liegt brach.

Der im Plananderungsgebiet liegende Teil des Flurstiicks 6853 wird als Garten ge-
nutzt. Auf dem Flurstiick 7641 ist eine Garage vorhanden; der Rest wird als Garten
genutzt. . .

Auf dem Flurstick 777? (Hildeboldtweg 19a), das l']ber einen ,Pfeifenstiel” vom Hil-
deboldtweg erschlossen wird, ist eine Autowerkstatt einschlieBlich Auto- und Teile-
verkauf ansassig. Es befinden sich eine eingeschossige Halle, ein eingeschossiger
Verkaufstrakt und mehrere Container sowie Stellplatze auf dem Grundstiick.

Auf dem Flurstiick 1596 (Hildeboldtweg 21} ist ein eingeschossiges Nebengebaude
vorhanden. Das Flurstlck 1597 (Hildeboldtweg 23) wird im rlickwértigen Bereich ais
Garten und als Stellplatzflache fiir Kraftffahrzeuge genutzt. Es ist dort eine grorSere
Garage vorhanden.

Der Bereich des Flurstiicks 1598 (Hildeboldtweg 25), der im Pianénderungsgebiet
liegt, wird von einem Autohandel als Flache fur Stellplatze genutzt. Ein Teil des
Flurstlicks wird noch als Garten genutzt.

Auf dem Flurstiick 7016 (Hildeboldtweg 27a), erschlossen Uber einen ,Pfeifenstiel”,
ist eine eingeschossige Halle vorhanden. Diese Halle wird fir Karosserie- und La-
ckierarbeiten sowie von einem Kfz-Sachverstandigen genutzt; dort ist eine entspre-
chende Abluftfiihrung {iber Dach vorhanden. .
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Umweltbericht

Vorbemerkungen

Gesetzliche Grundiage und Ziel des Umweltberichts

Flr die Anderung des Bebauungsplans wurde nach § 2 a Absatz 1 BauGB ein Um-
weltbericht erstelit. Der Umweltbericht dient der Blindelung, sachgerechten Aufbe-
reitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterlals auf
der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen

Der Umweltbericht umfasst die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und deckt
die Vorgaben der Projekt-UVP-Richtlinie ab. Die Eingriffsregelung ist formal fir die
vorliegende Anderung des Bebauungsplans anzuwenden, da erst durch Abgleich
des Eingriffsumfangs geman bislang gliltigem Planrecht mit demjenigen des gean-
derten Planrechts die Erheblichkeit mdglicher Beeintrachtigungen nachvollziehbar
festgestellt werden kann.

Die fir die Umweltpriifung mafigeblichen Fachgutachten, Fachpléne, sonstigen
Prufungsergebnisse sowie Niederschriften und umweltbezogenen Stellungnahmen
werden in einer gesonderten Anlage fiir die Offentlichkeit zusammengestellt

Scoping-Termin und o6ffentliche Plandiskussion

Fir das Anderungsverfahren des Bebauungsplans fand am 11. Februar 2005 der
Scoping-Termin statt. Im Rahmen des Scoping erfolgte anhand der verfligbaren Un-
terlagen-die Unterrichtung Uber die Ziele, Inhalte und die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Plananderungen, {ber bereits vorliegende umwelt-
bezogene Gutachten und Fachdaten sowie die vorlaufige Festlegung weiterer Un-
tersuchungsbedarfe. )

Im Rahmen der éffentlichen Plandiskussion am 30. Marz 2005 ist folgender weiter-
gehender Untersuchungsbedarf aufgenommen worden:

Untersuchung der Auswirkungen auf Sachgiter betreffend die Verkaufs- und Um-
siedlungswiinsche des Gartenbaubetriebes und der Maschinenbaufirma.

Ein Anderungsverfahren des Fléchennutzungsplans oder des Landschaftspro-
gramms einschliellich Arten- und Biotopschutzprogramm ist nicht erforderlich. Da-

her beschrankt sich die Umweltprifung auf die Ebene der Bebauungsplanung.

Allgemeine Beschreibung des Planungsvorhabens

Die Ziele und Inhalte der Anderung des Bebauungsplans sind in Ziffer 2 und Ziffer 5
der Begrundung néher beschrieben. Es handelt sich um ein stadtebauliches Vorha-
ben zur Bestandssicherung bzw. zur geordneten Entwicklung von Misch- und ein-
geschrankten Gewerbegebietsflichen auf bislang bereits in ahnlicher Weise ge-
nutzten etwa 15 Grundstiicken. GemaR Festsetzung der (iberbaubaren Flache ist
gegentiber bisher geltendem Planrecht rechnerisch mit keiner Zunahme der zulds-

. sigen Bodenversiegelung zu rechnen.

41.4

Allgemeine Beschreibung des Standorts und des Untersuchungsraums

Die allgemeinen Angaben zum Bestand sind in Ziffer 3.4 der Begrindung dargelegt.
Da umweltrelevante Auswirkungen (ber den Geltungsbereich der Anderung des
Bebauungsplans hinaus nicht ausgeschlossen werden kénnen, wurde das nahere



Umfeld in die Untersuchungen moglicher Auswirkungen durch Emissionen der Be-

. triebe und des Verkehrs mit einbezogen.

41.5

416

Untersuchungsschwerpunkte der Plan-Umweltpriifung

‘Die voraussichtiichen erheblichen Umweltauswirkungen, die von der Plandnderung

auf den Standort und auf das prifrelevante Umfeld ausgehen, werden gemal Er-

-gebnis des Scoping-Termins wie folgt benannt und bilden die schutzgutbezogenen

Untersuchungsschwerpunkte:

- Schutzgut Luft / L&rm: Priifung, ob aufgrund der vorgesehenen Festsetzungen
Mischgebiet und eingeschranktes Gewerbegebiet eine erhebliche Veranderung
der Luftbelastung und des Larms planrechtlich eroffnet wird bzw. ob dieses u.a.
durch das konkrete Vorhaben Altenpflegeheim aufgrund erhéhten Kfz- und Lie-
ferverkehrs zu erwarten ist.

- Schutzgut Klima: Priifung, ob infolge Verschattung durch den bereits vorhande-
nen Baukérper auf Flurstiick 8897 (geplantes Altenpflegeheim) negative Wech-
selwirkungen zu den Schutzglitern Pflanzen und Mensch zu erwarten sind.

- Schutzgut Wasser und Boden: Historische Erkundung gem. BBodSchG fir die
5 bekannten gewerblichen Altstandorte zur Einschatzung eventueller schadii-
cher Bodenverénderungen aufgrund der Nutzungen (2 ehemalige Tankstellen-
standorte, 1 ehemalige und 1 bestehende Maschinenbaufirma, 1 Kfz-Werkstatt
mit Lackiererei). :

- Schutzgut Kultur und sonstige Sachglter: Erheblicher Untersuchungsbedarf
hinsichtlich des Rohbaus auf Flurstiick 8897, um durch eine passende Nutzung
Umbaumafinahmen und weiteren Leerstand zZu vermeiden sowie negative
Wechselwirkungen zu dem Schutzgut Landschaft und Ortsbild zu verbessemn.

- Schutzgut Mensch einschlieRlich der menschiichen Gesundheit: Besonderer
- Untersuchungsbedarf aufgrund enger Nutzungsmischung von Wohnen und
Gewerbe hinsichtlich méglicher negativer Auswirkungen, die sich aus den vor-
gesehenen Festsetzungen Misch- und Gewerbegebiet ergeben kdnnten bzw.
die durch ein Vorhaben wie das Altenpflegeheim konkret zu erwarten sind. Zur
Vermeidung von Konflikten sind die entsprechenden Einschrankungen und
SchutzmaBnahmen (insbesondere Larmschutz, Schutz vor Luﬂschadstoffen
und Geruch) abzuleiten.

Alternativen

Fur die anstehenden Probleme in dem hier zu betrachtenden Baublock sind ver-
schiedene Alternativen angedacht worden.

1. Die Nutzung des Blockinnenraums wird in Richtung Wohnen entwickelt:

Das bedeutet, dass die vorhandenen Betriebe auf Dauer verdrangt werden, auch
wenn sie Bestandsschutz haben. Der Rohbau fir das Altenpfiegeheim wirde sich
gut integrieren lassen. Da die vorhandenen Betriebe nicht verdrangt werden sollen,
ist die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet nicht weiter verfolgt worden. Auch
wére die Ansiedlung eines Discount-Marktes auf den Grundstiicken des Ganen-
baubetriebes und der Maschinenbaufirma, wie sie bereits geplant war, im allgemel-
nen Wohngebiet nicht méglich.
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2. Nutzung des Blockinnenraums ausschlieRlich durch Gewerbebetriebe:

Diese Alternative wiirde bedeuten, dass der riickwértige Teil des Rohbaus auf dem
Flurstlick 8897 rein gewerblich genutzt werden miisste, als Biirogeb3ude oder Pro-
duktionsstatte. Ob eine Nutzung des Rohbaus auf Flurstiick 8897 als Gewerbeob-
jekt wirtschaftlich tragbar ist, ist sehr fraglich. Da mit einer baldigen Investition in ei-
nen Umbau dieses Gebadudes aus wirtschaftlichen Griinden nicht zu rechnen ist,
waére ein Uber Jahre leer stehendes Gebéude der Fall. Dies wére an dieser Stelle
nicht wiinschenswert, denn erste Vandalismusschaden sind bereits vorhanden. Ei-
ne ,Bauruine®, wie sie hier zu beflrchten wire, wiirde dem Ansehen des Quartiers
schaden.

Die vorhandenen Gewerbebetriebe kinnten dort bieiben, bezlglich ihrer Larmemis-
sionen haben sie heute schon Einschrinkungen wegen der nahen Wohngebaude
hinzunehmen. Diese Alternative wurde angedacht, aber nicht weiter verfolgt, da die
Nachteile gegeniiber den Vorteilen tiberwogen.

Die Nuli-Variante, also das Planungsrecht auf dem bisherigen Stand zu lassen, be-
deutet in diesem Fall-aus den oben genannten Grilnden keine Schonung der
Schutzgiiter. AuRerdem liefle sich bei der Nuli-Variante keine Verbesserung der
Immissionssituation fir die umgebende Wohnbebauung fiir die Zukunft herstelien.

Bearbeitung der Schutzgiiter einschlieBlich der Wechselwirkungen
Schutzgut Luft und Larm

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Inneren eines Baublocks in Bramfeld. Entsprechend der La-
ge in der Stadt ist die Luft dort bereits mit verschiedenen Stoffen (Abgase usw.} be-
lastet.

Die Betriebe, die in dem Gewerbegebiet anséssig sind, belasten die Luft nach der-
zeitigem Kenntnisstand nur gering. Lediglich fiir einen Betrieb, der in einer Halle un-
ter anderem Lackierarbeiten an Fahrzeugen ausflihnt, sind erhéhte Emissionen von
Luftschadstoffen zu vermuten.

Der gewerblichen Nutzung entsprechend, ist der Baublock mit Larm belastet. An
Werktagen sind dort die Gerdusche von an- und abfahrenden Fahrzeugen und eini-
gen Tatigkeiten auf den Grundstiicken wahrzunehmen. Die meisten Betriebe arbei-
ten allerdings in ihren Hallen. Es hat noch keine Beschwerden der Anwohner iiber
den gewerblichen Larm gegeben.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Luftbelastende und geruchsbeiéstigende Betriebe werden durch eine Textfestset-
zung in der Verordnung zuklnftig ausgeschiossen; vorhandene Betriebe geniellen
Bestandsschutz. Dadurch wird die Luftbelastung nur sehr langfristig verbessert.

Die Bebauungsplan-Anderung erfolgt unter anderem auf der Grundlage einer
Schalitechnischen Untersuchung vom 16. Marz 2005, mit Uberarbeitung vom 17,
Juni 2005, sowie einer weiteren Uberarbeitung vom 10. Oktober 2005. Die Untersu-
chungen hatten zum Ergebnis, dass die Ausweisung des nérdlichen Teils des Plan-
anderungsgebiets als Mischgebiet, sowie die Ausweisung des slddstlichen Teils
als, bezlglich der Ladrmemissionen, eingeschranktes Gewerbegebiet, die Larmbe-
lastung flir die Zukunft verringert.

—
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Auf den kiinftigen Mischgebietsflachen befinden sich zurzeit einige Nutzungen, die
kurz vor dem Umbruch stehen (Grundstiicksverkadufe, Betriebsaufgabe, Baustelle
usw.). Fiir neue Nutzungen kommen die strengeren Anforderungen an den Schall-
schutz fiir Betriebe in Mischgebieten zum Ansatz. Hier ist also in naher Zukunft fGr
die Wohnnachbarschaft mit einer potenziellen Verbesserung der Situation zu rech-
nen.

Durch Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegeln fir das Gewerbegebiet werden die zulassigen Larmemissionen auf den Ge-
werbeflachen beschrinkt. Dies bedeutet gegeniiber der Bestandssituation nicht un-
bedingt eine tatsachliche Verminderung der Larmemissionen, da auf die nahe

- Wohnbebauung schon immer Ricksicht genommen werden musste und sich des-

wegen auch nur solche Betriebe dort angesiedelt haben, die mit diesen Bedingun-
gen zurechtkommen. Deswegen kann man davon ausgehen, dass die tatsachliche
Situation sich weder verbessert noch verschlechtert. Die Festsetzung der Richtwer-
te fiir das Gewerbegebiet bringt fur die direkt angrenzenden Wohngebéude die Si-
cherheit, dass sich die Larmbelastung nicht weiter erhdhen kann.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen,
Festsetzungen

GemaR § 1 Ziffer 2 Nummer 9.5 werden luftbelastende und geruchsbelastigende
Betriebe im Gewerbegebiet ausgeschlossen. Gemalt § 1 Ziffer 2 Nummer 9.2 wer-.
den im Gewerbegebiet lmmlssmnsw:rksame flachenbezogene Schall|e|stungspegel
festgesetzt

Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung

Die kleinklimatische Situation wird durch bauliche urbane Elemente und einen ho-
hen Versiegelungsgrad bei gleichzeitig geringem Freiflachen- und sehr geringem
Geholzbestand gepragt. Das Plangebiet wird gemal} Fachkarte des Landschafts-
programms dem Klimatop Nr. 07 als Bereich mit maliger Belastung, eingeschrank-
ter bioklimatischer und lufthygienischer Entlastungsfunktion und méaRiger bis punk-

tuell starker Beeintrachtigung der Klimaelemente zugeordnet. Klimatisch wwksame

Luftaustauschbahnen bestehen nicht.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Da gemal Festsetzung der (berbaubaren Flache rechnerisch keine Zunahme der
Bodenversiegelung gegeniber bisher geltendem Planrecht zu erwarten ist und kein
relevanter Griin- und Gehdélzbestand betroffen ist, sind keine weitergehenden nega-
tiven Auswirkungen auf die bereits maRig bis stark vorbelastete kleinklimatische Si-
tuation zu erwarten. '

Hinsichtlich des Aspektes Verschattung durch den zweigeschdssigen bestehenden
Rohbau mit Staffelgeschoss auf dem Flurstiick 8897 ergeben sich folgende Auswir-
kungsprognosen:

- Keine wesentliche Betroffenheit von angrenzendem Gehdlzbestand, da ein sol-
cher fehlt bzw. da es sich um wenige geringerwertige Gehdlze auf dem westlich
angrenzenden Grundstiick handelt und das Geb&ude hier als Atrium zurick-
springt. |
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- Auch eine Betroffenheit von angrenzenden Wohn- und Gartennutzungen ist als

gering zu beurteilen, da sUdostlich und sldwestlich jeweils nur 1 Wohnhaus mit
der Eingangs- und Giebelseite angrenzt und das Gebaude auf beiden Seiten um
21 m (westlich) bzw. 10 m (6stlich) als Atrium zurtickspringt. Damit wird eine
Verschattung angrenzender Flachen in den Morgen- und Abendstunden wesent-
lich verringert.

Aus vorgenannten Griinden sind durch Gebéudeverschattung' keine als erheblich zu
bewertenden negativen Auswirkungen auf den Standort und auf das Umfeld zu er-
warten.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausglelchsmaﬂnahmen
Festsetzungen

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird auch eine Verbesserung der Umwelt-
standards hinsichtlich des Schutzgutes Klima angestrebt. :

Gemah § 1 Ziffer 2 Nummern 11 und 12 wird ein Mindestanteil von 15 vom Hundert
(v.H.) zu begriinenden Grundstlicksflichen festgesetzt sowie durch Anpflanzungs-
gebote von Bdumen auf ebenerdigen Steliplatzen und innerhalb der zu begrinen-
den Grundstucksﬂachen der Anteil an kllmatlsch positiv wirksamen Gehdlzen er-
hdht.

Hinsichtlich der Vermeidung und Minderung UberméaRiger Gebaudeverschattungen
gelten die Abstandsregelungen der Bauordnung, die Festsetzungen (ber die Zahl
der zulassigen Vollgeschosse (zwei Voligeschosse) und die Baugrenzen aufgrund
der alten Planzeichnung Bramfeid 23, sowie Begrenzungen der Trauf- bzw. Flrstho-
he im Gewerbegebiet (siehe § 1 Ziffer 2 Nummer 9.1).

Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Der Anderungsberelch und das Umfeld liegen im Einzugsbereich der Seebek und
der Osterbek.

Der 1. Haupt-Grundwasserleiter wird durch méachtige Grundmorénen (iberdecki.
Nach Sidosten dinnen die- Mordnenschichten aus, analog nimmt die Méachtigkeit
der uberlagernden Sande zu. Der Haupt-Grundwasserleiter besteht aus saale-
kaltzeitlichen Sanden. In den Bohrprofilen des Geologischen Landesamtes liegt der
Grundwasseranschnitt stellenweise bei 6 m, allgemein jedoch bei uber 8 m unter
Gelande. Der Grundwasserspiegel betragt nach der Geologischen Ubersichtskarte
von Hamburg 1:50 000 ,Quartére Deckschichten Blatt 1 Hydrogeologische Profilty-
pen” 17,5 m Uber Normalnull (NN), die FlieRrichtung kann mit westlichen Richtun-
gen (W bis WNW) angegeben werden. Das Plangebiet ist damit in Ubereinstim-
mung mit der Fachkarte des Landschaftsprogramms als grundwasserfern eingestuft
und auf der Grundwasser-Empfindlichkeitskarte mit dem Empfindlichkeitsgrad 1
ausgewiesen (=geringe Gefdhrdung des Grundwassers). Aufgrund der Boden-
schichtung mit Sperrschichten im Untergrund ist im Prinzip mit einem zeitweilig h&-
her anstehenden Stau- oder Schichtenwasser-Horizont zu rechnen. Allerdings steht
dem der gegebene hohe Versiegelungsgrad mit hohen Abfluss- und sehr einge-
schrénkten Sickerraten entgegen. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung (Flur-
stlick 8897) wurden zumindest keine Schichtenwasserleiter oberhalb des Grund-
wasserleiters angetroffen. Dieser Sachverhalt kann auch fir das (ibrige Plangebiet
angenommen werden.
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Beschreibung der Umweltauswwkungen der Planung

Da gemal Festsetzung der Uberbaubaren Fiache rechnerisch mit keiner Zunahme
der Bodenversiegelung gegeniber bisher geltendem Planrecht zu rechnen ist, sind
keine weitergehenden negativen Auswirkungen auf die bereits stark eingeschrankte
Grundwasseranreicherung infolge hoher Versiegelung zu erwarten.

Auch ein Anschnitt von Schichten- oder Grundwasserleitern oder eine Behindering
der FlieRbewegung bei Errichtung von Tiefgeschossen ist nicht zu erwarten.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen,
Festsetzungen

Gemaf § 1 Ziffer 2 Nummem 11 und 12 wird ein Mindestanteil von 15 v.H. unver-
siegelter und damit sickerfahiger Grundsticksflichen festgesetzt. Dieser Fidchen-
anteil entspricht in etwa dem Bestand bzw. dem nach bislang geltendem Planrecht
zulassigen Restanteil nicht Uberbauter Grundstiicksfléche. Dariber hinaus wird
planrechtlich die zulassige Uberbaubarkeit der Grundstlicke auf das nach BauNvVO
zulassige Mald (Kappungsgrenze 0,8) beschrankt. '

Zum Schutz des Grundwassers sind auf Grundlage der Ergebnisse der historischen
Erkundung von Bodenbelastungen im Plangebiet vor Beginn von Bodenarbeiten
ggf. konkrete Untersuchungen auf Art und Umfang von Schadstoffbelastungen vor-
zunehmen. Hierdurch kénnen im Bedarfsfall ‘frithzeitig Vorkehrungen gegen eine
Mobilisierung bislang lokal im Boden ggf. festgelegter Schadstoffe und deren Depo-
sition in das Grundwasser (Wirkungspfad Boden — Wasser durch Auswaschungen
aus bislang versiegelten Flachen) getroffen werden. ‘

Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist gemaR geologischer Ubersichtskarte und Fachkarte des Land-
schaftsprogramms gepragt durch eine Grundmoréne (Geschiebelehm und -mergel)
unter einer Geschiebesandabdeckung (Sand bis lehmiger Sand). Hinsichtlich des
Bodenaufbaus ergeben sich aus dem Bodengutachten 2005 folgende Hinweise: An
der Oberfliche stehen wenige dm bis Uber mehrere m machtige weichsel-
kaltzeitliche Fluss- und Verschwemmungssande und gelegentlich kiinstliche Auffiil-
lungen (Mutterboden, Sande, gelegentlich Bauschutt) an. Die Méchtigkeit der San-
de nimmt nach Westen und Sidosten erheblich zu. Darunter folgen mehrere m
méachtige saale-kaltzeitliche Grundmorénen {(Geschiebelehm und -mergel), die den
Haupt-Grundwasserleiter (iberdecken. Nach Westen, Slden und Sidosten dinnen
die Moranendecken aus. Die weichsel-kaltzeitlichen Sande sind weitgehend tro-
cken. Gelegentlich ist Staunassebildung zu erwarten. FUr das Flurstiick 8897 liegt
eine Baugrunduntersuchung aus dem Jahre 1993 vor. Hieraus ergibt sich folgender
prinzipieller Bodenaufbau: etwa 70 cm sandiger Oberboden und Aufflllungen mit
Ziegelschutt- und Schlackebeimengungen, darunter bis in etwa 3,5 bis 4 m Tiefe
teilweise sandiger Geschiebelehm und teilweise Sand, darunter tiefgriindig bis min-
destens 15 m Geschiebesande (Fein-, Mittel- und Grobsande) und lokal begrenzt
Beckenschluff und Geschiebemergel. Staundsse wurde nicht angetroffen, die Bo-
denschichten bis zum Grundwasserleiter wurden Iedlgllch als erdfeucht beschrie-
ben.

Schutzwiirdige Boden sind nicht vorhanden. Eine erhebliche Vo'rbelastung des Bo-
dens durch Versiegelung und intensive Nutzung ist gegeben.
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Es bestehen 5§ Hinweise aus dem Altlastenkataster auf eventuelle Bodenbelastun-
gen im Plangebiet (2 ehemalige Tankstellenstandorte, 1 ehemalige und 1 beste-
hende Maschinenbaufirma, 1 Kfz-Werkstatt mit Lackiererei), die im Rahmen einer
historischen Erkundung gem. BBodSchG Uberprift wurden. :

Far die historische Recherche wurden amtliche Unterlagen (DGK, Luftbilder, Grund-
stlicks- und Betriebsakten) und private Gutachten eingesehen und entsprechend
der Zielsetzung ausgewertet. Aufgrund dieser Recherchen wird im Ergebnis fir kei-
nes der untersuchten Grundstiicke ein weitergehender Handlungsbedarf geman
BBodSchG gesehen. Es besteht demnach kein Gefahrdungspotenzial fur die
Schutzgiter aus den aktuellen und vorhergehenden Nutzungen. Der Altlastenver-
dacht gilt somit als ausgeraumt.

Beschreibung der Umweltauswirkdngen der Planung

Da gemall Festsetzung der (berbaubaren Fléache auch bei Ausnutzung bis zur
Kappungsgrenze 0,8 nach § 19 Absatz 4 BauNVO rechnerisch mit keiner Zunahme
der Bodenversiegelung gegenlber bisher geltendem Planrecht zu rechnen ist, sind
keine weitergehenden negativen Auswirkungen auf die bereits stark vorbelastete Si-
tuation des Bodens zu erwarten, - -

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBinahmen,
Festsetzungen '

GemaRl § 1 Ziffer 2 Nummer 11 wird ein Mindestanteil von 15 v.H. unversiegeiter
Grundstiicksflache festgesetzt. Dieser Flachenanteil entspricht in etwa dem Be-
stand bzw. dem nach bislang geltendem Planrecht zuldssigen Restanteil nicht {i-
berbauter Grundsticksflache. Darilber hinaus wird planrechtlich die zulassige U-
berbaubarkeit und Versiegelung der Grundstiicke auf das nach BauNVO zulssige
Mal beschrankt. '

Auf Grundlage der Ergebnisse der historischen Erkundung von Bodenbelastungen
im Plangebiet sollten vor.Beginn von Bodenarbeiten insbesondere im Bereich der
aufgefuhrten Altlastenhinweisstandorte im Bedarfsfall konkrete Untersuchungen auf
Art und Umfang von Bodenbelastungen vorgenommen werden. Dies ist zum einen
Auflage bei der Entsorgung von Aushubmaterial, zum anderen kénnen im Bedarfs-
fall friihzeitig Vorkehrungen gegen einer Mobilisierung bislang lokal im Boden agf.
festgelegter Schadstoffe und deren Deposition in den Luftpfad (Wirkungspfad Bo-
den — Luft durch Staube, Ausdinstungen) und in das Grundwasser (Wirkungspfad
Boden — Wasser durch Auswaschungen aus bislang versiegelten Fidchen) getroffen
werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestandsbeschreibung
Der Grlnbestand beschrénkt sich auf wenige kleine Gartenflachen. Der sehr gerin-

. ge Gehdlzbestand setzt sich im Wesentlichen aus Koniferen (Fichten, Blauzeder)

sowie vereinzelten Birken und Obstbdumen zusammen; bedeutender Baumbestand
ist nicht vorhanden. Der hohe Versiegelungsgrad und die intensive Nutzung schlie-
Ren héherwertige Biotope, Biotop-Verbundfunktionen oder wertvollere Pflanzen-
und Tierartenvorkommen aus. Die bestehenden Biotoptypen sind intensiv gartne-
risch geprégt und eher artenarm.
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Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung .
Aufgrund des geringen Bestandes an Vegetation, weniger intensiv genutzter, arten-

~ armer Biotoptypen sowie damit nur geringen Vorkommens allgemein verbreiteter

4.26

Arten (Ubiquisten) sind keine weitergehenden negativen Auswirkungen auf den Ar-
ten- und Biotopbestand zu erwarten.

Beschreibung der Vermeidungs-, Mmderungs- und Ausglelchsmaﬂnahmen
Festsetzungen :

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird eine Verbesserung der Umweltstan-
dards auch hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen einschliefilich der bio-
logischen Vielfalt angestrebt.

Gemaf} § 1 Ziffer 2 Nummern 11 und 12 wird ein Mindestanteil von 15 v.H. zu be-
grinender Grundstlcksflichen festgesetzt sowie durch Anpflanzungsgebote von
Baumen auf ebenerdigen Stellpldtzen und innerhalb der zu begriinenden Grund-
stlicksflachen der Anteil an dkologisch positiv wirksamen Vegetations- und Geholz-
strukturen gefordert

Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Bestandsbeschreibung

Aufgrund der intensiven baulichen Uberformung sind keinerlei Reste der urspriingli-
chen Natur- oder Kulturlandschaft mehr vorhanden. Das Landschaftsbild ist in ein
baulich gepragtes Stadtbild verandert. Das Gebiet besitzt keinerlei Funktlonen far
die Erholung oder im Freiraum- und Wegeverbundsystem

Das derzeitige Ortsbild ist einerseits durch randliche Wohnhauser unterschledllcher
Bau- und Stilepochen abwechslungsreich geprigt. Andererseits wird {iber groffis-
chig versiegelte Zufahrten und Freigelénde der Blick in den gestalterisch eher weni-

.ger ansprechenden Blockinnenbereich mit den Betriebs- und Lagerhallen sowie di-

versen befestigten Abstellflachen weitgehend ohne Vegetation freigegeben. In dem
hier betrachteten Baublock sind verschiedene Gewerbebauten ab 1960 entstanden.
Die Grundstiicke sind Ober ,Pfeifenstiele” erschlossen. Die meisten Bauten sind
Hallen mit ca. 5 -6 m Wandhdhe und leicht geneigten D&chemn; einige zweige-
schossige Bauten gibt es auch. Insgesamt ein typischer Gewerbebereich im Inne-
ren eines Baublocks, so wie man es sonst eher von dlteren Stadtquartieren kennt.

Das Stadtbild leidet erheblich durch den Anblick der stillgelegten Baustelle auf dem
Grundstiick Hildeboldtweg 9-13. Die Nachbam beschweren sich zu Recht darliber,
denn der Zustand besteht schon seit Marz 2003.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Auf der Grundlage der neuen Planung erhélt der Eigentlimer des Grundstlicks Hil-
deboldtweg 9-13 die Mdglichkeit, seinen Bau fertig zu stellen. Die anderen Grund-
stlicke, die neu als Mischgebiet ausgewiesen werden, konnen individuell mit Wohn-
gebauden oder gemischt genutzten Gebauden bebaut werden. Dadurch dlrfte auf
einigen Grundstlicken eine Verbesserung des Stadt- bzw. Ortsbildes eintreten. Fir
die gewerblichen Grundstiicke sind in Bezug auf das Stadtbild planungsbedingt kei-
ne wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.
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Béschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen,
Festsetzungen ' _

Das Stadtbild wird durch die hier vorgenommene Planung erheblich verbessert, da
der Baustellen-Zustand auf dem Grundstiick Hildeboldtweg 9-13 beendet werden
kann und auch auf einigen weiteren Grundstiicken stidtebaulich geordnete Ent-
wicklungen zum Positiven zu erwarten sind. Dariiber hinaus wird {ber die griinord-
nerischen Festsetzungen in § 1 Ziffer 2 Nummern 11 und 12 der Anteil fir das
Ortsbild positiv wirksamer Vegetations- und Gehédlzstrukturen gefdrdert.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

| -Bestandsbes'chreibung

~ Kulturdenkmale sind nicht vorhanden, Bodendenkmale oder archéologische Fund-

4.2.8

statten sind nicht zu erwarten. Es bestehen in erheblichem Umfang Sachgter in
Form von Wohn- und Gewerbegebéauden sowie einem umfangreichen Rohbau fiir
ein Altenpflegeheim.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Planung kann der Rohbau als Altenpflegeheim fertig gestellt werden. Ab-
briche und Umbauten fiir eine andere Art der Nutzung sind nicht erforderlich. Die-
Ubrigen Gebdude geniefen Bestandsschutz, sodass hier Veranderungen von
Sachgitern (bauliche Substanz, Nutzungen) ggf. durch die Eigentiimer selbst aus-
geldst werden und damit gewollt sind. o :

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen,
Festsetzungen

Hinsichtlich des mit erheblichen Kosten ersteliten Rohbaus Altenpflegeheim wird die
Sachgltersituation durch die geénderte Planung wesentlich verbessert. Die Ubrigen
Sachgiter werden nicht beeintréchtigt (Bestandsschutz) bzw. im Falle von Verande-
rungen dirften diese dann in der Initiative der jeweiligen Eigentiimer sein.

Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit
Im stadtisch verdichteten Plangebiet und dessen Umfeld bestehen die eng verfloch-

tenen Nutzungen Wohnen, Gewerbe, Handel und Verkehrsflachen. Hieraus resul-

tieren aufgrund der Wechselwirkungen der Schutzgiiter Vorbelastungen fiir den
Menschen und die menschliche Gesundheit. -

Fiachen mit Bedeutung flir Erholungs- und Wegeverbundfunktionen sind nicht vor-
handen.

Mit Anderung des Bebauungsplans wird insbesondere fiir die Wohn- und Arbeits-
bedingungen der Menschen eine Verbesserung der lokalen Umweltsituation ange-
strebt. Aus diesem Grund werden positiv wirksame umweltrelevante Festsetzungen
fur die Bereiche Larm- und Immissionsschutz, Harmonisierung angrenzender unter-
schiedlicher Nutzungen (Wohnen — Gewerbe) sowie Verbesserungen der Griinsitu-
ation getroffen. Diese MalRnahmen werden sich langfristig auf das Image des Quar-
tiers insgesamt positiv auswirken. '
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Monitoring

Die Einhaltung der umweltreievanten allgemeingtiltigen Gesetze und Verordnungen
sowie der standortbezogenen umweltrelevanten Festsetzungen der Anderung des
Bebauungsplans erfolgt (ber die Baugenehmigung.

Die Umweltiberwachung nach § 4c BauGB ist durch die bestehenden Umweltin-
formationssysteme der Fachbehorden auf gesetzlicher Grundlage gewéhrleistet.

Ein besonderer Uberwachungsbedarf fir erhebliche, mdglicherweise von der Prog-
nose abweichende oder nicht sicher vorhersehbare, umweltrelevante Auswirkungen
besteht nach derzeitigem Erkenntnisstand fiir keines der untersuchten Schutzgliter
bzw. allenfalls fur mégliche bestehende Bodenverunreinigungen, die spatestens zu
Beginn baulicher Malnahmen oder Erdarbeiten im Eigeninteresse der Eigentimer
abzuklaren sind. '

Zusammenfassung Umweltbericht

Zusammenfassung der Schutzgliter einschlieBlich der Wechselwirkungen

Der Anderungsbereich von etwa 1,62 ha umfasst Teile eines groReren bestehenden
Baublocks zwischen den StraRen Hildeboldtweg, Mitzendorpsteed, Bramfelder
Chaussee und Berner Chaussee im Stadtteil Bramfeld. Der Geltungsbereich ist
durch bereits vorhandene Handels-, Gewerbe- und sonstige Betriebsnutzungen so-
wie Wohnnutzungen und umfangreiche Stellplatz-, Lager- und Betriebsflachen ge-
prégt. Der Baumbestand und Durchgriinungsanteil ist hierbei sehr gering.

Die Schutzgiter Klima/Luft, Boden, Wasser, Tier- und Pflanzenarten/Biotope und
Landschaft sind nur noch wenig natirlich ausgepragt bzw. mehr oder minder beein-
trachtigt. Das Landschaftsbild. ist in ein bereichsweise negativ gepragtes Ortsbild
verandert, Funktionen fiir die Erholung oder fur den Freiraum- und Wegeverbund
bestehen nicht. :

Im Rahmen der Umweltpriifung konnte dementsprechend fir alle Schutzglter eine
geringe bis sehr geringe Funktionsfahigkeit bei 2.T. erheblicher Vorbelastung fest-
gestellt werden. -

Da iiber die Anderung des Bebauungsplans gine stadtebaulich geordnete Entwick-
lung und Harmonisierung der bestehenden und der geplanten Nutzungsarten bei in’
etwa gleichbleibender baulicher Dichte sowie eine stirkere Durchgrinung erreicht
werden soll, sind aufgrund der Wechselwirkungen der getroffenen Matnahmen und
Festsetzungen in Bezug auf anndhernd alle Schutzglter eher positive umweltrele-
vante Auswirkungen zu prognostizieren.

Dies betrifft insbesondere die Schutzguter Luft/Larm, Klima, Boden, Ortsbild, Sach-
glter sowie Mensch und menschliche Gesundheit. Hierbei wurden vertiefende Um-
welt-Untersuchungen hinsichtlich der heutigen Larmsituation vorgenommen, um auf
dieser Grundlage die Larmbelastungen aufgrund des engen Nebeneinander von
Wohnen und Arbeiten im Quartier kiinftig zu begrenzen.

Zur Erreichung und Sicherung der Umwelt-Qualitatsziele trifft die Ariderung des Be-
bauungsplans ergénzende textliche Festsetzungen in den Bereichen bauliche Dich-
te und Héhenentwicklung, Nutzungsbeschrankungen, Larmbegrenzung, Anpfian-
zungen und Durchgriinung.

Mit Umsetzung der planrechtlichen Inhalte und unter Beriicksichtigung der in nach-
geordneten Bauantragsverfahren greifenden Umweltgesetzgebung sind somit kei-
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nerlei Auswirkungen zu erwarten, die im Sinne der Umweltprifung als erheblich ne-
gativ zu bewerten sind. Eine vertiefende Uberwachung schwer voraussehbarer
Auswirkungen oder gegeniber der Prognose abweichender wesentlicher Fehlent-
wicklungen (Monitoring) ist nach jetzigem Erkenntnisstand nicht erforderlich.

Naturschutzfachliche Abwégung mit Eingriffsregelung

Flr das Gebiet der Anderung des Bebauungsplans Bramfeld 23 ist formal die Ein-
griffsregeiung nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB (Auswirkungen auf die
Schutzgiter) i.V.m. Nummer 8 und § 1 a Absatz 3 BauGB (Eingriffsregelung) anzu-
wenden, da erst durch Abgleich des Eingriffsumfangs gemaR bislang geltendem
Planrecht mit demjenigen des gednderten Planrechts die Erheblichkeit im Sinne
§ 18 Absatz 1 BNatSchG nachvollziehbar festgestelit werden kann.

Aufgrund fehlender héherwertiger Biotope wurde als WertmaRstab fiir die Feststel-
lung, ob der Eingriffs-Tatbestand erflillt ist, das Schutzgut Boden mit dem Teilas-
pekt Bodenversiegelung herangezogen. Eine Punktwert-Ermittlung fiir die Schutz-
glter Boden und Tier- und Pflanzenwelt auf Grundlage des derzeit gliltigen Staats-
ratemodells ist aus vorgenanntem Grund in diesem besonderen Fall entbehrlich.

Im Ergebnis der Versiegelungsbilanz auf Basis der planrechtlich zuldssigen Uber-
baubarkeit und Versiegelung der Grundstlicke wird Folgendes festgestelit:

- Der zulassige Versiegelungsgrad umfasst gemanR derzeit geltendem Planrecht
mit festgesetzter GRZ 0,8 rechnerisch 80% der Grundstiicksflachen, entspre-
chend etwa 12.800 m? der insgesamt rund 16.000 m? groRRen Plangebietsflache.

- Der zulassige Versiegelungsgrad umfasst gemaR neuem Planrecht im neu fest-
gesetzten Mischgebiet mit GRZ 0,6 zzgl. Uberschreitungsméglichkeit geman
§ 19 BauNVO bis zur Kappungsgrenze 0,8 sowie im Gewerbegebiet mit unver-
andert festgesetzter GRZ 0,8 rechnerisch ebenfalls 80% der Grundstlicksfli-
chen, entsprechend etwa 12.800 m? der insgesamt rund 16.000 m2 groRen Plan-
gebietsflache. o

Auch bei einer Anderung der jetzigen Lage von Gebiuden und Versiegelungen auf
bislang nicht Uberbauten und nicht versiegelten Freiflachen sind keine Biotope oder
wertvolleren Baumbestinde betroffen. :

Mit den griinordnerischen Festsetzungen § 1 Ziffer 2 Nummern 11 und 12 wird ein
Mindestanteil begriinter Freiflachen und Gehdlzanpflanzungen mit positiven Aus-
wirkungen auf die Bodenfunktionen, den Wasserhaushalt, die kleinklimatische Situ-
ation sowie das Ortsbild sichergestelit.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass hinsichtlich der Schutzgiiter von Natur
und Landschaft (Boden, Wasser, Luft/Klima, Arten und Biotope, Landschaftsbiid,
Erholung) keine als erheblich und nachhaltig zu bewertenden Beeintrachtigungen
hervorgerufen werden. Der Eingriffs-Tatbestand ist nicht gegeben, Ausgleichsmaf-
nahmen sind nicht erforderlich. Bei genehmigungsrechtlicher Einhaltung der Fest-
setzungen hinsichtlich Uberbaubarkeit und Versiegelung der Flachen, Larmschutz,
Gebaudeabstand und Durchgriinung der Bauflachen wird langfristig eine Verbesse-
rung der Situation von Natur und Landschaft gegeniiber dem Bestand erreicht.
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Planinhalt und Abwégung

MaRgebend im Geltungsbereich der Plandnderung ist die Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (vgl. § 1 Ziffer 2 Nummer 13). ‘

Im Geltungsbereich der Plananderung bleiben im Ubrigen die bisherigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen bestehen (vgl. § 1 Ziffer 2 Nummer14).

Die beigefiigte ,Anlage zur Verordnung zur Anderung des Gesetzes (ber den Be-
bauungsplan Bramfeld 23" wird dem Gesetz hinzugefiigt (vgl. § 1 Ziffer 1).

Fir den Anderungsbereich gilt die aktuelle Baunutzungsverordnung von 1990. FGr
alle (brigen Festsetzungen, die aus dem Bebauungsplan Bramfeld 23 bestehen
bleiben, gilt die Baunutzungsverordnung von 1962.

Mischgebiet _
Fir das in der Anlage mit ,Mi" bezeichnete Gebiet gilt:

Die Festsetzung ,Gewerbegebiet* wird aufgehoben und durch die Festsetzung
.Mischgebiet“ nach § 6 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), er-

- setzt (vgl. § 1.Ziffer 2 Nummern 8 und 8.1).

Im westlichen und nérdlichen Teil des Anderungsbereichs wird Mischgebiet nach

- der BauNVO von 1990 festgesetzt.

Die Abgrenzung zum Gewerbegebiet vertauft an der Stidostseite der Flursticke
8897 und 9045 sowie an der Slidwestseite des nérdlichen Teilstlicks des Flurstiicks
8362 und an der Sidwestseite des Flurstlicks 1567 (siehe Anlage zur Verordnung).

Die Festsetzung als Mischgebiet erfolgt, weil sich hierdurch eine weitere Erhéhung
der Larmbelastung der Riickseiten der umliegenden Wohngebdude vermeiden lasst
und fiir die Zukunft die Mdglichkeit einer gemischten Bebauung aus Wohn-, Gewer-
be- und anderen geeigneten Nutzungen erdffnet werden soll.

Im allgemeinen Wohngebiet, das den Blockrand bildet, liegen die Wohngebaude mit
einem sehr geringen Abstand zur gewerblichen Bebauung im Blockinnenraum. Au-
erdem sind die Vorderfronten der Gebaude durch die stark befahrene Bramfelder
Chaussee und Berner Chaussee bereits erheblich durch Verkehrslarm belastet.
Dadurch dass aus dem grofdten Teil des vorhandenen Gewerbegebiets, in dem zur
Zeit relativ ruhige Betriebe ansdssig sind und Umstrukturierungen anstehen, ein
Mischgebiet entwickelt wird, wird Vorsorge fur die Zukunft getroffen, damit sich kei-
ne Betriebe dort neu ansiedeln, die das Wohnen wesentlich stdren.

Im Mischgebiet sind Wohnen und Arbeiten gleichermalien zulassig; beide Nutzun-
gen mussen aufeinander Riicksicht nehmen. Durch diese Art der Nutzung wird den
Eigentimern mehr Flexibilitat fir die Umnutzung ihrer Grundsticke gegeben, denn
Gewerbegrundstlicke in rickwartiger Lage werden nach heutigem Kenntnisstand
auf Grund des gegenseitigen Stdrungspotentials vermieden. Das Mischgebiet stellt
gine ,Pufferzone” dar zwischen dem aligemeinem Wohngebiet und dem stddstlich
anschlieenden Gewerbegebiet, Diese Art der Abstufung entspricht den heutigen
stadtebaulichen Vorstellungen Gber die Anordnung von Gebieten verschiedener
Nutzungsarten zueinander. Ausnahme hiervon ist der als WA ausgewiesene Eckbe-
reich Hildeboldtweg / Mitzendorpsteed.

Die Festsetzung als Mischgebiet ist, neben den oben genannten Griinden, auch
deswegen vorgesehen, weil sich auf diese Weise eine mit der Umgebung vertragli-



19

che Nutzung fir den Rohbau (mit Baustop) auf dem Flurstiick 8897 umsetzen lasst.
Der Anblick dieser Dauerbaustelle stellt fiir die Nachbarschaft eine wesentliche Be-
eintrachtigung dar und wirkt sich negativ auf das Image des Quartiers aus.

Die Nutzung ,Altenpflegeheim” ist in einem Mischgebiet zuldssig und wird fiir das
Grundstlick Hildeboldtweg 9-13 auch weiterhin angestrebt. Durch die Ausweisung
als Mischgebiet soll fiir den Rohbau die geplante Nutzung ermdglicht werden, die
bisher planungsrechtlich nicht zuldssig war, obwohl sie in dieser Lage stadtebaulich
sinnvoll und von der Freien und Hansestadt Hamburg erwiinscht ist. Eine gewerbli-
che Nutzung, wie nach dem alten Planungsrecht fir den rlckwartigen Bereich zu-
lassig, wirde deutlich mehr Unruhe in den Blockinnenraum hineinbringen als die
hier angestrebte Losung. AuRerdem ware dann wiederum die Nutzung des vorde-
ren Baukdrpers, der im allgemeinen Wohngebiet liegt, fraglich.

Insofern stelit die Umwandlung des vormaligen Gewerbegebiets, in dem allerdings
mischgebietstypische Nutzungen anzutreffen sind, zu einem tatsichlichen Misch-
gebiet die beste Lisung dar.

Die Grenze zwischen Mischgebiet und Gewerbegebiet liegt zwischen dem Rohbau
des Altenpflegeheims und dem Malereibetrieb, der gefordert hatte, das Nachbar-
grundstick (Flurstiick 8897) ebenfalis als Gewerbegebiet auszuweisen. Bei der
Abwagung der verschiedenen Interessen gegeneinander, dem Interesse des Ma-
lereibetriebes nach ebenfalls gewerblicher Nutzung auf dem Nachbargrundstiick,
damit er keine Einschrénkungen fiir den eigenen Betrieb zu befiirchten habe auf der
einen Seite und dem offentlichen Interesse und insbesondere auch dem Interesse
der Bewohner des Hildeboldtwegs an der Bessitigung der Dauerbaustelle des Al-
tenpflegeheims auf der anderen Seite, ist dem Interesse nach Beseitigung des stad-
tebaulichen Missstands auf dem Flurstiick 8897 der Vorzug gegeben worden.
Durch die Festsetzungen im angrenzenden Gewerbegebiet beziiglich Larm, Luft
und Geruch ist gewahrleistet, dass das Gebdude des Altenpflegeheims nur den
Immissionen ausgesetzt ist, die im Mischgebiet tiblich sind.

Die auf dem Nachbargrundstiick durch die Planénderung ermoglichte Nutzung ,Ai-
tenpflegeheim” stellt fiir den Malereibetrieb keine unzumutbare Beeintrachtigung
dar. Das Altenpflegeheim soll auf der Ostseite seine Anlieferung erhalten. Es sind
auf dieser Seite keine Balkons, Terrassen oder andere Aufenthaltsbereiche im Frei-
en vorgesehen. Der Betreiber des Heimes hat dafiir zu sorgen, dass die zum Ge-
werbegebiet orientierten Schlafraume nur dem fiir Mischgebiete Zuldssigen L&rm
ausgesetzt sind. '

Im Schalltechnischen Gutachten wurde die Situation vor der éstlichen Gebaudefront
des geplanten Altenpflegeheimes analysiert. Dabei wurde die bereits vorhandene
Situation — Gewerbegebiet direkt neben allgemeinem Wohngebiet - als Ausgangs-
punkt fur die Uberlegungen genommen. Das Ziel bestand darin, das aligemeine
Wohngebiet vor Gewerbeldrm durch die Festsetzung von immissionswirksamen fli-
chenbezogenen Schallleistungspegein zu schiitzen, um den heutigen Standard im
Umweltschutz zu erreichen. Es sollte planungsrechtlich abgesichert werden, dass
sich in Zukunft im Gewerbegebiet keine stérenden Gewerbebetriebe, wie z.B. sine
Zimmerei, ansiedeln kdnnen. =

Die Werte fir die. immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
wurden so festgelegt, dass im ailgemeinen Wohngebiet die zulassigen Werte der
TA-Larm eingehalten werden. Daraus hat sich gleichzeitig die Einhaltung der Werte
der TA-Larm fir Kern- und Mischgebiete vor der Ostseite des geplanten Altenpfle-
geheims ergeben. Diese Gebaudefront liegt zwar noch etwas dichter an den ange-

o~
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nommenen Larmguellen, aber fir Mischgebiete sind etwas héhere Larmwerte zy- -
lassig.-

Die Einschrankungen, die durch die Bebauungsplan-Anderung festgeschrieben
werden, beruhen auf der jetzt schon bestehenden Situation und schrianken den Ma-
lereibetrieb nur sehr leicht ein, indem sie die bisher schon praktizierte Riicksicht-
nahme auf die Nachbarschaft planungsrechtlich absichern.

Es wurde auf Grund einer Einwendung auch noch einmal die Frage untersucht, ob
ein Altenpflegeheim in dieser Lage fiir die zukiinftigen Bewohner zumutbar ist.

Standorte fiir Anlagen dieser Art sind meist schwer zu finden. In Wohngebieten, die
sehr vom Wohnen gepragt sind, werden sie ab einer bestimmten Grélenordnung
als storend empfunden. In einer Lage ,vor der Stadt” treten diese Probleme zwar
nicht auf, jedoch sind die Bewohner dort isoliert und leiden unter den mangelnden
Verkehrsverbindungen. Eine ,gemischte Lage” mit guter Infrastruktur, wie sie hier in
Bramfeld vorhanden ist, ist deswegen fir Altenpﬂegehelme sinnvoll und wiin-
schenswert.

Die Betriebe, die im Baublock vorhanden sind, Iassen sich unter dem Begriff ,Klein-
gewerbe” zusammenfassen. Betriebe dieser Art sind fiir die Bewohner zumutbar,
schlieflich finden sie sich auch an vielen anderen Standorten mnerhalb der Stadt in
direkter Nahe zu Wohnungsbauten. :

Die bisher festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 und die Geschossflichenzahl von
1,0 werden aufgehoben und ersetzt durch eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine
Geschossflachenzahl von 1,2, jeweils als Héchstmaf (vgi. § 1 Ziffer 2 Nummer 8.2).
Das Mal} der Nutzung, also die GRZ und die GFZ werden neu auf der Grundlage
der BauNVvVO von 1990 festgesetzt. Dies ist erforderlich, weil die Anderung Misch-
gebiet auf der Grundlage der neuesten Baunutzungsverordnung erfolgt und GRZ
und GFZ eng mit den jeweils giiltigen BauNVO- Versionen verknipft sind.-

Der im Mlschgeblet als Obergrenze im § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
von 1990 festgelegte Hochstwert der GRZ von 0,6 soll eingehalten werden, sofern
nicht besondere stadtebauliche Griinde eine Uberschreitung erfordern. Diese Griin-
de sind hier nicht vorhanden, also muss das Baugebiet beziiglich der GRZ von 0,8
auf 0,6 heruntergestuft werden. Die Grundfléichen der vorhandenen Gebaude halten
den Wert von 0,6 ungefahr ein.

Es wird eine neue GFZ von 1,2 festgesetzt. Dieser Wert entspricht auf einigen
Grundsticken den bereits vorhandenen Baumassen in dem geplanten Mischgebiet.
Eine GFZ von 1,2 stellt die Obergrenze der in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsver-
ordnung flr Mischgebiete vorgeschriebenen Dichtewerte dar. Vor dem Hintergrund
der guten Infrastruktur und Verkehrserschlieflung ist dieser Wert fir gemischte Nut-
zungen an dieser Stelle vertretbar.

Die Anzahl von zwei Vollgeschossen, festgesetzt im geltenden Bebauungsplan
Bramfeld 23, wurde Uberpriift und weiterhin flr angemessen gehalten. Sie ent-
spricht dem baulichen Bestand und der stadtebaulichen Situation, einem Blockin-
nenraum in einer Lage mit guter Infrastruktur und guter Verkehrsanbindung, umge-
ben von ein- bis dreigeschossigen Wohnungsbauten aus verschiedensten Baujah-
ren, vom grlnderzeitlichen Einfamilienhaus bis zu Geschossbauten aus den 90er
Jahren,

Die Baugrenzen des geltenden Bebauungsplans werden nicht geéndert, sie gelten
weiterhin. Im Rahmen der Plan&nderung sind sie lberpriift worden. Ebenso ist die
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Tatsache, dass die Bauweise im alten Bebauungsplan nicht festgesetzt wurde, ei-
ner Prufung unterzogen worden.

Das Ergebnis sieht folgendermafien aus: Entsprechend dem geltenden Planungs-
recht ist in dem Gebiet teilweise mit Grenzbebauung, teilweise in offener Bauweise
gebaut worden. Die Brandwandbebauung zwischen den Flurstiicken 9024 und 8897
macht insofern Sinn, als fiir die beiden verschiedenen Himmelsrichtungen ange-
passte Nutzungen dort vorhanden bzw. geplant sind (Squash- und Saunabetrieb im
Nordosten / Altenpflegeheim im Siidwesten). Durch Regelungen in der Hamburgi-
schen Bauordnung (HBauO) ist sichergestellt, dass gefordert werden kann, dass
ein Grenzabstand zum Nachbarn eingehalten wird, wenn auf dem Nachbargrund-
stlick ein Geb&ude mit Grenzabstand vorhanden ist.

Da diese Regelung die Probleme beWaItigt die in diesem grofien, die einzelnen
Grundstiicke Ubergreifenden ,Baufenster” auftreten kénnen, ist es nicht notwendig

. im Zuge der Plananderung hier weitere Anderungen vorzunehmen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen um maximal 3 m kann zugelassen werden,
wenn die Belichtung und Besonnung der Geb&ude und Nachbargebdude dadurch
nicht beeintrachtigt werden (vgl. § 1 Nummer 2 Ziffer 10). Dadurch soll eine stidte-
baulich sinnvolle Anordnung der Gebaude erméglicht und eine gewisse Flembll_ltat
erreicht werden; insbesondere auch weil die bestehenden Gebdude nicht immer
vollstéandig in den Uberbaubaren Flachen errichtet worden sind.

Tankstelien sowie Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ochne Gewinnmég-
lichkeiten dienen, sowie Vorfiihr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf Darstel-
lung oder Handiung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind unzuléassig (vgl.
§ 1 Nummer 2 Ziffer 8.4). Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von §
33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeriten mit oder ohne Ge-
winnmaoglichkeit dienen, sowie Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf

- Darstellung oder Handlung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind unzulés-

sig, weil die Zuléssigkeit von derartigen Unternehmen sich negativ auf das gewerb-
liche Umfeld auswirken und damit zu einem weiteren Verlust an Attraktivitét der hier
ansassigen Betriebe fithren kann. Weiterhin sind Betreiber von Spielhallen in der
Lage, hohere Mieten bzw. Pachten zu zahlen als andere Betriebe, so dass sich eine
erhdhte Gefahr der Verdrdngung bestehender gewerblicher Einrichtungen ergibt.
Tankstellen sind unzuléassig, weil sie durch ihre Emissionen die direkt angrenzen-
den Wohngeb&ude beeintrachtigen wiirden.

Gewerbegebiet

Im stddstlichen Teil des Anderungsbereichs wird erneut Gewerbegebiet nach der
BauNVO 1990 festgesetzt.

“Fir die erneute Festsetzung als Gewerbegebiet sprechen folgende Griinde:

In diesem Teil des Gebiets sind Gewerbebetriebe ansissig, die auf eine Auswei-

- sung ihres Grundstlicks als Gewerbegebiet angewiesen sind. Hierbei handeit es

sich um die Autowerkstatt auf dem Flurstiick 7777, den Karosseriefachbetrieb auf
dem Flurstiick 7016, den Malereibetrieb auf dem Flurstick 1593 und den Kfz-
Handel mit Werkstatt auf dem siidlichen Teilstlick des Flurstiicks 8362.

Dieser Plangebietsteil ist vom angrenzenden Wohngebiet abgesetzt, sodass eine
Nutzung als Gewerbegebiet auch weiterhin aus stadtebaulicher Sicht vertretbar ist,
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allerdings mit einer Einschrankung bezugllch der Larmemissionen, der Geruchs-
emissionen und der Luftbelastung.

Durch die Uberplanung sollen bestimmte Nutzungen, die auf Grund des bisher gel-
tenden Planungsrechts moglich wéren, ausgeschiossen werden, weil sie in dieser
Lage Storungen verursachen wiirden. Kein Betrieb soll durch die neuen Festset-
zungen verdrangt werden. Da Gewerbeflédchen in Hamburg knapp sind, soll dieses
Gebiet in seiner Struktur erhakten bleiben und kleineren Betrieben weiterhin die
Moglichkeit bieten dort tatig zu sein.

Der Malereibetrieb (Flurstiick 1593) mdchte seinen Betrieb fortentwickeln kénnen
und die Méglichkeit behalten, eventuell eine Spritz- und Lackierhalle auf den rick-
wartigen Grundstlicksflachen errichten zu kdnnen. Hierbei hat er allerdings die Ein-
schrankungen beziiglich der zulassigen Emissicnen, die durch die Plananderung
neu festgesetzt werden, zu beachten.

Nach der zweiten 6ffentlichen Auslegung und dem Eingang einer weiteren Einwen-
dung des Eigentiimers des Malereibetriebes wurde noch einmal geprift, ob der Ei-
gentlimer der Firma durch die neuen Festsetzungen fir sein Grundstiick und das
Nachbargrundstiick unzumutbar belastet wird. Das Ergebnis sieht folgendermallen
aus: - ' -

Ein Malereibetrieb, der in rickwartiger Lage auf einem kleinen Grundstiick angesie-
delt ist und dessen Zufahrt durch ein allgemeines Wohngebiet fiihrt, ist ohnehin be-
zlglich seiner Emissionen (Larm, Geruch und iuftbelastende Stoffe) eingeschrankt.
Der Garten des Vorderhauses grenzi direkt an die Hofflache dieses Betriebes.
Deswegen ist es aus der Bestandssituation heraus betrachtet auch schon jetzt nicht
mdglich, z.B. starkeren LArm verursachende Tatigkeiten im Freien auszulben, wie
es im ,normalen’ Gewerbegebiet mbglich ware. Auch bei An- und Abfahrten Uber
den ,Pfeifenstiel* muss heute bereits Riicksicht auf die vorn gelegenen Wohnhiu-
ser genommen werden,

Deswegen lasst sich erwarten, dass der Malereibetrieb, der in seinem Betriebsge- -
baude Farben, Lacke, Tapeten, Leitern und Ahnliches lagert, dort vielleicht einige

Arbeiten ausfiihrt und seine Birordume hat, mit den festgesetzten Einschrankungen

weiterhin so zu betreiben ist. Die Errichtung einer Spritz- und Lackierhalle, wie in

der Einwendung angefiihrt, wére im eingeschrénkten Gewerbegebiet ebenfalls

méglich, unter der Voraussetzung, dass die heutige Filtertechnik eine Luftbelastung

und Geruchsbelastigung der Nachbarschaft ausschlie3t. Eine Erweiterung und

Fortentwicklung des Betriebes ist also auch unter den neuen Einschrénkungen

durch die Anderung des Bebauungsplans mdglich. ‘

Im Gewerbegebiet darf der immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungs-
pegel tags 57 dB(A)Ym? und nachts 45 dB(A)/m? nicht Uberschreiten (vgl. § 1 Ziffer 2
Nummer 9.2).

Luftbelastende und geruchsbeléstigende Betriebe gemalt der Spalte 1 der Verord-
nung (iber genehmigungsbeddrftige Anlagen (4. BImSchV) in der Fassung vom 14,
Marz 1997 (BGBI. | S. 505), zuletzt geandert am 20. Juni 2005 (BGBI. | S. 1687),
sind unzuldssig (vgl. § 1 Ziffer 2 Nummer 9.5).

Die Einschrankungen bezuglich Larm, Geruch und Luftbelastung sind notwendig,
um die umgebende Wohnbebauung und das neu ausgewiesene Mischgebiet vor
Immissionen zu schitzen und den heutigen Standard im Umweltschutz einzufihren.
Die heute dort anséssigen Betriebe kénnen ihre Nutzungen weitér ausiben (Be-
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standsschutz) haben ]edOCh bei Neubauten oder Anderungen die neuen Ein-
schrankungen zu beachten.

Bei der Abwéagung der Interessen der Gewerbetreibenden auf der einen Seite und
den Interessen der Nutzer des neuen Mischgebietes und der umgebenden Wohn-
bebauung auf der anderen Seite, ist dem Interesse der empfindlicheren Nutzung
nach Schutz vor Larm, Geruch und Luftbelastung der Vorrang gegeben worden.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschossflachenzahl von 1,0 fest-
gesetzt. Die Traufhdhe darf maximal 6,5 m und die Firsthohe maximal 10 m {iber
der natUrlichen Geléndeoberflache betragen (vgl. § 1 Ziffer 2 Nummer 9.1). Das
Mal der Nutzung, aiso die GRZ und die GFZ werden neu auf der Grundlage der

BauNVO von 1990 festgesetzt. Die Anzahl der Voligeschosse, festgesetzt durch -

den geltenden Bebauungsplan Bramfeld 23 wurde Uberpriift und weiterhin fir an-
gemessen gehaiten.

Es wird emeut eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dieser Wert bedeutet einen hohen
Anteil an Bodenversiegelung sowie, bezogen auf gewerbliche Hallenbauten mit 5 —
6 m HOhe und geringen Abstandsflachen (0,25 H)} nach der HBauO, eine recht dich-
te Bebauung. Eine GRZ von 0,8 ist fiir ein Gewerbegebiet in dieser Lage angemes-
sen. Eine Erhdhung des Wertes wére unangemessen, da die Obergrenzen des § 17
Absatz 1 BauNVO dadurch Uberschritten werden wiirden; dafiir gibt es hier keine
besonderen stadtebaulichen Griinde. Ein niedrigerer Wert wiirde nicht dem vorhan-
denen Geb&udebestand und dem Grad der vorhandenen Versiegelung entspre-
chen. Auch im Gewerbegebiet ist durch entsprechende Festsetzung eine Begrii-
nung von mindestens 15% des jeweiligen Grundstlicks gewahrleistet.

Es wird ereut eine GFZ von 1,0 festgesetzt, wie auch bereits im bisher geltenden
Bebauungsplan. Dieser Wert erméglicht auch heute schon eine recht hohe Dichte,
insbesondere auch, weil es sich bei den gewerblichen Bauten oftmals um Hallen
handelt. Deswegen soll dieser Wert nicht noch weiter erhéht werden.

Um die Héhe der gewerblichen Hallenbauten gegeniiber den Wohngeb&uden zu
begrenzen, wird eine maximale Traufhdhe von 6,5 m sowie eine maximale Firstho-
he von 10 m Uber der natiidichen Gelandeoberfliche wird aus denselben Griinden
festgesetzt. Diese Héhen entsprechen der stadtebaulichen Situation, einer ein- bis
dreigeschossigen Bebauung, teilweise recht verdichtet, aber immer noch mit vor-
stadtischem Charakter.

Die Gberbaubaren Flachen (Baugrenzen) aus dem bestehenden Bebauungsplan
sowie die Tatsache, dass die Bauweise nicht festgesetzt wurde, sind im Rahmen
dieser Bebauungsplananderung noch einmal (iberprift worden. Es ist keine Ande-
rung bezlglich dieser Festsetzungen notwendig. Fur ein Gewerbegebiet ist es am
besten, wenn die Bauweise nicht festgesetzt wird und das ,Baufenster maglichst
viel Spielraum fiir die Anordnung der Baukdrper |4sst.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen bis maximal 3 m kann zugelassen werden,
wenn die Belichtung und Besonnung der Geb3ude und Nachbargeb&ude dadurch
nicht beeintrachtigt werden (vgl. § 1 Ziffer 2 Nummer 10). Uberschreitungen der
Baugrenzen um 3 m sollen ausnahmsweise zuldssig sein, wenn die Belichtung und
Besonnung der Gebaude nicht beeintrachtigt wird. Dadurch soll eine stidtebaulich
sinnvolle Anordnung der Gebaude ermdglicht und eine gewisse Flexibilitat erreicht
werden.

Lagerhéuser, Lagerplatze, Speditionen und Tankstellen sind nur ausnahmsweise
zulassig (vgl. § 1 Ziffer 2 Nummer 9.3), um eine Beeintrachtigung der benachbar-
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ten Wohnnutzung durch Geruchsimmissionen, Schadstoffimmissionen und Uber. .
maRige Verkshrsbelastung zu verhindern.

Ausnahmen fir Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der Ge-
werbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmaglich-
keiten dienen, sowie Vorfilhr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf Darstellung
oder Handlung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, werden ausgeschlossen
(vgl. § 1 Ziffer 2 Nummer 9.4), weil sich die Zulassigkeit von derartigen Unterneh-
men negativ auf das gewerbliche Umfeld auswirkt und damit zu einem weiteren
Verlust an Attraktivitdt der hier ansassigen Betriebe flilhren kann. Weiterhin sind
Betreiber von Spielhallen in der Lage, hohere Mieten bzw. Pachten zu zahlen als
andere Betriebe, so dass sich eine erhdhte Gefahr der Verdrangung bestehender
gewerblicher Einrichtungen ergibt.

Lirmschutz

Zur Andérung des Bebauungsplans Bramfeld 23 wurde im Mérz 2005 eine schall-
technische Untersuchung durchgefiihrt, die im Juni und Oktober 2005 aktualisiert
wurde. Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1. Unterstellt man fiir die Prognose, dass die bestehenden Gewerbenutzungen die
planungsrechtlich méglichen Emissionen voll ausschdpfen, sind den gewerbli-
chen Immissionen im Bestand die maximal zuldssigen, fldichenbezogenen Schall-
leistungspegel von tags 60 dB(A)/m? und nachts 45 dB(A)/m? zugrunde zu legen
(das heifdt, dass zum Belsple! nachts jeder Quadratmeter der Gewerbeﬂache
45 dB(A) emittiert). :

Fir dieses bei stadtebaulichen Planungen maflgebende Prognoseszenano wer-
den... s

* ... am Tage an vielen Wohngebauden die Immissionsrichtwerte der TA Larm
fur allgemeine Wohngebiete (iberschritten,...

= ... und nachts ist mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an den
Wohngebauden nordlich und &stlich der Gewerbenutzungen zu rechnen.

2. Weil die Voruntersuchung zur Bestandssituation bereits die genannten Konflikte
mit den Wohnnutzungen in der Nachbarschaft ergeben hat, wurde ermittelt wie
weit das Gewerbegebiet aus Griinden der gegenseitigen Ricksichtsnahme ein-
geschrankt werden musste, um auch langfristig ein vertragliches Nebeneinander
von Wohnen und Arbeiten zu ermdglichen. Die maximal zulédssigen flachenbezo-
genen Schallleistungspegel sollten im Gewerbegebiet beschrénkt werden auf ...

» ... tagsiber 57 dB(A)/m? und ...
» .. nachts auf 45 dB(A)/m=...

3. Werden im geplanten Mischgebiet lediglich nicht storende gewerbliche Nutzun-
gen unterstellt und die aus dem Gewerbegeblet mdglichen Emissionen wie ge-
nannt eingeschrankt, werden...

» ... an den Wohngebauden die Immissionsrichtwerte der TA_ Larm fir allge-
meine Wohngebiete tags und nachts Uberwiegend eingehalten.

* ... lediglich an einem Wohngebé&ude die immissionsrichtwerte der TA Larm flir
ailgemeine Wohngebiete Uberschritten die Immissionsrichtwerte fir Mischge-
biete werden jedoch noch eingehalten.
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Aufgrund der bestehenden Nachbarschaft von allgemeinen Wohngebieten =y
gewerblichen Nutzungen konnte erwogen werden, die Schutzwirdigkeit der
Wohnhéduser in der Gemengelage zumindest fiir dieses eine Wohngebaude mit
sehr geringem Abstand zu den gewerblichen Nutzungen den von Mischgebieten
gleichzusetzen.

Im Allgemeinen ist davon auszugehen, dass die Vorgabe ,nicht stérende gewerb-
liche Nutzungen® erfiillt wird, wenn gewerbiiche Nutzungen im Mischgebiet die
folgenden flachenbezogenen Schallleistungspegel einhalten: '

= flachenbezogener Schallleistungspegel am Tage: 55 dB(A)Ym?
= flachenbezogener Schallleistungspege! in der Nacht: 40 dB(A)/m?

4. Um im geplanten Mischgebiet an der Grenze zum Gewerbegebiet ein moglichst
geschltztes Wohnen zu gewahrleisten, sollen in einem 15 m breiten Streifen ent-
fang der Grenze zum Gewerbegebiet die Grundrisse so gestaltet werden, dass
Fenster von Schiafrdumen méglichst an den ruhigen Gebiudeseiten vorgesehen
werden. '

Soweit die Anordnung von Schlafraumen an den vom Gewerbegebiet abgewand-
ten Gebaudeseiten nicht méglich ist, muss im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens durch ein schalltechnisches Gutachten nachgewiesen werden, ob die
im Mischgebiet zuldssigen Werte vor den Fenstern der Schiafriume eingehalten
werden.

Um die zuldssigen Werte vor den Fenstern zu erreichen, wére auch die Anord-
nung von Loggien, Wintergarten oder sonstigen Vorbauten vor den betreffenden
Fenstern méglich. -

Entlang der Grenze zum Gewerbegebiet sind in einem 15 m breiten Streifen durch
Anordnung der Baukérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Schlaf-
raume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Eine von Satz 1 abwei-
chende Anordnung kann zugelassen werden, wenn an der betreffenden Gebaude-
front die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fiir Kem- und Mischgebiete eingehaiten
werden (vgl. § 1 Ziffer 2 Nummer 8.3).

Im Gewerbegebiet darf der immissionswirksame ﬂéchenbezogene Schalileistungs-
pegel tags 57 dB(A)/m? und nachts 45 dB(A)/m? nicht {iberschreiten (vgl. § 1 Ziffer 2 -
Nummer 9.2).

Die Festsetzung der immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel
im Gewerbegebiet und die Festsetzung des 15 m breiten Streifens im Mischgebiet,
in dem Schilafrdume nur nach schalltechnischem Nachweis moglich sind, ist not-
wendig und sinnvoll um die Konflikte, die durch das Nebeneinander von Wohnen
und Arbeiten im Plangebiet und der naheren Umgebung auftreten, zu losen.

Bei der Abwagung der verschiedenen Interessen gegeneinander, dem Interesse der
Gewerbebetriebe den Larm verursachen zu diirfen, der fiir ihren Betrieb notwendig
ist, und dem Interesse der Anwohner nach Ruhe, ist diese Losung aus folgenden
Grinden bevorzugt worden:; ' '

Die vorhandenen Gewerbebetriebe werden bezlglich des Larms, den sie verursa-
chen dirfen, leicht eingeschrankt. Allerdings hatten sie auch vorher bersits Ein-
schrankungen durch das direkt angrenzende allgemeine Wohngebiet hinzunehmen.
Bei einer Betriebsanderung, z.B. der Anschaffung einer Geréusche verursachenden
Anlage, wéren auch bei Beibehaltung des alten Planungsrechts die Anforderungen
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der TA-Larm fir allgemeines Wohngebiet in- der Nachbarschaft einzuhalten. Die
Festsetzung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel ist

~ somitlediglich eine Festschreibung der bereits bestehenden Einschrénkungen. -

Eine durch die vorliegende Planung ermdglichte Neubebauung mit Wohnnutzung
innerhalb der Mischgebietsflaichen, dazu zahlt auch das Altenpflegeheim im Roh-
bauzustand, erhélt eine Einschrankung bezlglich der Anordnung der Schlafraume
im Grenzbereich zum Gewerbegebiet. Als heranriickende Bebauung haben Neu-
bauten im Mischgebiet an der Grenze zum Gewerbegebiet somit filr ihren eigenen
Schutz zu sorgen. Auf diese Weise werden die Lasten, die die neuen Festsetzun-
gen ergeben, in etwa gleich verteilt.

Im Rahmen der Schalitechnischen Untersuchung fiir die Bebauungsplan-Anderung
ist untersucht worden, ob die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir Kern- und

‘Mischgebiete im nérdlichen Bereich (innerhalb des Gebiets der Plandnderung) und

fir allgemeines Wohngebiet im stidlichen Bereich (aulerhalb des Gebiets der Plan-
anderung) eingehalten werden. Lediglich an der Nordfassade des nérdlichen Ge-
bauderiegels des Altenpflegeheims, die fast vollstandig geschlossen ist, werden die
zulassigen Werte (iberschritten. '

Fir den Malereibetrieb bedeuten diese Festsetzungen Folgendes: Bei einer Ande-
rung der Betriebsanlagen, die zu hoheren Larmemissionen als bisher fihren, ist der
festgesetzte immissionswirksame, fladchenbezogene Schallleistungspegel einzuhal-
ten, genau wie auf den anderen Gewerbegrundstiicken in diesem Gebiet auch. Der
westliche Nachbar, der in Zukunft ein Altenpflegeheim auf seinem Grundstick ein-
richten méchte, hat dafiir zu sorgen, dass vor den Fenstern der Schlafrdume. die
Mlschgeb|etswerte der TA-Larm eingehalten werden, Dies kdnnte auch bedeuten,
dass eine Larmschutzwand auf dem Flurstlick 8897 errichtet werden muss, falls auf
dem Grundstiick des Malereibetriebs in Zukunft einmal ein Neubau in offener Bau-
weise mit Fenstern zur Westseite entsteht.

Durch diese MaRnahmen kann das Ziel der Bebauungsplan-Anderung, die Beseiti-
gung des stédtebaulichen Missstands auf dem Flurstiick 8897 und ein vertragliches
Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe im gesamten Baublock erreicht werden.

Entw'a'sserung { Ver- und Entsorgung

Die vorhandenen Regensiele fihren das Regenwasser in die Gewésser Seebek
und Osterbek ab. Auf Grund der glltigen Berechnungsregenspenden fur Hamburg
sind in der Regel RegenwasserriickhaltemalRnahmen auf dem jeweiligen Grund-
stlick mit einer verzdgerten Einleitung erforderlich. Art und Umfang werden im Ge-
nehmigungsverfahren festgelegt. Sofern die Baugrunduntersuchung einen sickerfa-
higen Untergrund ergibt, sollten fir die Regenwasserableitung von Dachflichen
Versickerungsmafinahmen im Bereich der unversiegeiten Bodenflichen vorgese-
hen werden. :

Fir die Stromversorgung auf dem Fiurstiick 8897 ist es notwendig, eine neue Netz-
station zu errichten. Die vorhandenen Leitungen fur die drtliche Stromversorgung im
Bebauungsplangebiet konnen ggf. der Neubebauung angepasst werden.
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MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Baumschutz

im Plangebiet befinden sich vereinzelt dem Baumschutz unterliegende Baume. Fir
sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des berei-
nigten hamburgischen Landesrechts | 791-), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981
(HmbGVBI. S. 167). Im Falle baubedingter oder sonstiger Fallungen der im Ande-
rungsgebiet vorherrschenden Nadelbdume sollten bei Ersatzpflanzungen Laub-
baume verwendet werden. Dies ist durch die géangige Auflagenpraxis der die Fallan-
trage genehmigenden Dienststelle gewahrleistet.

Begriinungsmafnahmen
Durchgriinung der Baugebiete

In § 1 Ziffer 2 Nummer 11 Satz 1 wird flr das Mischgebiet und eingeschrinkte Ge-
werbegebiet festgesetzt: Der Anteil der auf dem jeweiligen Grundstiick zu begri-
nenden Fldchen muss mindestens 15 vom Hundert betragen. Fiir je angefangene
150 m? der zu begriinenden Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum zu pflan-
zen. Der Mindest-Begriinungsanteil ist auf die festgesetzte GRZ 0,8 bzw. 0,6 zu-
ziglich der zuldssigen Uberschreitung nach BauNVO bis zur Kappungsgrenze 0,8
abgestimmt. Die Festsetzung zur Begriinung dient der Gliederung des Ortsbildes
sowie der Bereicherung der Biotopstruktur innerhaib des Baugebietes. Gleichzeitig
wird ein Mindestanteil sickerfahiger und fitterwirksamer Bodenflichen zur Grund-
wasseranreicherung bereitgestellt.

Die Festsetzung zur Begrinung von 15% der Grundstiicksflichen im Misch- und
Gewerbegebiet ist angemessen, da dieser Begriinungsanteil lediglich den nach
BauNVO ohnehin nicht tiberbaubaren Grundstiicksanteil von 20% fullt und fir even-
tuelle Ausnahmeregelungen im Rahmen von Bauantrigen eine Flachenreserve von
5% fur eine begriindete Mehrversiegelung belésst. Das Anpflanzungsgebot fiir
Baume sichert den Anteil gestalterisch und kleinklimatisch wirksamer Bepflanzung,
die Lebens- und Nahrungsrdume insbesondere fiir Insekten und Végel bietet. Die
Festlegung der den jeweiligen Grundstiicksverhaltrissen angemessenen Baumgrs-
Ben bleibt dem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten. Als kleinkronig gelten
hierbei Baume, die in ausgewachsenem Zustand einen Kronendurchmesser von
etwa 6 m erreichen, mittelkronige Baume erreichen (iber 6 m bis etwa 12 m Kronen-
durchmesser. Fir die Anpflanzung grofikroniger Bdume diber 12 m bis etwa 20 m
sind die raumlichen Bedingungen in dem verdichteten Quartier eher nicht gegeben.

Stellplatz-Begriinung

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier Stellplatze ein Baum anzupflanzen
(vgl. § 1 Ziffer 2 Nummer 11 Satz 2). Diese Festsetzung wird aus ortsgestalteri-
schen, &kologischen und bioklimatisch-lufthygienischen Griinden getroffen. Die
Baumpflanzungen dienen der Gliederung und optischen Einbindung von Anlagen
des ruhenden Verkehrs. Gehdlze wirken insbesondere bei hohem Versiegelungs-
grad ausgleichend auf die kieinklimatisch extreme Situation versiegelter Flachen
und filtern Staub- und Schadstoffe aus der Luft (klimatisch und okologisch wirksa-
mes Grinvolumen). Auch Stellplatzanlagen auf unterbauten Flachen sind mit Bau-
men zu bepflanzen. Hier kénnen die Baume entweder unmittelbar aulerhalb der
Unterbauung, jedoch in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen in den offenen Bo-
den gepflanzt werden, oder es werden besondere bauliche MalRnahmen wie Auf-
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kantungen oder Troge mit Substratflillung auf der unterbauten Fiache aufgestellt
und bepflanzt (vgl. § 1 Ziffer 2 Nummer 12 Satz 4).

Anforderungen an Baumarten, Pflanzgréfen und Pflanzbedingungen

In § 1 Ziffer 2 Nummer 12 wird geregelt: Fir festgesetzte Baumanpflanzungen und
fir Ersatzanpflanzungen sind standortgerechte Laubbdume zu verwenden und zy
erhalten. Bdume miissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Hohe
Gber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist ei-
ne offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen und zu begrinen,
Fir anzupflanzende Bdume auf unterbauten Flachen muss auf einer Flache von
mindestens 12 m? je Baum die Schichtstarke des durchwurzelbaren Substratauf-
baus mindestens 1 m betragen. Die Verwendung von standortgerechten Laubge-
holzen wird vorgeschrieben, damit sich die Anpflanzungen optimal entwickelin kon-
nen und Nahrungsgrundlage sowie Lebensraum fir die heimische Tierwelt bieten.
Das Gebot zur Erhaltung gepflanzter BAume stellt sicher, dass auch bei Abgang ein
neuer Baum diese Funktionen langfristig wieder Ubernimmt. Von einer Einschran-
kung der Gehdlzauswahl auf ausschliellich einheimische Baumarten wird abgese-
hen, um die standortbedingt begrenzte Auswah! und die freiraumgestalterischen
Méglichkeiten im baulich verdichteten Misch- und Gewerbegebiet nicht zu stark ein-
zuengen. Als Nadelbaumart ist erweiternd lediglich die Eibe (Taxus baccata spec.)
zuléssig. Die vorgegebenen Mindest-Pflanzgréfien stellen sicher, dass visuell wirk-
same Gehdlzstrukturen mit Lebensraumfunktionen schon in absehbarer Zeit ent-
stehen. Die Bemessung der von Versiegelungen freizuhaltenden und zu begriinen-
den Baumscheibe mit 12 m? dient der Sicherung der Standortbedingungen, der Ent-
wicklung und der langfristigen Erhaltung der Baume. Diese Festsetzung gilt mit der
Erweiterung der Substrat-Andeckstarke von mindestens 100 cm - entsprechend al-
so mindestens 12 m? je Baum - auch fir Baumpflanzungen auf unterbauten Flachen
wie z.B. auf Tiefgaragen-Decken.

Auswahlliste geeigneter Baumarten im Plangebiet (unverbindlich)

Hainbuche, Mehibeere, Ahorn, Linde, Birke, Mehlbeere, Eberesche, Zierapfel, Zier-
kirsche, Kornelkirsche, Traubenkirsche, Wildbime, Baumhasel, Robinie, llex, Wei-
de, Weilldorn, Hahnendorn, Apfeldorn, Fligelnuss, Schnurbaum, Eibe, jeweils in
geeigneten Arten und Sorten.

Gewaisser- und Bodenschutz

Als Mindestanforderung zur Erhaltung offener Bodenflachen mit Wirksamkeit auch
fir die Versickerung (Bodenwasserhaushalt) und die Grundwasseranreicherung
wird in § 1 Ziffer 2 Nummer 11 Satz 1 festgesetzt, dass im Mischgebiet und im ein-
geschrankten Gewerbegebiet der Durchgriinungsanteil auf den jeweiligen Grund-
stlicken mindestens 15 v. H. betragen muss. Rechnerisch ergibt sich daraus bei ei--
ner Gesamtfliche des Anderungsbereichs von etwa 16.000 m? ein unversnegelter
Fldchenanteil von mindestens 2.400 m2.

Darliber hinaus wird planrechtiich die zuldssige Uberbaubarkeit der Grundstiicke
auf das nach BauNVO zuldssige MaR beschrankt. :

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Hinsichtlich der Schutzglter von Natur und Landschaft (Boden, Wasser, Luft/Klima,
Arten und Biotope, Landschaftsbild, Erholung) ist festzuhalten, dass keine als er-
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heblich und nachhaltig zu bewertenden Beeintrachtigungen hervorgerufen werden.
Der Eingriffs-Tatbestand ist nicht gegeben, Ausgleichsmafinahmen sind nicht erfor-
derlich. Bei genehmigungsrechtlicher Einhaltung der Festsetzungen hinsichtlich
Uberbaubarkeit und Versiegelung der Flachen, Larmschutz, Gebiudeabstand und
Durchgrinung der Baufiichen wird langfristig eine Verbesserung der Situation von

Natur und Landschaft gegeniiber dem Bestand erreicht.

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben
Das Gebiet der Plandnderung ist 1,62 ha grof.

Kostenangaben

Durch die Realisierung der Planénderung fallen fiir die Freie und Hansestadt Ham-
burg keine Kosten an.
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