Bebauungsplan Blankenese 52 (Bjornsonweg)
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Festsetzungen

: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet

GRZ0.4 Grundflachenzahl, als Hochstmal
GF 3.300 m? Geschossflache, als HochstmaR
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Il
— Baugrenze

Flache flr Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen

I Umgrenzung der Grundstiicke, denen Flachen mit
landschaftspflegerischen Ausgleichsmafinahmen zugeordnet sind

@ Zuordnung von Ausgleichsflachen/ -mafinahmen

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Grunflache
Flache fir Wald

Mit Geh- und Fahrecht zu belastende Flachen
Erhaltung von Einzelbaumen
cee e Flache flr Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Struchern

= Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(A) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen

m Umgrenzung: Landschaftsschutzgebiet

Kennzeichnungen

—o—\f—o— Vorhandene unterirdische Leitung: Wasser

—o—B—o— Vorhandene unterirdische Leitung: Elektrizitat
O Brunnenstandort

Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), geéndert am

4. Januar 2023 (BGBI. INr. 6 S. 1, 3).

Langenmale und Héhenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt (ALKIS) entspricht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom September 2022.
Zu diesem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag.
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Verordnung
iber den Bebauungsplan Blankenese 52
Vom 16. Mirz 2023

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt geindert am
4. Januar 2023 (BGBIL. I Nr. 6 S. 1, 3), in Verbindung mit §3
Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststel-
lungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBL. S. 271), zuletzt gedndert am 9. Februar 2022
(HmbGVBL. S. 104), §81 Absatz 2a der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155),
§4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt gedindert am 24. Januar 2020
(HmbGVBL. S. 92) in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Num-
mer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI.
1 S. 2542), zuletzt gedndert am 8. Dezember 2022 (BGBI. I
S. 2240), §9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in
der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBIL. S. 258, 280), zuletzt
gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBIL. S. 19, 27) sowie §1,
§2 Absatz 1, § 3 und §4 Nummer 3 der Weiteriibertragungsver-
ordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt
gedndert am 10. Mai 2022 (HmbGVBIL. S. 328), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Blankenese 52 fiir den Geltungsbe-

reich westlich Bjornsonweg und nérdlich Notenbarg (Bezirk
Altona, Ortsteil 223) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Siidwestgrenze des
Flurstiicks 1609 — iiber das Flurstiick 60, Bjornsonweg — iiber
das Flurstiick 1287, Notenbarg — iiber das Flurstiick 1289,
Waldfliche des Waldparks Marienh6he, der Gemarkung Blan-
kenese.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung gemifl §10 a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung koénnen beim Bezirksamt
Altona wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden. Soweit zusétzliche Abdrucke beim Bezirksamt vor-
handen sind, konnen sie gegen Kostenerstattung erworben
werden.

2. Wenn diein den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-
ten VermoOgensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem
Entschiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Fil-
ligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

c) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtli-
che Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
Bezirksamt Altona unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2
Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Im allgemeinen Wohngebiet werden die Ausnahmen nach
§4 Absatz 3 Nummern 1 bis 5 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787),
zuletzt gedndert am 4. Januar 2023 (BGBIL. I Nr. 6 S. 1, 3), fur
Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen ausgeschlossen.

2. Im allgemeinen Wohngebiet sind bei der Berechnung der
Geschossfliche die Flichen von Aufenthaltsrdumen in
Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschliefilich
ihrer Umfassungswinde und der zugehorigen Treppen-
rdume mitzurechnen.

3. Im allgemeinen Wohngebiet konnen Uberschreitungen der
Baugrenzen durch Balkone bis zu einer Tiefe von 1,5m auf
insgesamt 50 vom Hundert der jeweiligen Fassadenliange
und durch zum Hauptgebidude zugehorige Terrassen bis zu
einer Tiefe von 3 m ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte umfassen die Befug-
nis der Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zuging-
liche Wege anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige
Abweichungen von den festgesetzten Geh- und Fahrrech-
ten konnen zugelassen werden.
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Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Flachdicher oder
flach geneigte Dicher mit einer Neigung bis maximal 15
Grad zuléssig. Diese Décher sind mit einem mindestens
12 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und extensiv zu begriinen. Von einer Begriinung kann
in den Bereichen abgesehen werden, die als Dachterrassen
oder der Belichtung, Be- und Entliiftung oder der Auf-
nahme von technischen Anlagen dienen, mit Ausnahme
der Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie. Die
zu begriinende Fldche muss mindestens 50 vom Hundert
der Dachfliche betragen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Auflenwéinde von
Gebiuden zu mindestens 30 vom Hundert der Wandfli-
chen mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je
1m Wandliange der zu begriinenden Wandfliche ist min-
destens eine Pflanze zu verwenden. Die Pflanzen sind in
den anstehenden Boden zu pflanzen, zu pflegen und zu
erhalten.

Standplédtze fiir Abfall- und Sammelbehilter sind mit
Hecken oder dicht wachsenden Geholzen in mindestens
gleicher Hohe wie die Behilter einzufassen.

Im allgemeinen Wohngebiet und auf den privaten Griin-
flichen sind fiir die an den Bj6rnsonweg und die Wege
Brinkstiicken und Notenbarg angrenzenden Einfriedun-
gen nur Hecken oder durchbrochene Ziune in Verbin-
dung mit auflenseitig zugeordneten Hecken zulédssig. Not-
wendige Unterbrechungen fiir Zuwegungen sind zulissig.

Im allgemeinen Wohngebiet und auf den privaten Griin-
flichen sind Gehwege in wasser- und luftdurchléssigem
Aufbau herzustellen. Feuerwehraufstellflichen auf zu
begriinenden Flichen sind im vegetationsfihigen Aufbau
herzustellen.

Das auf den privaten Grundflichen anfallende Nieder-
schlagswasser ist, sofern es nicht gesammelt und genutzt
wird, auf den jeweiligen Grundstiicken iiber die belebte
Bodenzone zu versickern.

Auf der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Gartenland ist je Gartenparzelle nur eine Laube in einfa-
cher Ausfithrung aus Holz, ohne Heizungen oder Feuer-
stitten, mit hochstens 24 m? Grundfliche einschliefilich
iiberdachtem Freisitz und nur eine befestigte Terrasse mit
hochstens 16 m? sowie befestigte Wege nur bis zu 20 m?
Grundfliche zuléssig. Die Gebdudehohe der Laube darf
3,2m nicht iiberschreiten. Ein Dauerbewohnen der Laube
ist unzuldssig.

Auf der Fliche fiir die Anpflanzung und Erhaltung von
Béumen und Strduchern sind die bestehenden einheimi-
schen Geholze zu erhalten und durch die Anpflanzung von
Geholzen zu erginzen. Je S0m? Fliche ist mindestens ein
grofkroniger Baum und je 4m? Fliche mindestens ein
Strauch oder kleinkroniger Baum zu pflanzen und zu
erhalten.

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens vier grof3-
kronige Bidume zu pflanzen und zu erhalten.

Fiir festgesetzte Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen
sowie Ersatzpflanzungen sind standortgerechte einheimi-

15.

16.

17.

18.

19.

20.

sche Geholze zu verwenden. Der Stammumfang der zu
pflanzenden Biume muss im allgemeinen Wohngebiet
mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1 m Hohe iiber dem
Erdboden, betragen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist
eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzu-
legen.

Fiir festgesetzte Bidume, Straucher und Hecken sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass das
Erscheinungsbild und der Umfang der Pflanzung erhalten
bleiben. Gelandeaufh6hungen oder Abgrabungen im Wur-
zelbereich zu erhaltener Baume und Straucher sind unzu-
ldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet und auf den privaten Griin-
flichen sind die Leuchtmittel von Auflenleuchten mit
einer Wellenldnge zwischen 540 und 700 Nanometern und
einer korrelierten Farbtemperatur bis maximal 3000 Kel-
vin auszustatten. Die Leuchtgehéuse sind gegen das Ein-
dringen von Insekten abzuschirmen und diirfen eine
Oberflichentemperatur von 60 Grad Celsius nicht tiber-
schreiten. Lichtquellen sind nach oben sowie seitlich
abzuschirmen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind an den Aufienfassaden
der Gebidude oder an den Bédumen mindestens fiinf Nist-
kisten fiir Halbhohlenbriiter, fiinf Nistkésten fiir Hohlen-
briiter und zehn Quartiere fiir Flederméiuse an arten-
schutzfachlich geeigneten Stellen fachgerecht anzubrin-
gen und dauerhaft zu unterhalten.

Zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs in Natur und
Landschaft werden der mit ,,Z 1 bezeichneten Fliche die
ebenfalls mit ,Z 1“ bezeichneten Teilflichen des Flur-
stiicks 3/10 der Flur 20 in der Gemarkung Wedel sowie der
Flurstiicke 5851 und 6288 in der Gemarkung Rissen aufier-
halb des Bebauungsplangebiets zugeordnet.

Die mit ,,(A)“ bezeichnete Fliche zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist als Geholzfliche mit Bdumen und Strduchern dicht zu
bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft in ihrer Gesamt-
struktur als Waldrand zu erhalten: Je 100 m? Fliche ist ein
grofBkroniger Baum mit einem Stammumfang von mindes-
tens 14 cm, jeweils gemessen in 1 m Hohe iiber den Erdbo-
den, und je 4m? Fliache ein Strauch oder kleinkroniger
Baum zu pflanzen. Die Fliche ist mit einem 1,2m hohen
Stabgitterzaun zu den Gartenparzellen hin abzugrenzen.

Die mit ,,(B)“ bezeichnete Fliche zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist als extensives Griinland mit einer Heckeneinfassung
zum Bjornsonweg und zum Notenbarg zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und
Diingemitteln sowie ein Umbruch der Grasnarbe sind
unzuléssig. Die Fliche ist mindestens einmal jéhrlich zwi-
schen August und Oktober zu mihen und das Schnittgut
ist von der Flédche zu entfernen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplédne aufgehoben.

Hamburg, den 16. Mirz 2023.

Das Bezirksamt Altona
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Zusammenfassende Erklarung (Umwelterklarung) gemaR § 10a (1) BauGB
fur den Bebauungsplan Blankenese 52 (Bjornsonweg)

1. Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Berlicksichtigung der Umweltbe-
lange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan-
verfahren dar. Naheres ist dem Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan zu entnehmen. Uberdies wird erlautert, warum die endgliltige Planungskonzeption
nach erfolgter Abwagung zu Grunde gelegt wird.

2. Ziel des Bebauungsplans

Bei dem Plangebiet handelt sich im nérdlichen Bereich um ein ehemals bewaldetes Grund-
stiick, welches in den 1960er Jahren mit einem Studentenwohnheim bebaut, und dann spater
bis zum Jahr 2008 zur 6ffentlich rechtlichen Unterbringung fiir wohnraumberechtigte Personen
genutzt wurde. Im Jahr 2017 wurden auf dieser Flache neun Unterkunftsgebaude fiir Geflich-
tete und Asylbegehrende gebaut, welche auf Grundlage der bis zum 31.12.2019 geltenden
Sonderregelung des § 246 Absatz 9 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigt wurden. Diese Bau-
genehmigung beinhaltet, dass ab dem 02.04.2023 samtliche bauliche Anlagen wieder zurlck-
zubauen sind und die Flache anschliel3end aufzuforsten ist. Die Verpflichtung zur Aufforstung
entfallt jedoch, wenn bis dahin anderweitige bauleitplanerische Festsetzungen getroffen wer-
den.

Es ist Ziel des Bezirksamtes Altona und der Behorde fir Arbeit, Soziales, Familie und Integra-
tion, dass der zunehmende Abbau von Platzzahlen in 6ffentlich-rechtlichen Unterklinften nicht
Uber die Verlegung in andere Unterkinfte, sondern — wo immer mdglich — bei vorliegender
Wohnberechtigung durch einen Umzug in geférderten Wohnraum erfolgen soll.

Um das sicherzustellen, missen auch im Bezirk Altona Wohnungen fir Menschen gebaut
werden, die ihre Unterklinfte verlassen missen. Dazu werden im nordlichen Teil des Bebau-
ungsplan drei Gebaude fur den geférderten Wohnungsbau mit einer Geschossflache von zu-
sammen ca. 3.240 m? fir ca. 38 Wohneinheiten geplant, was flachenmafig in etwa dem bis-
herigen Baubestand der Unterkunftsgebaude fur Gefliichtete und Asylbegehrende entspricht.

Daruber hinaus sollen in der Mitte des Bebauungsplans eine vorhandene Waldflache sowie
im Suden eine kleingartnerisch genutzte Flache und eine Wiesenflache dauerhaft planerisch
gesichert werden.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Mit Umsetzung der Planung sind nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und
Flache durch die Bodenversiegelung und Nutzungsintensivierung sowie auf die Schutzgtter
Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt und artenschutzrechtlicher
Belange durch die dauerhafte Bebauung von ehemals naturnahen Waldbiotopen und die da-
mit verbundene Flora und Fauna zu erwarten.

Fur die Schutzgiiter Luft, Klima und Wasser, das kulturelle Erbe und die sonstigen Sach-
glter werden durch die Umsetzung des Bebauungsplans voraussichtlich keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen verursacht. Das im Wohngebiet anfallende Regenwasser wird ort-
lich Uber die belebte Bodenzone versickert.

Boden und Flache werden durch Versiegelung nachhaltig und erheblich verandert. Die nach-
teiligen Auswirkungen werden im Plangebiet jedoch so gering wie mdglich gehalten. Wege
werden in einem wasser- und luftdurchldssigen Aufbau hergestellt.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima kdnnen ausgeschlossen
werden.
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In Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt
und artenschutzrechtlicher Belange sind haufig die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
von besonderer Bedeutung bei der Zulassung von Vorhaben. Hier ergeben sich jedoch bei
Einhaltung der generellen artenschutzrechtlichen Vorgaben keine Konflikte mit artenschutz-
rechtlichen Verboten, da auf den betreffenden Flachen keine artenschutzrechtlich besonders
relevanten Pflanzen- und Tierarten nachgewiesen wurden. Die Anbringung von verschiedenen
Vogelnistkasten und Sommerquartieren fir Fledermause im allgemeinen Wohngebiet dient
der Sicherung einer allgemeinen Artenvielfalt im Gebiet. Bei einer Wiederaufnahme der klein-
gartnerischen Nutzung einiger offengelassener Parzellen auf der privaten Grinflache ,,Garten-
land“ massen jedoch artenschutzrechtliche Vorgaben beziglich einer mdglichen Beeintrachti-
gung des gesetzlich streng geschiitzten Nachtkerzenschwarmers beachtet werden. Dort auf-
gewachsene Nachtkerzen und Weidenréschen dienen diesem Nachtfalter als potenzielle Nah-
rungspflanzen.

Durch das dauerhafte Baurecht im allgemeinen Wohngebiet ergibt sich hier auch eine dauer-
hafte Veranderung der Landschaft. Dabei ist die wechselhafte Historie der Flachennutzung
im noérdlichen Plangeltungsbereich zu berlcksichtigen. Die Flache wurde zunachst fuir ein Stu-
dentenwohnheim genutzt, dann entwickelte sich nach dem Abriss des Wohnheims fiir ca.
sechs Jahre hierauf eine waldartige Ruderalflache bzw. Waldlichtungsflache. 2017 wurden
diese Flachen dann mit der derzeitigen Nutzung als Pavillondorf fiir Gefliichtete und Asylbe-
gehrende uUberbaut.

Durch die Gestaltung der Baukoérper mit einer anteiligen Dach- und Fassadenbegriinung,
durch die Gestaltung der privaten Grinflachen, den dauerhaften Erhalt und einer Verstarkung
eines naturnahen Gehdlzstreifens zwischen dem Wohngebiet und dem Bjérnsonweg sowie
durch weitere MaRnahmen zum Erhalt und zur Neupflanzung von Einzelbaumen, Strauchern
und Hecken einheimischer Gehdlzarten werden erheblich nachteilige Auswirkungen auf das
Landschafts- und Ortsbild sowie auf den Boden und die Pflanzen- und Tierwelt vermieden und
anteilig auch im Plangebiet ausgeglichen.

Der naturschutzrechtlich notwendige Ausgleich fur die dauerhaft im Plangebiet ermdglichten
Eingriffe wurde in einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach dem in Hamburg anzuwen-
denden Staatsratemodell fir die Schutzglter Boden sowie Pflanzen- und Tierwelt ermittelt.

Das Gartenland im sudlichen Plangebiet wird durch eine entsprechende Flachenfestsetzung
dauerhaft gesichert und durch eine textliche Festsetzung in ihren baulichen Anlagen auf das
fur stadtische Kleingartenanlagen Ubliche Mal} begrenzt. Fir die méglichen Eingriffe im Be-
reich des Gartenlands durch die Errichtung von neuen Lauben mit entsprechenden Nebenan-
lagen sowie einer Stellplatzanlage mit Servicestation wird dem Gartenland eine Ausgleichsfla-
che fur die Waldrandentwicklung im Westen der Anlage zugeordnet.

Der nach der Bilanzierung verbleibende Ausgleichsbedarf fir das Wohngebiet wird auf zwei
Teilflachen aulRerhalb des Plangebiets kompensiert: Zum externen Ausgleich wird eine ca. 0,6
ha grol3e Flache in der Gemeinde Wedel aufgewaldet und als naturnaher Ersatzwald nach
dem Waldgesetz entwickelt, sowie eine ca. 1 ha grol3e artenarme Grinlandflache im Ortsteil
Rissen zu einem extensiv genutzten, artenreichen Griinland entwickelt. Mit diesen Ausgleichs-
maflnahmen kann ein angemessener naturschutzrechtlicher Ausgleich und Ersatz fir Wald-
flachen geschaffen werden.

4. Beriicksichtiqung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Der Planentwurf ist nach der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung an folgenden wesentli-
chen Punkten geandert worden:

¢ Am Ende des Bjornsonweges wurde eine Wendeanlage fir Kraftfahrzeuge geplant, die
in ihrer Dimensionierung auch fur dreiachsige Millfahrzeuge geeignet ist.

e Die Abgrenzung zwischen der Waldflache und der privaten Grinflache ,Gartenland®
wurde korrigiert und um MafRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft erganzt.
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o Die vorhandenen Leitungen von Hamburg Wasser wurden in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet.

¢ Die textliche Festsetzung zur Dachbegriinung wurde um die Kombinationsmdglichkeit
mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie erganzt.

o Die textliche Festsetzung zur Fassadengestaltung im allgemeinen Wohngebiet wurden
aus der Verordnung herausgenommen, weil die Gestaltung der Gebaude insgesamt
im stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager geregelt wird.

Daruber hinaus wurden in der Begriindung die Ausfliihrungen zur Oberflachenentwasserung
und zu Starkregenereignissen erganzt und im Umweltbericht wurden beim Schutzgut Klima
die Belange des Klimaschutzes erganzt.

In der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden Stellungnahmen insbesondere zu den
Schutzgltern Mensch, Wasser, Boden, Tiere und Pflanzen, Landschaft und Stadtbild, Kultur-
und sonstige Sachguter abgegeben. Zusammenfassend wurden dabei folgende umweltbezo-
gene Aspekte thematisiert, die im Rahmen der Abwagung im Bebauungsplanverfahren beach-
tet und ggf. eingearbeitet worden sind:

Abriss der vorhandenen Gebaude, Auslegung des gerichtlichen Vergleichs, externe Renatu-
rierung, Wiederaufforstung, orts- und funktionsnaher Ausgleich, Eingriff-/ Ausgleichsregelung,
Landschaftsschutzgebiet, Erhalt von Grinflachen, Baumschutz, Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte, Rechtskonformitat der Bauleitplanung mit Ubergeordneten Umweltschutzgesetzen, -
richtlinien, -verordnungen (inkl. EU), Klimawandel, Arten- und Biotopschutz, Waldflachen, Gar-
tenlandflache, Wasserschutzgebiet ,Baursberg®, Trinkwasserbrunnen, Flachenversiegelung,
Rettungs- und Fluchtwege, MaRnahmen zum Schutz wahrend der Bauphase (Schulwegsiche-
rung), Verkehrsaufkommen, Stellplatzbedarf, baulicher Zustand des Bjérnsonweg, notwendige
infrastrukturelle MalRnahmen (Versorgungsleitungen, Strallenausbau), vorhandenen Netzsta-
tion, Maf’ der baulichen Nutzung, Geschossigkeit, Alternativstandorte, Burgerbeteiligung.

In der offentlichen Auslegung gingen keinen Stellungnahmen ein.

5. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwaqung mit méglichen Planungsalterna-
tiven

Als Alternativstandort zum ,Bjérnsonweg® wurde eine Flache im Bereich der Strale ,In de
Bargen® untersucht. Diese Flache wurde bereits im Rahmen der Standortsuche fir Unterkiinfte
fur Geflichtete und Asylbegehrende im Jahr 2015 betrachtet. Das Bezirksamt Altona hat die
beiden mdglichen Standorte bewertet und sich dazu entschieden die Planung zur Schaffung
von Offentlich geférdertem Wohnungsbau am Standort Bjérnsonweg zu betreiben. Die ent-
scheidenden Kriterien waren dabei insbesondere ein nachhaltiger sowie sparsamer Umgang
mit Grund und Boden und eine kurzfristige Flachenverfuigbarkeit. Die Flache am Bjornsonweg
ist bereits verkehrlich angeschlossen und bietet Uber die auf der Rissener Landstralle bzw.
Kdsterbergstralle verkehrenden Buslinien eine Anbindung an das Netz des 6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs. Der Bjornsonweg wird zudem im Rahmen der endguiltig erstmaligen Her-
stellung in einer ausreichenden Breite als Tempo-30-Zone ausgebaut.

Eine Planungsalternative innerhalb des Plangebiets ist nicht gegeben, da zur Vermeidung
erheblicher Eingriffe in Natur und Landschaft nur die bereits durch das Pavillondorf bebauten
Flachen wieder genutzt werden sollen.

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante) ware das Pavillondorf ab dem
02.04.2023 zurlickzubauen und die Flache wieder als Wald zu entwickeln. Die private Grin-
flache ,Gartenland” ware planungsrechtlich nicht dauerhaft abgesichert und im bauplanungs-
rechtlichen Auf3enbereich nach § 35 BauGB auch nicht privilegiert.
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