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Begriindung

zum Bebauungsplan Blankenese 36

1. Grundiage und Verfahren'sablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBL. | S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818,
1824). Da das Planverfahren bereits vor In-Kraft-Treten dieser Fassung des Baugesetzbuchs
(20. Juli 2004) formlich eingeleitet worden ist, wird es gemal § 233 Absatz 1 in Verbindung
mit § 244 Absatz 2 BauBG nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

In Erweiterung der stidiebaulichen Festsetzungen enthdlt der Bebauungsplan
bauordnungsrechtliche, abwasser- und naturschutzrechtliche Festsetzungen. '

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss A 1/00 vom 29. Februar 2000
(Amtl. Anz. S. 762) mit der Anderung vom 7. April 2006 (Amtl. Anz. S. 739) eingeleitet. Die
Burgerbeteiligung mit Unterrichtung und Erbrterung und die 6ffentliche Auslegung des Plans
haben nach den Bekanntmachungen vom 11. Januar 2001 und 9. April 2003 (Amtl Anz.

2001 S. 219, 2003 S. 1723) stattgefunden.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurden erstens auf dem Flurstick 2181 (Strandweg 98)
eingeschossige Fligelbauten um jeweils 1m vergroRert und zweitens der hordliche
Baukérper auf dem Flurstiick 1231 (Falkentaler Weg 10) nach -Osten verschoben; die
Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt. Die Anderungen konnten daher ohne ermeute
offentliche Auslegung vorgenommen werden. Es hat eine eingeschrinkte Beteiligung von
den Planungsbetroffenen stattgefunden. Die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz
3 BauBG wurde beachtet. '

2. Anlass der Planung

Die vorwiegend kleinmaRstébliche Einfamilienhausbebauung, die groRflaichigen Garten und
der dichte Baumbestand sind Bestandteil des unverwechselbaren Charakters des
Plangebiets am Blankeneser Elbhang. Der Bebauungsplan soll das Plangebiet vor
nachteiligen Verénderungen durch bauliche Verdichtung bewahren und die einmalige
stadtebauliche Situation erhalten. Zu diesem Zweck sind Erhaltungsgebote nach § 172 des
Baugesetzbuchs sowie Gestaltungsvorschriften festgesetzt.

Um den groRflachigen Baumbestand am oberen Elbhang zu bewahren, wird dieser Bereich
als offentliche Parkfliche ausgewiesen. Dariiber hinaus werden zwei sidlich des
Strandweges direkt an der Elbe gelegene Fldchen als éffentliche Parkanlage ausgewiesen,
um an diesem herausgehobenen Ort eine gértnerisch gestaltete Aufenthaltsmdglichkeit zu
schaffen. Die angrenzende Strandfliche wird als ,Erholungsflache / Strand“ fir die
wasserbezogene Erholungsnutzung gesichert.



3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestéinde
3.1.1 Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und. Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBIL S. 485) stelit fir den
Uberwiegenden Teil des Bebauungsplans Wohnbaufliche dar. Der Bereich nérdlich der
Wohnbauflachen sowie der des Strandwegs und des Elbstrands werden als Griinfliche
dargestelit.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschliefilich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. 363) stellt fir das Plangebiet'die
Milieus ,Gartenbezogenes Wohnen" und ,Parkaniage* dar, im westlichen Teilbereich mit
dem Zusatz ,Grinqualitét sichern, parkartig“ versehen. Als milieulibergreifende Funktionen
werden die Lage innerhalb einer Landschaftsachse, die erhéhte Grundwasserempfindlichkeit
des Bereiches nérdlich des Strandwegs und der Schutz des Landschaftsbilds genannt.
SchiieBlich wird die Abgrenzung des Landschaﬁsschutzgebletes wiedergegeben.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt die Biotopentwicklungsrdume ,Offene
. Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Tiimpeln,
Ruderaifiachen, - Gehdlzbestanden, Baumen und. Wiesen, bei hohem Antell an
Griinflachen“(11a), ,Naturnahe Laubwialder (8a) und siidlich des Strandwegs ,Auenbereiche
der Gewasser mit moglichem Tideeinfluss* (2b) dar. Im Westteil wird der
Biotopentwicklungsraum ,Offene Wohnbebauung® zu den .Biotopentwicklungsrdumen mit
parkartigen Strukturen gerechnet Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgeblets wird
wiedergegeben.

3.1.3 Andere rechtliche beachtliche Tatbestéinde

Baustufenplan Blankenese :

Der Baustufenplan Blankenese in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14, Januar
1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist nérdlich des Strandwegs Uberwiegend Wohngebiet,
zweigeschossige, offene Bauweise aus. Der in das Plangebiet von Norden hereinreichende
Teil der Parkanlage Bismarckstein wird als Aufiengebiet, der Strandbereich als AuRengebiet,
Landschaftsschutz festgesetzt. '

Fluchtlmlenglan Blankenese 18
Der Fluchtlinienplan Blankenese 18 (Falkentaler Weg/ Phllrppsstrom) vom 15. Juli 1911 setzt

am Strandweg und im sidlichen Bereich des Falkentaler Wegs eine Baufluchtlinie fest.

Baumschutzverordnung, Landschaftsschutz
Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17, September 1948 (Sammlung des

bereinigten Hamburgischen Landesrechts 1-791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981
(HmbGVBI. S. 167).

Im Landschaftsschutzgebiet findet die Baumschutzverordnung keine Anwendung, hier geiten
die besonderen Bestimmungen der Landschaftsschutzverordnung.

Teile des Plangebiets unterliegen dem Landschaftsschutz. Hier gelten die Beschrankungen
der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Altona-Siidwest,



Ottensen, Othmarschen, Klein Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese und Rissen
vom 18. Dezember 1962 (HmbGVBI. S. 203), zuletzt ‘geéndert am 5. Oktober 2004

(HmbGVBI. S. 375, 376).

Bauschutzbereich _
Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des Flughafens Fuhlsbuttel.

Prifung der Umweltvertriglichkeit

Fir das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) gemaR §§ 3b bis 3f des Gesetzes iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757,
2797), gedndert am 24. Juni 2005 (BGBI. 1 S. 1794, 1796).

3.3 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Néhe zum Elbufer. Die ausschliefliche Wohnbebauung
erstreckt sich am Rande des unteren Elbhangs am Strandweg und entlang des im Westen
befindlichen Falkentaler Wegs.

Die Elbhangbebauung besteht aus ein- bis zwmgeschosmgen Wohngebauden. . Hierbei
handelt es sich zum groRten Teil um Einfamilienhduser. Die Gebdude auf den Flursticken
1218 und 1795 der Gemarkung Blankenese sind mit drei und'fi]nf Wohneinheiten die
einzigen Mehrfamilienhduser im Plangebiet. .
Das Flurstlick 1640 und Teile der Flurstliicke 2160, 1231 1232, 1224 und 1211 smd durch
Garten geprégt, die einen ortsbildpragenden Ubergangsbereich zur grofden Parkanlage auf .
dem Bismarckstein bilden. -

Die Flurstiicke 1233, 1640 und 1641 sind unbebaut und mit einem dichten, naturnahen
Baumbestand bewachsen, der sich im Westen bis in die Gérten der Gebéude am Falkentaler
Weg fortsetzt. Die Bebauung und der 6kologisch wertvolle Baumbestand bilden zusammen
mit der attraktiven Lage am Elbufer eine Wohnqualitdt, die am Rande einer GroBstadt
einzigartig ist.

Sidlich der Strale Strandweg liegt die Elbe, an der sich im westlichen Teil des Plangeblets
aufgehdhte, von Biumen umgebene Flachen und im &stlichen Teil des Plangebuets ein
niedrig Ilegender haufig Gberspllter Strand befindet. :

4. Umweltbericht

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich (s. Ziffer 3.1.3).

5. Planinhalt und Abwigung

5.1 Reines Wohngebiet

Die Ausweisung reines Wohngebiet erfolgt gemaf dem Bestand. In den reinen
Wohngebieten werden Ausnahmen nach § 3 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466, 479) ausgesch!ossen (val. § 2 Nummer 2). Dies bedeutet, dass nach § 3 Absatz 3



der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssige L&den und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebists
dienen, sowie kleine Beherbergungsbetriebe unzulassig sind. Die ruhige attraktive Lage des
Plangebiets soll dem Wohnen vorbehalten sein. Kleinere, nicht stérende Léden und Betriebe
werden ausgeschlossen, da sie die Wohnqualitdt des Quartiers einschrianken kdnnen.

Das Milieugebiet des Blankeneser Elbhangs zeichnet sich durch das Zusammenwirken von
Gebduden aus unterschiedlichen Bauepochen, den dazugehérigen teils nach hinten
liegenden groRflachigen Garten und der topographischen Lage aus. MaRstabsfremde
Bauerweiterungen und Neubauten kénnen das Milieu zerstdren und den Wert des Quartiers
schmaélern. Ziel des Bebauungsplans ist es, die unverwechselbare Identitdt des Plangebiets
zu erhalten. Im Bebauungsplan sind deshalb die Baugrenzen entsprechend der vorhandenen
Baukorper festgesetzt, die Bauerweitertingen wenn Uberhaupt nur im sehr geringen und
angemessenen Mall zulassen. Zusétzlich wurden Erhaltungsgebote nach § 172 des
Baugesetzbuchs und Gestaltungsvorschriften erlassen (s. Ziffer 5.2. und 5.3). -

Im Plangebiet werden insgesamt vier neue Baukorper ausgewiesen (Flurstiick 1220, 1231
und 2160). Fur das unbebaute Flurstiick 1220 am Strandweg wird ein neuer eingeschossiger
Baukodrper mit einer Breite von 10 m und einer Bautiefe von 15m ausgewiesen. Da eine
massive Bebauung entlang des Strandweges stédtebaulich nicht gewiinscht ist, wurde der
neue Baukorper auf dem relativ kleinen Grundstiick eingeschossig ausgewiesen. '

Fur die Flurstiicke 1231 und 2160 werden zuséatzliche Baukodrper festgesetzt, da es sich
hierbei um relativ groBe Grundstiicke mit sehr geringer baulicher Verdichtung handelt und
weitrdumige Flachen dieser Grundstiicke als private Griinflache festgesetzt wurden. Auf dem
Flurstiick 1224 wird kein zusétzlicher Baukorper ausgewiesen. Zum einen sind auf dem
Grundstlck bereits zwei Gebaude vorhanden (Falkensteiner Weg 6, Strandweg 2). Zum
anderen wiirde ein dritter Baukdrper den - offenen Charakter des Gartens im
Ubergangsbereich zur groRen Parkanlage auf dem Bismarckstein beeintrdchtigen. Die
vorhandenen Freiflichen sind in ihrer Grunquahtat von pragender Bedeutung flr das
- Landschaftsbild und bilden zusétzlich einen Ubergangsbereich von der Wohnbebauung zur
Parkanlage ein als Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Garten ausgewiesen

Die beiden neuen Baukodrper auf dem Flurstiick 1231 werden zweigeschossig ausgewiesen
und figen sich von ihrem Ausmal in die dort vorhandene Bebauungsstruktur ein. Flr die
neuen Baukdrper soll jeweils eine individuelle Gestaltung angestrebt werden, damit diese
sich in das vorhandene Milieu einpassen. Das bestehende eingeschossige Gebaude ist nicht
erhaltenswert und wird durch die Ausweisung der zwei neuen Baukdrper (berplant. ‘
Fiir das Flurstiick 2160 ist ein zusatzlicher Baukodrper vorgesehen, der in den vorhandenen
terrassierten Hang hineingebaut werden soll. Damit wird auch im Hinblick auf Ausmal des
Neubaus und Groflenverhéltnis von in Zusammenhang stehenden Flurstliicken 2160, 1640
und 1641, ein behutsames Einfligen des geplanten Gebdudes in das Landschaftsbild
ermoglicht.

Weitere zusétzliche Baukdrper werden im Plangebiet nicht ausgewiesen, damit die fiir das
Orts- und Landschaftsbild bedeutenden Gérten auf den Flurstiicken 1231, 1232 und 1224
unangetfastet bleiben. Die vorhandenen, zum Teil grofirdumigen Gérten pragen das
Landschaftsbild durch ihre Grinqualitdit und sind vor allem wichtiger Bestandteil der
Wohnqualitdt und Attraktivitdt, die hier insbesondere auch durch die Freirdume mit den‘
Ausblicken auf die Elbe bestimmt wird.

Die festgesetztén Grundﬂéchenzahlen von (berwiegend 0,2 bis 0,3 sowie ausnahmsweise
0,6 entsprechen dem Bestand. Bauliche Erweiterungen sind nur im geringen und



vertraghchen Mali geplant um eine fortschreltende Verdlchtung des Plangebiets zu
‘verhindem.

Auf dem Flurstiick 1218 wird d|e nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zuléssige
Obergrenze fiir die Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung von.0,4 fiir ein reines
Wohngebiet liberschritten. Dies ergibt sich aus der Bestandssituation, die mit dem
Bebauungsplan stadiebaulich festgeschrieben und gesichert - werden soll. Besondere
stidtebauliche Griinde liegen vor, da die spezifische Wohnsituation am Elbstrand und
Elbhang erhalten werden soll. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse werden nicht beeintriichtigt. Die Uberschreitung der Obergrenze hat
keine Auswirkungen auf die Umwelt. Die Bedirfnisse des Verkehrs sowie sonstige
offentliche Belange stehen nicht entgegen.

In den Wohngebieten sind bei der Ermittiung der zuldssigen Geschossfliche je Gebaude
auch die Fidchen von Aufenthaltsraumen in Nichtvoligeschossen einschlieflich der zu thnen
gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswinde mitzurechnen.
Berechnungsgrundlage ist der ausgewiesene Baukérper, die Anzahl der festgesetzten
~ Voligeschosse einschlieBlich Dachgeschossausbali (vgl. § 2 Nummer 3). _'
Die Festsetzung der maximal zul&ssigen Geschossfliche, die sich bei Ausnutzung der
Uberbaubaren Flache unter Einbeziehung der Geschossfliche von Nichtvoligeschossen
ergibt, verhindert eine Mehrgeschossigkeit Uber die ausgewiesene Anzah! der
Vollgeschosse. Durch den Bau von Nichtvoligeschossen, wie z. B Keller- - und
" Dachgeschossen, kann besonders in einem Hanggebiet ein bis zu vier- oder
finfgeschossiges Gebaude gebaut werden, von denen nur zwei Geschosse Vollgeschosse
sind. Da der Anreiz besteht, die Hanglage baulich auszunutzen, ist die o0.a. Begrenzung der
Geschossfliche unvermeidbar, weil eine Mehrgeschossigkeit Gber die ausgewiesene Anzahl
der Vollgeschosse einschlieRlich Dachausbau mlt dem Orts- und Landschaftsblld nicht
vereinbar wire.

Nach der éffentlichen Auslegung wurden aufgrund einer Anregung die seitlichen Baugrenzen
auf dem Flurstlick 2181 (Strandweg 98) um jeweils 1m erweitert und der nérdliche Baukorper
auf dem Flurstiick 1231 (Falkentaler Weg 10) nach Osten. verschoben; die Grundziige der
Planung wurden nicht beriihrt. Die Anderungen konnten daher ohne emeute &ffentliche
Auslegung vorgenommen werden; die blsher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 3
BauGB wurde beachtet.

Die Ausweisung eines neuen Bauplatzes sowie von baulichen Erweiterungsméglichkeiten im -
Geltungsbereich der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen

Altona-Sidwest, Ottensen, Othmarschen, Kiein—Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden,

Blankenese und Rissen vom 18. Dezember 1962 (HmbGVBI. S. 203), zuletzt geéndert am 5.

Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375, 376), ist mit dem Landschaftsschutz vereinbar.

5.2 Erhaltungsbereiche

Fur die Wohnbauflichen am Strandweg und Falkentaler Weg werden Erhaltungsbereiche
festgesetzt. Diese Festsetzung bezieht sich vor allem auf die Gesamtstruktur des Milieus,
- das sich durch seine einzigartige Lage am Elbhang und dem Nebeneinander von Gebauden
aus unterschiedlichen Bauepochen auszeichnet.

In den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als Erhaltungsbereiche
bezeichneten Gebieten bedarf daher zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des
Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die’ Nutzungsénderung oder
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die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach
bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung  nicht erforderlich ist. Die
Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsénderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage aliein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen
~ Anlagen das Ortsbild, die Stadigestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von
stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung ist. Die
Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauhche Anlage beeintrachtigt
wird (vgl. § 2 Nummer 1).

Charakteristisch fiir die Elbhangbebauung in Blankenese ist u.a. das Nebeneinander von
Gebsuden aus unterschiedlichen Bauepochen. Bauliche Zeugnisse aus drei Jahrhunderten
- befinden sich hier in enger Nachbarschaft zueinander. Hierzu zéhlen Fischerhduser aus dem
18. Jahrhundert, klassizistische kleine Putzbauten aus der Mitte des 19. Jahrhunderts,
stuckverzierte [Etagenhduser aus - der Grinderzeit und der Jahrhundertwende,
Backsteinbauten des Heimatstils und des Traditionalismus aus den Jahren zwischen den
beiden Weltkriegen und schlieBlich die neueren Gebdude aus der Zeit nach dem zweiten
Weltkrieg. Jede dieser Bauepochen ist gepragt von typischen baulichen Merkmalen und
Gestaltungselementen.

Im Plangebiet befinden sich Gebaude. aus allen Stilepochen, die fiir Blankenese pragend
sind. Die Gebsude wurden im'Laufe der Jahre zumeist des &fteren erneuert und umgebaut,
so dass bei einigen viel von den urspringlichen Gestaltungselementen und Bauformen
verloren gegangen ist.

Die altesten baulichen Zeugen im Plangebiet stammen aus der ersten Hélfte des 19.
Jahrhunderts. Im gut erhaltenen Stil des friihen klassizistischen Klein-Wohnhauses aus der
ersten Halfte des 19. Jahrhunderts befindet sich das Gebdude am Strandweg 92 a. Die
besonderen  Gestaltungselemente dieser Bauepoche, wie die symmetrische .
Fassadenaufteilung, die zweiflligeligen Fenster mit Oberlichtklappen, das mittige
Zwerchhaus auf der Traufseite mit dem Halbrundfenster im Giebeldreieck sowie die
Sprossenornamentik {iber der Haustlr wurden bei diesem Geb&ude im urspriinglichen Stil
erhalten und gepflegt. Auch die Gartenanlage weist noch die fiir diese Epoche typische
symmetriscﬁe Einteilung auf (Biedermeier—Garten).
Das am Strandweg 98 belegene Gebiude wurde im frihen Stil des klassizistischen
Klein—-Wohnhauses des 19. Jahrhunderts erbaut. Es befindet sich in einem gut erhaltenen,
gepflegten Zustand. Der urspriingliche Stil ist weitgehend erhalten. Auch der Garten weist, -
die fir einen Biedermeier-Garten typische symmetrische Teilung auf. |

Das Gebdude am Strandweg 97 befindet sich im Stil des Klein—-Wohnhauses aus der
zweiten Halfte des 18. Jahrhunderts (klassizistische Tradition). Die vorhandenen.
Fensterteilungen, die sparsamen Stuckeinrahmungen der Fenster und Eingangstir, sowie
das feingeschnitzte Maflwerk des Giebeldreiecks entsprechen den Gestaltungselementen
dieser Bauepoche. Bei dem -Gebidude am Strandweg 97 handelt es sich um eine
‘stadtebauliche Besonderheit Blankeneses, einem Twe-hus. Das Klein—-Wohnhaus befindet
sich im direkten Anschluss an das Nachbarhaus, einem Mehrfamilienhaus aus der
Griinderzeit. Die Twe-hus entstanden zu Beginn des 18. Jahrhunderts. Hierbei handelt es
sich urspriinglich um Zweifamilienh&user mit gemeinsamer Diele und davon abgetrennten
Schlafstuben und ,Littwohnungen” fiir die einzelnen Familien. In spéteren Jahren wurden
die Hausteile nach und nach verkauft, abgerissen und durch Neubautén ersetzt, so dal in
ginem Gebiudekomplex unterschiedliche Stilrichtungen aus verschiedenen Zeiten vereint
sein konnten. '
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Bei den beiden Einfamilienhdusern am Strandweg 94 und 85 handelt es sich ebenfalls um
ein Twe-hus. Die beiden Hausteile am Strandweg 94 und 85 stammen aus
unterschiedlichen Bauepochen weisen jedoch nahezu denselben Baustil auf. Wahrend der
Gebaudeteil am Strandweg 94 aus der Zeit des Blankeneser Fischerdorfes stammt und mit
Reetdach erbaut wurde, ist der Gebéudeteil am Strandweg 85 wesentlich jinger (ca. 1978
erbaut) und passt sich in der Bauform, der Fensterteilungen dem nebenstehenden

Gebaudeteil an.

Im Plangebiet befinden sich mehrere Gebdude aus der Grinderzeit. Durch
Modernisierungen und Instandsetzungen haben einige bauliche Zeugen ihre typischen
Gestaltungsmerkmale der Griinderzeit, wie z. B. mehrfliigelige Fenster (Kreuzstockfenster)
oder Verzierungen an Balkonen verioren. Im weitgehend urspriinglichen Stil erhalten sind die
Gebaude am Strandweg 87, 93 und am Falkentaler Weg 8.

Die Wohnhduser am Strandweg 92 und 98 a wurden Anfang des 20. Jahrhunderts erbaut
und gehéren dem Heimatstil an. Beide Gebdude befinden sich in einem gut-erhaltenen
urspriinglichen Zustand. Die Ecksituation Falkentaler Weg/ Strandweg wird von dem
Gebiude mit der Belegenheit Falkentaler Weg 4 geprégt. Es 'ist der Bauepoche des.
Heimatstils zuzurechnen. Mit Ausnahme des stllfremden Dachausbaus ist das Gebéude in
seinem urspringlichen Zustand erhalten. :

Das Gebadude am Falkentaler Weg 2 wurde 1922 erbaut und nach 1945 erweitert. Ein
eindeutiger Baustil ist nicht zu erkennen. Das weild verputzte Gebaude beﬁndet sich in einem
gut erhaltenen und gepflegten Zustand.

Das schiichte Backsteingebdude am Strandweg 96 stammt aus den 30er Jahren des 20.
Jahrhunderts und entspricht dem Baustil der damaligen Zeit. Das eingeschossige Gebaude
befindet sich in einem gut erhaltenen Zustand. Die liegenden grofflachigen Fensterformate
entsprechen allerdings nicht der Gestalt der urspringlichen Fenster.

Die historische Bausubstanz ist prégend fiir das Milieu des Blankeneser Hanggebiets. Bei
Renovierungen und Instandsetzungen . sollen die typischen Stilelemente der jeweiligen
Bauepoche beriicksichtigt werden (vgl. Ziffer 5.3 Gestaltungsvorschriften). Durch
stilentfremdende Verénderung der historischen Bausubstanz wird nicht allein das
harmonische Erscheinungsbild eines Gebdudes beeintrdchtigt, sondem gleichzeitig das
Ortsbild in seinem Charakter zerstért.

Die lbrigen Wohngebidude im Plangebiet wurden nach 1945 erbaut. Bei den Gebauden am
Falkentaler Weg 6 und 12 sowie dem Mehrfamilienhaus am Strandweg 90 handelt es sich
um Flachdachhéuser der 60er und 70er Jahre. Die Wohngeb&ude am Strandweg 88 und 87a
sowie am Falkentaler Weg 4 a und 10 stammen aus etwa der gleichen Bauzeit. Die jeweils
mit einem Satteldach versehenen Geb&ude sind durch eine niichterne, eher ortsuntypische
Architektur gepragt.

Alie Wohngebaude im Plangeblet stehen unter Erhaltungsgebot. Der § 172 des
Baugesetzbuchs gibt die Handhabe, ein Gebiet mit einer Vielzah! an ortsprégenden und
stadtebaulich bedeutsamen Gebéuden als Erhaltungsbereich festzulegen, auch wenn ein
Teil der im Gebiet vorhandenen baulichen Anlagen nicht erhaltenswirdig ist. Grund flir die
Erhaltung ist die Bewahrung des Milieus am Elbhanggebiet Blankenese. Die
Erhaltungsbereiche sind somit nicht auf die einzeine bauliche Anlage, sondern vorrangig auf
ihre Wirkung im Ensemble abgestimmt. Durch die Festlegung eines Erhaltungsgebots soll
das Ors- und Landschaftshild im Plangebiet bewahrt und vor milieuschidigenden
- Veranderungen geschlitzt werden.
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5.3 Gestaltungsvorschriften

In § 2 Nummer 4 werden Gestaltungsvorschriften festgesetzt, um bei kiinftigen baulichen
Veranderungen und Neubauten darauf einzuwirken, dass das Milieu des Gebiets erhalten
bleibt bzw. wiederhergestellt wird.

Besonders die Bauentwicklung nach dem zweiten Weltkrieg hat im gesamten Blankeneser
Elbhanggebiet zu milieuschadigenden Auswirkungen gefilhrt. Das AuRerachtlassen der
Topographie und der vorhandenen Bebauung hat dazu beigetragen, dass Baukérper
entstanden, die in der Wahl der Baumaterialien, Bauform und Gestaltung, wie Fremdkdrper
zwischen dem historischen Baubestand wirken. Die Gestaltungsvorschriften sollen dazu
beitragen, dass sich Neubauten und bauliche Veranderungen in ihrer Architektursprache und
in-der Wahl der Baumaterialien in das besondere Umfeld des Blankeneser Hanggeblets
einfugen.

Décher von Wohngebduden sind nur mit einer Neigung zwischen 40 Grad und 60 Grad
zuldssig. Staffelgeschosse sind unzulassig. Auf den mit (A)* bezeichneten Flachen des
Flurstiicks 2160 der Gemarkung Blankenese sind Gebaude mit Flachdachern zuldssig (vgl. §
2 Nummer 4.1).

Flachdacher und Staffelgeschosse werden ausgeschlossen, weil sie sich mit ihrer
Querbetonung nicht der naturhchen Hanglage anpassen und nicht zur ortstyplschen
Bebauung zdhlen.

Auf den mit.,(A)* bezeichneten Flachen des Flurstiicks 2160 gilt diese Vorschrift nicht, um
einerseits den Bau eines neuen Baukérpers in‘den’ terrassierten Hang zu erméglichen und
~ gleichzeitig ein behutsames Einfligen des Neubaus in das Landschaftsbild zu gewéhrleisten.
Um dies planrechtlich zu sichern, sind in der Planzeichnung zusétzlich Geb&udehshen
festgesetzt. '

Aufgesténderte Geb&ude und Plattformen sind unzuléssig. Kelleréeschosse, die zur Talseite
Uber die Gelandeoberfliche hinausragen, sind gestaiterisch gegeniiber den Gbrigen
. Geschossen so abzusetzen, dass das Erschemungsbnd als Sockelzone optisch w:rksam
wird (vgl. § 2 Nummer 4.2)

Aufgestanderte Gebaude und Plattformen smd unzulassng, welil sie sich in ortsuntyplscher
Weise aus dem Hanggebiet hervorheben. Um die Fassaden zu gliedern, sind
Kellergeschosse, die zur Talseite Uber die Gelandeoberfliche hinausragen, gestalterisch
gegeniiber den (ibrigen Geschossen so abzusetzen, dass das EI’SChGII‘IUI’IQSbﬂd als
Sockelzone optisch wirksam wird.

- Flutschutzmauern sind zuldssig, wenn diese in Zusammenhang mit den Geb&uden errichtet
werden (vgl. § 2 Nummer 4.6). Hierdurch wird erreicht, dass die Einbindung der
Flutschutzmauer in die stadtebauliche Situation erfolgt (s. Ziffer 5.8 Vorgesehene
Hochwasserschutzmalnahmen).

Weiterhin werden Anforderungen festgelegt, die an die iraditionelle Bauweise in Blankenese
anknipfen, so dass eine ortstypische Bebauung gesichert werden kann und
milieuschadigende - Stilelemente wie liberdimensionale Glasflachen oder
Mauerscheibenfassaden ausgeschlossen werden. '

Im einzelnen wird daher bestimmt, dass
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- Fenster kleinmafstablich zu gliedern und keine liegenden Formate zu verwenden sind
(vgl. § 2 Nummer 4.3),

- verglaste Fassaden 60 von Hundert der jeweiligen Gebiudeseite nicht {iberschreiten
dirfen (§ 2 Nummer 4.4), :

- bei Putzbauten helle Farbténe und bei Verblendung mit Vormauergesteinen rote
Ziegelsteine zu verwenden sind (vgl. § 2 Nummer 4.5).

5.4 Stralenverkehrsflichen, Stellplatze

Der Bebauungsplan sieht fiir die bisherigen Verkehrsflichen Strandweg und Falkentaler
Weg keine Anderung bzw. Erweiterung vor, da das Plangebiet ausreichend erschlossen ist.
Die notwendigen Stellplatze kénnen grundsatzlich auf den Grundstiicken untergebracht
werden. Entlang des Strandwegs konnen die Stellplatze innerhalb der Gebaude
untergebracht werden, oder auf den hierfir innerhalb der Flache zum- Ausschluss von
Nebenanlagen vorgesehenen Standorten. Am Strandweg ist die Errichtung von ebenerdigen
Stellplatzen nur auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zuldssig. Garagen
und Carports sind auf diesen Flachen unzuldssig. (§ 2 Nummer 11). Durch diese
Festsetzungen soll den herausgehobenen Anforderungen, die sich aus der wichtigen
Funktion der hier liegenden Vorgérten fiir das Stadt- und Landschaftsbild ergeben,
Rechnung getragen werden. Die zum Teil sehr tiefen Vorgarten, die den Ubergangsbereich
zwischen der dichten Blankeneser Bebauung und der sich westlich anschlieBenden
parkartigen Landschaft priagen, haben eine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild.
. Héhere bauliche Antagen wie Carports oder Garagen wiirden die Einsehbarkeit der
Vorgérten insgesamt zunichte machen und somlt den Erholungswert der Landschaft deutlich
mindern.

55 Grinflachen

' Das Plangebiet ist von einem hohen Antel an Grinflachen geprégt. Der naturnahe Laubwald
am oberen Elbhang (Flurstiick 1233) ist als &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt.

Fir das Flurstick 1217 wird offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
ausgewiesen, um die Mogllchkelt fiir eine direkte Zuwegung vom Strandweg zur Parkanlage
offen zu halten.

‘Dariiber hinaus werden die Flurstiicke 1984 und 1512 zwischen St_randweg und Elbe als
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Diese Flichen sind
wegen ihres naturbezogenen Erholungswertes von besonderer Bedeutung fir das
Plangebiet. Hier sollen insbesondere Sitzgelegenheiten geschaffen werden, von denen aus
die Aussicht auf die Elbe erlebt werden kann. Die tieferliegenden, oftmals (berfluteten
Strandfldchen (Flurstiick 2275), werden als Erholungsfliche/Strand festgesetzt. =

Die Ausweisung der Erholungsflache/Strand im Geltungsbereich der Landschaftsschutz-
gebietsverordnung ist mit dem Landschaftsschutz vereinbar.

Das Flurstiick 1640 und Teile des Flurstiicks 2160 werden ebenso wie Teile der Flurstiicke
1211, 1232, 1231 und 1224 als private Granfiiche mit der Zweckbestimmung Garten
- ausgewiesen. Auf den privaten Grinfléchen ist die Errichtung baulicher Anlagen untersagt (§
2 Nummer 10). Durch diese Festsetzung soll der offene Charakter der Garten im
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Ubergangsbereich zUr groRen Parkanlage auf dem Bismarckstein gesichert werden. Die
Grunfldchen stehen zum gréften Teil unter Landschaﬁsschutz.
Der Erhalt und die Ausweitung der Sffentlichen und privaten Griinflichen entsprechen den

‘Vorgaben des Landschaftsprogramms einschlieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm, die

im  Plangebiet ua. das Milieu ,Gartenbezogenes Wohnen* bzw. die
Biotopentwicklungsrdume ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopeiementen” sowie
»Biotopentwicklungsraum mit parkartigen Strukturen® vorsehen. Die Festsetzungen zu den
Grinflachen dienen zum Einen dem Schutz des naturnahen Laubwaldes und der dort
beheimateten Flora und Fauna, zum Anderen sind die Grinflichen erhaltenswert, da sie, wie
unter Ziffer 5.2 dargestellt, milieuprédgend sind und damit einen bedeutenden Beitrag zur
hohen Wohnqualitdt im Plangebiet leisten. Nicht zuletzt gestalten sie das Orts- und
Landschaftsbild entscheidend. Im Rahmen der Abwagung wird der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes sowie der stédiebaulichen Gliederung des Plangebiets durch die
ausgewiesenen Griinflachen Vorrang gegentber privaten Bauinteressen eingerdumt.

5.6  Baumschutz, Landschaftsschutz, Begrinungsmafnahmen

Teile des Plangebiets unteriiegen dem Landschaftsschutz. Hierbei handelt es sich zum Teil
um bebaute Gebiete, die unter Landschaftsschutz stehen und in den Bebauungsplan
nachrichtlich Ubernommen wurden. In diesen Bereichen gelten die Beschrankungen nach
der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Altona-Siidwest,
Ottensen, Othmarschen, Klein—Fiottbek, Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese und Rissen
vom 18. Dezember 1962 (HmbGVBI S. 203), zuletzt gedndert am 5. Oktober 2004
(HmbGVBI. 8. 375, 376). : :

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Béume. Fir
sie gelten aulRerhalb des Landschaftsschutzgebiets die Vorschriften der
Baumschutzverordnung vom = 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167)
Im Landschaftsschutzgebret findet die Baumschutzverordnung keine Anwendung

Die in der Planzeichnung daruber hinaus als zu erhaltenden dargestellten Einzelbdume
bedlrfen dieses besonderen Erhaltungsgebots, da sie aufgrund ihrer markanten -und
bedeutenden Auspragung eine besondere Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild
haben. :

In § 2 Nummer 5 ist festgesetzt, dass fur die zu erhaltenden Bdume bei Abgang
Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. AuRerhalb von &ffentlichen Stralenverkehrsflachen
sind Geldndeaufhdhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Bdume unzuldssig.
Die Ersatzpflanzungen dienen dazu, die Durchgriinung des reinen Wohngebiets auf Dauer

‘zu sichermn und einen bepflanzten Ubergangsbereich zwischen Wohngebiet und der

Parkanlage zu gewdhrleisten. Die Unzuldssigkeit von Geléndeaufhhungen und
Abgrabungen im Kronenbereich von Baumen ist zum dauerhaften Erhalt dieser Bdume
erforderlich. Bodenverdichtungen und mechanische Beschadigungen des Wurzelraumes
kénnen zum Absterben eines Baumes fllhren. Die Ersatzpflanzung hat grundsétzlich am
gleichen Platz zu erfolgen.

Aulenwande von Garagen sowie Stiitzen von Pergolen und Carports sind mit Schling— oder
Kletterpflanzen zu begriinen {vgl. § 2 Nummer 6).
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Hierdurch soll die optische Wirkung der meist fensterlosen Wandflachen von Garagen
verbessert werden. Gleichzeitig wird eine stadtklimatische und lufthygienische Wirkung
erzielt sowie ein Lebensraum fir Vogel und Insekten geschaffen.

Fiur die an offentliche Wege angrenzenden Einfriedungen sind nur Hecken oder
durchbrochene Z&une in Verbindung mit auflenseitig zugeordneten Hecken zulass:g
Notwendige Unterbrechungen fiir Zufahrten und Eingénge sind zuldssig (§ 2 Nummer 7).

Die mit dieser Festsetzung angestrebte Heckenstruktur erfiillt eine wichtige Okologische
Funktion im Plangebiet. Hecken bilden unverzichtbare Brutlebensrdume fiir heimische
Singvigel und bieten innerhalb des Siedlungsraumes vielfdltige Lebens-, Nahrungs- und
Riickzugsrdume, insbesondere flir eine grolle Anzahl von insekten- und Vogelarten. Sie
tragen durch Schattenwurf, Verdunstung und Staubbindung zu einer Verbesserung des
grtlichen Kleinklimas in den bebauten Gebieten bei. Dariiber hinaus haben die vorgesehenen
Hecken eine besondere Bedeutung fiir das stédtisch gepréagte Landschaftsbild, da sie als
gliedernde Freiraumelemente zur Raumbildung und zur Einbindung in das angrenzende
Umfeld beitragen. Die Zulassigkeit durchbrochener Zaune in Verbindung mit strallenseitig
zugeordneten Hecken gewéhrleistet die Méglichkeit einer intensiveren Einfriedigung, die
beispielsweise Kleinkindern und Hunden das Verlassen der Grundstiicke verwehrt. Durch die
Zulassigkeit notwendiger Zufahrten und Eing&nge wird die Nutzbarkeit der Grundstiicke
sichergestellt. '

Fir die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimische
Laubgehdlze zu verwenden. Diese in § 2 Nummer 8 festgesetzte Bestimmung dient dem
Ziel, eine wirksame Anreicherung des Naturhaushaltes zu erreichen. Standortgerechte und
einheimische - Arten bieten neben ihren sonstlgen Funktionen einheimischen Tierarten
Lebensraum. Zwischen Pflanzen und Tieren besteht in diesem Zusammenhang z.T. eine -
sehr enge Verflechtung. So kénnen sich z.B. bestimmte Insektenarten nur auf
entsprechenden Pflanzenarten entwickeln. Zwischen fremdléndischen Pflanzenarten und der
einheimischen Tierwelt bestehen diese Beziehungen nicht oder nur sehr. eingeschrankt.
Diese Festsetzung dient auch deshalb unmittelbar dem Artenschutz. '

" Nach § 2 Nummer 9 Satz 2 sind Stellplatze mit Hecken oder dichtwachsenden Gehdlzen
einzufassen. Hierdurch wird eine gestalterische ' Einbindung der Stellplitze in die
Vorgartenflachen und eine optische Abschirmung der Fahrzeuge erreicht. Die neu
angepflanzten Gehélze bereichern und beleben darlber hinaus den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild dieses bereits griin gepragten Planungsraumes und entsprechen diesem.

5.7 Boden-, G'rundwass‘er- und Gewisserschutz

In den Baugebieten sind Fahr- und Gehwege sowie ebenerdige Stellplatzflichen in wasser—
und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Mit dieser Festsetzung in § 2 Nummer 9 Satz 1
soll eine Verminderung der Bodenversiegelung- iiber wasser- und luftdurchidssige
Wegebauweisen erreicht werden. Diese MaRnahme trigt zu einem verminderten
Oberflichenabfluss und zu einer Grundwasseranreicherung bei. Der Wasserhaushait soll so
wenig wie moglich beeintrachtigt werden. Die Befestigung und Versiegelung von Flachen im
Bereich der Erschllersungswege und befestigten Stellpldtze verhindert die Versickerung von
Regenwasser, verringert die natlirliche Verdunstung, verschlechtert die Wasserversorgung
von Baumen und Striuchern und zerstért Lebensraum fir Tiere und Pflanzen an der
Erdoberfliche und im Boden. Deshalb ist die Inanspruchnahme von Freiflachen fir
befestigte Erschiielungseinrichtungen auf das notwendige MafR zu beschrinken und die
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bauliche Herrichtung so zu gestalteh dass die Versickerungsfihigkeit flir Regenwasser
sowie die biologische Austauschfunktion zwischen Untergrund und Atmosphédre nach
Mdglichkeit gewahrt blelbt

- 5.8 Vorgesehene Hochwasserschutzmafinahmen

Im Sturmflutfall ist mit Wassersténden bis zu einer Héhe von 8 m (ber Normainull (N.N.) zu
rechnen. Die Bereiche, die tiefer als 8 m (iber NN liegen, zdhlen zum sogenannten
(berflutungsbereich und sind daher als hochwassergefahrdeter Bereich im Plan mit einer rot
gestrichelten Linie gekennzeichnet. Die Geb3ude im hochwassergefihrdeten Bereich
konnen durch geeignete MaRnahmen vor Uberschwemmung bei Hochwasser gesichert
werden. Bieten. die MaRnahmen am Gebé&ude keinen wirkungsvollen Hochwasserschutz ist
. folgenden zu beachten

Flutschutzmauern sind zula55|g, wenn diese im Zusammenhang mit Gebauden errlchtet
werden (vgl. § 2 Nummer 4.6).

. Hierdurch wird erreicht, dass dle Einbindung der Flutschutzmauer in die stadtebauliche
Situation erfolgt. -

Fiir den Strandweg, dessen Fullweg und StralRe auf ca. 4, 40 m (ber N.N. verlaufen, wirde
der Vollschutz die Errichtung von Schutzanlagen bis zu einer Héhe von 3,60 m (iber
Straflenniveau bedeuten. Der Ausblick von Geb&uden auf die Elbe und der Blick vom
Gehweg auf die Bebauung wiare durch eine unmittelbar am Strandweg erbaute
Flutschutzmauer stark eingeschréankt und wiirde das Ortsbild erheblich beeintréchtigen. -
Eine Altemmative zu Flutschutzmauern sind Hochwasserschutzmalnahmen, die an den
Gebéuden durchgeflhrt werden. Dies kann z. B. durch montable Schotten oder verriegelbare
Turen und Fenster erfolgen. Reicht die Standsicherheit alter Gebaude nicht aus, bieten auch
Mafinahmen am Geb&dude keinen wirkungsvollen Hochwasserschutz. Aus diesem Grund
muss die Errichtung von Flutschutzmauern auch weiterhin méglich sein. - Die o.g.
Festsetzung soll einen Kompromiss zwischen dem Milieuschutz und dem berechtigten
Interesse am Hochwasserschutz darstellen: ~

5.9 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel. Fiir alle baulichen -
Anlagen gelten die eingeschrinkten Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung
vom 27. Méarz 1999 (BGBI. | S. 551), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818,
1827). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtiich Art
und MaR der baulichen Nutzung sind durch die getroffenen planerischen Festsetzungen
beriicksichtigt worden.

5.10 Entwiasserung

Nach § 2 Nummer 12 ist das Niederschlagswasser vor Ort ﬂachenhaft (ber belebte
Bodenzonen zu versickern.

Im Falkentaler Weg und im Strandweg smd Mischwassersiele vorhanden Auch von der
neuen Bebauung kann das Schmutzwasser in die vorhandenen Siele abgeleltet werden. Da
der Boden im Pilangebiet gut versickerungsféhig ist, wird zur Entlastung der
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Mischwassersiele eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken
festgesetzt. Entsprechende Auflagen sind im Baugenehmigungsverfahren zu sichern.

- 6.  Beeintrichtigung von Natur und Landschaft

Die vorgesehenen Festsetzungen fiihren gegentiber dem bisher geltenden Planrecht oder
dem derzeitigen Bestand zu keinen Eingriffen, die auszugleichen sind. Aus diesem Grund
erfolgt keine Festsetzung eigensténdiger AusgleichsmaRnahmen. Darliber hinaus fUhren die
vorgesehenen Erhaltungs- und Ersatzpﬂanzgebote fir Baume und Straucher, die
Anpflanzgebote fiir Garagen und die Stiitzen von Pergolen, die Festsetzung von Hecken fiir
Einfriedigungen, die Begrinung von ‘Stellplatzanlagen oder die Herstellung von Fahr—und
Gehwegen sowie Stellplatzen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau zu einer
Verbesserung des biotischen und abiotischen Naturhaushaltes. Eine’ Anderung des
- Landschaftsprogramms  einschiieRlich Arten- und Biotopschutzprogramms ist nicht
erforderlich, da die Planinhalte hierzu nicht im Widerspruch stehen. Vieimehr werden die
Begriinungsziele des Landschafisprogramms einschlieRlich Arten- und
Blotopschutzprogramms durch dle vorgesehenen Festsetzungen planerasch umgesetzt.

7. MaBnahmen zur Verwirklichung

E’nteighungen kénnen nach den Vorschriften des ‘Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

8. Aufhébung vorhandener Plane

Der Baustufenplan Blankenese in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar
1955 (Amtl. Anz. S. 61) und der Fluchtiinienplan Blankenese 18 (Falkentaler Weg/
Philippsstrom) vom 15. Juli 1911 werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Blankenese 36 aufgehoben.

9. Flachen- und Kostenangabén

Das Plangebiet umfasst etwa 28 250 m?. Hiervon werden fir Stralenverkehrsflachen etwa
2 650 m? benétigt.

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten fiir
den Grunderwerb des Flurstiicks 1512. Es entstehen ebenfalls Kosten fiir die Herrichtung
der Flurstiicke 1512 und 1217 als 6ffentliche Parkanlage.
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