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Maldstab 1 : 1000 (im Original)
Bezirk Altona Ortsteil 223
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Verordnung

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Blankenese 20

Vom 19. Mai 2006

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I
S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. I S. 1818,
1824), in Verbindung mit §3 Absatz 1 und §5 Absatz 1 des
Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. No-
vember 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 14. De-
zember 2005 (HmbGVBIL. S. 525), § 6 Absitze 4 und 5 des Ham-
burgischen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 7. August
2001 (HmbGVBIL. S. 281), zuletzt gedndert am 20. April 2005
(HmbGVBL. S. 146), §81 Absatz 1 Nummer 2 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBL
S. 525, 563) sowie §1 Absatz 2, §3 Absatz 2 und §4 der
Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 28. Juni 2000
(HmbGVBL. S. 134), geindert am 1. Februar 2005 (HmbGVBI.

S. 21), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Blankenese 20
fiir den Bereich um den Blankeneser Bahnhof (Bezirk Altona,
Ortsteil 223) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Siilldorfer Kirchenweg — Nordgrenzen der Flurstiicke 5323
und 5325, iiber das Flurstiick 5325, Stidgrenze des Flur-
stiicks 5323, iiber das Flurstiick 5325, Nord- und Ostgrenze
des Flurstiicks 5324, Nordgrenzen der Flurstiicke 5321 und
5322, Nordost- und Siidostgrenze des Flurstiicks 2985
(Erik-Blumenfeld-Platz) der Gemarkung Dockenhuden —
Erik-Blumenfeld-Platz — Blankeneser Landstrafe.

(2) Das mafigebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fir jedermann nieder-
gelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wiahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 des Baugesetz-
buchs aufgehoben, weil der dem Plan zugrunde liegende
Vorhaben- und Erschliefungsplan nicht innerhalb der nach
§12 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs bestimmten Frist
durchgefithrt wurde, oder weil der Triger des Vorhabens
ohne Zustimmung nach § 12 Absatz 5 Satz 1 des Baugesetz-
buchs gewechselt hat und Tatsachen die Annahme rechtfer-
tigen, dass die Durchfilhrung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans innerhalb der genannten Frist gefihrdet
ist, konnen keine Anspriiche geltend gemacht werden.

Wird diese Verordnung aus anderen als den in {12 Absatz 1
Satz 1 genannten Griinden aufgehoben, kann unter den in
den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Voraus-
setzungen Entschidigung verlangt werden. Der Entschidi-
gungsberechtigte kann die Filligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifithren, dass er die Leistung der Entschidi-
gung schriftlich bei dem Entschiddigungspflichtigen bean-
tragt. Ein Entschiadigungsanspruch erlischt, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-

neten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit
des Anspruchs herbeigefiihrt wird.
3. Unbeachtlich sind

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-

Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich

gegeniiber dem oOrtlich zustindigen Bezirksamt unter

Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts

geltend gemacht worden sind.

§2
Fir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gelten nachstehende Vorschriften:
1. Auf der mit ,,(A)“ bezeichneten Fliche des Kerngebiets
sind nur
— Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaf-
ten,

— sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

— Wohnungen fiir Aufsichtspersonen, Betriebsinhaber
und Betriebsleiter und

— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

zuldssig. In den Untergeschossen sind hochstens 110 Stell-

pliatze und ihre Zufahrten, Lagerrdume, Technikrdume

und Versorgungsriaume zuléssig.

2. Auf der mit ,,(B)“ bezeichneten Fliche des Kerngebiets

sind oberhalb von 54 m iiber Normalnull (NN) nur

— das Wohnen und

— Réume fiur die Berufsausiibung freiberuflich Titiger
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
dhnlicher Art ausiiben,

zuléssig.
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Ausnahmsweise konnen oberhalb von 54 m iiber NN auf
einer Geschossfliche von hochstens insgesamt 600 m2
andere Nutzungen (zum Beispiel Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, Handwerksbetriebe)
zugelassen werden, wenn sie einer Seniorenwohnanlage als
ergidnzende Serviceangebote dienen und dieser rdumlich
zugeordnet sind. In den Untergeschossen sind nur Einzel-
handel mit einer Geschossfliche von hochstens 4.000 m2,
Fliachen fir die Warenanlieferung, hochstens 330 Stell-
platze und ihre Zufahrten, Abstellriume, Technikrdume
und Versorgungsriaume zuléssig.

. Tiefgaragen sowie Abstellrdume, Technikrdume und Ver-
sorgungsraume sind in den Untergeschossen auflerhalb
der iiberbaubaren Flichen zulissig. Siidlich der Bahn-
anlagen sind Tiefgaragen unzuléssig.

. Im Kerngebiet gilt fiir die Berechnung der festgesetzten
Zahl der Vollgeschosse die Hohe von 54 m iiber NN als
festgelegte Geldndeoberfliche im Sinne des §2 Absatz 6
der Hamburgischen Bauordnung.

. Die festgesetzten Gebdudehohen kénnen bei Gebéduden fiir
technische Anlagen (wie zum Beispiel Aufzugsiiberfahr-
ten, Zu- und Abluftanlagen) und Briistungen auf einer
Fliche von hochstens 10 vom Hundert der jeweiligen
Dachfldchen bis zu 1 m iiberschritten werden.

. Auf der privaten Griinfliche ist als Mafinahme ein arten-
reicher, gestufter Geholzbestand zu erhalten oder zu ent-
wickeln.

. Fir die zu erhaltenden Bdume sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen.

. Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zuginglichen
Weg zu haben und zu unterhalten. Geringfiigige Abwei-
chungen konnen zugelassen werden.

9.

10.

11.
12.

13.

14.

Im Kerngebiet sind mindestens 1.900 m? der Décher der
Gebidude mit einem mindestens 15 cm starken durchwur-
zelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

Im Kerngebiet sind mindestens 2.200 m? der mit Tiefgara-
gen oder Kellergeschossen unterbauten Grundstiicks-
flichen mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

Im Kerngebiet sind 20 Baume zu pflanzen und zu erhalten.

Fiir festgesetzte Baumanpflanzungen sind einheimische,
standortgerechte Laubgeholze zu verwenden und zu erhal-
ten. GrofBkronige Bdume miissen einen Stammumfang von
mindestens 20 cm, kleinkronige Bdume von mindestens
14 cm, in 1 m Hohe iiber dem Erdboden gemessen, auf-
weisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen. Diese
kann mit einer gusseisernen Baumscheibe abgedeckt wer-
den. Auf Tiefgaragen, Kellergeschossen oder oberhalb von
unterirdischen Bahnanlagen betrigt die Schichtstiarke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1m auf
einer Fliache von 12 m? je Baum.

Entlang des Siilldorfer Kirchenwegs sind im Kerngebiet
die Wohn- und Aufenthaltsriume den lirmabgewandten
Gebédudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung der in
Satz 1 genannten Rdume an den lirmabgewandten Gebiu-
deseiten nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume ein aus-
reichender Lirmschutz durch bauliche Mafinahmen an
Auflentiiren, Fenstern, AuBenwinden und Dichern der
Gebédude geschaffen werden.

Dem Kerngebiet wird fiir Ausgleichsmafnahmen das
aufBlerhalb des Plangebiets liegende Flurstiick 1310 (teil-
weise) der Gemarkung Siilldorf zugeordnet.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 19. Mai 2006.

Das Bezirksamt Altona
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