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Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 8, Dezember 1986‘(Bundesgesétzblatt I Seite
2254) . Mit der Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange 1st-
vor Inkrafttreten des Gesestzes lber das Baugesetzbuch

(1. Juli 1987) begdnnen worden, S0 daf noch-dié in § 233

Absatz 1 BauGB genénnten, bis dahin geltenden Vorschriften
" des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18, August'1976
(Bundes¢esetzblatt ‘T Seiten 2257 und 3617), zuletzt gedndert.
am 18, Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 265), anzuwenden
sind. In Erwelterunv der stadtebaullchen Fesfsetzungen ent-
hilt der Bebauungsmlaﬂ bauordnungs- und naturschutzrechtllche
Eesfsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den- Aufstellungsbeschluﬁ

Nr, A 6/84 vom 3. Augyst 1984 mit Ergénzung vom 25. Februar 1985
(Amtlicher Anzeiger 1984 Seite 1309, 1985 Seite 525) einge-
leitet. Die Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung und die &ffentliche Auslegung des Plans haben nach

den Bekanntmachungeh vom 1. April 1985 und vom 17, November 1986
(Amtlicher Anzeiger'1985 Seite 706, 1986 Seite 2273) stattge=-
funden. Nach der &ffentlichen Auslegung‘wurde der Bebauungsplan
in Einzelheiten geédndert, durch die die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden; hierzu hat eine eingeschrinkte Beteiligung
stattgefunden (§ 2a Absatz 7 des ' Bundesbaugesetzes).

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fléchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches GeseLz- und Verordnungs-
blatt Seite 542)'stellt fiir den Geltuhgsbereich des Bebauungs-
plans Wohnbaufldchen und Gfunfléchen dar,
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» Anlaf der Planung

Mit dem Bebauungsplan s0ll die bestehende Einfamilienhaus- bzw.
Villenstruktur léngfristig gesichert und somit vor nachteiligen
Verdnderungen durch den Bau von Mehrfamilienhiusern bewahrt wer-
den., Fur Teile des Plangebiets, die Uberwiegend durch eine -
Bebauung mrt7ﬁltenethil;en geprigt sind, werden Erhaltungsbe-
reiche nach § 172 des Baugesetzbuchs festgelegt, um den Erhalt
dieser Gebiude aus Griinden des "stadtebaullchen Mllleuschutzes"
sowie des Denkmalschuties sicherzustellen.

Eine nicht mehr bendtigte Schulerweiterungsfiéche an der QOester- .
leystrafe wird als Wohnbaufliche ausgewiesen.,

Angaben zum*Bestand

Die Sledlungsstruktur wird Uberwiegend durch eine zwe1gesch0381ge

" Wohnbebauung in offener Bauweise und durch die besondere topogra-

phische Situation gepridgt. Westlich der Richard-Dehmel- Straﬁe
und sidlich der Qesterleystraie FE11t der Geesthang bis zu

30 Meter ab. Besonders im Landschaftsschutzgeblet ist der alte
Baumbestand am Geesthang kennzeichnend.

Stidlich der Blankeneser Landstrafe befinden sich in den Wohnge-
bduden L&den fir die drtliche Versorgung.

[

Flachgn zwischen Karstenstrafe und OesterleystraBe werden von der
Gorch-Fock-3chule genutzt.

Planinhalt

5.1 Reines Wohngebiet

Entsprechend der ruhigen und attraktiven Wohnlage wird iber-
wiegend reines Wohngebiet ausgewiesen, Die'maximal Zweiges
schossige offene Bauweise ist charakteristisch filir diesen Be-
reich von Blankenese., Es wird keine verdichtete Bebauung ange-

strebt, so daR der vorhandene grofziligige Ubergang von privaten



pankartigeh Wohngebieten zu &ffentlichen Parks und Erholungs-
bereichen weiterhin gewahrt bleiben kann. Neué Baukdrper wer-
den nur dort ausgewiesen, wo Flursticke bislang baulich unge-
nutzt sind und es dariber hinaus der Baumbestand und die
Topographie erlauben,

Zur Sicherung des Einfamilienhauscharakters wird festgesetzt,
daB nur Einzel~ oder DOppeihéuser mit einer Beschrédnkung auf
nicht mehr als zwei Wohnungen Je Gebdude Zuléssig sind. Auf
den nordlich der OesterleystraBe liegenden Flurstiicken 1058
und 1059, die nicht mehr fir Schulzwecke oder andere Sffent-
liche Belange benétigt werden, wird eine zweligeschossige
Bebauung ausgewiesen, wobei sich Art und MaB der baulichen
Nutzung an den éngrenzenden Gebéudeﬁ orientieren,

Auf Grund einer Einwendung wurde die auf dem Flurstiick 1107
nérdlich der, StraRe Wilmans  Park bisher voréesehene Erwei-
terungsmdglichkeit des Baukorpers nach Norden wegen der
topographischen Lage in eine Erwelterung nach Stiden geédndert,
well eine ndrdliche Erwelterung einen ungunstlgen Bau in den Hang erfordern
wiirde .- Flir die ndrdlich der Str‘al?;e Wilmans Park-liegenden -Flursticke
wird liberwiegend eine zwelgesch9551ge Einzelhausbebauung vor-
geschfieben, um dem Gebéudebestand gefecht zu werden und
Einschnitte im Hangbereich durch grdfiere Baukdrper einschlieﬂ—
lich der Nebenanlagen zu unterbinden. '

Auf Grund des Baumbestands ist eine eingeschossige Bebauung
auf dem Flurstiick 883 westlich Kahlkamp stddtebaulich unbe-
denklich. -

Es werden die mach § 3 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung
zuléésigen L&den, Handwerks- sowie Beherbergungsbetriebe
dusgeschlossen (.vgl. § 2 Nummer T7), weil die Fldchen
ausschlieflich dem Wohnen dienen sollen, In Bereichen des
Landschaftsschutzgebiets sind darﬁber hinaus Nebenanlégen'
nach § 14 der Baunutzungsverordnung sowie Stellpl&dtze und
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Garagen ausgeschlossen worden, um den waldartigeﬁ Charak-

ter nicht durch bauliche Einrichtungen, Stellpldtze und
‘Garagenbauten zu beeintrédchtigen. Fir die Unterbringung
entsprechender Einfichtungen sind deshalb auf den einzelnen
Grundstﬁcken'engAbegrenzte Flichen bestimmt. Auf den Flurstiicken
874, 873, 882 und 883 am Weg Kahlkamp sind Nebenanlagen

nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig, wobel Fl&chen fir
Stellpldtze und Garagen nicht erforderlich sind, da eine
Anfahrbarkeit der Grundstlcke Uber den Weg Kahlkamp wegen

der Treppenanlagen nicht méglich ist;

Allgemeines Wohngebiet

An der Blankeneser ﬁandstréﬂe wird entsprechend dem Bestand .
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, um die zur Versorgung

des Gebiets dienenden Liden an der stidrker freqguentierten
HauptverkehrsstraBe zu konzentrieren. Der Plan sieht eine
zweigeschossige Nutzung in offener Bauweise als Fléchenaus-'
weisung mit den nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
zuldssigen Hochstwerten von 0,4 flir die Grundflidchenzahl und .
von ¢,8 fir die Geschoﬁflécheniahl vor.;Im Eckbereich Blan-
keneser Landstraﬁe/Riéhahd-Dehmel-Straﬁe wurde keine Bauweise
festgelegt, weil flr die Flurstﬁcke”1272 und 1273 Erhaltungs-
bereiche nach § 172 des Baugesetzbuchs mit den sich daraus

-ergebenden Baukdrpern ausgewiesen werden. Das Grundstiick Richard-

Dehmel-Strafle mit dem denkmalgeschutzten Wohnhaus des Dichters ™
Richard Dehmel ‘wird wegen moallcher kultureller Nutzungen in
die allgemelne_WOhngebletsauswelsung einbezogen.
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5.3 Flidche flir den Gemeinbedarf

Das Hauptgébéude‘und die Turnhalle der Gorch-Fock-Schule
werden in ihrem Bestand éusgewiesen. Im Bereich der Pa-
villons im &stlichen Bereich ist die Auswe%sﬁng 80 vorge-
nommen worden, daR eine erforderliche Erneuerung im Rahmen
des MusterraﬁmprOgramms méglich-ist.

Die Ausweisungen'auf der Gemeinbedarfsfléche entsprechen
einer Grundflidchenzahl (GRZ) von 0,2 und einer Geschoffla-
chenzahl (GFZ) von '0,5. Damit bleibt die bauliche Nutzung
unter den Hﬁchstweﬁten einer Wohngebietsaﬁsweisﬁng wie sie:
an der Blankeneser LandstraBe planerisch gesichert wird.
Dies ist auf Grund der Grofe sowie der Nutzung des Schul-
grundstiicks stddtebaulich vertretbér.

Im Sliden der Schulfliche ist ein Sportplatz vorhanden, der

fiir den Schulsport und durch Sportvereine genutzt wird.
Westlich der Pavillonbauten ist auf dem Flurstick 1061 eine
Spielflﬁché vorhanden., bei deren Ausbau‘Lérmschﬁtzmaﬁnahmen
zur angrenzenden Wohnbébauung-getroffén werden sollen. Im
Ubrigen wurde im Hinblick auf die Vertriglichkeit der
Nutzungen Wohnen, Sport und Spiel'ﬁntersﬁcht, in welcher

Weise ein wirksamep.Lérmschutz durch planerische Fest-
setzungen erreichtlwerden kann, banach ergab sich, daf

auf den die Schﬁlfléche umgrenzenden und bebauten‘Grﬁndu
stiicken eine Festsetzung von aktiven L&rmschutzma@nahmen

(etwa Wall) unrealistisch ist, weil sie nicht durchsetzbar
wire. Insbesondere westlich des Sportplatzes wire ein mog-
licher Wall wegen der vorhandenen Bebauung sowie der geringen
Grundstiickstiefen nicht realisierbar. Aﬁoh éuf der Sportplatz#
fliche selbst ist ein aktiver LArmschuiz wegen der topogra- .
phischen'Gegebenheiten nicht méglich. Der Sportplatz wird seit
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vielen Jahren genutzt; hier kéhnen MaRnahmen erst im Zusam-
menhang mit einer Umgésta;tung der Sportplatzanlage ergrif-
fen weiden. Insoweit muBte es bei der Mdglichkeit verbleiben,
dﬁrch Anbrdnung der iberbaubaren Flichen auf den Wohngrund-
stilcken den Abstand so zu bemessen, daﬂ'auf den Freifl&dchen
noch Anpflanzungen oder &dhnliche Schutzmafnahmen vorgenommen
werden kénnen. Bei dieser Zielsetzung war es auch stddtebau~
iich ﬁicht zu vertreten, auf den rickwirtigen mit Biumen. be-

' standenen Flurstiicksteilen nérdlich der OesterleystraRe eine

Bebauung zuzulassen, oder auf der Schulfldche einen zusdtzlichen
Baukdrper, etwa fir einen Sportverein, auszuweisen:. Der daraus
resultierende Nutzungskonflikt wire planerisch nicht zu l&sen

gewesen.

Erhaltungsbereiche

g

Es sind Erhaltungsbereiche fiir bauliche Anlagen feStgesetzt
worden,'die ortstypische Zeugen der Besledelung von Blankenese
von der Jahrhundertwende bis zu den zwanziger Jahren darstellen.
Fiir die als Erhaltungsbereiche bezelchneten Gebiliete treffen die
in § 172 des Baugesetzbuchs bezeichneten Griinde zu. In diesen
Gebieten bediirfen zuf-Erﬁaltuné der stddtebaulichen Eigenart

des Gebiets aufgrund seiner stddtebaulichen Gestalt der Ab-
bruch, die Anderung, die Nutzungsinderung und die Errichtung
baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn
nach der Baufreistellungsverordnung vom 20. September 1983 (Hém-
burgisches Gesetz- uﬁd Verordnungsblatt Seite 221) eine Genehmi-
gung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang

mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild prigt oder sonst von stddtebaulicher,
1nsbesondere baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung
zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsich-
tigte bauliche Anlage beeintréchtigt wird.

Ein Erhalt der auf liberwiegend gré&Beren Grundstiicksflichen
errichteten Bebauung ist besonderesstiddtebauliches Anliegen.

Aufgrund einer Einwendung wurde ein ehemaliges Girtnerhaus auf

dem Flurstiick 1058 in die Erhaltungsbereiche aufgenommen und



die iiberbaubare Fliche fir eine mdgliche Neubebauung entsprechend-
nach Norden verschoben. In allen Erhéltungsbereichen ist keine
Bauweise bestimmt - "~ .- und auf eine Wohnungszahlbeschrinkung ver-
zichtet worden, um eine im Hinblick auf den Gebietscharakter des
Elbhangbereichs bestandsorientierte Auswelsung vorzunehmen und die
Erhéltﬁng dieser Gebdude mit zum Teil mehr als zwel Wohneinheiten
wirtschaftlich attraktiv gestalten zu k&nnen. Trotz der Festlegung

von einzelnen Grundstiicken ist die Bestimmung der Erhaltungsbereiche
als ein "rdumlich zusammengeh&riger Komplex" zu Werteﬁ, weil die orts-
bildprigende/stddtebauliche Bedeutuhg innerhalb des Bebauungsplan-
gebiets von gleicher Relevanz ist. S0 sind die villendhnlichen Ge-
bdude vielfach durch Risalite, Balkone und Tlrme belebt. Sie zeich-
nen sich durch hell verputzte Fassaden aus, zum Teil mit Zierfach-
werk und mit pfannen- oder schiefergedeckter differenzierter Dach-
landschaft (Gauben, Dachreiter usw.). AuRerdem gibt -es
charakterlstlsche Gestaltungsmerkmale wie Treppen, Gelander und
Wegebelag - o

Im einzelnen wird auf'nachstehende Gestéltungsmerkmale hingewiesen:

- Die freistehendenBauten westlich der Richard-Dehmel-StraBe
" fligen sich in das Landschaftsbild der bewaldeten Geestkante ein.

- Von baugeschichtlicher Bedeupuﬁg und damit erhaltenswert, ist der
Rest des Schinckelschen Besitzes, dessen groferer Teil sich heute
als &ffentlicher Park westlich anschlieft. Die winkelftrmige Gestalt
der Villa Richard-Dehmel-Strafe 4, gegliedert mit Turm, Balkons und
Veranden, ist 1888 entstanden. Nahe der. StraBe stehen an einem ge-
pflasterten Hof die Nebengebiude mit ehemaligem Stall und Remise
(Richard-Dehmel-StraBe 6a und 6). Einfriedigung und Tor runden das
Anwesen ab und gehCren zu den érhalteﬂswﬂrdigen Nebenanlagen.

- Der Landhausstil des mit Reet_gedeckten stumpfwinkligen Hauses
" Richard-Dehmel-Strage 12. geht in seinem Ursprung auf einen Ent-
wurf des Arcbitekten Van de Velde aus’den 20er Jahren zurick.
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In der Richard-Dehmel-Strafe 2, 8 und 10 zeigt sich eine grof-
ziigige Vlllenbebauung mit parkahnllchen G4rten, die neueren Datums
ist und damit auch eine Bauphase der 50er Jahre darstellt.

Erhaltenswert im Sinne des § 172 Baugesetzbuch ist ebenfalls

die Gruppe von H&usern én der Blankeneser Landstrafe 81, 81a

und 83, die trotz ihrer starken Verénderﬁng in der ErdgeschoRzone
die stidtebauliche Bedeutung fiir den StraRenverlauf scwie den Sig-
‘nalcharakter eingguﬂbistorischeﬁ.Bereichs" nicht eingebiiit hat.

Die StraBenrandbebauung in der Hardenbergstrale wird éntscheidend
durch die Gebiude Nr, 8, 10, 11 und 14 geprédgt. Die Stadthduser

mit geringem Bauwich!sind vor dem . 1. Weitkrieg entstanden und zei-
gen die individuelle Gestaltung dieser Epoche. '

Eine andere Bauphase, nimlich die der 20er Jahre

dokumentlert das mit dunklem Backstein und Sprossenfenstern ge-
staltete Einfamilienhaus in der KarstenstraBe 16. Die charakteri-
stische Ziegelarchitektur des 1926 errichteten Bauwerks korrespon-
diert mit der Architektur der westlich angrenzenden Gorch-Fock-
schule, die‘etwa aus der gleichen Zeit stammt.

Der griinderzeitliche Putzbau OeéterleYstraBe 41 ist_mit seiner

schmuckvollen Veranda und dem Gartenhiuschen entscheidender Identi-

fikationspunkt an der StraBengabelung.
\ .

| M

Die geschichtliche Bedeutung'der Bezeichnung Wilmans Park geht

auf das heutige Flurstiick 1981 mit der Villa QOesterleystraBe 44
zuriick. Christian Wilman lieR 1869 (mdglicherweise gnter Verwen-
dung &dlterer Reste)das heute neugotische Haus errichten. Die an-
spruchvolle Villa mit Turmbau kommt mit dem umliegenden Parkgrund-
gtilck erst voll zur Geltung. Offenbar:als eine Art Bedlenstetenhaus
wurde Ende der 20er Jahre ein Backstelnhaus mit charakterlstlscher
Sprossenfepstertellung und.grunwelﬂer Glebelverschalung errichtet
(Oesterleystrafe 42). Zurnachfolgenden Béuphase im Stile des ein-.
fachen Traditionalismus gehdrt das durch den. Stufenglebel geprigte
Backsteingebiude Oesterleystrafe 40. Halbrunde Anbauten filgen sich
an das sonst schlicht gestaltete dunkle Backste;ngebaude.
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- Zur ‘griinderzéitlichen Bauphase, die das ortstypische Bild von
Blankenese prigt, gehéren die Villen an der QesterleystrafBe 62,
64, 66, 72, 76, 77, 82, 84 und 90. Einige von den milieupridgenden
‘Gebduden sind durch den Maurermeister Chr. S&rensen entstanden.
Die reich gegliederten Gebiude OesterleystraBe 62, 66 und 72 sind
im obersten GeschoB noch dﬁrch'Zierfachwerk abgesetzt. Zum Hi-.
storismus mit charakteristischen Ornamentverzierungen, Tilrmchen
und Ankl&nge an den Barock gehdren auch die reprasentatlven
Hiuser OesterleystraBe 77 und 90,

- Das Gebdude Oesterlejstraﬂe 56 markiert den.EckbereicE zum Grenz-
weg Wilmans Park. Trotz der zahlreichen Umbauten an dem Gebdude
1aft sich insbesondere durch das schmiedeeiserne Eingangstor und
die kunstvolle Eisenétabeinfriedigung- der alte Ursprﬁng erkennen.

- Die Parzellierung noch vor dem 2. Weltkrieg und die traditibnelle
handwerkliche Ausbildung eines Wohnhauses mit Sprossenfenstern
zeigt sich in der Oesterleystrafke 63. Fritheren Ursprungs ist das
ehemalige Girtnerhaus in der Oesterleystrafie 75. Die Qualitit
des Baukdrpérs liegt in der eigentﬁmlichen quadratischen GrundriB-
form mit allseitig abgewinkelten Ecken und einem Zeltdach. &

- Die Bebauung am Taleinschnitt auf .den Grundstiicken ¥ahlkamp 1520und30
ist ausschlieRlich 1n den 20er Jahren entstanden und hat Gestal-
tungsmerkmale des Heimatstils. Bezeichnend ist - das spltzgle-
belige Einfamilienhaus Kahlkamp 30, welches von dem bekannten
Architekten F. Hoger entworfen wurde.

- Die Bebauung Wilmans Park dokumentiert die Bauentwicklung am Elb-
hang, die in diesem Bereich zur Grinderzeit mit reichlich Orna-
mentik, Eckturm u.id. (Wilmans Park 54) und auch noch spdter mit
einer schlichten abef-traditionell symmetrischen Baﬁweise in den

' 30er Jahren (W;lméns Park 40) erfolgte. o



5.5 Denkmalschutz

Fiir das Gebdude Richard-Dehmel~StrafBe 1 (Flurstﬁck'1271)-ist
der bestehende Denkmalschutz nachrichtlich iibernommenit
worden. Higr gelten die Beschrankungen nach dem Denkmalschutz-
gesetz vom 3, Dezember 1973 mit der Anderung vom 12, Médrz 1984
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1973 Seite 466,
1984 Seite 61). o

5.6 Gestaltungsvorschriften

Die Gestaltuhg.der Baukérper soll an die kleinmaBst&bliche,
orsibliche Bebauung ankniipfen. Dazu gehdrt, daB sich. Neu- ~
bauten durch geneigte Dicher und kleinmafRstdbliche Fenster-
gliederung an den vorhandenen Gebduden orientieren. Es wird
daher - vorgeschrieben, daf nur Ddcher mit einer Neigung
éﬁischen 40 Grad und. 60 Grad zuldssig sind; Staffelgeschosse
werden ausgeschlossen ( vgl. - § 2 Nummer 5). Fenster

sind kleinmaRstdblich zu gliedern; es sind keine liegenden
Formate zu verwenden = { vgls: §‘2 Nummer 6),

Mit der Vorschrift unter § 2 Nummer 4, daB nach jedem zwei-

ten Stellplatz ein groBkroniger Baum zu pflanzen ist,
Stellplatzanlagen mit Hecken einzufassen und elngesch0851ge
Garagen zu begrunen sind, soll das parkartlge Siedlungsge= ~

flige mit dem hohen Durchgrinungsgrad gesichert werden. -~
Die Festsetzung dieser Vorschrift erfolgt in Erweiterung '
der stddtebaulichen Festsetzungen nach § 6 Absdtze 4 und 5

des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2,Juli 1981 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Die Gebidude in dem mit '<:> bezeichneten Gebiet nérdlicﬁ

der Strafe Wilmans Park bilden im stddtebaulichen Zusammenhang
den Charakteyr der Blankeneser Elbhangbebauung., Die in § 2

Nummer 8 festgelegten.zusﬁtzliqhen Anforderungen kniipfen an

die traditionelle Bauweise an, So daR eine ortstypische

Bebauung gesichert werden kann und fremdartige Stilelemente

wie Uberdimensionale Glasflé&chen, aufgesténdérﬁe Gebdude oder
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Mauerscheibenfassaden ausgeschlossen werden. Im einzelnen wird
festgelegt, daR -

- bei Gebduden in Hanglage geschlossene Stiitzmauern zu errich-
' ten sind. Aufgestinderte Gebdude und Plattformen sind unzu-
ldssig., Kellergeschosse, die zur Talseite {iber die Gelinde-
oberfliche hinausragen, sind gestalterisch und farblich
gegeniiber déen iibrigen Geschossen deutlich abzusetzen
( vgl. § 2 Nummer.8.1). .. ‘

- verglaste Fassadenflidchen 60 % der jeweiligen Gebdudeseite
nicht lberschreiten diirfen ~(.vgl. °. § 2 Nummer 8.2).

- Auskragungen {ber Keller- und Stilitzwdnden nicht mehr als
1,80 m tief und 3,5Q'm lang sein dirfen. Uberschreitungen
der Lidnge sind zul&ssig, wenn dadurch die Hilfte der jewei-
‘ligen Geobiudeseite nicht Uberschritten wird = ( vgl.

§ 2 Nummer 8.3). ' ' '

- bei Putzbauten helle Farbténe zu verwenden sind. Bei Ver-
blendung mit Vormaderstginen sind rote'Ziegelsteine zZu '
verwenden ( vgl. § 2 Nummer 8.4),. ' '

StraBenverkehrsflichen

Das Gebiet ist mit den vorhandeneﬁ StraRen ausreichend er-
sbhlossen, so daB keine zusidtzlichen Verkéhrsfléchen erforder-
lich werden. An dér Blankeneser Landstrafe wird lediglich vor
den Gébéuden 81 und 81ta eine geringfligige neue StraBenverkehrs-

fliche fur das Anlegen eines Radwegs bendtigt. In der Oester-

leystraBe ist auf der ndrdlichen und in der Richard-Dehmel-
Strafe auf der Ostlichen Seite eine 3StraBenbegrenzungslinie
festgesetzt, die eine Verbesserungfdes FuBweges zulidfRt. Das
Flurstick 864 (Wilmans Park} wird als Offentliche ErschliefBung
der angeschlossenen‘Grundstﬁcke und als FuBwegverbindung ge-

sichert,
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5.8 Lérméchutz

Aufgrund der Verkehrsbelastung aﬁf der Blankeneser Landstrafe
muf mit Lirmimmissionen fir dié angrehzehden Flidchen gerech-
net werden, Die drtlichen Gegebenheiten lassen jedoch keine
Verdnderung in der Trassenfilhrung der StraBe zu. Ebenso
miissen aktive Ldrmschutzmafnahmen, wie Wille oder Winde aus
stadtbildgestalterischen Griinden ausscheiden. Es verbleiben
somit nur passive Lirmschutzmadnahmen an den{Gebéuden entlang
der Blankeneser Landstrafe. Nach § 2 Nummer 3 sind- durch
Anordnung‘der Bauk&rper oder durch geeignete GrundriBgestal-

~tung die Wohn- unﬁ Schlafrdume den iérmabgewandten'Gebéude-

seiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlaf- ’?_
di umen an den ldrmabgewandteén Gebidudeseiten nicht. mdglich

ist, muB fir diese Riume ein ausreichender Ldrmschutz durch
bauliche MaBnahmen an Tlren, Fénsterﬁ, AuBenwidnden und

-Ddchern der Gebdude geschaffen werden. Durch diese im Bebauungs;

plan getroffene Festsetzung wird die bauordanungsrechtliche
Forderung des § 18 Absatz 2 der Hémburgischen Bauordnung nicht be-
rithrt; danach miissen Gebdude elnen ihrer Nutzung entsprechenden

?;Sahallaghutz gegen Innen—_und Auﬁenlarm haben, Plir die im Bauge=
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nehmigungsverfahren zu- stellenden Anforderungen sind die als
Technische Baubestimmungen. erlassenen "Richtlinien fir baullche
MaBnahmen-zum Schutz gegen AuBlenlirm" vom 6.Mai 1981 mit den
finderungen vom-21.Juni 1983 und vom 23.Juni 1987 (Amtlicher Anﬁ
Zgiger 1981 Seite:. 1049, 1983 Seite 1109, 1987 Selte 1619) ma B
gebend.

Grinfléiche

Zwiéchen Kahlkamg und Wilmans Park wird eine Grﬁnfléche aus-
gewiesen, um dem dffentlichen Interesse éuf Anlage einer
Wanderwegverbindung zwischen Biémarckstein und Hessepark
nachzukommen, Die genaue Lage‘des anzulegéﬁdeh Fuﬁwegs

"innerhalb der Parkanlage bestimmt sich durch die gegebene

Topographle.

Die park#hnlichen privaten Grundstiicke im Landschaftsschutz-'.
gebiet sind mitbestimmend fir die Grilingestaltung des Geesthanges
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und bilden zusammen mit den angrenzenden 6ffentliéhen Parkan-
lagen (Schinckels Park, Hessepark) eine gringestalterische Ein-
heit., | | o
Wegen'ihres Einflusses auf die Qualitit und Attraktivitit be-
nachbarter Freizeitnutzungen werden diese Flurstilicke als
private Grinflichen (Wald) ausgewiesen. In diese Nutzung wer-
den auch die Flurstilicke 885 und 886 an der Treppe Kahlkamp
einbezogen, weil der steile Taleinschaitt und der schiitzens-
werte Baumbestand eine Bebauung nicht erlauben und eine

Erschlieﬁung der Grundsticke {Uber die Treppe nicht‘gegeben
ist.

Baum- und Landschaftsschutz
Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz‘

unterliegende Biume. Flir sie gelten die Beschrénkungen der
Landscbaftsschutzvérordnung und auBerhalb des Landschafts-

‘schutzgebiets die Vorschriften der Baumschutzverordnung vom

17. September 1948 (Sammlung des bereiﬁigten hamburgischen
Landesrechts I 791-i), zuletzt geéndert am 2, Juli 1981 '
(Hamburgisches Gesetz- uhd Verordnungsblatt Seite 167).

Teile des Plangebiets.uﬁterliegen dem Landschaftsschutz,
Hier_geiteﬁ die Beschrinkungen der Verordnung zum Schutz

von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Altona-Stidwest,
Ottensen, Othmarschen, Klein Flottbek, Nienstedten, Docken-
huden, Blankenese und Rissen vom 18. Dezember 1962, zuletzt
gedndert am 2, Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt 1962 Seite 203, 1981 Seite 167). Im Landschafts-
schutdebiet findet die Baumschutzverordnung keine Anwendung.

'Leitungsrecht

Zwischen der OesterleystraBe uhd der Karstenstrafe ist ﬁber
die Flurstiicke 1040, 104%, 1042 und 1067 ein 5 m breites Lel-

- tungsrecht fiir ein vorhandenes Mischwasssersiel festgesetzt

worden. Das festgesetzte Leitungsrecht umfaft die Befugnis

der Freien und Hansestadt -Hamburg, unterirdische &ffentliche
Sielanlagen herzustellen und zu unterhalteﬂ. Nutzungen,'welche
die Unterhaltung beeintridchtigen kdnnen, sind unzuldssig

( vgl.. § 2 Nummer 2). '
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5.12 Versickerung von Niederschlagswasser

n

Sofern es die Grundstiicks- und Untergrundverhdltnisse erlau-
ben, soll das Niederschlagswasser, z. B, von Dachfli-

chen, auf dem Grundstick zur versickerung gebracht wérden.

Mit einer solchen Mafnahme kdnnen der Grundwasserhaushalt ver-
bessert und vofhandene Mischwassersiele entlastet werden.

Hieriiber muBR in wasserrechtlichen Verfahren gesondert ent-

schieden werden,

6. Aufhebung bestehender Pline

Mit der Feststellung des Bebauungsplans werden insbesondere fol-
gende Festsetzungen fUr das Plangebiet aufgehoben:
a} Baustufenplan Blankenese in der Fassung
seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955
(Amtlicher Anzeiger Seite 61)
b] Teilbebauungsplan TB 556 vom 20, Mai 1958
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 182) -
_¢) Teilbebauungsplan TB 589 (Teil 2) vom.9. August 1957
{(Hamburgisches Gesgtz- und Verordnungsblatt Seite 378) ~

d) Fluchtlinienplan Blankenese 15 (Hardenbergstrafe u.a.)
vom 12, Juni 1913

e¢) Fluchtlinienplan Blankenese éT (Wilmans Park u.a.)
vom 12. Juni 1913

f) Fluchtlinienplan Blankenese 23 (Karstengfraﬁe u.a.)-
vom 22, Juli 19147
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7. Filichen- und Kostenangaben

Das Plangébiet.ist etwa 225,500 w groR. Hiervon werden filr StraRen
etwa 21.230 ® (davon neu etwa 620 m), fiur Parkanlagen etwa
4,660 ® (davon neu etwa 300 ™)} und fiir eine Schulflidche etwa
29.000 @ bendtigt. | |

Bei der Verwirklichung des Plans mlissen die neu fir &ffentliche
Zwecke bendtigten StraRenverkehrsflichen und Grinflichen durch
die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Diese -Flichen
sind unbebaut.

Weitere Kosten werden durch MaBnahmen zur Verbesserung von
Fu- und Radwegen sowle durch die'Herrichtung'der FuBverbindung

Bismarckstein ~ Hessepark entstehen,

8, MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefhhrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



