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rungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeige-
pflichtig sind, nicht vorgenommen werden diirfen.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Entschiddigungsberechtigter kann Entschidigung ver-
langen, wenn die in § 18 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Nachteile eingetreten sind. Er kann die Fil-
ligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschidigung schriftlich beim Bezirksamt
Altona beantragt. Das Erloschen eines Entschiadigungs-

anspruchs richtet sich nach §18 Absatz 3 des Baugesetz-
buchs.

2. Unbeachtlich ist eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 bis 3 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung die-
ser Verordnung schriftlich gegeniiber dem Bezirksamt
Altona unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden ist.

Hamburg, den 24. Januar 2019.

Das Bezirksamt Altona

Verordnung

Vom 30. Januar 2019

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635) in Verbindung mit § 3
Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststel-
lungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBIL. S. 271), zuletzt geindert am 23. Januar 2018
(HmbGVBL. S. 19, 27), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 26. November 2018 (HmbGVBI. S. 371),
§4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geindert am 13. Mai 2014
(HmbGVBIL. S. 167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am 15. Septem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3434), §9 Absatz 4 des Hamburgischen
Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI.
S. 258, 280), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI.
S. 19, 27), sowie §1, §2 Absatz 1, §3 und §4 Nummer 3 der
Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBIL. S. 481), zuletzt geindert am 23. Januar 2018
(HmbGVBL. S. 19, 27), wird verordnet:

iiber den Bebauungsplan Billwerder 29/Allermé6he 29/Neuallerméhe 1

§1

(1) Der Bebauungsplan Billwerder 29/Allermohe 29/Neu-
allermohe 1 fiir den Geltungsbereich zwischen den Bahndiam-
men Ostlich des Mittleren Landwegs, am Luxweg sowie nord-
ostlich des Rungedamms (Bezirk Bergedorf, Ortsteile 610, 611,
615) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Nordwestgrenze des Flurstiicks 4497 (Mittlerer Landweg),
iiber das Flurstiick 1473 (Bahnanlagen), iiber das Flur-
stiick 4497 (Mittlerer Landweg), Giber das Flurstiick 4696
(Bahnanlagen), iiber das Flurstiick 4858, Siidostgrenze des
Flurstiicks 5462, iiber die Flurstiicke 1529, 3692, Nordost-

grenze des Flurstiicks 3692, iiber das Flurstiick 3692 der
Gemarkung Billwerder, Ost- und Siidgrenze des Flurstiicks
7145, Siid- und Ostgrenze des Flurstiicks 7143, iiber die Flur-
stiicke 7143, 7424, 7202, 5664, 5000, 7679 (Siidlicher Bahn-
graben), Flurstiicke 7678, 381 (Mittlerer Landweg), iiber das
Flurstiick 5345 (Rungedamm), iiber das Flurstiick 7317, West-
grenze des Flurstiicks 7317, tiber das Flurstiick 7317, Nord-
grenzen der Flurstiicke 2715, 2716 und 2958, uiber die Flur-
stiicke 381, 7678 (Mittlerer Landweg) der Gemarkung Aller-
mohe, tiber die Flurstiicke 2315, 4831, 2329, Westgrenze des
Flurstiicks 1951 (Luxweg), iiber das Flurstiick 2329, Nordost-
grenzen der Flurstiicke 2329, 4825, 4824, 4823, 4822, iiber das
Flurstiick 2245 der Gemarkung Billwerder.
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(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung geméfl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschiadigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fiir die Ausfilhrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Innerhalb der mit ,,(A)“ bezeichneten uiberbaubaren Fli-
chen der allgemeinen Wohngebiete sind Wohnnutzungen
zuldssig, wenn die Lirmschutzwand auf den Bahnfldchen
vollstindig hergestellt worden ist. Ausnahmsweise konnen
innerhalb der mit ,(A)“ bezeichneten iiberbaubaren
Fliachen der allgemeinen Wohngebiete einzelne Wohnnut-
zungen vor Fertigstellung dieser Lirmschutzwand zuge-
lassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass an allen
Fassadenseiten der jeweiligen Wohnung ein Lirmpegel
von 60 dB(A) nachts und 70 dB(A) tags sowie fiir die
wohnungsbezogenen Auflienwohnbereiche (zum Beispiel
Balkone und Terrassen) ein Lirmpegel von 65 dB(A) tags
unterschritten wird. Nummer 19 ist zu beachten.

2. Im Gewerbegebiet sind Betriebe unzulissig, die Betriebs-
bereiche im Sinne des §3 Absatz 5a des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom
17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1275), zuletzt gedindert am 18. Juli
2017 (BGBL. I S. 2771, 2773), aufweisen und deren ange-
messene Sicherheitsabstinde im Sinne des §3 Absatz 5c
BImSchG benachbarte Schutzobjekte im Sinne des §3
Absatz 5d BImSchG erreichen.

3. In dem Gewerbegebiet sind Bordelle und bordellartige
Betriebe unzulissig. Einzelhandelsbetriebe sind unzulés-
sig; ausnahmsweise konnen Verkaufsstitten fiir nicht

10.

11.

zentrenrelevante Sortimente zugelassen werden, die in
einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbe-
trieb stehen (Werksverkauf), wenn die Summe der Ver-
kaufs- und Ausstellungsflichen je Betrieb nicht mehr als
10 vom Hundert (v.H.) der Geschossfliche betrigt und
150 m?2 nicht iiberschreitet. Mafigeblich fiir nicht zentren-
relevante Sortimente sind die Hamburger Leitlinien fiir
den Einzelhandel (Herausgeber Freie und Hansestadt
Hamburg, Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt,
Auslegestelle: Bezirksamt Bergedorf, Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung). Ausnahmen fiir Wohnungen nach
§8 Absatz 3 Nummer 1 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI.
I S. 3787), Vergniigungsstitten sowie Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke werden ausgeschlossen.

Das Sondergebiet ,,Nahversorgung® dient vorwiegend der
Unterbringung von Einzelhandels- und Dienstleistungs-
betrieben. Zuléssig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit nah-
versorgungsrelevantem Kernsortiment mit einer Verkaufs-
fliche von maximal 800 m?, Schank- und Speisewirtschaf-
ten, Arztpraxen, nicht stérende Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe sowie Betriebswohnungen. Nah-
versorgungsrelevante Sortimente sind den Hamburger
Leitlinien fir den Einzelhandel zu entnehmen.

. Innerhalb der Umgrenzung der derzeit zu Bahnzwecken

gewidmeten Fliche, die derzeit als Eisenbahnbetriebs-
anlage dem Fachplanungsrecht unterliegt, gelten nach
Freistellung der Flichen gemidfl §23 des Allgemeinen
Eisenbahngesetzes vom 27. Dezember 1993 (BGBI. 1993 1
S. 2378, 2396, 1994 I S. 2439), zuletzt gedndert am
29. November 2018 (BGBI. I S. 2237, 2238), die festgesetz-
ten Folgenutzungen Sondergebiet ,,Nahversorgung®, Son-
dergebiet ,,Kultur“, Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz“ und Straflienverkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ,,Platzfliche und Parkplatz“.

. Im Sondergebiet ,,Kultur” sind Einrichtungen fiir kultu-

relle, kirchliche, soziale, sportliche und gesundheitliche
Zwecke sowie in untergeordnetem Umfang Schank- und
Speisewirtschaften zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten ,WAI1“, ,WA2“ und
»WA3“ sind oberhalb der festgesetzten Zahl der Vollge-
schosse weitere Geschosse unzulissig.

In den allgemeinen Wohngebieten , WAL, ,,WA2%, ,WA3*
und ,,WA4“ sind Uberschreitungen der Baugrenzen fir
untergeordnete Bauteile wie Vordicher, Balkone, Erker
und Zugangstreppen bis zu einer Tiefe von 1,5m zuldssig.
Die Uberschreitungen diirfen insgesamt nicht mehr als die
Hilfte der jeweiligen Fassadenfront des jeweiligen Baukor-
pers betragen. In den allgemeinen Wohngebieten ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen fiir Terrassen mit ihren
Uberdachungen bis zu einer Tiefe von 3 m zuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten ,WAS“ und ,WA6“
betrigt die Mindestgrofie fiir Baugrundstiicke von Einzel-
hiusern 500 m? und von Doppelhaushélften 250 m2.

In den allgemeinen Wohngebieten ,,WAS5, ,WA6“ und
»WA7“ sind je Wohngebiude hochstens zwei Wohnungen
zuldssig.

Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte mit der Bezeich-
nung ,,GF1“ umfassen die Befugnis der Freien und Hanse-
stadt Hamburg, jeweils einen nicht allgemein zuging-
lichen Geh- und Fahrweg zur Bewirtschaftung der
angrenzenden Entwisserungsgriaben herzustellen und zu
unterhalten.
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12. Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der sowie Ziaune, Mauern und Hecken von mehr als 80cm
Freien und Hansestadt Hamburg, jeweils einen allgemein Hohe iiber dem Gehweg nicht zuléssig.
zugénglichen Gehweg herzustellen und zu unterhalten. 16. Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen unzuldssig mit Aus-
13. Die festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis nal}me von Werbeanlagen fiir Betriebe, deren S.téitte. der
der Ver- und Entsorgungsunternehmen, unterirdische Leistung mnerhzilb des f_estgefetzten Gewerbegel.alets_l{egt.
Leitungen zu unterhalten und zu erneuern. Nutzungen, Werbean}agen durfen die HOhCI} der ?Uf c.llen ]ewell}gen
welche die Unterhaltung und Erneuerung beeintrichtigen Grundstiicken vorhandenen Gebéude nicht tiberschreiten.
konnen, sind unzuléssig. 17. Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulissig,
: : : « « deren Lirmemissionen tags (6 Uhr bis 22 Uhr) und nachts
14. Im Gewerbegebiet und in den mit ,,WA1%, ,,WA2“ und . =
»WA3“ bezeichneten allgemeinen Wohngebieten sind nur (22 Uhr bis 6 Uhlj) die n der nachfolgenden Tabelle
Flachdéicher und Dicher mit einer Neigung bis 20 Grad angegebenen Epnsswpskontlngente Ly nach DIN 45691
zulissig. »Gerduschkontingentierung® (Bezugsquelle: Beuth Verlag
GmbH, 10772 Berlin, Auslegestelle: Technische Univer-
15. Im Gewerbegebiet sind zwischen den Straf’enbegren- sitdit Hamburg Universitidtsbibliothek/Hochschule fiir
zungslinien und den Baugrenzen Nebenanlagen im Sinne Angewandte Wissenschaften Hamburg, Fachbibliothek
des § 14 Absatz 1 BauNVO mit Ausnahme von Zufahrten TWTI) nicht iiberschreiten.
Teilflache Lex, tags Lek, nachts
TF1 60 dB(A)/m? 45 dB(A)/m?
TF2 60 dB(A)/m? 42 dB(A)/m?
TF3 60 dB(A)/m? 43 dB(A)/m?
Emissionskontingente flir den Tag- und Nachtzeitraum in dB(A), Emissionshéhe 1 m
Fiir die innerhalb des vom gekennzeichneten Bezugspunkt
ausgehenden Richtungssektors liegenden Immissionsorte
(Richtungssektor West 200° bis 310°) erhohen sich die in
der vorstehenden Tabelle angegebenen Emissionskontin-
gente L im Gewerbegebiet um folgende Zusatzkontin-
gente:
Richtungssektor Zusatzkontingent Zusatzkontingent Zusatzkontingent
Lek, zus fUr TF1 Lek, zus fUr TF2 Lek, zus fUr TF3
tags/nachts tags/nachts tags/nachts
West (Bezugspunkt
574.615,89; 5/5 dB(A)/m? 5/8 dB(A)/m? 5/7 dB(A)/m?
5.927.896,51;
200°/310°)
Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, ten Gebédudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung
Abschnitt 5, vom Dezember 2006, wobei in den Gleichun- aller Wohn- und Schlafriume einer Wohnung an den ver-
gen (6) und (7) fiir Immissionsorte im Rightungssektor kehrslirmabgewandten Seiten nicht méglich ist, sind vor-
West LEK,i durch LEK,i + LEK,Zus,i Zu ersetzen 1st. rangig die Schlafraume den verkehrslirmabgewandten
Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Zuge Seiten zuzuordnen.“Fur d}e Raume an c'len verkebrslarm-
des jeweiligen Genehmigungsverfahrens nachzuweisen. zugewandten Gebaudesplten muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche Mafinahmen an Auf3entiiren,
18. Von der festgesetzten Lage und Schutzwandhohe der Fenstern, Aufilenwinden und Dichern der Gebiude
Larmschutzwand auf den Bahnflichen kénnen Abwei- geschaffen werden. Ist eine Orientierung der Schlafriume
chungen zugelassen werden, wenn lirmtechnisch nach- zur verkehrslirmabgewandten Gebidudeseite nicht mog-
gel‘:’ 1esenh\y1rg, dz;lss d(;r tS’Ch,mZZ,WECk des. Zktlven Larm- lich, so ist durch geeignete bauliche Schallschutzmafinah-
schutzes hierdurch nicht beeintrachtigt wird. men wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbau-
19. In den allgemeinen Wohngebieten sind durch Anordnung ten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten), beson-

der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung
die Wohn- und Schlafriume den verkehrslirmabgewand-

dere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MaBnahmen sicherzustellen, dass durch
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine Schallpegel-
differenz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schlaf-
rdumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern
von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht iiberschritten
wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmafinahme in Form
von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel
bei teilgeoffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/
Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzim-
mer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Innerhalb des Sondergebiets ,Nahversorgung“ sind
Schlafrdume zur verkehrslirmabgewandten Gebaudeseite
zu orientieren. Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwoh-
nungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu
beurteilen.

In den mit ,(B)“ bezeichneten Bereichen der privaten
Grinflichen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingér-
ten sind Dauerkleingirten zuléssig, wenn die Lirmschutz-
wand auf den Bahnanlagen hergestellt worden ist.

Innerhalb der mit ,(E)*“ bezeichneten Flichen der allge-
meinen Wohngebiete ist der Erschiitterungsschutz der
Gebédude durch bauliche oder technische Mafinahmen
(zum Beispiel an Wianden, Decken und Fundamenten) so
sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150
(Erschiitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf
Menschen in Gebiduden), Tabelle 1, Zeile 4 (Allgemeine
Wohngebiete nach BauNVO) eingehalten werden. Zusitz-
lich ist durch die baulichen und technischen Mafinahmen
zu gewihrleisten, dass der sekundire Luftschall die Immis-
sionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Lirm (TA Larm) vom 26. August 1998 (Gemeinsa-
mes Ministerialblatt S. 503), gedndert am 1. Juni 2017
(BAnz. AT 08.06.2017 B5), Nummer 6.2, nicht iiberschrei-
tet. Einsichtnahmestelle der DIN 4150: Freie und Hanse-
stadt Hamburg, Behorde fiir Umwelt und Energie, Amt fiir
Immissionsschutz und Betriebe, Bezugsquelle der DIN
4150: Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin.

Im Gewerbegebiet, in den Sondergebieten sowie in den
mit ,WA4“, ,,WAS“, ,WA6“ und ,,WA7“ bezeichneten
allgemeinen Wohngebieten ist das von den privaten
Grundstiicksflichen abflieBende Niederschlagswasser
iiber offene Griben abzuleiten.

Fiir die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Straucher
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass
der jeweilige Charakter und der Umfang der Pflanzung
erhalten bleibt. Auflerhalb der o6ffentlichen Straflenver-
kehrsflichen sind Gelindeaufh6hungen oder Abgrabun-
gen im Kronenbereich festgesetzter Biume unzuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind je angefangene
250 m? Grundstiicksfliche ein kleinkroniger Baum oder
fiir je angefangene 500 m2 Grundstiicksfldche ein grof3kro-
niger Baum oder zwei kleinkronige Bdume zu pflanzen.

Die in der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung
»Dauerkleingarten“ festgesetzte Fliche zum Anpflanzen
von Biaumen und Striuchern ist als heckenartiger Geholz-
streifen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Im Gewerbegebiet sind 10 v.H. der Grundstiicksflichen
mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Dabei ist je
100m? zu bepflanzender Grundstiicksfliche ein grof3kro-
niger Baum zu pflanzen. Dariiber hinaus ist auf ebenerdi-
gen PKW-Stellplatzanlagen fiir je vier Stellplitze ein Baum
zu pflanzen.

Fiir festgesetzte Anpflanzungen von Biumen und Striu-
chern sind standortgerechte einheimische Laubgeholze zu
verwenden und dauerhaft zu erhalten. Der Stammumfang
muss bei kleinkronigen Bdumen mindestens 14 cm und bei
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grofkronigen Bidumen mindestens 18cm, jeweils gemes-
sen in 1 m Hohe Giber dem Erdboden, betragen. Im Kro-
nenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche
von mindestens 12 m2 und mindestens 1 m Tiefe anzulegen
und zu begriinen.

In den Baugebieten sind die Flachdédcher der obersten
Geschosse und die Dicher bis zu einer Neigung von
20 Grad von Gebéduden mit einem mindestens 12cm star-
ken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
mindestens extensiv zu begriinen. Hiervon ausgenommen
sind auf bis zu 30 v.H. dieser Dachflichen Flichen fiir
nicht aufgestidnderte technische Anlagen und zur Belich-
tung sowie die fiir deren Wartung notwendigen Flichen.

Die mit ,M1“ bezeichnete Fliche fiir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist als naturnahes FlieBgewéisser mit Ver-
landungszonen zu entwickeln und dauerhalt zu erhalten.

Die mit ,M2“ bezeichnete Flache fiir MafBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist als Sumpfwald zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten.

Die mit ,,M3“ bezeichneten Flichen fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind nach Mafigabe von Nummern 33 und
34 als Trockenlebensrdume zu entwickeln und dauerhaft
offen zu erhalten.

Fiir den Verlust von halbruderalen Gras- und Stauden-
fluren trockener Standorte mit Anteilen von sonstigem
Trockenrasen, geschiitzt nach §30 BNatSchG und fiir die
Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir die nach §7 Ab-
satz 2 Nummer 14 BNatSchG streng geschiitzte Reptilien-
art Zauneidechse werden den mit ,,Z“ bezeichneten Fla-
chen des Gewerbegebiets und der Erweiterung der festge-
setzten Strafenverkehrsfliche Mittlerer Landweg 5 380 m?
der mit ,,M3“ bezeichneten Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft als Ausgleichsfliche zugeordnet.

Fiir die Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir die nach §7
Absatz 2 Nummer 14 BNatSchG streng geschiitzte Reptili-
enart Zauneidechse werden den mit ,,Z“ bezeichneten
Fliachen der Fléche fiir oberirdische Bahnanlagen 5620 m?
der mit ,,M3“ bezeichneten Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie 1080m? des auflerhalb des Plan-
gebiets liegenden Flurstiicks 2315 der Gemarkung Bill-
werder als Ausgleichsfliche zugeordnet.

Fiir Ausgleichsmafinahmen fiir Eingriffe in Geholze und
das Schutzgut Boden werden den mit ,,Z“ bezeichneten
Fliachen des Sondergebiets ,,Nahversorgung“ 2820 m?, der
StrafBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
»Platzfliche und Parkplatz“ 620 m? sowie der Erweiterung
der festgesetzten Straflenverkehrsfliche Mittlerer Land-
weg 2460m? des auflerhalb des Plangebiets liegenden
Flurstiicks 7781 der Gemarkung Bergedorf zugeordnet.

Fir Ausgleichsmafnahmen fiir Eingriffe in Natur und
Landschaft werden den mit ,,Z“ bezeichneten Fliachen des
mit ,WAS“ bezeichneten allgemeinen Wohngebiets
1760 m2, des mit ,,WA7“ bezeichneten allgemeinen Wohn-
gebiets 1030m?2, dem Wendeplatz der festgesetzten Stra-
Benverkehrsfliche Luxweg 1120 m?2, der Erweiterung der
festgesetzten Straflenverkehrsfliche Mittlerer Landweg
930 m? sowie der Fliche zur Regelung des Wasserabflusses
1615 m? der mit ,,M3“ bezeichneten Flidche fiir Mafinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft zugeordnet.
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In den Baugebieten sind Aufienleuchten nur in Form von
monochromatisch abstrahlenden Leuchten und mit einem
geschlossenen Glaskorper zuléssig.

Die Liarmschutzwand ist auf 40 v.H. je 5m Linge mit
Offnungen von 5 cm bis 10 cm Hohe — gemessen ab Boden-
oberkante — auszufithren, die dauerhaft zu unterhalten
sind.

In den Sondergebieten sind in den Bdumen oder an den
Gebiduden mindestens vier Nistkisten fiir Hohlenbriiter
anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

In den mit ,,WAS5%, ,,WA6“ und ,, WA7“ bezeichneten allge-
meinen Wohngebieten sind an den Gebiuden je Flurstiick
mindestens zwei Nistkédsten fiir Hohlenbriiter anzubrin-
gen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege und
Stellplatzflichen in wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau

42.

43.

herzustellen. Feuerwehrzufahrten und -aufstellflichen auf
zu begriinenden Flichen sind in vegetationsfihigem Auf-
bau (zum Beispiel Schotterrasen, Rasengittersteine) herzu-
stellen.

Drainagen oder sonstige bauliche oder technische Maf3-
nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegeta-
tionsverfiigbaren Grundwassers fithren, sind unzulissig.

Im Plangebiet sind bauliche Mafinahmen vorzusehen, die
Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und den
befestigten Flichen und Gaseintritte in die baulichen
Anlagen durch Bodengase verhindern.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 30. Januar 2019.
Das Bezirksamt Bergedorf
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Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10a BauGB

Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht tiber die Berticksichtigung der Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie anderweitige Planungsmag-
lichkeiten im Bebauungsplanverfahren dar.

Mit dem Bebauungsplan soll inshesondere die &ffentlich- rechtl:che Unterkunft &stlich des Mittleren
Landwegs zu einem allgemeinen Wohngebiet entwickelt und in das Umfeld eingebunden werden.

Beriicksichtigung der Umweltbhelange
e Mensch

Um die bestehenden néchteiligen Auswirkungen durch Verkehrslarm auf schutzbedurftige Nutzungen
im Plangebiet zu verringern, wurde eine Larmschutzwand auf den Fl&chen der Bahn festgesetzt.

Fur die allgemeinen Wohngebiete wurden weitere Larmschutzfestsetzungen zur Anordnung von
Raumen beziehungsweise zu baulichem Schallschutz getroffen.

Festsetzungen zum Larmschutz wurden auch fUr einen Teil der Kleingartenanlage getroffen, da am
Mittleren Landweg eine Gesundheitsgefadhrdung durch StraRenverkehrslarm besteht.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse far die vorhandenen und planungsrechtlich zu sichernden
Wohnnutzungen zu gewahrleisten, erfolgte eine Geréduschkontingentierung fiir das Gewerbegebiet am
Rungedamm. Zudem wurde die Zulassigkeit von Stdrfallbetrieben ausgeschlossen.

In den von Erschiitterungen aus dem Bahnbetrieb beeinflussten Bereichen des Plangebiets wurde
durch bauliche oder technische Malnahmen an den Gebauden, zum Beispiel an Wéanden, Decken
oder Fundamenten, sichergestellt, dass keine erheblichen Belastigungen fir die Wohnnutzungen auf-
treten.

e Luft

Anpflanzgebote und Begriinung von Dachern sowie die Festsetzung der Kleingartenanlagen als pri-

vate Griinflache tragen zum Erhalt bzw. zur Verbesserung der lufthygienischen Situation und zur

Staubminderung in den Wohngebieten und im Gewerbegebiet bei beziehungsweise zur Reduzierung
oder Begrenzung von eventuellen negativen Auswirkungen.

Die nachteiligen Auswirkungen der kinstlichen Beleuchtung in den Baugebieten werden durch eine
Festsetzung zur Verwendung insektenfreundlicher Leuchten gemindert.



e Klima

Zur Minderung der starken Aufheizung von versiegelten Nebenflachen wurde fir alle Baugebiete fest-
gesetzt, dass auf den privaten Grundstlcksflachen Gehwege in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen sind. Feuerwehrzufahrten und -aufstellflaichen auf zu begriinenden Grundstiicksflachen
und festgesetzten Grunflachen sind in vegetationsfahigem Aufbau (zum Beispiel Rasengittersteine)
herzustellen.

Fur einzelne Teilgebiete wurden folgende MaRnahmen vorgesehen:
.Gleisdreieck" / Wohngebiete ,WA1", WA2", WA3", \WA4" und ,WAT7" sowie Dauerkleingérten

Zur Sicherung der klimatischen Ausgleichsfunktionen erfolgt die Festsetzung von Baumpflanzungen
sowie von Griind&chern auf Flach- oder flach geneigten Déchern.

Flachen am Luxweg / Wohngebiete ,WA5" und ,WAB"

Die negativen Auswirkungen auf das Kleinklima durch Versiegelung und Gehélzverlust werden durch
ein Mindestmal® an Baumpflanzungen ausgeglichen. Darlber hinaus bewirkt am Luxweg die vorgese-
hene offene Oberflachenentwésserung ein giinstiges Kleinklima.

Flachen westlich des Mittleren Landwegs mit Kulturheim, Nahversorgung und Quartiersplatz

Die Erhaltungsgebote fiir Baume und einen flachenhaften Gehélzbestand tragen wesentlich zu einem
glinstigen Bioklima bei.

Flachen am Rungedamm / Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet werden negative Folgen fur das Kleinklima durch die Festsetzung einer Dachbe-
grinung vermindert.

e \Wasser

Es wurden fur alle Baugebiete Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen zur Begrenzung der Bo-
denversiegelung vorgesehen. Auf den privaten Grundstiicksfl&chen sind Gehwege in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten und -aufstellfiachen auf zu begriinenden
Grundstcksflachen und festgesetzten Griinflachen sind in vegetationsfahigem Aufbau (zum Beispiel
Rasengittersteine) herzustellen. Zum Schutz des Wasserhaushaltes ist geregelt, dass bauliche und
technische Mafinahmen, wie beispielsweise Drainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des ve-
getationsverflgbaren Grundwasserspiegels fihren, unzuléssig sind.

Entlang der Entwasserungsgrében werden Gewasserrandstreifen zur Pflege und zur Unterhaltung in
einer Breite von mindestens 5 m als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Im Bereich der Kleingartenan-
lage 6stlich des Mittleren Landwegs wird auf die Anlage eines Schau- und Arbeitsweges am Noérdli-
chen Bahngraben verzichtet, um Eingriffe in das geschuitzte Biotop zu vermeiden.

Als Teilausgleich ftr die Bodenversiegelung wurde in den Baugebieten eine Dachbegriinung festge-
setzt. Die geplante Dachbegriinung tragt durch Rickhaltung von Niederschlagswasser, Verdunstung
und Verminderung des Oberflachenwasserabflusses einen Teil zur Regenwasserbewirtschaftung und
Entlastung der Siele bei.

Fur einzelne Teilgebiete gelten ergénzend folgende Malnahmen:
Flachen am Luxweg / Wohngebiete WWAS5" und ,WAB"

Die Mafinahmen zur offenen Niederschlagsrickhaltung fur die Wohngebiete ,WA5" und ,WA6"“ am
Luxweg tragen wesentlich zur Verringerung von Auswirkungen bei und werden durch die Vorgabe,
das von privaten Grundstlicksflachen abflieRende Niederschlagswasser iber offene Graben abzulel-
ten, festgesetzt.

Flachen westlich des Mittleren Landwegs mit Kulturheim, Nahversorgung und Quartiersplatz

Die erforderlichen Flachen fur die Neuanlagen von Retentionsgraben werden im Bebauungsplan
durch einen Ausschluss von Nebenanlagen freigehalten.

Flachen am Rungedamm / Gewerbecrebiet

Das von privaten Grundstucksflachen abﬂleBende Niederschlagswasser ist Uber offene Graben abzu-
leiten.




e Boden

Mit Grund und Boden wurde sparsam und schonend umgegangen, indem Bodenversiegelungen in
Abwagung mit den Belangen des Orts- und Landschaftsbildes auf das notwendige Maf} begrenzt wur-
den. Fur alle Baugebiete wurden Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen zur Begrenzung der
Bodenversiegelung durch die Verwendung wasserdurchlassiger Befestigungen fur Gehwege auf den
privaten Grundstiicksflachen und den vegetationsfahigem Aufbau von Feuerwehrzufahrten und
-aufstellflachen auf zu begriinenden Grundstlcksflachen und festgesetzten Griinflachen vorgesehen.

Zur Minimierung der Auswirkungen der Bodenversiegelung wurde eine Dachbegriinung im allgemei-
nen Wohngebiet und im Gewerbegebiet festgesetzt.

Grundsatzlich sind im Rahmen der Bauausfthrung die Bestimmungen fiir einen vorsorgenden
Oberbodenschutz zu beriicksichtigen. Bei der Verwertung von Aushubmaterial sind die Anforderungen
des § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S.
1554), zuletzt geandert am 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465, 3504 3505) und entsprechender
technischer Regeln zu erflllen.

Ein Bodengaspotenzial besteht fur den gesamten Geltungsbereich. Zur Beachtung der Gas-
sicherungsmafnahmen im Baugenehmigungsverfahren wurde eine Festsetzung aufgenommen, dass
im Plangebiet bauliche MaRnahmen vorzusehen sind, die Gasansammlungen unter den baulichen
Anlagen und den befestigten Flachen und Gaseintritte in die baulichen Anlagen durch Bodengase
verhindern.

Fur die einzelnen Teilgebiete wurden dartiber hinaus folgende MaRnahmen vorgesehen:
.Gleisdreieck" / Wohngebiete WA1", WA2" WA3", WA4" und WAT7" sowie Dauerkleingérten

Die Festsetzungen der Wohngebiete ,WA1" bis ,WA3" wurden entsprechend der bestehenden Bau-
korper und ErschlieRBungsfldchen einschlieBlich der BegrUnungsantene und des Dachgriins bestands-
orientiert vorgenommen.

Eine bestandsorientierte Festsetzung erfolgte auch fur das allgemeine Wohngebiet ,WA4“ Dies gilt
auch fiir die Festsetzung der Kleingartenfl&chen als private Grinfléche.

Fur das Wohngebiet ,WA7" mit einer baulichen Entwicklung wurden Baugrenzen sowie Grundflachen-
zahlen zur Begrenzung der Bodenversiegelung als Verringerungsmafnahme festgesetzt. Ein Teilaus-
gleich der Bodenversiegelung wurde durch die Dachbegriinung erreicht. Das verbleibende Defizit
wurde ausgeglichen, indem auf dem westlichen und 6stlichen ehemaligen Bahndamm Trockenrasen-
flachen (teilweise auRerhalb des Plangebiets) neu entwickelt werden. '

Flachen am Luxweg / Wohngebiete WAS5" und ,WWAG"

Fur das Teilgebiet mit einer baulichen Entwicklung wurden Baugrenzen sowie Grundftéchenzahlen zZur
Begrenzung der BodenverSIegelung festgesetzt :

Ein Teilausgleich der Bodenversiegelung wurde durch die Dachbegrﬂnung erreicht. Das verbleibende
Defizit wurde ausgeglichen, indem auf dem westlichen und &stlichen ehemaligen Bahndamm Trocken-
rasenfldchen (teilweise aullerhalb des Plangebiets) neu entwickelt werden.

Die altlastverdachtige Flache wurde in der Planzeichnung als Flache, deren Boden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. :

Flachen westlich des Mittleren Landwegs mit Kulturheim, Nahversorgung, Quartiersplatz und éffentli-
che Griinflache (Spielplatz)

Die Bodenversiegelung wurde durch die Festsetzung von Grundflachen flr die beiden Sondergebiete
geregelt, wobei das Sondergebiet ,Kultur* bestandsgemaf und das Sondergebiet ,Nahversorgung” als
anteilige Neuversiegelung zu bewerten ist. Die Festsetzung der 6ffentlichen Grinflache in einer Gréiie
von ca. 2.130 m2 und einer anteiligen Vegetationsflache zum Erhalt von Baumen und Gehdlzen mit
ca. 485 m? (ibernimmt insgesamt dkologische Bodenfunktionen und bewirkt somit auch einen Teilaus-
gleich. Ein Teilausgleich der Bodenversiegelung wurde durch die Dachbegrinung erreicht. Das ver-
bleibende Defizit wurde auf einer Ausgleichsfl&che auierhalb des Plangebiets ausgeglichen.

Die altlastverdéchtige Flache 7430-006/00, Mittlerer Landweg, wurde in der Planzeichnung als Flache,
deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Fur die 6ffent-
liche Grunflache, die als Kinderspielplatz hergerichtet werden soll wird ein Bodenaustausch des
obersten Meters mit unbelastetem Bodenmaterial erforderlich.




Flachen am Rungedamm / Gewerbegebiet

Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen wurden in Bezug auf eine mdglichst
wirtschaftliche Ausnutzung der Gewerbegebietsflachen begrenzt. Ein gewisser Erhalt Okologischer
Bodenfunktionen wurde in den festgesetzten Flachenanteilen zur Begriinung des Gewerbegebietes
gesichert.

e Tiere und Pflanzen

Fur Gewerbegebiete und allgemeine Wohngebiete wurden BegriinungsmaRnahmen festgesetzt, die
der Wiederherstellung und Neuschaffung von Biotop- und Vegetationsstrukturen mit Funktionen fir
den Artenschutz dienen. Zu den Festsetzungen z&hlen Baumpflanzungen fiir Grundstiicksanteile, die
Verwendung standortgerechter Laubgehélze und Mindestqualitaten fur Neupflanzungen. Damit wer-
den neue Lebensrdume fur wildlebende Tiere und Pflanzen geschaffen.

Zur Verbesserung des Naturhaushaltes wurde in den allgemeinen Wohngebieten eine Min-
destbegrinung durch Baumpflanzungen festgesetzt.

Zur Entwicklung von Ersatz- und Teillebensraumen far Insekten und Vogelarten wurde im aligemeinen
Wohngebiet und im Gewerbegebiet eine extensive Dachbegriinung festgesetzt.

Eine MaRnahme zur Vermeidung und Verringerung von Stéreffekten der Beleuchtung auf die FaLlna
ist die festgesetzte Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung

Im Weiteren werden die jeweils auf die einzelnen Teilgebiete bezogenen MaRnahmen dargestelit:
.Gleisdreieck" / Wohngebiete WA1", WA2" WA3", WA4" und WA7" sowie Dauerkleingarten

Die dkologische Funktion des Grabenabschnittes zwischen der privaten Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Dauerkleingarten und dem Wohngebiet ,WA1“ wurde durch den festgesetzten Ausschluss
von Nebenanlagen und Garagen im Uferrandbereich gesichert. Damit wird der Randgraben als Aus-
breitungs- und Verbindungskorridor insbesondere far Amphibien und Reptilien zwischen den Bahn-
dammen im Norden und Stden und als wesentlicher Bestandteil des Grabennetzes erhalten.

Fur das Wohngebiet ,WA7" wird ein Teilausgleich der Biotopverluste durch die Baumpflanzungen und
die Dachbegrinung erreicht. Das verbleibende Defizit wurde ausgeglichen, indem auf dem ehemali-
gen Bahndamm Trockenrasenflachen (teilweise auRerhalb des Plangebiets) neu entwickelt werden.

Mit der Festsetzung der Kleingartenfldchen als private Griinflachen erfolgte eine Sicherung von Le-
bensrdumen fur Pflanzen und Tiere, die eine wesentliche Vermeidungsmaflnahme darstellt. Die Le-
bensraumbedingungen firr Artengemeinschaften werden dar(iber hinaus durch das festgesetzte An-
pflanzgebot fur einen heckenartigen Geholzstreifen am Westrand der Kleingartenfiache mit einer Gré-
Re von 300 m? verbessert.

Das naturnahe Gehdlz feuchter bis nasser Standorte (Sumpfwald) innerhalb der stidlichen Kleingar-
tenanlage wurde als geschtztes Biotop nach § 30 BNatSchG im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Zum dauerhaften Erhalt und zur Sicherung der Biotop- und Artenschutzfunktion wird der Sumpfwald
als Malnahmenfléche im Bebauungsplan festgesetzt. ' :

Die Festsetzung von Teilflachen des Bahnverbindungsgrabens und der Uferrandbereiche als MaR-
nahmenflache im Bebauungsplan sichert die getroffenen Ausgleichsregelungen und ist eine wesentli-
che MalRnahme zur Aufrechterhaltung der ékologischen Verbundfunktionen.

Die durch die Verbreiterung des Mittleren Landwegs entstehenden Gehdlzverluste werden auf einer
planexternen Ausgleichsflache ersetzt.

Flachen am Luxweg / Wohngebiete WA5* und ,WAS"

Ein landschaftsbildpréagender Einzelbaum im Siidosten des ,WA5", Flurstiick 4820 der Gemarkung
Billwerder, wird mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt. Es handelt sich um eine Weide mit 40 cm
Stamm- und 13 m Kronendurchmesser. '

Mit dem geplanten Entwasserungskonzept wird das Entwésserungssystem der offenen Graben erhal-
ten und weiterentwickelt, so dass landschaftstypische Elemente mit ékologischen Lebensraumfunktio-
nen gesichert werden. Die offene Oberflachenentwasserung ist auch positiv fir die Amphibienfauna.

Zur Stabilisierung der Lebensraumbedingungen fir die vorkommenden Geb&ude- und Héhlenbriter
auch bei einer zuléssigen héheren baulichen Dichte wurde eine Festsetzung zur Installation von Nist-
kasten getroffen. Damit werden Ersatznistmdglichkeiten fur die betroffenen Arten Haus- und Feldsper-
ling, Star, Gartenrotschwanz sowie Grauschnépper geschaffen.
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Flachen westlich des Mittleren Landwegs rhit Kulturheim, Nahversorgqung und Quartiersplatz

Die Erhaltungsgebote flr drei prdgende Altbdume sind eine wesentliche Vermeidungsmalnahme, die
auch das Landschaftsbild positiv beeinflusst. Dartiber hinaus wurde im Stidwesten der dffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ein flachenhaftes Erhaltungsgebot fur ein Gehdlz
festgesetzt. Eine Ersatzpflanzverpflichtung fur abgéngige Baume stellt auch langfristig den durchgriin-
ten Charakter sicher.

Fur den im Zusammenhang mit einer Querschnittsverbreiterung des Mittleren Landweges betroffenen
Star, der hier mit zwei Revieren vertreten ist, werden Ersatzquartiere geschaffen: In den Sondergebie-
ten ,Kultur" und ,Nahversorgung" sind in den Baumen oder an den Aultenfassaden der Gebaude min-
~ destens vier Nistk&sten. fur Hohlenbriiter in fachlich geeigneter Weise anzubringen und dauerhaft zu
erhalten.

Die durch das Sondergeblet ,,Nahversorgung verursachten Geholzveriuste werde'n auf einer planex-
ternen Ausgleichsflache ersetzt. ,

Flachen am Rungedamm / Gewerbegebiet

Stellplatzanlagen sind mit Baumpflanzungen zu begriinen, fur die eine MindestgréRe von 12 m2 fur
vegetationsbedeckte Baumscheiben festgesetzt wird.

Zum Erhalt der Lebensraumfunktionen im rdumlichen Zusammenhang wurde fir die Zauneidechse
eine vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme festgesetzt, die im Zusammenhang mit
der artenschutzrechtlichen Kompensationsmaflnahme zum Verlust von Zauneidechsenlebensrdaumen
auf dem ehemaligen Bahndamm umgesetzt werden soll. Es handelt sich um Teilflachen auf den in-
nerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegenden Abschnitten des ehe-
maligen Bahndamms. Die Mafinahmen dienen der Neuschaffung von Habitatstrukturen far die Zau-
neidechse. Gleichzeitig wird mit den MalRnahmen ein Ersatz fur Eingriffe in Schutzgiiter Pflanzen/Tiere
sowie Boden erreicht. '

" Ehemaliger Bahndamm

Fuir diesen Bahndamm wurde das Naturschutzgebiet ,Allerméher Wiesen" nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tUbernommen. Die stdlichen und nérdlichen Béschungen mit den begleitenden Bahngraben
wurden als MalBnahmenfldche festgesetzt und sichern den Erhalt und die Entwicklung der offenen
Trockenlebensraume fur eine Vielzahl gefahrdeter und seltener Tier- und Pflanzenarten. Planungs-
rechtlich betrachtet stellt der Entfall der gemaR geltendem Planrecht zuldssigen Stralenverkehrsfla-
che eine Verbesserung flr das Schutzgut dar.

Bahndamm mit S-Bahn und Fernbahn

Im Vorfeld der Planung sind Alternativen fiir die baubedingte Herstellung der Larmschutzwand mit
dem Ergebnis geprift worden, dass ein bahnseitiges Bauen unter Erhalt der Gehélzstrukturen méglich
ist.

Zum Erhalt der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang und zur Sicherung
des Habitatverbundes auf dem Bahndamm sowie in Anbindung an den ehemaligen Bahndamm wird
die Larmschutzwand technisch so hergestellt, dass die Passierbarkeit fiir die Arten Haselmaus und
Zauneidechse langfristig gesichert und zusétzliche Zerschneidungseffekte wirksam vermieden wer-
den. Mit Hilfe von 5'bis 10 cm hohen Spalten (iber dem Boden, die jeweils auf mindestens 40 % eines
Baufeldes vorgesehen werden, wird eine Durchlassigkeit der Larmschutzwand hergestellt, die auch
fur weitere Kleintiere eine wirksame Mal3nahme zur Vermeidung zusatzlicher Zerschneidungseffekte
ist. Insgesamt werden somit die Lebensraumfunktionen und die zentralen Verbundfunktionen des
Bahndamms als Ausbreitungskorridor fur die artenschutzrechtlich relevanten Zielarten und auch fir
weitere vorkommende Arten aus den Gruppen der Amphibien und Reptilien aufrechterhalten.

Als VermeidungsmaRnahme wurde auch eine warme- und lichtdurchlassige Larmschutzwand gepriift.
Da diese aus Larmschutzgriinden nicht realisierbar ist und eine lichtundurchlassige hochabsorbieren-
de Wand hergestellt wird, bedingt dies ein Ausgleichserfordernis fir die Zauneidechse. Die erforderli-
che GréRenordnung des Ersatzlebensraumes ist Uber die Verschattungsflache mit einer Flache von
6.700 m2 ermittelt worden.

Es werden insgesamt Ersatzlebensrdume flr die Zauneidechse auf dem ehemaligen Bahndamm in-
nerhalb und auerhalb des Plangebiets in einer GréRenordnung von 12.080 m?2 geschaffen, so dass
die Fortpflanzungs- und Ruhestatten im dkologischen Zusammenhang fur diese Art weiterhin erfiillt
sind.




° Landschafts— und Stadtbild

Die Darstellung der MaRnahmen erfolgt aufgrund der unterschiedlichen Wirksamkeit auf das Schutz-
gut Landschaft / Stadtbild jewells fur die einzelnen Teilgebiete.

Gleisdreieck" / Wohngebiete WA1", WA2"' WA3", WA4" und WA7" sowie Dauerkleingérten

Zur Vermeidung einer htheren und damit fur das Landschaftsbild unvertrégllche'n Bebauung wurde
eine Festsetzung getroffen dass oberhalb der zuléssigen Vollgeschosse weitere Geschosse ausge-
schlossen werden.

Die im ,Gleisdreieck" bestehende Bebauungsstruktur aus Zeilen und offerien Baublécken mit begriin-
ten Innenhofen und Freiflachen wird durch die Baukérperfestsetzungen gesichert,

Im Wohngebiet ,WA4"“ wurde die zum Mittleren Landweg ausgerichtete Baugrenze auf Hshe Haus-Nr.
85 zurtickgenommen, so dass eine gréRere begriinte Vorgartenzone entwickelt werden kann.

Fur die allgemeinen Wohngebiete wurde eine Mindestbegriinung festgesetzt, die zur Sicherung und
Entwicklung des Landschaftsbildes und zur Durchgriinung beitragt.

Die Festsetzung der Kleingartenflachen als private Grinfliache mit der Zweckbestimmung Dauerklein-
garten tragt zur Vermeidung und Verringerung von weiteren Eingriffen in das Landschaftsbild bei.

Flachen am Luxweg / Wohngebiete WAS" und ,WAB"

Far die Neuentwicklung baulicher Nutzungen am Luxweg wurde eine Grundflachenzahl von 0,3 fest-
gesetzt, die einen ausreichenden Durchgrunungsanteil auch bei baulicher Verdichtung ermaglicht, Mit .
der Festsetzung einer offenen Bauweise und einer MindestgrundstiicksgroRe fur eine Bebauung mit
Einzelh&usern von 500 m? und fiur Doppelhaushalften von 250 m? wird eine gebletstyplsche Bebauung
mit Gartengrundstticken geférdert.

Die Baugrenze am Luxweg wurde mit einem Abstand von 5,5 m zur Straenbegrenzungslinie festge-
setzt, so dass begriinte Vorgartenzonen als charakteristische Landschaftselemente im StraRenraum
erhalten bleiben. Darliber hinaus wurde eine Staffelung der Geschossigkeit festgesetzt, die zu einer
aufgelockerten Bebauungsstruktur fuhrt. Am Luxweg und am Mittleren Landweg wurden zwei Ge-
schosse vorgesehen, fir die Bebauung der zweiten Reihe am Luxweg ist nur eine eingeschossige
Bebauung zulassig. Das Entwasserungskonzept mit offenen Graben tragt mit dem Erhalt und der
Entwicklung der landschaftstypischen Elemente ergénzend zu einer durchgriinten Bebauungsstruktur
bei.

Im Weiteren wurde fur die allgemeinen Wohngebiete eine Mindestbegriinung festgesetzt, die der Ent-
wicklung einer Mindestqualitat fur die Wohngebiete dient.

Flachen westlich des Mittleren Landwegs mit Kulturheim. Nahversorgung und Quartiersplatz

Die drei festgesetzten Einzelbdume und das Erhaltungsgebot fiir einen Baum- und Gehdlzbestand
bewirken, dass landschaftsbildprégende Elemente im Zusammenhang mit der Festsetzung des Son-
‘dergebietes erhalten und gesichert werden.

Flachen am Rungedamm / Gewerbegebiet

Die Festsetzung der maximalen Héhe baulicher Anlagen von 20 m (iber der StraRenverkehrsflache
schlief3t an die Hohenentwicklung auferhalb des Plangebiets an, tragt zu einer Hohengllederung des
gesamten Gewerbegebietes Allerméhe bei und ist eine wesentliche Minderungsmafnahme in Bezug
auf das Orts- und Landschaftsbild.

Dariiber hinaus sind im Gewerbegebiet Werbeanlagen nur fir Betriebe zulssig, die in dem Gewerbe-
gebiet ansassig sind.

Um eine einheitliche Vorgartenzone im Gewerbegebiet zu erreichen, wurde ein Ausschluss von Ne-
benanlagen, Zaunen, Mauern und Hecken von mehr als 80 cm Hohe tber dem Gehweg festsetzt.

Die Baugrenzen im Ubergang zum stidlichen Bahngraben halten einen Abstand von 7,5 m zur Bé-
schungsoberkante ein, so dass die optische Wirkung des Bahndamms mit dem begleitenden Graben

aufrechterhalten wird.

Mit einer Festsetzung zur Mindestbegriinung in den Gewerbegebieten sowie einer Begrlinung von
Stellplatzanlagen durch Baume wird ein gewisser Griinflachenanteil gesichert, der zur landschaftli-
chen Einbindung beitragt.



Ehemaliq'er Bahndamm

Mit dem Naturschutzgebiet, der Festsetzung von MalRnahmenfl&chen und der Festsetzung der Wege-
verbindung auf dem Bahndamm als Strallenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung sind
sowohl die bedeutenden Qualitdten des ehemaligen Bahndamms fiir das Landschaftsbild und das
Landschaftserleben als auch flr die Erholungsnutzung gesichert.

Bahndamm mit S-Bahn und Fernbahn

Mit dem bahnseitigen Bau der Larmschutzwand werden die landschaftsbildwirksamen Gehdlze erhal-
ten. Weitergehende MafRnahmen ergeben sich nicht. :

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es waren keine MalRnahmen erforderlich.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan insbesondere wie folgt berticksichtigt:

= Erweiterung des Querschnitts der, festgesetzten StraRenverkehrsflache Mittlerer Landweg auf
29 m;

= Ergénzung eines Leitungsrechts fur die Gashochdruckleitung im WA1;
»  Erganzung der Zuordnung fur den Erschutterungsschutz |

= Erh6hung der Emlssmnskontlngente nachts im Gewerbegebiet und Ergénzung richtungsbezoge- -
ner Zusatzkontingente; - ;

= Bezug der Grundrissklausel auf die Larmart Verkehrslarm erganzt;

» Festsetzung zu Offnungen in der L&rmschutzwand eingefiigt;

= Festsetzung zur Anbringung von Nistk&sten in den Sondergebieten und WA5-7 erganzt,
= Baugrenzen am Luxweg in Einzelheiten ge&ndert;

Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwiégung mit anderweitigen Planungsméglichkeiten

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden verschiedene anderweitige Planungsméglichkeiten
gegeneinander und untereinander abgewogen.

Zur Verbesserung des Larmschutzes fur die Wohnnutzungen und die Kleingartenanlagen an den
Bahngleisen wurden verschiedene Mdglichkeiten einer Larmschutzwand auf den Bahnflachen larm-
technisch bewertet. Neben verschiedenen Absténden zu den Gleisen wurden verschiedene Langen
und Héhen der Larmschutzwand (3 m; 4 und 5 m) untersucht. Die Larmschutzwand wurde fiir den
Bebauungsplan so optimiert, dass der Eingriff in die Béschungsvegetation bei Errichtung und im Be-
trieb so gering wie mdglich ist und so optimiert, dass fir die allgemeinen Wohngebiete tags und
nachts sowie die Kleingartenanlage tags die Larmpegel unterhalb der Schwelle der Gesundheitsge-
fahrdung liegen.

Die Larmschutzwand besteht aus einem rund 240 m langen Abschnitt mit 5 m Hohe Uber der Gleisan-
lage und einem rund 430 m langen Abschnitt mit rund 4 m Hohe Uber der Gleisanlage. Mit dieser
Larmschutzwand wird zum Beispiel eine Pegelminderung von bis zu 13 dB(A) nachts erreicht. Nur
diese Larmschutzwand gewahrleistet, dass die Grenzen der Gesundheitsgefdhrdung in den allgemei-
nen Wohngebieten vollsténdig unterschritten werden und somit nicht im sogenannten gesundheitsge-
fahrdenden Bereich geplant werden muss, was aufwandige Grundrissénderungen zur Folge hatte, die
wegen der bereits realisierten Wohnungen teilweise auch nicht umsetzbar waren (z.B. zwingende
larmabgewandte Ausrichtung von Wohnungen). Ohne die Larmschutzwand werden an vier Fassaden-
seiten im Baugebiet Werte von mehr als 65 dB(A) erreicht, was einen passiven Larmschutz an den
Gebauden flr die AuRenwohnbereiche zur Folge hatte. Gemeinschaftliche Aulenbereiche wéren
aulerdem hierdurch nicht geschutzt. Mit dem aktiven Larmschutz wird im Ergebnis einer der Lage des
Wohngebiets entsprechenden hohen Freiraumgqualitat fur die Bewohner angemessen Rechnung ge-
tragen.
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Zur Vermeidung einer Beeintréchtigung der Zauneidechsen-Lebensrdume am aktiven Bahndamm
wurde geprft, ob als Vermeidungsmaflnahme eine wérme- und lichtdurchlassige Larmschutzwand
zur Ausftihrung kommen kann. Da eine solche schallharte Ausfiihrung im Vergleich zu einer schallab-
sorbierenden Ausflihrung nachteilige Schallreflexionen auBerhalb des Plangebiets verursacht hétte,
musste eine lichtundurchlassige Variante gewahlt werden. Zudem wurden Mdglichkeiten gepruft, die
Larmschutzwand ganz oder teilweise mit bodennahen Durchldssen zu gestalten. In der Abwagung
zwischen den Belangen des Larmschutzes und der gréRtmoglichen Durchlassigkeit fiir die Tiere wur-
de eine Variante gewahlt, die mit abschnittsweisen Durchldssen eine wirksame MaRnahme zur Ver-
meidung zusatzlicher Zerschneidungseffekte darstellt.

Fur die Flachen westlich des Mittleren Landwegs wurden verschiedene Entwiirfe zur Neuorganisation
der Parkflachen sowie zur Unterbringung des Lebensmittelmarktes gepraft. Ein Entwurf sah vor, stid-
lich des Kulturheims den Quartiersplatz unterzubringen, der stidwestlich von dem Lebensmittelmarkt
begrenzt werden sollte. Stidwestlich des Lebensmittelmarkts sollten der Parkplatz fur das Kulturheim
und der Lebensmittelmarkt liegen. Dies hétte dazu gefuhrt, dass der Parkplatz in die Ndhe zum
Wohngebiet am Luxweg rlickt. Dartiber hinaus hatten sich fiir Nutzer des Kulturheims langere Lauf-
wege ergeben. Die Planungen wurden verworfen und der Parkplatz in die direkte Nachbarschaft zum
Quartiersplatz verlegt, so dass die Flachen bei Bedarf zusammengefasst werden kénnen und also
flexibler nutzbar werden.

Fuar den Lebensmittelmarkt wurden alternative Standorte gepruft. Als Alternative wurde die Unterbrin-
gung auf den Gewerbeflachen am Rungedamm untersucht. Diese wurde aufgrund der groRen Distanz
zu dem Wohnquartier verworfen. Gepraft wurde auch eine Ansiedlung im Bereich Mittlerer Landweg
Hausnummern 83/85. Diese Variante wurde nicht weiterverfolgt, da die Flache teilweise nicht zur Ver-
fugung steht und weil die Ansiedlung auf der westlichen Seite des Mittleren Landwegs zu einem-En-
semble aus Kulturheim, Spielplatz und Parkplatz fuhrt, die einen Ortsmittelpunkt besser erlebbar
macht.

Fur den Lebensmittelmarkt und das Kulturheim wurden verschiedene Festsetzungen gepriift. Eine
Festsetzung als Gewerbe- oder Kerngebiet wurde nicht weiter verfolgt, da es rechtlich nicht maglich
gewesen ware, die zuldssigen Nutzungen soweit einzuschrénken, dass das Ziel (Ansiedlung eines
Lebensmittelmarkts) héatte erreicht werden kénnén.

Am Luxweg wurde geprift, ob anstelle der eingeschossigen Gebaude Geschosswohnungen zuldssig
werden sollen. Hiervon wurde Abstand genommen, da eine Beibehaltung des Gebietscharakters und
des Segments ,Gartenbezogenes Wohnen“ angestrebt wird.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden im Bereich Mittlerer Landweg / Luxweg verschiedene
Bebauungsmaéglichkeiten fur einzelne Eigentiimer unter Beriicksichtigung der Ziele des Bebauungs-
plans geprift, was zu einer geringfligigen Anpassung von Baugrenzen gefiihrt hat. Fur das Geb&ude
Mittlerer Landweg 104 wurde gepriift, ob die vorhandene Grundstickszufahrt aus Richtung Stiden
planungsrechtlich gesichert werden sollte. Hiervon wurde Abstand genommen, weil die Verbreiterung
des Mittleren Landwegs ohnehin eine Neuordnung der ErschlieBungssituation erforderlich macht und
eine Verlegung der Zufahrt mit den Zielen des Naturschutzgebiets nicht vereinbar ist.

Fur die Entwésserung der Flachen westlich des Mittleren Landwegs wurden verschiedene Méglichkei-
ten gepriift. Betrachtet wurden offene Entwasserungsgraben, Regenrlickhaltebecken und Rigolen. Im
Ergebnis wurden die bestehenden offenen Entwasserungsgraben bevorzugt.

Bei der Stral3enplanung wurden verschiedene Querschnitte fiir den Mittleren Landweg und den
Luxweg geprift. Es wurden unterschiedliche Maglichkeiten untersucht, wie die Bedlrfnisse der Fult-
ganger und Radfahrer bei Beriicksichtigung der 6rtlichen Verhéltnisse in Einklang gebracht werden
kénnen. Am Luxweg wurde auf eine Verbreiterung der Verkehrsflache tiber das bestehende Flurstiick
hinaus zur Realisierung eines separaten Gehwegs verzichtet, da aufgrund der Lange der Stralle und
des zu erwartenden Verkehrsaufkommens eine Mischverkehrsflache ausreichend ist. Am Mittleren
Landweg wurden die Moglichkeiten gepruft, inwieweit unter Berticksichtigung der vorhandenen Ent-
wasserungsgrében regelkonforme Flachen fir Gehwege und Radfahrer bereitgestellt werden kénnen.
Zur Sicherstellung einer langfristig funktionsféhigen Strale und eines ausreichenden Schutzes der
Fulganger und Radfahrer wurde die planungsrechtliche Vorbereitung einer Verbreiterung des Stra-
Renquerschnitts.entschieden, womit eine Verlagerung der Entwasserungsgraben erforderlich wird. Die
in diesem Zusammenhang erforderliche Verkleinerung der Kleingartenflache soll vertraglich fur die
Pachter erfolgen, z.B. nach Beendigung von Pachtverhaltnissen. Die Verbreiterung erméglicht auch
die Neupflanzung von Strallenb&umen.
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Fur die Nutzung einer planungsrechtlich bisher zuléssigen, aber nicht benétigten Stra3en-
verkehrsflache auf dem Flurstiick 7317 der Gemarkung Allerméhe wurde geprift, ob die Wache einer
Freiwilligen Feuerwehr angesiedelt werden soll. Letztlich soll die Wache auRerhalb des Plangebiets
vorgesehen werden.

"Geprift wurde, ob die StraRenverkehrsflache des Rungedamms zu Gunsten des Gewerbegebiets
verschmalert werden kann. Im Ergebnis wurde hiervon abgesehen, um eine zukunftssichere und flexi-
bel gestaltbare StraBenverkehrsfléache zu bewahren.

Untersucht wurde weiterhin, ob ein Fu3- und Radweg aus dem Wohnquartier Am Gleisdreieck zum
FuR- und Radweg auf dem ehemaligen Bahndamm gefiihrt werden soll. Diese Planung wurde nicht
weiterverfolgt, da der Weg einen zusatzlichen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen wiirde und
die sehr hohen Baukosten — insbesondere bedingt durch eine verhaltnismagig lange Briicke - nicht im
Verhéltnis zur eingesparten Wegestrecke stehen wiirden.

Die Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde bedeuten, dass die 6ffentlich-rechtliche Unterbringung nicht
als Wohngebiet festgesetzt werden kénnte mit der Folge, dass sie nicht fir Wohnnutzungen umge-
wandelt werden durfte. Die gewtinschte Durchmischung der Bewohnerschaft, die auch in dem ,Bur-
gervertrag" vom 12. Juli 2016 zum Ausdruck kommt, kénnte nicht umgesetzt werden. Die vorhande-
nen Geb&ude und Infrastruktureinrichtungen der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung kénnten keinen
Beitrag zum Wohnungsbedarf in Hamburg leisten. Stattdessen mussten an anderer Stelle entspre-
chende Wohnungen gebaut werden.

An den Gleisen wiirde eine Larmschutzwand nicht gebaut werden, so dass héhere Larmwerte, die
sich zum Teil im Bereich der Gesundheitsgefahrdung befinden und zum Beispiel die Kleingarten be-
treffen, bestehen bleiben wiirden.

Wege am Mittleren Landweg fur FuRgénger und Radfahrer kénnten mangels planungsrechtlicher
Grundlage nicht verbreitert werden.

Am Luxweg gébe es nur eingeschrankt Mbglichkeiten fur eine Nachverdicﬁtung, und die Gewerbefla-
chen am Rungedamm kénnten nicht ausgeweitet werden.

Haml:;grg, c.ien ?M? 2()4?



	PZ_DIN A0_1_1000-Blatt 1 [Layouttitel]
	1/PZ_DIN A0_1_1005
	3/PZ_DIN A0_1_1005

	Billwerder29-Allermoehe29-Neuallermoehe1_inkraft_20190225_planzblatt2.pdf
	PZ_DIN A0_1_1000-Blatt 2 [Layouttitel]
	1/PZ_DIN A0_1_1006
	3/PZ_DIN A0_1_1006



