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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt geéindert am
23. November 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 3486, 3489). In Erginzung der
stiidtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan naturschutzrechthche
‘ Festsetzungen :

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschiuB M 3/93 vom

21. April 1993 (Amtlicher Anzeiger Seite 849) eingeleitet. Die Biirgerbe-
teiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung und die Sffentliche -
Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 25. Februar 1994
und 16. September 1994 (Amtlicher Anzeiger Seiten 702, 2189) stattgefunden.

' Inhalt des ~Flgcl_1ennutz_ungsplans

Der Flachcnnutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom
- 21. Dezember 1973 (Hambnrglsches Gesetz- und Verordmmgsblatt Seite 542)
stellt ﬁnr das Plangeblet Wohnbauflichen dar. ’

AnlaB der Planung

Mit dem Bebauvungsplan sollen die aus heutiger Sicht nicht mehr vertretbaren
Ausweisungen des Bebauungsplans Billstedt 11 geéindert und die Voraussetzun-
gen fiir eine am Bestand orientierte bauliche Entwicklung entlang der StraBen-
riinder geschaffen werden. AuBerdem soll eine FuBwegverbindung zwischen -
KapellenstraBe und DruckerstraBe gesichert werden. |
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Angaben zum Bestand

An der KapellenstraBe und an der DruckerstraBe befinden sich iiberwiegend
Wohnnutzungen in zwei- bis dreigeschossigen Gebiuden. Im Bereich der Druk-
kerstraBe stehen auBerdem einige Einfamilienhiuser. Nordlich der Kapellen-

 straBe sind eine Klempnerei (Flurstiick 1034), ein Betrieb zur Herstellung von

Kiilteanlagen (Flurstiick 1036), eine Druckerei (Flurstiick 1039) und ein Bestat-

tungsinstitut (Flurstiick 1038) vorhanden.

Die Giirten im Osten des Plangebiets konnen durch ihre GroBe als relativ wert-
voll fiir den Naturhaushalt betrachtet werden, wihrend die kleinen Giirten im
Westen des Plangebiets durch Versiegelung und bauliche Nutzungen geprigt

~ sind. Im Bereich &stlich der Wegeverbindung sind die Bodenversiegelungen

bisher gering. Die Girten sind {iberwiegend intensiv gepflegt; es dominieren
kurzgeschnittene Rasenflichen, Zierbeete und vereinzelte oder gruppierte Biu-
me und Striiucher. Die groBeren Giirten sind vor allem fiir die einheimische Vo-
gelwelt, Klemsuuger und Insekten von Bedeutung

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Die straBenparallele Bebauung, besonders im Osten der KapellenstraBe, wurde
iiberwiegend um die Jahrhundertwende erstellt. Es handelt sich hierbei um
Wohnhéiuser mit den typischen Stilelementen dieser Zeit, die (bedingt durch
Umbauten und Modernisierungen) nur noch in vereinzelten Fillen erkennbar
sind. Dennoch erhiilt die KapellenstraBe durch den Bestand ein charakteristi-
sches Bild. Um dies zu erhalten und zugleich Spielriume fiir bauliche Erweite-
rungen zu ermdglichen, wird die bisherige im riickwirtigen Bereich der Grund-
stiicke angeordnete Bebauung aufgegeben und stattdessen eine am Bestand ori-
entierte strassenparallele Randbebauung festgesetzt. Die neue Planung sieht
deshalb eine 15 m tiefe tiberbaubare Fliche fiir eine straBenparallele, dreige-
schossige geschlossene Bebauung auf der Nordseite der KapellenstraBe/westlich |
der Fquegverbmdung vor. Die vordere Baugrenze ist um ca. 4 m von dem
StraBenrand zuriickgesetzt, um die Vorgirten zu erhalten. |
Entsprechend der Nutzung und dem Charakter der Bebauung wird in Teilberei-
chen siidlich der Druckerstrafie ebenfalls eine geschlossene zwei- bzw. dreige-
schossige Bebauung mit einer 15 m tiefen iiberbaubaren Fliiche ausgewiesen.
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Dem Bestand entsprechend wird fiir die Grundstiicke DruckerstraBe 14 bis 20
(Flurstiicke 1023, 1024 und 1025) eine zweigeschossige offene Bebauung mit
einer 15 m tiefen tiberbaubaren Fliche fiir Einzel- und Doppelh#user festge-
setzt. Zum Erhalt des Emfamxhenhauscharakters sind nur zwei Wohnungen je
‘Wohngebiude zuliissig.
Im Sstlichen Planbereich wird dem Bestand entsprechend eine zwelgeschoss1ge '
_ offene Bebauung festgesetzt. Die nérdlich der KapellenstraBe stehenden Ge-
baude haben den Charakter von kleineren Mehrfamilienhiusern. Wegen der
GroBe der Grundstiicke und entsprechend der umgebenden Bebauung sind hier
innerhalb einer 25 m tiefen tiberbaubaren Fliiche nur Einzel- und Doppelhéuser
zulissig. Zur Sicherung der Einfamilienh#user an der DruckerstraBe 30-a/b und
32 (Flurstiicke 1052 und 1053) wird eine eingeschossig bebaubare Fliche in of-
fener Bauweise mit der Beschrﬁnkung von zwe1 Wohnungen je Wohngebiude
ausgewiesen.
Mit Ausnahme der Gnmdstﬁcke Kapellenstraﬁe 35 bis 51 und DruckerstraBe 24
bis 28, fiir die eine Grundflichenzahl von 0,3 festgesetzt ist, wird eine der
Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gendert am
22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), entsprechende Grundfli-
chenzahl von 0,4 festgesetzt. Die Grundstiicke KapellenstraBe 35 bis 51 mit ei-
ner Tiefe bis zu 65 m weisen nur Breiten von 9 m bis 13 m auf. Wegen dieser
geringen Breiten ist eine ErschlieBung der hinteren Grundstiicksteile nur bei
wenigen Grundstiicken moglich. Es wird deshalb von der Ausweisung einer zu-
sitzlichen Bebauung auf den hinteren Grundstiicksteilen abgesehen, weil dies
~ zu ciner ungeordneten, die Nachbargrundstiicke stark beeintrichtigenden Situa-
 tion fithren wiirde. Um jedoch die Nutzungsmﬁghchkelten der Grundstiicke zu
verbessern, wird die straBenparallel bebaubare Fliche mit einer Tiefe von 15 m
festgesetzt. Insgesamt wird im westlichen Bereich des Plangebiets dm;ch die
festgesetzten Baugrenzen vor allem der Bestand gesichert. Eine Bebauung
riickwiirtiger Gmn'dstﬁcksteilg mit Hauptgeb#éuden wird ausgeschlossen. Die
Grundflichenzahlen von 0,3 und 0,4 lassen auf Grund der bereits vorhandenen
Bebauung kaum noch Nebenanlagen und Stellplitze zu.
Im &stlichen Teil des Plangebiets sind die Baugrenzen auf Grund der groBen
Grundstiicke wesentlich groBziigiger bestimmt, so daB trotz bisher geringer
Versiegelungen eine Grundfliichenzahl von 0,4 festgesetzt werden kann. Hier
sind bei der Realisierung des Bebauungsplans auf Grund der getroffenen Fest-
setzungen Beeintriichtigungen der Bodenfunktionen (z.B. Grundwassemneubil-
dung, Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, Khma) und eine Verringerung des
Griinvolumens gegeben.

~
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Allgemeines Wohngebiet

Fﬁrrden westlichen Teil der I\(apellensu'aBe und an der StraBe Oberschleems
wird dreigeschossiges, am Bestand orientiertes, allgemeines Wohngebiet in ge-
schlossener Bauweise ausgewiesen. Fiir die Bebauung wird eine der Obergrenze

‘nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung entsprechende Grundﬂichenzahl

von 0,4 festgesetzt.
An der StraBe Oberschleems und ﬁir das Grundstiick DruckerstraBe 4 wird cine |

12 m tiefe, an der KapellenstraBe eine 15 m tiefe iiberbaubare Fliche (]ewells in

weitgehender Anlehnung an den Bestand) ausgewiesen. Durch die Festsetzung

- der iiberbaubaren Flichen werden die vorhandenen Betriebe in ihren Nutzungen

gesichert. Es handelt sich bei den Betriecben um ortsansissige, kleingewerbliche
Firmen, die durch ihr geringes Geschiftsvolumen nicht stérend sind; anch wur-
de bisher kein die Umgebung unvertretbar belastender Fahrverkehr verursacht.

- Oberfliichenentwiisserung |

Im Plangebiet sind Regenwassersiele vorhanden, so daB fiir die Grundstiicke

grundsitzlich ein AnschluBzwang besteht. Im Hinblick auf das geplante Was-

serschutzgebiet Billstedt/Billbrook sowie einen schonenden Umgang mit natiir-
lichen Ressourcen soll jedoch das Niederschlagswasser méglichst auf eigenem
Grund zur Versickerung gebracht bzw. fiir die Gartenbewi#sserung verwendet

werden. Es besteht daher fiir den einzelnen Grundeigentiimer die Moglichkeit,

‘Giber einen Antrag von dem AnschluBzwang an das Regenwassersiel befreit zu

werden. -

StraBenverkehrsfliichen

Das Plangebiet ist durch die bestehenden Strafen, die bestandsgemaﬂ ausgewie-
sen werden, erschlossen. Im Bereich der StraBe Oberschleems/KapellenstraBe
wird die Eckabschriigung vergroBert, um einen verkehrsgerechten Ausbau zu -
ermdglichen. Der vorhandene Verbindungsweg fiir FuBgiinger (Flurstiick 1019

- und Teile des Flurstiicks 1048) zwischen der KapellenstraBe und der Drucker-

straBe wird durch Ausweisung einer 3 5 m breiten StraBenverkehrsfliiche pla-
nungsrechtlich gesichert.
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Mit dem Verbindungsweg soll fiir FuBgiinger die Erreichbarkeit des Kinderta-
gesheims nord6stlich der DruckerstraBe, der nordlich vom Plangebiet liegenden |
U - Bahnhaltestelle MerkenstraBe wie auch der Bushaltestelle in der Kapellen-
straBe verbessert werden. Die hier bislang geplante StraBenverbindung zwischen
Mollner LandstraBe und Steinbeker HauptstraBe ist aufgegeben worden. In dem
nordlich der DruckerstraBe liegenden Gebiet sind umfangreiche Wohnungsbau-
ten entstanden, die eine Realisierung der vorgenannten StaBenverbmdung aus-
schlieBen.

Schutz der Bﬁume

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte, dem Baumschutz unterliegende
Béume. Besonders hervorzuheben sind die im Bereich der Vorgartenflichen an
der KapellenstraBe vorhandenen Kopflinden. Fiir die dem Baumschutz unterlie-
genden Béume gilt dic Baumschutzverordnung vom 17. September 1948

- (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts 1791 - i), zuletzt ge- ~

&ndert am 2. Juli 1981 (Hnmburglsches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-

' te 167).

Wasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen des geplanten Wasserschutzgebietes
Billbrook/Billstedt. Zum Schutz der dffentlichen Trinkwasserversorgung soll
das Gebiet in einem fSrmlichen Verfahren nach § 27 in Verbindung mit § 96
des Hamburgischen Wassergésetzes.vom 20. Juni 1960 (Ilamburgischgs Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt geindert am 21. Januar 1991

-(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 16), festgesetzt werden. Im

Rahmen der Schutzgebietsausweisung kénnen sich Verbote, Nutzungsbeschrﬁn
kungen und Duldungspﬂlchten ergeben.

Griinfestsetzungen

Mit den Festsetzungen de.§ Bebauungsplans sind geringfligige bauliche Verdich-
tungen moglich, die eine Herrichtung von Nebenanlagen sowie Stellplﬂtzen, Ga-
ragen und Tiefgaragen nach sich ziehen kénnen.
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Die folgenden Festsetzungen sollen die Voraussetzung fiir die Sicherung vor-
handener Qualitiiten des Naturhaushalts schaffen und Beeintriichtigungen ver-
meiden: :

- Nicht iiberbaute Grundstiicksfliichen sind als offene Vegetations
fliichen herzurichten. Mindestens 30 vom Hundert der nicht iiberbauten
Grundstiicksflichen sind mit Bdumen und Striiuchern zu bepflanzen (vgl. § 2
Nummer 1). « /

- Dicher von Garagen und Schutzdéicher von Stellplitzen sind mit einer
‘mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und
extensiv zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 2). Garagenwiinde und fensterlose
Gebiéiudefassaden sind je 2 m Wandlinge mit mindestens einer Schling- oder
Kletterpflanze zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 2).

- Tiefgaragen sind mit einer mindestens 50 cm starken durchwurzelba-
ren Uberdeckung herzustellen und zu begrﬁnqn (vgl. § 2 Nummer 3).

- Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege und Stellpliitze in
wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luft-
durchlﬂsmgkelt des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Beto-
nunterbau, FugenverguB Betonierung oder Asphaluerung sind unzulissig
(vgl. § 2 Nummer 4). :

- Fiir Anpflanzungen sind standortgerechte emhenmsche Laubholzarl:en
~ zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 5).

Vomehmlich durch die Vorschrift zu den Vegetationsflichen sollen einerseits
neue Biotope fiir Fauna und Flora geschaffen, andererseits aber auch die Quali-
tit des Wohnumfelds erhalten werden. Mit der Begriinung von Garagenwiinden
und Fassaden sowie mit der Uberdeckung von Tiefgaragen soll ein Minimum an
Begriinung geschaffen werden sowie das Gedeihen der Bepflanzung bei norma-

len Witterungsverhiltnissen erreicht werden. Durch wasserdurchlissige Aufbau-
ten der Gehwege und Stellplatzfliichen wird insbesondere die Niederschlags-
versickerung und die Grundwasserneubildung gefordert.



.7-

Obwohl nur im Sstlichen Teil des Plangebiets die Moglichkeit einer geordneten,
dkologisch vertriiglichen Neubebauung geschaffen wird, rechtfertigt hier der
geringe Umfang moglicher Neubauten und der Bebauung keine Dachbegriinung
von Hauptgebduden. Wegen des Bestandes ist im westlichen Planbereich eine
Dachbegriinung von Hauptgebiiuden ebenfalls nicht zu vertreten.

Aufhebung bestehender Pliine

~ Fir das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan Billstedt 11 vom
2. November 1964 (Hamburglsches Gesetz- und Verordnungsblatt Selte 231)
aufgehoben.

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 34.800 m? groB. Hiervon werden fiir StraBen etwa

4.430 m? (davon neu etwa 400 m?) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir 6ffentliche Zwecke benb- :
tigten StraBenverkehrsfliichen noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg
erworben werden. Diese Fliichen sind unbebaut und werden gegenwiirtig als
Wegeflichen genutzt.

MaBnahmen zur Verwirklichung

' Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapi-
tels des Baugesetzbuchs durchgeﬁihlt werden, sofern die gesetzlichen Voraus-
setzungen vorliegen.



