Begriindung

zum Bebauungsplan Billstedt 96

Grundlage und Verfahrensablauf o N
Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27. August 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 I Seite 2142, 1998 1 Seite 137).

Da das Planverfahreh bereits vor dem Inkrafttreten dieser Gesetzesanderung, d.h. vaor
dem 1. Januar 1998, formlich eingeleitet worden ist, wird es gemaB § 233 Absatz 1
BauGB nach den bisher geltenden Rechfs'vorschriﬁen.abgeschlossén. In Erweiterung
der stidtebaulichen Festsetzuhgen’ enthélt der Bebauungsplan nafurs_chutzrechtliche
Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf M 1/96 vom 15. Juli 1996
(Amtlicher Anzeiger Seite 1801) eingeleitet. Die Biirgerbéteiligung mit 6ffentlicher |
Unterrichtung und Erbrterung und die dffentliche Auslegung des Plans haben nach den |
Bekanntmachungen vom 19. Juli 1996 und vom 16. September 1997 (Amtlicher An-
zeiger 1996 Seite 2041 und 1997 Seite 2211) stattgefunden. | |

Nach der offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Emzelhelten geandert,
durch die die Grundziige der Planung nicht beriihrt wurden. Die Anderungen konnten
ohne erneute offentliche Auslegung vorgenommen werden; die bisher geltende Vor-
schrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 BaﬁGB iiber die Beteiligung der von den Planénderun-
gen Betroffenen wurde beachtet.

AnlaB der Planung

Im Bereich der Autol')ahnanschluBStelle‘ Hamburg-Ojendorf sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir ein neues Gewerbegebiet auf bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flichen geschaffen werden. PlanungsanstoB fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ist die hier beabs1cht1gte Ansiedlung eines SelbstbedxenungsgroBhandels zur
Versorgung mittelstandischer Betriebe im Siidosten Hamburgs; daruber hinaus ist ein
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Schnellrestaurant vorgesehen. Entlang der nordlichen, 6st1ichen und siidlichen
Plangrenzen sdllen Anpﬂéniungsﬂﬁéhen gesichert bzw. neu ausgewiesen werden. In
dem siidlich des Gewerbegebiets geplanten durchgingigen Grunzug, auf der bisheri-
gen Trasse der StraBe Grenzwinkel, wird eine von der Strafie abgeruckte FuB- und
Radwegverbmdung fur die Offenthchkglt gesichert. -

Planerische Rahmenbedingt_mgén

Rechtlich beachtliche Tatbestinde |

Flichennutzungsplan

Der Flﬁchénnutzungsp‘lan fiir die Freie und Haﬁsestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 485) m1t seiner Zehnten Anderung stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Gewerbliche Bauflichen dar. Die Trasse der Bundesautobahn A 1 als
Autobahn mit AnschluBistelle ist im Plan gekennzeichnet. Die Glinder StraBe istals
Hauptverkehrsstrae hervorgehoben. Im ostlichen Bereich ist eine Schnellbahntrasse
dargestellt. | '

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm

Das Landschaﬂépro gramm einschlieflich 'Aftenschutzprogramm fiir die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 363) stellt fiir den Geltungsbereich ¢ des Bebauungsplans das Milieu Klein-

gérten sowie als Abschirmgriin parallel zur Bundesautobahn A 1 das Milieu Grunanla-

ge, eingeschrankt nutzbar, dar. Als mlheuubergrelfende Funktion ist in dem zu dn-
dernden Bereich die Darstellung Entwickeln des Landschaﬁsbxldes enthalten. Aufler-
dem ist die Flache Bestandteil der Horner-Geest-Landschaﬁsachse im Texlraum O_] en-
dorfer Park/Fnedhof Ojendorf. GemiB § 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt
geandert am 4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten
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489, 493), ist wegen Anderungen des Flichennutzungsplans das Landschaftsprogramm

anzupassen.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestﬁnde-

‘Geltende Bebaul_mg_splﬁne |

Der Baustufenplan Billstedt in der Fassung seiner emeuten Feststellung vom 14. Janu-

ar 1955 (Amthcher Anzelger Selte 61) weist Grunﬂache (AuBengebxet) aus.

Der Bebauungsplan Billstedt 70 vom 28. Januar 1975 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 13) weist fiir den Bereich der Glinder StraBe StraBenverkehrs—

flichen aus.

Der Teﬂbebauungsplan B 247/1 vom 25. August 1959 (Hamburglsches Gesetz- und

Verordnungsblatt Selte 125) weist fiir den Bereich der Bundesautobahn eine Fliche fiir

_besondere Zwecke (Bundesautobahn) sowie eine Flache, die von Jeghcher Bebauung

B .frelzuhalten 1st aus.

Der Tellbebauungsplan TB 239 vom 13 Dezember 1960 (Hamburglsches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 461) weist fiir den Bereich StraBenverkehrsﬂache sowie eine

Fliche, die von Jeghcher Bebauung ﬁmzuhalten 1st, aus.

Altlasten

Im Stiden des Plangebxets zmschen Grenzwinkel und Glinder Strafe, befindet sich
eine Flache, fur die der Verdacht auf Bodenverunrelmgungen aktenkundig ist (siche
auch Ziffer 4.8).
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" Geplantes Wasserschutzgebiet

- Westlich der Bundesautobahn Al hegt das geplante Wasserschutzgeb1et Bill-

brook/Billstedt, welches sich von der Bundesautobahn A 24 im Norden bis zur Bun-
desstraBBe B 5 im Siiden erstreckt.

" Andere planerisch beachtliche Tatbestéinde

In einem landschaftsplanerischen Fachbeitrag von 1996, aktualisiert bis Januar 1998,
ist die Vertragl1chke1t des Bauvorhabens bezogen auf den Natur- und Wasserhaushalt
des Plangeblets dargestellt Im Entwicklungsgutachten und Artenschutzprogramm
Storman/Hamburg ist fiir dieses Gebiet gewerbhche Nutzung vorgesehen.

Die in der durch den Senat beschloé_senen.1andesp1anerischen Stellungnahme enthalte-

ne Praferenztrasse der Magnetschnellbahn (Transrapid) Hamburg-Berlin beriihrt im

' Westen entlang der Bundesautobahn A 1 das Plangebiet.

Bestand

Im Plangebiet befindet sich auf dem Flurstiick 3247 der Gemarkung Kirchsteinbek »
(Grenzwinkel 30) ein zwe1geschoss1ges Wohngebaude sowie ein eingeschossiges, bis-
her landmrtschafthch genutztes Gebaude. Das Flurstiick 3247 sowie die Flurstiicke
160, 161 und 162 sind bislang als landwirtschaftliche Anbaufléchen genutzt worden.
Auf dem Flurstiick 163 Grenzwinkel 8 befindet sich ein zwelgeschosmges Wohnhaus
und eine Garage. Das Plangeblet wird nach Norden durch Knicks und Baumbestand
begrenzt. Im siidlichen Teil des Plangebiets verlauﬁ bogenf?)rrmg die bisherige StraBe
Grenzwinkel, dle auf ihrer Siidseite von einer alten Lindenreihe flankiert wird. Eihe
Wasserversorgungslmtung befindet sich nordlich des StraBenzugs Grenzwinkel, die ei-
nen beidseitigen 4 m breiten nicht iiberbaubaren Schutzstreifen bendtigt. Eine Verle-

gung dieser Versorgu.ngsleltlmg kann nur im Rahmen einer Kosteniibernahme durch

" den Veranlasser erfolgen. Ein untenrdlsches Elekmmtatskabel sowie Fernmeldeleitun- ’

gen befinden sich ebenfalls nordlich der Strafie Grenzwmkel Eine l 10 kV-Freileitung

uberspannt das Plangeblet im osthchen Berexch Em unterirdisches 1 10-kV-Kabel

~
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welches aus versorgungstechnischen Griinden weiterhin benSﬁgt wird, befindet sich
im stidostlichen Plangebiet an der Glinder StraBe und dem Willinghusener Weg.

Flichennutzun g:
_Der uber\megende Teil des Geblets ist blslang ackerbaulich genutzt worden. Der mit

seinem GroBbaumbestand als ehemalige LandstraBe zu erkennende Grenzwinkel
schneidet das Gebiet im siidlichen Teil in Ost-West-Richtung, Zwischen dem Gren-

~ zwinkel und der Glmder Strafe liegt efnq Brachflache mit Aufséhﬁttgngen von Boden,

Bauschutt und ver'einAzelfauchy Miillablagerungen. Hier hat sich teilweise dichte Wild-
staudenflur angesiedelt. Auf dem siidlichen Teil des Flurstiicks 163 am Willinghus’ener»
Weg befindet sich eine Obstwiese bzw. Obsiba:urhbr_ache. Dér n6rd1iche,Téil des
Grundstucks wird von einer Gartenbaufirma als Lager- und: Abstellrﬂéche genutzt.

Naturhaushalt

Relief/Boden

Das Gela.nde im Plangeblet ist fast eben und seine Hohe hegt zw1schen 22,5 m bis
24 m iiber Normainull (NN) Laut Baugrundplammgskarte findet sich sowohl i im Plan-
gebiet als auch in allen angrenzenden Flachen Schmelzwassersand. Eine Ausnahme

bildet der sudhche Teil zwischen Grenzwmkel und Glinder StraBe: hier ist G&schxebe— o
Jehm und -mergel vorhanden. Insgesamt 15 Bodenproﬁle zelgen §hnhche Schmhten—

aufbauten im Untergrund Dle oberﬂachennahen schwach humosen Femsande und
vereinzelten Aufﬁlllungen haben eine Schlchtstarke von ca. 0, 2 bis 0,7 m, im Mittel
0,4 m. Die darunter liegende gewachsene Sandschlcht besteht aus Fein- und Mlttelsan-

den mit z.T. grobsandigen und k1e31gen und vereinzelt schluffigen Bexmengungen D1e -' '

Schichtstirke betragt zwischen ca. 0,5 mund 7, 1 m und relcht bis in Tiefen von ca. 0 9-
m bis 7,4 m unter Geliandeoberfliche. Unterhalb der. gewachsenen Sande wurde Ge-
schlebelehm und Geschlebemergel angetroﬂ‘en ' ‘



Grundwasser

- Bei den Bohrarbeiten wurden Wasserstiande von 2,1 m bis 6,1 m unter Gelénde, teil-
weise'auch gar kein Wasser angetroffen. Dabei handelt es sich um Stauwassersténde in
bzw. auf dem sehr gering wasserdurchlﬁssigen bindigen Geschiebeiehm bzw. -mergel.
Der freie Grundwasserleiter liegt in einer Tiefe von ca. 5 m unter NN. Etwa am Siid- |
rand des Plangebiets befindet s1ch d1e Wasserschelde zwischen Glinder Au und

Schleemer Bach.
Pflanzenwelt

Westlich des Wlllmghusener Wegs und nordlich des Grenzwmkels befindet sich eine
6.800 m? groBe Obstbrache. Sie wurde bisher nicht geméht, so daB sich hier Wildstau-
den wie Schafgarbe, J ohanniskraut und Landreitgras ange51ede1t haben. Wildstauden-
und Grasflur hat sich auf einem Teil der Fliche zwischen Glinder Strale und dem
Grenzwinkel entwickelt. ' -

Zwei Kaicks mit Wallen von 2 m bis 4 m Breite und ca. 50 cm Hohe befinden sich

entlang des Grénzwegs und zwischen Obsti)rache und Acker. Die Gehdlzarten sind

Birke, Hainbuche, Bergahorn, Zitterpappel, Brombeere, Flieder, Weifldom, nguster

u.a. Die Krautschicht besteht iiberwiegend aus Quecke, aber auch Landreltgras Be1-

' fuB3, Glersch, Schafgarbe Farn und Johanniskraut kommen hier vor. Die Knicks sind

: relatlv artenarm und werden einseitig durch landwirtschaftliche Nutzung eingeengt
(Pﬂug, Wurzelraumstorung) sowie durch Diingereintrag mit Nahrstoffen belastet.
Die wichtigsten Baumarten im Gebiet sind Linde, Birke und Eiche. Es kommen aber
auch vor: Pappe]n, Olweiden, Robinie, Ahorn, Buchen, Douglasie, Wildkirsche, Ka-
stanie, Ebereschen und Platanen. Beachtenswert ist die geschlitzte Lindenreihe am
Grenzwmkel Einige Einzelbdume und die Baumrelhe am Grenzwinkel sind als erhal-
tenswerter Baumbestand einzustufen, der bei der Planung der Gebdude und Stellplatz-
anlagen beriicksichtigt werden mu8.
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Orts- und Landschaftsbild

Im Plangebiet finden sich flachige und lineare land“dﬁschaﬁliche Landschaftselemen-
te wie Ackerﬂachen Hecken, Knicks, Baumre1hen und Obstbéume. Pragend sind vor
allem der Knick am Grenzweg (im Norden auBBerhalb des Plangeblets) und westhch

der Obstbrache sowie die L1ndenre1he entlang des Grenzwmkels Es haben aber auch

~ starke Veranderungen stattgefunden, so daB storende Elemente vorhanden sind: Larm- _

schutzwand an der Autobahn Starkstromleitungen und stark befahrene Straflen auf der
West-, Siid- und Ostselte des Geblets, Boden- und Bauschuttablagerungen pragen den’

~siidlichen Teil des Pl_angeblets

Erhoiunggfunktion o

Als Rest der ehemals vorhandenen Kultm‘landschaft mit einer Grunausstattung wie

Hecken, Knicks, Baumen, Wﬂdstaudenﬂachen, und Ackerland kommt dem Geblet ei-

‘ne Bedeutung fiir die Erholung zu. Der Grenzwmkel wxrd von FuBgangern und Rads :

fahrern als Abkummg bzw. Alternative zur Glmder StraBe genutzt. Weitere Wege-
verbmdungen bestehen zum Oststembeker Weg und E1chredder in Richtung Glinder

" Au und iiber Willinghusener Weg, Kohlbergen und Dnﬂ:redder zum Oj endorfer Park
 im Nordwesten (auBerhalb des Plangebiets). ' o '

Planinhalt und Abwiigung

Gewerbcgebiet

Mit der Umwandlung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen in Gewerbegé-‘ '

biet soll dem Mangel an Standorten fir Gewerbebetncbe in Hamburg entgegengemrkt

werden. Deshalb sollen hier im Osten Hamburgs neue Flichen fiir die An51ed1ung von
Gewerbebetneben bereitgestellt werden. Damlt verbunden ist die Schaffung von drin-
gend bendtigten Arbeitsplatzen. Die gunsugc mﬁ'astruktmelle Lage ermdglicht zudem

. einen op’amalen Standort fiir Gewerbebetnebe Landwntschaﬁhch genutzte Flachen an
dieser Stelle habcn in GroBe und Sh'uktur aus okonomlscher Sicht schlechte Bedm

~ L
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gungeh. Die Flichen wurden inzwischen verkauft; die hier urspriinglich betriebene
Landwirtschaft ist aufgegeben worden. Insgesamt wu_rde' darum dem Planungsziel ei-
ner gewerblichen Nutzung der Vorrang vor der Erhaltung landwirtschaftlicher Flachen

eingerdumt.

Die Fe’stsetzﬁhgen im Gewerbegebiét orientieren sich weitgehend an dér Neuplénung
eines Fachmarktzentrums als AbholgroBmarkt fiir Elnzelhandelsbetnebe und Gaststit-
ten. Fiir das Gewerbegeb1et sind eingeschossige Gebaude, wie der AbholgroBmarkt
das Leergutlager und ein Schnellrestaurant vorgesehen. Das Schnellrestaurant soll der
Versofgung der Kunden und der Arbeitnehmer im Gewerbegebiet dienen. Das einge-
schos31ge, fir Hochregallagertechmk konz1p1erte Hauptgebéude, mit einer Gebude
lange von maximal 115 m (ohne {iberdachte Stellplitze) und einer Gebaudetiefe von
maximal 124 m, beansprucht dabei den groBten Teil des Geléndes. Im westlichen Teil
des Plangebiets befindet sich die Trasse der festgestellten Bundesautobahn A1/E22.
Ostlich davon ist parallel eine Flache mit dem AusschlufS von Nebenanlagen festge-
setzt worden. Die ostllche Begrenzung dieser Flache verlauﬁ in einem Abstand von 50
m zur Autobahnachse Die Flache beriicksichtigt den festgeschnebenen Ausbau der
Bundesautobahn und die Priferenztrasse der Magne_tschnellbahn im Bereich Rothen-
- burgsort/Billstedt. Zwischen der auf dem Grundstiick festgesetzten Flache " AusschluB3-
~ von Nebenanlagen" und dem Hauptgebﬁude sind die Pkw-Stellplitze fiir Kunden und
Mitarbeiter vorgesehen, dle von der Glinder StraBe angefahren werden. Ostlich des
Hauptgebaudes ist der nur fiir Lkw zu befahrende Anheferungsberelch geplant derei-
| ne Ausfahrt nach Osten in den Wlllmghusener Weg vorsu:ht, von der aus der Verkehr
nach Siiden abgeleitet wird, ’
In § 2 Nummer 1 wird festgesetzt, dafl im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe unzu-
lassig sind. Mit dieser Festsetzung soll das stidwestlich vom Plangébiet gelegene Ein-
Kaufszentrum - Bezuksentlastungszentrum Billstedt - in seiner Entwicklung geschutzt
werden. Die stidtebauliche Vertellung zentraler Standorte ist ein Grundprinzip ord-
nungspolitischer Leitlinien des Ordnungsplans "Zentrale Standortflichen des Einzel-
handels" und seiner Fortschreibung. Im Sinne dieser Planung gilt der Bereich am siid-
lichen Schiffbeker Weg, um den U-Bahnhof Billstedt, Billstedter HbauptstraBe und der
FuBgingerbereich MélIner Landstrafe als Bezirksentlastungszentrum mit einem

~
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differenzierten Angebot mcht nur der Guter des taglichen Bedarfs sondern auch auf
dem Sektor der Dienstleistungen und der Verwaltung. -

Die wirtschaftliche Entwicklung zentraler Standorte liegt im stadtebaulichen Interésse; |
das Zentrum Blllstedt hat bxsher eme positive Entwicklung erfahren. Die Ernchtung

von Emzelhandelsbetrleben an anderer Stelle wiirde die Ausgewogenhelt des Be-

zuksentlastungszentmms storen und seinen Ausbau gefihrden. Dies wiirde eine stad- '
’ tcbauliche Fehlentwicklung bedeuten, der mit der gefroffenen ,tethicheﬁ Festsetzung

vorgebeugt werden soll. .

~ Fiir das Gewerbegebiet wird éine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Damit |
werdén die Obérgrenzen des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I
Seite 133), zZuletzt geandert am 22. Apnl 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 47 9),
nicht enelcht. Mit dleser Festsetzung soll ein hoher Antell von Vegeta’uonsﬂachen

ges1chert werden.

Fur das Hauptgebaude w1rd eine maxmlale Gebaudchohe von 36 Metern bezogen auf
NN festgesetzt. Dies entspncht etwa einer Hohe von 12 m-iiber Gelénde. Damlt soll ..
gegenuber der nordhch auBerhalb des Plangeblets gelegenen Wohnbebauung die Hohe
der Bebauung beschrankt werden. Die Gebaudehohe kann im Siiden des Plangebiets -

: abgeruckt von der Wohnbebauung durch einzelne Gebaudeteile wie Z. B. Dachauf-
bauten, Zu- und Abluﬁanlagen und Werbetrager uberschntten werden Dlese techm-
schen Emnchtungen sowie die Werbetrdger gehoren zu den Erfordernissen des geplan-
ten Gebaudes. Zur Vermeidung von stdrenden Einfliissen auf die oben erwahnte, au-
Berhalb des Plangebiets gelegene Wohnbebauung am Grenzweg sollen diese Emnch-
tungen in einem ausreichendem Abstand zu der Wohnbebauung entstehen, daher wird
festgeéetzn daB auf der mit,, b “ bezelchneten Flache die fes_tge§etzte Gebaudehohe fiir
einzelne Gebaudeteile wie Werbetrager und technische Aufbauten um bis zu 5 m Giber-

“schritten werden kann (vgl. § 2 Nummer 3). - :
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Im Norden wie im Nofdoste‘n des Plangebiets sind 3 m hohe bepflanzte Schutzwinde
festgesetzt . Trotz eingehaltener Larmrichtwerte soll damit ein zusétzlicher optischer -
und akustischer Schutz fiir die nérdlich, auBerhalb des Plangebiets gelegene Wohnbe- -
bauung am Grenzweg erzielt werden. Vor dem Hintergrund der im Plangebiet getrof-
fenen F@tsetzungen zur Begriinung, Gebdudehdhe, Anschlul der Grundstiicke und
Schutzwand ist davon auszugehen,dal3 keine Verschlechterung fiir die Wohnsituation
am Grenzweg eintritt. Im Zusammenhang mit den Verkehrsldarmimmissionen von der
Glinder Strafe und der Bundesautobahn wird durch die im Gewerbegebiet entstehen-

den Gebaude bzw. deren Abschirmwirkung eher eine Verbesserung zu erwarten sein.

, Nach der 6ffentlichen Auslegung ist aufgrund der eingegangenen Anregungen in§2

Nummer 2 der AusschluB von luft- und geruchsbelistigenden Betrieben und Anlagen

festgesetzt worden. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, daB unabhingig

von der derZelt vorgesehenen Nutzung des Gewerbegeblets auch zukiinftig - etwa in-
folge von UrnstruktunerungsmaBnahmen keine Storungen und Belastlgungen fiir die
auBerhalb des Plangebiets nordlich angrenzende Wohnbebauung am Grenzweg entste-
hen. Durch diese geringfiigige Anderung we;den die Grundziige der Planung nicht be-

Gehrecht/vorhandeng Leitungen

Siidlich, parallel verlaufend zum bisherigén StraBenzug Grenzwinkel auf den Flurstﬁk— v
ken 3234 3239 und 3240 wird ein 3 m breites Gehrecht festgesetzt, um die vorhande-
ne straBenunabhangxge offenthche Wegefiihrung fiir FuBgénger und Radfahrer zu si-
chern. Das festgesetzte Gehrecht umfaft die Befugnis der Freien und Hansestadt Ham-
burg, einen allgerhein zugénglichen Weg anzulegen und zu unterhalten. Geﬁngﬁigige

Abweichungen von dem festgesefzten Gehrecht kénnen zugelassen werden (vel. §2

Nummer 4).
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Nordlich, parallelverlaufend zum bisherigen StraBenzug Grenzwinkel, sind unterirdi-
sche Leitungen fiir Wasser, Elektrizitit und Fernmeldewesen vorhanden. Im Gstlichen
Teil iiberspannt eine 110 KV - Freileitung das Plangebiet. - |

StraBenverkehrsﬂéichenlErsclﬂieBung

Das Plangebiet wird ﬁber die b'estehenden‘ StraBen (Glinder StraBe und Willin ﬁéenef
Weg) erschlossen; diese werden weitgehend bestaﬂdsgemﬁB ausgewiesen. Nach der'éf-’ :
fentlichen Auslegung smd an der Glinder StraB8e und am Wlllmghusener Weg die
StraBenbegrenzungsluuen korrigiert und die StraBenverkehrsﬂachen der fortgeschntte-
nen Ausbauplanung entsprechend um schmale Streifen erweitert worden. Am W1llmg-
husener Weg werden demzufolge etwa 100 m? Flache des privaten Flurstucks 163 fur
den Ausbau der StraBe benbtigt. Der AnschluB der Grundstucke hat in dem in der
Planze1chnung festgesetzten Bereich der Glinder StraBe Zu erfolgen dieser Bereich 1st
nach der offentlichen Auslegung erwextert worden. Die Anderungen sind genngﬁlglg

" und beruhren nicht die Grundzuge der Planung In den librigen Berelchen der Ghnder
 StraBe sow1e des Willinghusener Wegs Werden Gehwcguberfahrten aufgrund der ho-

hen Verkehrsdichte ausgeschlossen

Die Abw1cklung des durch das Gewerbegeblet erzeugten Verkehrs erfordert eunge |
Umbauten an den bestehenden StraBen: Fiir die ErschheBung des Gewerbegeblets ge-
genuber der AutobahnanschluBstelle an der Glmder Strafe muf} ein Ausbau dieses
Knotenpunktes u.a. mit einer zusatzhchen Linksabbiegespur eérfolgen. Im Wlllmg-
husener Weg wird ebenfalls eine zusitzliche Abbiegespur in Richtung Siiden fiir den

| abflieBenden Verkehr benotlgt Dariiber hinaus sind Korrekturen an den ngnalschal-

tungen erforderlich. Durch diese MaBnahmen kann das zusatzhche Verkehrsauﬂcom—

men abgewickelt werden.

Der StraBenzugGrenzwihkel wird als S_fraBenverkehrsﬂ.’«iche entwidmet und als Ge-

werbegebiet ausgewiesen. . -
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Festgestellte Bundesfernstrae

Die planfestgestellte Bundesfernstrafle wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tiber-
nommen. Ein méglicher abhtspuriger Ausbau, wie auch die 40 m tiefe Bauverbotszone

entlang der Trasse, ist bei der Planung beriicksichtigt worden (vgl.Ziffer 4.1).

Oberflichenentwisserung

Die Vers1ckerung des Niederschlagswassers soll auf dem Grundstuck erfolg;n Zu
diesem Zweck ist im nordlichen Plangeblet eine unverbmdhche Vormerkung "Vorge-
sehene Oberﬂachenentwasserung" gekennzeichnet. Diese Flache soll als Griinflache
mit Einrichtungen fiir die Riickhaltung und Versickerung des von den Dachflachen zu-
zuleitenden Oberflachenwassers angelegt werden. Das ﬁbrige Niédefschlégswasser
kann Jewells dezentral vor Ort auf den unverswgelten Flachen versickern.

Das bisher auf dem Gelande anfallende Nlederschlagswasser versickert groBﬂacth
vor Ort. Es findet keine Einleitung in das &ffentliche Regenwassersiel statt. Auch zu-
kiinftig soll hier aus Kapazititsgriinden des Sieles keiri zusitzliches Niederschlagswas-
ser eingeleitet werden. Es besteht bisher kein AnschluB an das Schmutzwasser51e1 im -
nordlich, auBerhalb des Plangeblets verlaufenden Grenzweg. Eine Slelverlangerung

zum nachstgelegenen Schmutzwassersiel auf Hamburger Gebiet ist moghch

Baumschutz und Begriin ungsmaBnahmep

' Fiir die dem Baumschutz unterliegenden Knicks, Baume und Baumgruppen gilt die

Baumschutzverordnung vom 17. Séptember 1948 (Sammlung des bereinigten ham-
burgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt geiindeft am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). /

Einzelbdume, Baumgruppen und -reihen, die wegen ihrer GroBe oder ihres Alters das
Landschaftsbild der Umgebung pré.gen odér von besonderer Bedeutung fiir den Natur-

‘haushalt sind, werden mit einer Erhaltungsfestsetzung mit Ersatzpﬂanzverpﬂlchumg

belegt. Die Ersatzpﬂanzmg ermoghcht, daB bei Abgang des alten Gehblzes ein neues
an dieser Stelle langfristig die Funkfuonen {ibernimmt.
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Von besonderéer Bedeutung i im Rahmen der Erhalmngsfestsetzung sind die Baumreihe
am Grenzwinkel und der Knick entlang des Grenzwegs. Sie sind zu erhalten, da sie ei-
nen besonderen Wert fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbﬂd darstellen. Die
Knicks gliedern und pragen das Plangeblet so daB ein besonderer Schutz erforderhch

wird.

~ Zur Erganzung des 1andschaﬁsb11dpragenden Baumbestandes, zur Gestaltung der neu- '
en Bauflachen und zum Ausglelch fiir verlorengehende Geholzbestande werden Fla-
chen zum Anpﬂanzen von Biumen und Stiuchern festgesetzt; und zwar fur die Fla-
chen zwischen vorhandener Baumreihe und Glinder Strafie sowie im Osten des Plan-
geblets am Wlllmghusener Weg. Die Gehélze haben eine hohe Bedeutung ﬁn’ das
Klemkhma und die Luﬁhyglene, als Lebensraum ﬁlr Pflanzen und Tiere soww als

Verbmdungselement in der Blotopvernetzung

Um d1e mit den Auswelsungen des Bebauungsplans mbglichen Eingriffe in den Natur— -
haushalt und das Landschaﬁsblld so weit wie moghch zu vermindern sowie die un-
vermeidbaren Beeintrachtigungen auszugleichen und zu ersetzen, werden umfangrel-
che MaBnahmen zur Begriinung des Geléndes und der Gebaude und Nebenanlagen im
BebauungSplan festgcsetzt Dabei werden best1mmte Mmdestquantxtaten und quah-

" titen vorgegeben, um die oben genannten Ziele fiir den Naturhaushalt und das Land-
schaﬁsbxld zu erreichen. Daher sind fiir die zu erhaltenen Baume Striucher und
chks bei Abgang Ersatzpﬂanzungen und Aufsetzarbeiten s vorzunehmen, dafB der |
‘Charakter und Umfang der Geholzpflanzung und der Knicks erhalten bleibt. AuBler-
halb von offenthchen StraBenverkehrsﬂachen sind Gelandeauﬂxohungen oder Abgra-
bungen im Kronenberelch dieser Baume unzula351g (vel.§ 2 Nummer 10).

" Diese Festsetzung erfolgt, um die vorhandenen Geholzstrukturen zu sichern und um

d1e Neupflanzungen der’ vo handenen Vegetation anzupassen Die Geholze sollen in

' einem bestimmten Abstand zueinander und in einem festgelegten Verhiltnis von

Baumen und Strauchem gepﬂanzt werden, um in angem&ssener Zeit einen gut struktu- |

rierten Geholzaufbau zu erzielen. Hierdurch wird eine schnelle Ausgleichswirkung an-
estrebt Gclandeauﬂlohungen und Abgrabungen smd unzulass1g, um Schadlgungen

~
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" der Wurzeln zu vermeiden, die zu einer Minderung des Wachstums bzw. zum Erkran-

ken und Absterben der zu erhaltenden Baume fiihren konnen.

Um die Funktionsfihigkeit der vorhandenen Knicks zu unterstiitzen, sind in diesen
Bereichen Flichen zum Erhalt von Knicks festgesetzt worden. Knicks sollen im Ab-
stand von 8 bis 10 Jahren abschnittsweise auf den Stock gesetit wérden. Durch diese
regelméiBfgen Pﬂegeﬁlaﬁnalnnen kann dié typische Struktur aus dichtwachsenden |
Strauchern und Uberhiltern erhalten und damit die Lebensbedingungen der zahlrei-
chen, hier lebenden Tierarten (vor allem Végel) langfristig gesichert werden.

Die mit ,, a ,, bezeichnete Flache ist zu 30 vbm Hundert (v.H.) mit Biumen und Strau-

- chern zu bepﬂénzen und zu 70 v.H. als Wiesenfléche anzulegen und extensiv_iu pfle-
gen (vgl. § 2 Nummer 5). Die 30 m bis 40 m breite Fliche zwischen der Baumreihe am
ehemaligen Grenzwinkel und der Glinder StraBe erhilt eine differenzierte Begriinung. -
Es soll hier nicht auf der gesamten Flache eine Geholzpﬂanzung entstehen, da die Fla-
che als Gnmverbmdung genutzt wird und auch als solche fiir die Offenthchkelt gesi-
chert werden soll. Die Fliche soll einen parkartigen Charakter mit einer lichten Gestal-

 tung und Gliederung erhalten. Auf diese Weise sind Blickbeziehungen mdglich, und
der FuB- und Radweg wird nicht vollstindig verschattet. Mit einer offeneren Gestal-

. ‘tung wird-auch das Sicherheitsgefiihl der Nutzer gestirkt. |

Die Dachﬂachen von Gebauden sind zu mindestens 80 v.H., Schutzdédcher von Stell-
platzanlagen zu mindestens 50 v.H. mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen (vel.§2 Nummer 6). Bei den Ge- |
bauden ergibt sich dieser Anteil aufgrund der notwendigen technischen Aufbauten und
der Dachflachenfenster, die Dacher der Stellplatzanlagen konnen zu 50 v.H. unterbro-
chen werden (z B. durch Lichtbénder). Durch die Bebauung wird in den Naturhaushalt
eingegriffen, indem Griinvolumen als khmawuksamer Faktor und als Lebensraum fiir
Tlere vermchtet sowie Bodenfunktlonen und Grundwassemeubildung aufgehoben
werden. Durch Dachbegriinung werden stadtokologisch wirksame Vegetatlonsﬂachen
geschaffen, die der Minderung von Temperaturextrema, der Schafﬁmg belebter Bo-

" denzonen sowie der Verzdgerung des Abflusses der anfallenden Nlederschlage dienen.
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AuBenwﬁnde von Gebéiudep, deren Fensté’rabsfand mehr als 5 m betrdgt, sowie fenster-

lose Fassaden und die Schutzwénde sind mit Schling- oder Kletterpﬂanzén zu begrii-

nen; je 2 m Wandlénge ist m.indesfens eine Pﬂanze zu verwenden (vgi. § 2 Num-'

mer 7). Hierdurch sollen in erster Linie die durch fensterlose, groBﬂachlge Fassadén

verursachten Beeintrachtigungen des Landschaﬁsbllds verringert werden AuBerdem

haben Fassadenbegriinungen positive. stadtkhmatlsche und luﬁhyglemsche erkungen
und sind Lebensraum fiir Végel und Insekten. Die ndrdlich und nordostlich der Bau-

grenze des Hauptgebaudes festgesetzten Schutzwinde sind ebenfalls zu begriinen,

- damit sie besser in das Landschaftsbild eingegliedert werden und Naturhaushaltsfunk—

tionen iibernehmen.

Auf den nicht {iberdachten Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stell;ﬂatz ein groB-
kromger Baum mit emem Stammumfang von mmdestens 18 cm, in 1 m Hohe iiber
dem Erdboden gemessen, zu pflanzen (vgl §2 Nummer 8). Die fiir die Stellplatze
vorgeschnebene Bepﬂanzung ist aus gestalterlschen, klimatischen und lufthygieni-
 schen Griinden erforderlich. Hler;mt sollen die Stellplatzanlagen gegliedert werden.
Die Baume mindern durch Séh'attenwurf und Verdunstung die Aufheizung der befe-
stigten Flachen Sie filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft und mmdern so die ne-
gatlven Ausw1rkungen des Kfz-Verkehrs Unm die positive erkung der gepﬂanzten
‘.Baume als Lebensraum und fiir die Struktur des Ortsbildes schneller zZu errexchen, 1st
ein Mmdeststammumfang festgesetzt

Fiir festgesetzte Baum- und Strauchpﬂanzungen sind emhenmsche standortgerechte
Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten. Im Kronenbereich dieser Baume ist eine
| offene Vegetationsflache von mmdestens 12 m* anzulegen und zu begrunen (vgl. §2
Nummer 9). Zur Gewahrlelstung gutcr Lebensbedmgungen fiir Baume ist eine offene
Vegetationsfliche zu schaffen, die eine ausrelchende N'a’hrstoff Luft- und Wasserzu
fuhr des Wourzelraumes sichert und Voraussetzung fiir eine langfrlstlge Gesundheit der
| Baume ist. Emhe1m1sche standortgerechte Laubgeholze weisen am ehesten ein gesun-
des dauerhaﬁes Wachstum auf und sind wemger anfalhg gegenuber Krankheiten und
" Schadlmgsbefall Den heimischen, wildlebenden Tieren werden dariiber hinaus 1hre
> Lebensmoghchkelten erhalten Emhelmlsche Geholze stellen eine w10ht1ge Nahrungs-
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qu¢11e und einen bedeutenden Lebensraum fiir die heimischeﬁ Insekten, Vogel und

Kléinséiuger dar.

Gehwege und Feuerwehrtrassen sind in wasser- und luftdurchla551gem Aufbau herzu-
stellen (vgl § 2 Nummer 11). Die Wasser- und Luﬁdurchlasmgkext des Bodens we-
senthch mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergu8, Betonierung oder
Asphaltierung sollen damit ausgeschlossen werden, um die Versickerungsmdglichkei-
ten fiir das Oberﬂéichenwassér zu verbessern und die Versiegelung des Bodens auf ein
kologisch vertretbares MaB zu reduzieren. Die Befestigung und Versiegelung von

Flichen verhindert die Versickerung von Regenwasser, verringert die natiirliche Veer-

 dunstung, verschlechtert die Wasserversorgung von Baumen und Striuchern und zer-

stort Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen an der Erdoberfliche und im Boden.

Rechtsgrundlage von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stadtebauhchen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan in§ 2
Nummern 7 und 8 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und S5 des Hamburglschen Natur-
schutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburglsches Gsetz- und Verordnungsblatt Sei-
te 167), zuletzt geandert am 4. November 1998 (Hamburgisches Gesetz- und Verord- -
nungsblatt Seiten 488, 493). Die Festsetzungen in § 2 Nummern 5, 6 sovvle 9bis 11 er-
folgen allein nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes

Altlasten

Zwischen Grenzwinkel und Glinder Stralie ragt eine Altlastverdachtsfliiche in das siid-
liche Plangebiet. Auf dieser Flache wurde Hausmull und Bauschutt abgelagert. Die
Flache wird mit Blick auf den Grundwasserschutz iiberwacht. Dariiber hinaus wurden
Untersuchungen des Bodens und der Bodenluft durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Bo-
den-, Wasser- und Bodengasuntersuchungen sind unauffillig. Gegen die geplanten
Ausweisungen und Bauvorhaben bestehen nach bisheriger Kenntnis keine Bedenken.
BaumaBnahmen im Plangebiet sind mit der zustindigen ‘Fachbehdrde der Umweltbe-
hérde - Fachamt fiir Gewasser- und B’odenschuti - abzustimmen. |
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Beeintrichtigungen von Natur und Lands'chaft

Durch ’de}n Bebauungsplan werden Nutz'ungen ermé?glicht, die erhebliche und nachhal-
tige Beeintrachtigungen ﬁir'deﬂ Naturhaushalt und das Landschaftsbild darstellen , so
daB ein Eingriff in Natur und Landschaft Voﬂiegt.’ Dﬁrch eine Reihe von Festsetzungén‘
werden diese Eingriffe gemindert bzw. ausgeglichen. | |

" Eingriffsbeschreibung

Boden

Innerhalb des Bebauungsplangebiets sind ca. 3,2 ha Bauflache und ca. 2,3 ha Ffeiﬂii—

‘che vorgesehen. Es erfolgt ein groBflachiger Verlust von belebtem, unverdichtetem

und bisher uberWIegend landwirtschaftlich genutztem Boden durch d1e Anlage von -
Gebauden, Zufahrten und Stellplatzen. Der Boden verliert hier seine Funktionen wie
Verswkerungsfa’lugkelt, Wasserspelchervermogen, Wasservcrdunstung, Fllter- und
Pufferkapantat gegenuber Schadstoffen sowie die Funktlon als Lebensraum fir Pflan-
zen und Tiere. Die Beelntrachtl gungen sind erheblich und nachhaltlg

Wasserhaushalt

Das Grundwasser ist geﬂihrdet, da die sandigen Boden nur geringe Fllterkapamtaten
gegenuber Schadstoffcn besitzen. Durch teilweise Ableitung des durch Kfz-Verkehr ¥
verschmutzten Nlederschlagswassers von StraBen- und Platzﬂachen aus dem Gebiet . -
wird die Verswkemng und die Grundwassemeubﬂdung im Plangebiet insgesamt ge-
ringer sein. Die bisher dezentrale Regenwassmnﬁltranon in den Boden wird zu groBen
Anteilen auf eine Versickerungsflache im Norden konzentriert. Die Beeintréchtigun-
geh sind erhéblich und nachhaltig.

Pflanzen- und Tierwelt

Es gehen ca.3,2ha Grrunland- und Ackerﬂachen, 0,7 ha Obstbrache 0,3 ha Gaxtenﬂa-

che und der in Nord-Sudnchtung verlaufende Knick als Lebensraume ﬁ1r die an diese

~
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Biotoptypen _angepaBten Tier- und Pflanzenarten vollstindig und auf Dauer verloren.
Fiir die Tierwelt - insbesondere die Vogel - werden Storungen durch den Kfz-Verkehr
auftreten, da die Flachen bisher nur selten betreten und befahren wurden. Die Beein-

trachtigungen sind erheblich und nachhaltig.
Kleinklima

Die bisherige klimatische Ausgleichsfunktion der Vegetationsflichen geht durch Um-

wandlung in bebaute und versiegelte Fldchen verloren. Diese Flichen erwarmen sich '

starker als Vegetationsflachen, besitzen geringere Luftfilterleistungen (Staubbindung)

und tragen wenig zur Luftbefeuchtung bei. Die durch den Kfz-Verkehr verursachten
Emissionen erhdhen sich. D1e Beeintriachtigungen sind erhebhch und nachhaltlg

Orts- und Landschaftsbild

*

Durch die mit dem Bebauungsplan ermdglichten Baumafinahmen erfolgt eine erhebli-

~ che und nachhaltige Verinderung des Landschaftsbilds, indem Acker- und Grunland—

flachen, kleinteilige Gehdlzstrukturen und Brachfléchen des bisher landwirtschaftlich
geprigten Gebiets in ein gewerbhches Siedlungsgefiige umgewandelt wurden. Durch .
die Errichtung von groBvolumigen Baukdrpern werden bisher mdgliche Sicht- und
Blickbeziehungen behindert oder aufgehoben.

MaBnahmen zum Ausgleich i(on Beeintrichtigungen

Boden

Eine Verminderung der Beeintréichtigungen'des Bodens wird durch Begrenzung des
Versiegelungégrads bei der Anlage von Wegen und Feuerwehrumfahrten vorgenom-
men. Diese Flichen werden nur teilversiegelt, so daB hier die Bodenfunktionen noch
teilweise erhalten werden kdnnen. Eine Aufwertung der Bodenfunktionen erfolgt auf
den Fléchen mit Anpflanzvorschriften. Die innerhalb des sidlichen Griinstreifens zwi-
schen Baumreihe und Glinder StraBe abgelagerten Erdmassen werden besemgt Die

extensiv begriinten Dachflichen konnen - wenn auch nur bedmgt - Funktionen des ge-

~
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- - wachsenen Bodens iibernehmen, wie eine teilweise Regenwasserriickhaltung, Filterung

von Regenwasser, Verdunstung von Niederschlégswasser und somit Luftbefeuchtung.
Wasserhaushalt -

Durch Begrenzung der Bodenversiegelung bei Feuerwehrumfahrten und Gehwegen
sowie eine extensive Begriinung der Dachflachen kann der oberﬂéichliché Abflufl von
Nlederschlagswasser vermindert werden Die angestrebte Sammlung und Versickerung
des tiberschiissigen Nlederschlagswassers in Vers1ckerungsbecken im Norden des
Plangeblets tragt zur Riickhaltung des Niederschlagswassers im Gebiet bei und er-
mdglicht welterhm eine gewisse Grundwassemeublldung Durch Sammlung des WaS-
sers im vegetatlonsbestandenen Versmkerungsbecken und Vers1ckerung iiber die be-

lebte Bodenzone wird eine Relmgung des Nlederschlagswassers erreicht..
Tier- und 'Pﬂa’nzen‘welt' :

. Wertvolle Geholzﬂachen und GrofSbéume mit hohem Wert fiir die Tler- und Pﬂan—
zenwelt werden erhalten. Zukiinftige Gebaude diirfen nur mit ausrelchenden Abstin-
den errichtet werden, so daB} Ver31egelungen in den Kronenberelchen der Geholze .
vermieden werden. Ein Ausglelch fir unvermeldhche Geholzverluste erfolgt durch
Anpﬂanzvurschnﬁen von emhe1mlschen Baumen und Strauchern, die bedeutsam sind
) v_ als Lebensrdume fiir zahlre1che heumsche Tier- und Pflanzenarten sowie als land-

' schaftsghedemde Elemente. Der vorhandene Knick am Grenzweg, der bisher durch

" landwirtschaftliche Nutzung (Pﬂug, Wurzelraumstorung) eingeengt wurde, erhilt nach -

- Siiden hin verbesserte Wachstumsbedmgungen, so daB sich ein Krautstrmfen (Knick- -
randstreifen) entwickeln und eine naturnahe Vegetatxonszomerung entstehen kann. Im
Berelch von Regenruckhalteﬂachen kann ein Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen der
Feuchtberelche entstehen Auf den extensiv begriinten Dachﬂachen sind artenre1che

Anpflanzungen von Pflanzen der Trockenstandorte moglich (Kréauter, Graser, Moose).
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Kleinklima

Fiir das Kleinklima sind der Erhalt und die Entwicklung von klimatisch wirksamen
Flachen von Bedeutung. Wichtige klimatische Ausgleibhsfunktionen erfiillen vor al-
lem Vggetationsﬂéichen, &a sie auf Grund des offenen Bodens und ihres Griinvolumens
dusgleichend auf das stidtisch geprigte Klima wirken. Die Funktionen sind vor allem:

- Luftfilterung/Staubbindung,
- ErhShung der Luftfeuchtigkeit,
- Abkithlungseffekt.

Die neu herzustellenden Gehélz- und Wiesenflachen iibernehmen zum groBen Teil die
Funktionen der im Plangebiet verlorengehenden Vegetationsflachen. Die ‘begriinten “
Dachflachen und die offenen Wasserflachen der vorgesehenen Versickerungsteiche

tragen ebenfalls zum klimatischen Ausgleich fiir Versiegelungen bei.

Orts- und Landschaftsbild

Die vorHan&enen' und zu erhaltenden Geholzstrukturen mit dem Knick am Grenzweg

und dérABaumr'eihe entlang der bisherigen Stra8e Grenzwinkel pragen weiterhin das :
Landschaftsbild des Bebauungsplangeblets Neu anzupﬂanzende groBkromge Baume |
gliedern die neuen Stellplatzanlagen. Fassadenbegrunungen mildern die erkung der

groBvolumlgen Baukdrper, und die Anpﬂanzung von Baumen und Striuchern in den

“ Randbereichen grunt die gesamte Bauflache ein. Die Gestalttmg der Schutzwande er-

folgt als zu begrunende Winde.
Eingg'_ﬁ"sbilanziérung sowie naturschutzfachliche und stidtebauliche Beurtéilung

Der Bebauungsplan 18t auf den Flurstiicken 3247, 160, 161, 162 und 163 eine Uber-
bauung von ca. 3,2 ha bisher landwirtschaftlich genutztén, unversiegelten Flachen zu.

Die Festsetzung von MaBnahmen der Griingestaltung tragen zum Ausgleich von Be-
'emtrachtlgungen des Naturhaushalts und des Landschaﬁsbllds bei. Der GroBbaumbe-
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stand und der Knick am Grenzweg bleiben weitestgehend erhalten. Dariiber hinaus
werden umfangreiche BepﬂanzungsmaBnahmen festgesetzt. - ‘

Die natm'schutzrechtliche Eingriffs-/Kompensationsbilanzierung stellt sich fiir die ein-
zelnen Schutzgiiter wie folgt dar: |

- Die Béeinu'ﬁchtigungen der Bodenfunktionen sowie der Tier- und Pﬂénzenwelt kon-
nen im Plangebiet‘ durch die Begrenzung der GRZ und die mnfangreibhen' Ahpﬂan-
zungen weitgehend, jedoch nicht vollstindig ausgeglichen Werden. Es verbleiben ge-

ringe Kompensationsdefizite.

Die Beemtrachngungen des Wasserhaushalts durch Reduzu-:rung der Infiltrationsrate

konnen nur gemmdert aber mcht ausgeghchen werden

Die Beemtrachtlgungen des Klimas durch die umfangreichen Bodenversxegelungen
und die Gebaude konnen trotz der umfangrelchen Minderungs- und AusglelchsmaB-

nahmen nicht ansgeghchen werden.

Der Bebauungsplan ﬁhrt Zu einer Neugestalttmg des Landschaftsbilds im Plangehlet
Die Beemtrachugungen des Landschaﬁsbﬂds im Plangebiet selbst konnen insofern
nicht ausgeglichen werden. Die umfangrelchen Gebiudebegriinungen und Bepﬂan- ‘
‘ zungsmaBnahmen ermoghchen jedoch eine v1sue11e Embmdung der Baukérper und
. konnen so -zumindest im Hmbhck auf- die sonst weitreichende landschaﬁsblldveran
dernde Wirksamkeit der Neubebauung d1e Beexnu'achtlgungen weltestgehend ver-

'».mmdem

Die Umsetzung der im Bebauungsplan vorberelteten Emgnffe fithrt zu erhebhchen und
| nachhaltigen Beeintréchtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbﬂds Mit
| den im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen werden die Emgnffe jedoch ganz
wesentlich vermmdert und die Becmtrachhgungen groBtentells ausgeghchen Insge-
samt verbleiben geringe Kompensatlonsdeﬁnte In Anbetracht des groBen offenthchen

- Interesses an der Auswelsung des Gewerbegeblets insbesondere zur Slcherung und

" Entw1ck1ung der stadtteﬂangepaﬂten Arbextsmarkts1tuat10n sow1e dem gmndshtzhchen

<
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- Mangel an gewerblichen Baufldchen, def glinstigen Lage (AutobalmanscthBstelle)
und in Anbetracht der iiberdurchschnittlichen MaBnahmen zur Vermeidung sowie zum
Ausgleich von Beemtracht1gungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds durch
konsequente Begrenzung der bebaubaren Fliche sowie Begriinungen von Gebiuden

und Flachen, konnen diese Kompensatlonsdeﬁzue jedoch hingenommen werden. °

MafBnahmen zur Vetwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie- -

- gen.

Aufhebung bestehender Pline/Hinweise auf Fac}lplanungen

Fiir das Plangebiet werden insbesondere folgéndc Pléne aufgehobén:

Baustufenplan Billstedt in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Janu-

ar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61)

Bebauungsplan Billstedt 70 vom 28. Januar 1975 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 13) ' .

Teilbebauungsplan TB 247/1 vom 30. April 1959 (Hamburgisches Gesetz- und -
Verordnungsblatt Seite 125) '

Teilbebauungsplan TB 239 vom 13. Dezember 1960 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 461 ), |

Im Bedarfsplan fiir den Ausbau der Bundesfernstraflen ist der Ausbau im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans in die Kategorie "weiterer Bedarf" eingereiht.



-23-

GemiB den Planungen der Magnetschnellbahh-Planungsgesellschaﬁ mbH verlauft
durch das westliche Plangebiet die Praferenztrasse der Magnetschnellbahn (Trans-
rapid). o

, Fls‘ichen_- und Kostenangabén

Das Plangebiet ist ca. 72 000 m? groB. Hiervon werden fiir StraBenverkehrsﬂachen
~ca. 15 650 m benotlgt Bei der Verwxrkhchung des Plans entstehen der Freien und
Hansestadt Hamburg Kosten beim Erwerb und bei der Herstellung von etwa 100 m
neuer StraBenverkehrsﬂaqhen.



