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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebaungsplans ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt gedndert am 23. September 1990 (Bundesge-
setzblatt II Seiten 885, 1122). In Erweiterung der stédte-
baulichen Festsetzungen enthdlt der Bebauungsplan bauord-
nungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB M 3/88
vom 6. September 1988 (Amtlicher Anzeiger Seite 1749)
eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Unter-
richfung und Erdrterung und die 6ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 28. Oktober 1988
und 18. September 1990 (Amtlicher Anzeiger 1988 Seite 2061,
1990 Seite 1693) stattgefunden.

Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) stellt fiir das Plangebiet
Wohnbauflichen dar. Im nérdlichen Plangebiet verl&uft ein
Griinzug, daran anschlieBend die U-Bahntrasse von der Innen-
stadt nach Mimmelmannsberg. |

Die im Bebauungsplan vorgenommene Ausweisung von Gewerbege-
biet stellt zwar eine Abweichung von der Darstellung im
Flichennutzungsplan dar, hdlt sich aber noch im Rahmen des
Entwickelns nach § 8 Absatz 2 des Baugesetzbuchs. Hier
sollen bestehende gewerbliche Betriebe erhalten und die
Ansiedlung von kleineren Handwerksbetrieben erméglicht

werden.
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Die Grundkonzeption des Fléchennutzungsplans bleibt gewahrt,
da die GréRe des Gewerbegebiets insgesamt gering ist und
innerhalb des dem Fléchennutzungsplan zugrunde gelegten
Schwellenwertes Ffiir abweichende Fléchennutzungen liegt.

AnlaR der Planung

Eine bislang fiir Schulische Zwecke Ostlich der ReclamstraRe
ausgewiesene Fliche wird hierfiir nicht mehr bendtigt. Auf
Grund des anhaltenden Wohnraumbedarfs Sollen mit dem Bebau-
ungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den
Wohnungsbau auf dieser Fliche geschaffen werden. Gleichzei-
tig soll auf den Gewerbeflichen die Ansiedlung von
kleineren Handwerksbetrieben erméglicht werden. Angren-
zende Wohn-wnd Mischgebietsfléchen Sollen planerisch gesi-

chert werden.

Angaben zum Bestand

Am Schleemer Weg sind Einfamilienhéuser, an der Méllner
LandstraBe zwei- bis dreigeschossige Wohnh&duser mit erdge-
schossiger Ladennutzung vorhanden. Im Gebiude M&llner Land-
straBe 61 befindet sSich eine Spielhalle. An der Ecke M&11-
ner Landstraﬁe/ReclamstraBe ist ein Autofachhandel mit
Reparaturwerkstatt vorhanden; daran anschlieBend ein Super-
markt und eine Tankstelle. Die Ubrigen Flichen sind unbe-
baut. Im Bereich der Flurstiicke 2509 bis 2512 und 841 ver-
liuft eine unterirdische Mischwassersielleitung. Im nordést-
lichen Planbereich, auf den Flurstlicken 841, 2509 ung 2510

befinden sich Geléndeverénderungen, die bei einer vergleichenden
Auswertung von Luftbildern und Grundkarten festgestellt'wurden.

Auffdlligkeiten im Untergrund, die einer Bebauung entgegen-
stehen kénnten, sind bisher nicht aufgetreten.



Planinhalt

‘'mit der Anderung vom 23, September 1990 (Bundesgesetz-

Reines Wohngebiet

Die vorhandene Einzel- und Doppelhausbebauung westlich
Schleemer Weg entspricht in ihrem Charakter einer reinen
Wohngebietsnutzung. Dementsprechend wird eingeschossiges
reines Wohngebiet in offener Bauweise festgesetzt. Diese
Festsetzung neben einem Gewerbegebiet ist vertretbar, da

im Gewerbegebiet luft-, geruchs- und l&rmbelastende Betrie-
be ausgeschlossen werden. Ferner liegt die ausgewiesene
Wohnbebauung mindestens 35 m von den Gewerbenutzungen
entfernt. Dariiber hinaus sind auf den riickwdrtigen Fl&chen
der Wohngrundstiicke am Schleemer Weg Nebenanlagen, Stell-
plidtze und Garagen ausgeschlosgen und im Wohn- und Gewerbe-
gebiet jeweils eine 2,5 m breite Umgrenzung der Fldchen

zum Anpflanzen von Biumen und Stréduchern festgesetzt wor-
den. Damit sollen im wesentlichen die vorhandenen Gartenan-
lagen wegen ihrer abschirmenden Wirkung gegeniiber den
angrenzenden Gewerbefldchen in ihrem Bestand gesichert

w eden.

Fiir die Bebaubarkeit der Grundstiicke wird eine am Bestand
orientierte 22 m tiefe, eingeschossig liberbaubare Fl&che
mit einer unter dem Hdchstwert nach § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990

blatt I Seite 133, Bundesgesetzblatt II Seiten 885, 1124)
liegenden Grundfl&chenzahl von 0,3 festgesetzt. Bedingt
durch die GrdBe der Baugrundstiicke und der ausgewiesenen
Bebauungsmdglichkeiten ist die Einhaltung der festge-
setzten Grundfldchenzahl gewédhrleistet. Mit der Fest-
setzung von Einzel- und Doppelhidusern mit maximal zwei
Wohnungen Jje Gebdude wird der bestehende Einfamilien-
hauscharakter gewahrt. Die Begrenzung von zwei Wohnungen
je Gebdude erfolgt, um Neubauten in ihrer GrdBenordnung
der umgebenden Bebauung anzupassen.



Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend dem Bestand und der Nutzung wird fiir die
Bebauung im Eckbereich M&llner LandstraBe/Schleemer Weg
zweigeschossiges allgemeines Wohngebiet in geschlossener
Bauweise festgesetzt. Filir die Bebauung wird eine 12 m
tiefe Baukdrperausweisung vorgenommen sowie eine dem
Hochstwert nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
entsprechende Grundflidchenzahl von 0,4 festgesetzt. Hier-
durch wird der Charakter der strafRenparallelen Randbebauung
an der Mdllner Landstrafe aufgenommen. Ein auf dem Flur-
stiick 829, M&llner LandstraBe 71, bestehender nicht stdren-
der Betrieb (Bestattungsinstitut) hat Bestandsschutz.
Durch die Festlegung der iliberbaubaren Fliche wird der
Betrieb in seiner gegenwértigeq Nutzung nicht behindert.

/
Fir das neu ausgewiesene allgemeine Wohngebiet &stlich der
ReclamstrafBe wird eine Fldchenausweisung fiir -drei- bis
viergeschossigen Wohnungsbau mit dem nach § 17 Absatz 1
der Baunutzungsverordnung zulidssigen H&chstmaB der Grund-
flédchenzahl von 0,4 vorgenommen. Die &stliche Baugrenze
wird mit 15 m Abstand von der Grundstiicksgrenze festabge-
setzt, um ausreichenden Freiraum zu der Einfamilienhausbe-
bauung am Schleemer Weg zu schaffen. Um die Neubebauung in
ihrer Hochenentwicklung mit Riicksicht auf die Nachbarbebau-
ung zu beschridnken, wird die Anzahl der Vollgeschosse auf
3 bis maximal 4 begrenzt. Im Hinblick auf die anhaltende
Wohnraumknappheit soll die Bebauungsméglichkeit in dieser
verkehrsglinstigen Lage nicht weiter eingeschridnkt werden.
Im Baugenehmigungsverfahren soll auf den Nachweis der
erforderlichen Abstandsflichen auf eigenem Grund geachtet

werden.

Fir die Baukdrperstellung soll ein stidtebauliches Gutach-
ten von dem Bautriger gefordert werden, um sicherzustellen,
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daf keine unzumutbaren Beeintridchtigungen aus der mehrge-
schossigen Bebauung fiir die 8stlich angrenzende niedrigere
Bebauung erwachsen. Als Schutzzone zwischen dem allgemei-
nen Wohngebiet und dem Gewerbegebiet wird ein 15 m breiter
Abstandsstreifen ausgewiesen, auf dem Nebenanlagen, Stell-
pldtze und Garagen ausgeschlossen sind. Die Abstandsfli-
chen sollen auf derGrundlage von § 9 der Hamburgischen
Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert am 4. Dezem-
ber 1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt

Seite 235), gdrtnerisch gestaltet werden.

Mit der Festlegung von Baugrenzen und dem AusschluB von
Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen im Wohngebiet

sowie mit dem AusschluB von Betrieben mit erheblichem Zu-
und Abfahrtsverkehr im Gewerbegebiet werden die stiddtebau-
lichen M&églichkeiten genutzt, um Beeintrdchtigungen fiir
die vorhandene und zusidtzlich geplante Wohnausweisung
durch das angrenzende Gewerbegebiet weitgehend zu
vermeiden.

Mischgebiet

Die Grundstiicke Mdllner LandstraBe 59 und 61 werden auf
den rickwédrtigen Grundstiicksteilen und in den Erdgeschos-
sen bzw. im ersten ObergeschoB gewerblich genutzt; das
Geb&dude Méllner LandstraRBe 63 wird ausschlieBlich bewohnt.
Die dreigeschossig festgesetzte Baukdrperausweisung ent-
spricht dem Bestand auf dem Flurstiick 823 und ermdglicht
eine geschlossene straBenparallele Randbebauung auf den
beiden &stlich anschlieBenden Grundstiicken. Die festge-

setzte Grundfl&dchenzahl von 0,6 entspricht dem Hdchstwert

nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung und ermég-
licht ausreichenden Entwicklungsspielraum auch fiir gewerb-
liche Nutzungen.



Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich vom Ge-
schéftsgebiet des Billstedter Einkaufszentrums zu den Wohn-
gebieten Billstedts. Die noch zur Verfiligung stehenden Fli-
chen sollen insbesondere kleineren Handwerksbetrieben sSowie
Dienstleistungsbetrieben fiir die Nahversorgung der Bev&lke-
rung vorbehalfen werden. Aus diesem Grund sollen neben den
bereits vorhandenen Spielhallen im und in unmittelbarer
Ndhe zum Plangebit weitere Einrjchtungen dieser Art ausge-
schlossen werden, um einer den stddtebaulichen Zielen zuwi-
derlaufenden Entwicklung vorzubeugen.

Das Mischgebiet nimmt auf Grund seiner tatsdchlichen Ver-
hédltnisse sowohl die im Mischgebiet zuldssigen gewerblichen
als auch Wohnnutzungen auf. Es ist insoweit nicht méglich,
den AusschluB von Spielhallen und dergleichen eindeutig
dieser vorgenannten Nutzungskatégorien des § 6 der Baunut-
zungsverordnung zuzuordnen. Deshalb sind allgemein im Misch-
gebiet Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von

§ 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeri-
ten mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie Vorfiihr-
und Geschidftsriume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzu-
léssig (vgl. § 2 Nummer 2). Diese Regelung erfaBt somit den
AusschluB von Spielhallen und dgl. in den Teilen des Misch-
gebiets, die {iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt
sind, als auch den ausnahmsweisen AusschluB® von Spielhallen
und dgl. in den {ibrigen Teilen des Mischgebiets. Dieser
GesamtausschluR ist notwendig, weil eine Verdrédngung beste-
hender Geschidfts- und Blironutzungen durch die Ansiedlung

von Spielhallen und #hnlichen Unternehmen sowie von Vorfiihr-
und Geschédftsrdumen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, wie z.B.
Sex- (Video-)Kinos, zu einer nachteiligen Strukturveridnderung
dieses Bereiches fiihren wﬁrde. Bedeutsam ist auch, daB sich
durch den Betrieb von Spielhallen in der Regel ein wesent-

lich h&herer Flidchenumsatz erzielen 148t als»beispiélsweise
durch den Betrieb eines Handwerkers; Betreiber von

~
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Spielhallen sind daher in der Lage, einen wesentlich h&he-
ren Mietzins zu zahlen. Eine weitere Ansiedlung von Spiel-
hallen und &hnlichen Unternehmen wiirde somit eine Verdrin-
gung von arbeitsplatzsichernden und fiir die Nahversorgung
der Bevdlkerung notwendigen Dienstleistungsbetrieben bedeu-
ten. Neben den negativen stidtebaulichen Auswirkungen auf
die Nutzungsstruktur des Gebietes hat die Nutzung von
Spielhallen fiir Passanten keinen Verweilcharakter und
fuhrt daher zu einem Attraktivitidtsverlust und zu einer
nicht vertretbaren Beeintridchtigung des Eingangsbereichs
zum Billstedter Einkaufszentrum.

Gewerbegebiet

Auf den Flichen ndrdlich der M&llner Landstrafe und 8stlich
der Reclamstrafe wird unter Beriicksichtigung des gewerbli-
chen Bestandes Gewerbegebiet mit einer Grundflichenzahl

von 0,8 gemdR § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung und
einer Gebdudeh&he von maximal 10 m - gemessen iiber dem
6ffentlichen Weg - ausgewiesen. Eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflichenzahl von 0,8 ist nicht vertretbar,
da auch in dem Gewerbegebiet die ausreichende Durchgriinung

~der Fl&chen angestrebt werden soll, um die Funktionsfdhig-~

keit des Naturhaushaltes und gesunde Arbeitsverhiltnisse

zu gewdhrleisten. So kénnen z. B. die Flichen zwischen den
StraBenbegrenzungslinien und der festgesetzten Baugrenze
als Vorgartenflichemmit intensiver Begriinung ausgebildet
werden. Durch die Festsetzung der Gebiudehdhe wird sicher-
gestellt, daB unter Beriicksichtigung der angrenzenden
Wohngebiete die HShenentwicklung der gewerblichen Bauten
das vorhandene Stadtbild auch zukilinftig nicht beeintridchti-
gen wird. Auf die Bestimmung der Bauweise wurde verzichtet,
um den vorhandenen Betrieben einen ausreichenden Entwick-

lungsspielraum zu gewidhren.
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In der Planzeichnung ist im Gewerbegebiet an der Schnitt-
stelle zum Wohngebiet eine Umgrenzung der Flichen zum
Anpflanzen von Bdumen und Striuchern in 2,5 m Breite
festgesetzt. Die Fldche soll knickartig ausgebildet und
mit B&umen und Striduchern bepflanzt werden, um die Wohn-
nutzung im Osten von dem angrenzenden Gewerbe=

gebiet abzuschirmen.

Im Gewerbegebiet sind luftbelastende und geruchsbeldsti-
gende Betriebe, Betriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrts-
verkehr (insbesondere Fuhrunternehmen und Speditionen),
gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennis-
hallen, Bowlingbahnen) sowie Schank- und Speisewirtschaften
unzulédssig. Ausnahmen fiir Spielhallen und &hnliche Unter-
nehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgeridten ﬁit oder ohne Gewinnméglich-
keiten dienen, werden ausgeschlossen. Betriebe und Anlagen
sind so herzustellen, daB schddliche Lirmeinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fiir die Wohnbe-
bauung ausgeschlossen sind (vgl. § 2 Nummer 1). Hierzu im
einzelnen:

- Mit dem Ausschluf von luftbelastenden und geruchsbe-
léstiéenden Betrieben sollen Beeintridchtigungen der
nérdlich und 6stlich anschlieRBenden sowie der nérd-
lich der U-Bahntrasse vorhandenen Wohngebiete vermie-

den werden.

- Ein AusschluB von Betrieben mit erheblichem Zu- und
Abfahrtsverkehr sowie von gewerblichen Freizeitein-
richtungen ist notwendig, um die stddtebaulich er-
wiinschte Ansiedlung von Handwerksbetrieben in der
Ndhe von Wohngebieten zu unterstiitzen, weil hierdurch
der Kundendienst nicht durch lange Anfahrtswege bela-
stet wird und die Neigung, einen Handwerker oder
Dienstleistungsbetrieb mit anfallenden Aufgaben zu
beauftragen, steigt. Eine solche Entwicklung

~



trdgt dazu bei, langfristig Arbeitspldtze zu sichern
sowie ein vielfidltiges Angebot zu erhalten.

Gegen eine Ansiedlung von Spielhallen im Gewerbege-
biet spricht neben den fir das Mischgebiet genannten
Grinden, daf mit dem AusschluB solcher Einrichtungen
einer Verdridngung der hier stddtebaulich erwiinschten
gewerblichen Nutzungen entgegengewirkt werden soll.
Eine Zulassung von Spielhallen und &dhnlichen Unter-
nehmen auf den in Nachbarschaft zur Wohnnutzung
liegenden Flurstilicken ist 'als nachteilige Struktur-
veridnderung des Gebiets im Nahbereich des Einkaufs-
zentrums Billstedt zu bewerten.

Schank- und Speisewirtschaften werden ausgeschlos-
sen, um insbesondere die dazu z&hlenden Betriebsfor-
men sog. Drive-in-Restaurants, die auf einen moto-
risierten Kundenkreis angewiesen sind und groBe
Stellplatzfldchen bendtigen, zu erfassen. AufBerdem
kommt es auf Grund der verkehrlichen Anbindung
solcher Betriebe zu nicht vertretbaren zusdtzlichen
Belastungen des StraRenverkehrsnetzes. Eine Zulas-
sung derartiger Betriebe widerspricht somit den
vorgesehenen stddtebaulichen Zielsetzungen.

Auf Grund der vorstehend beschriebenen Gliederung des Gewer-

begebiets kann die im Osten angrenzende Wohnbebauung vor

unzumutbaren Beeintridchtigungen, die aus dem Betriebsablauf

gewerblicher Betriebe erwachsen kdnnten, geschiitzt werden.

Andererseits ist bei Beriicksichtigung der vorgenommenen

Einschridnkungen im Gewerbegebiet noch eine Vielzahl an
gewerblichen Nutzungsméglichkeiten gegeben, die weiterhin
eine wirtschaftliche Ausnutzbarkeit der Grundstlicke zul&dRt.

’
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ErschliefBung

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Strafen ausrei-
chend erschlossen. Die M8llner LandstraBe und die Reclam-
straRe sind Hauptverkehrsstrafen. Lediglich an der M&llner
LandstraRe werden flir eine Abbiegespur noch StraBenver-
kehrsflidchen an der Nordseite bendtigt; diese Fldchen

sind teilweise bebaut. Der zweispurige Ausbau der M&llner
LandstraBe in diesem Bereich ist erforderlich, da bedingt
durch die in die ReclamstraBe abbiegenden Busse ﬁnd die
librigen Verkehrsteilnehmer die linksabbiegende Spur beson-
ders in Verkehrsspitzenzeiten hdufig blockiert ist.

Flir die ErschlieBung des an der ReclamstrafBe neu ausgewie-
senen allgemeinen Wohngebiets sind noch weitere &rtliche
Verkehrsfldchen erforderlich. .-IThre genaue Lage bestimmt

sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden auf

Antrag in einem Bescheid nach § 14 des Hamburgischen
Wegegesetzes in der Fassung vom 22. Januar 1974 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 41, 83), zuletzt
gedndert am 26. Juni 1989 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 117), festgesetzt oder nach § 125
Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt (vgl. § 2 Nummer 3).

Ldrmschutz

Im Hinblick auf das Verkehrsaufkommen in der M&llner
LandstraBe (zwischen 10 000 und 15 000 Fahrzeugen tédglich
sowie zwei Buslinien des Hamburger Verkehrsverbundes)

wurden die Lidrmimmissionen durch eine ldrmtechnische

Untersuchung ermittelt, éus denen sich die Notwendig-
keit ergibt, flir die Wohnmmtzungen an der Mdllner
LandstraBe und an der ReclamstraBe ldrmmindernde MaB-
nahmen zu treffen.
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Im Rahmen der Abwidgung wurde gepriift, in welchem Unfang

fiir die entlang dieser beiden StraRen liegenden Baufléd-
chen lirmmindernde MaRnahmen ergriffen werden kdnnen.
Danach lassen weder die drtlichen Gegebenheiten eine
Verinderung in den StraBenfilihrungen zu, noch k&nnen

aktive LirmschutzmaBnahmen (wie die Anlage von Larm-
schutzwdllen oder -winden) aus rdumlichen Griinden vorge-
nommen werden. Insofern bleiben nur passive Lirmschutzmaf-
nahmen, die an den Geb&duden getroffen werden miissen. Dazu
ist in § 2 Nummer 4 festgelegt, daB an der Mdllner Land-
straBe und an der Reclamstrafe durch geeignete Grundrif-
gestaltung die Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten
Gebiudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von Wimn
und Schlafrdumen an den lirmabgewandten Gebidudeseiten nicht
méglich ist, muf fir diese Riume ein ausreichender Liarm-
schutz durch bauliche MaRBnahmen an Tiren, Fenstern,
AuBenwinden und Dichern der Gebiude geschaffen werden.
Durch diese im Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird
die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2

der Hamburgischen Bauordnung nicht beriihrt; danach missen
Gebiude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz
gegen Innen- und AuBenlirm haben. Fiir die im Baugenehmi-
gungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die
Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom

10. Januar 1991 (Amtlicher Anzeiger Seite 281) mafgebend.

Parkanlage

Parallel zur U-Bahntrasse soll eine Parkanlage einen
Verbindungsweg vom Zentrumsbereich Billstedt zu den
8stlichen Wohngebieten bzw. zum Griinzug Schleemer Bach
aufnehmen. Die Parkanlage ist Teil eines die Stadtteile
Hamm, Horn und Billstedt verbindenden Grinzugs.
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Gleichzeitig ist die Parkanlage als Abschirmgriin fir die
siidlich der U-Bahntrasse geplante Wohnbebauung vorgesehen.

BegriinungsmaBnahmen

Durch die Nutzung des bisher brachliegenden Flurstiicks
2509 werden groBe Teilflichen Uberbaut und dadurch versie-
gelt. Um nachteilige Ausw1rkungen auf den Skologischen
Naturhaushalt und das Klelnkllma zu vermeiden, sollen die
nicht bebaubaren Freiflichen intensiv mit einheimischen
Geh6lzen ' bepflanzt werden. Dariiber hinaus sind
die unbebaubaren Flichen zwischen dem Gewerbegebiet und
dem neuen Wohngebiet girtnerisch so zu gestalten, daR eine
wirksame Abschirmung der Wohnbebauung zum Gewerbegebiet
erreicht werden kann.

Zur optischen Einbindung der Stellplatzflichen wird festge-
setzt, daR auf ebenerdigen Stellplatzanlagen‘je vier Stell-
plédtze ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen ist (vgl. § 2
Nummer 5). Diese Festsetzung wird in Erweiterung der stid-
tebaulichen Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des
Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt
geéndert am 21. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz- und

Verordnungsblatt Seite 283),getroffen.<—

Durch diese Bepflanzungen soll langfristig eine Klime-
stabilisierung (Staubbindung, Erh6hung der relativen
Luftfeuchtigkeit, Lufttemperaturausgleich) erreicht
werden. Ferner werden durch dichte Bepflanzungen
Lebensrdume fiir Insekten und Kleinlebewesen geschaffen.

Im siidlichen Berelch des Flurstucks 2509 befindet sich

eine Pappelre;he, deren Erhalt mit der im Plan getroffenen
Festsetzung besonders gesichert wird.
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MaRnahmen zum Schutz des Wassers und des Bodens

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen des geplanten
Trinkwasserschutzgebiets fiir das Wasserwerk Billstedt.
Mehrere Brunnen befinden sich ndérdlich der U-Bahnanlagen
am Ojendorfer Weg.

Das Gebiet soll in einem fdrmlichen Verfahren nach §§ 27
und 96 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335),
zuletzt gedndert am 21. Januar 1991 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 16), festgesetzt werden. Im
Rahmen der Schutzausweisung kénnen sich Verbote und Nut-
zungsbeschridnkungen ergeben.

Fir das gesamte Plangebiet gilt das Ziel, das anfallende
Oberflédchenwasser nach Méglichkeit im Gebiet selbst zur
Versickerung zu bringen, um den Grundwasserhaushalt zu
stiitzen. Zum Schutze der Vegetation sowie der Reinhaltung
des Grundwassers, insbesondere wegen der Nihe zum Wasser-
werk Billstedt, wird in § 2 Nummer 6 bestimmt, daB die
Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln auf
allen nicht {iberbauten Flichen Untersagt ist. Diese Fest-
setzung ist nach § 6 Absidtze 4 und 5 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes getroffen worden.

Schutz der B&ume

Flir die dem Baumschutz unterliegenden Biume gelten die
Beschridnkungen der Baumschutzverordnung vom 17. September
1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts
791-1), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).
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Aufhebung bestehender Plé&ne

Flir das Plangebiet werden insbesondere folgende Pline
aufgehoben:

. /
-  Bebauungsplan Billstedt 2 vom 3. Mai 1965
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 81)

-  Bebauungsplan Billstedt 21 vom 11. Juni 1968

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
15”).

Flidchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 61 300 m2 grof. Hiervon werden fiir
StraBen etwa 8 050 m? (davon neu etwa 240 m2?) und fir
Parkanlagen neu etwa 6 150 m2? benttigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir die
Verbreiterung der Mdllner Landstrafe benbétigten Fldchen noch
durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die
Flichen sind teilweise mit einem zweigeschossigen Wohn-

und Geschidftsgebidude und einem eingeschossigen Wohngebidude
bebaut. Weitere Kosten werden durch den StraSenbau, den

Abri8 von Gebiuden und die Herrichtung einer Parkanlage
entstehen.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt
werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



