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Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch i in der Fassung vom 8. De-
zember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gesindert am 23. November
1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 3486, 3489). In Erweiterung der stidtebaulichen
Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrecht- -
liche Festsetzungen. : ‘

Neben der stidtebaulichen Planung wird ein Griinordnungsplan mit der Bezeich-
nung Billstedt 92 nach den Vorschriften des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167) Zu-
letzt geéindert am 15. November 1994 (Hamburglsches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 288), erstellt, der Festlegungen iiber Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmaBnahmen von Baumbestinden und Griinflichen enthélt. - |

- Das Bebauungsplanverfahren wurde durch dén Aufstellungsbeschluf M 2/90

~ -vom 27. Juli 1990 (Amtlicher Anzeiger Seite 1417) eingeleitet. Die Biirgerbetei-

ligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erorterung und die 6ffentliche Ausle-
gung des Bebauungsplans haben nach den Bekanntmachungen vom 9. August
1990 und 16. September 1994 (Amtllcher Anzeiger 1990 Seite 1497, 1994 Seite
2189) stattgefunden -

Der Flachennutzungsplan fiir die‘Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezem-
ber 1973 (Hamburgisches‘Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fiir das
Plangebiet Wohnbauflichen dar. Im nordlichen Plangebiet verlduft ein Griinzug.
Die das Plangebiet begrenzende Glinder StraBe ist als Hauptverkehrsstraﬁe
hervorgehoben.



AnlaB der Planung

Mit dem Bebauungsplan Billstedt 92 sollen die noch vorhandenen Gebédude des

alten Ortskerns Ojendorf in ihrem historischen Erscheinungsbild gesichert wer-

den. Durch eine geringfiigige Verdichtung der Wohnbebauung wird eine milieu-

gerechte Ergéinzung des Ortskerns angestrebt. Ferner sollen Grunﬂachen und

landwirtschaftlich genutzte Flichen beiderseits des Schleemer Bachs von Bebau-
’ ung freigehalten werden.

Angaben zum Bestand

An der ArchenholzstraBe, am Mattkamp und am Reinskamp befinden sich ehe-
malige Hofgebaude, die teilweise gewerblich, teilweise fiir Wohnzwecke genutzt
werden sowie ein- bis dreigeschossige Ein- und Mehrfamilienhﬁuéer. ‘Weiterhin
ist ein Gartenbaubetrieb am Mattkamp vorhanden. Siidlich der Archenholzstrafie
werden mehrere grofie Hallen als Lagergébaude mit entsprechenden Biirordumen
genutzt, eine Klempnerei hat auf riickwirtigen Grundstiicksteiler ein
Werkstattgebdude. |

Beidseitig der MerkenstraBe iiberwiegen ein- bis zweigeschossige Einzelhduser
aus den zwanziger Jahren. Die Gebdude westlich der Merkenstrafie und am
Cottaweg werden von kleingewerblichen Betrieben gcnutzt es handelt sich

hierbei um einen Brennstoffhandel mit Gartenbedarf, eine Sattlerei, eine

\ Autoreparaturwerkstatt ein Lebensmittel- und ein BekleldungSgeschaﬁ Die ein-
bis dreigeschossigen Wohngebéude dstlich der Merkenstraie am Baxmannweg

“wurden Anfang der siebziger Jahre und die zweigeschossigen Reihenhéuser am
Baxmannweg Anfang der achtziger Jahre erbaut.

An der Ojendorfer Hﬁhe befindet sich ein Mehrfamilienwohnhaus, 6stlich daran
anschlieBend Einfamilienhauser. Die Flichen zwischen der Glinder Strafie und

" dem Schleemer Bach werden extensiv landwirtschaftlich genutzt. Die unbebauten
Flachen siidlich der ArchenholzstraBe sind begriint, dstlich davon sind 14
Dauerkleingéii‘ten vorhanden.

- Auf dem Flurstiick 1200 (ArchenholzstraBe 75) befindet sich ein Rundschutz-
bauwerk, welches aus der Zivilschutzbindung entlassen und zur ersatzlosen Be-

seitigung freigegeben wurde. Auf dem Flurstiick 1051 (Archenholzstralie 87) be-
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findet sich im Keller des Wohngebaudes ein Schutzraum, der als Ersatz fiir ¢in
beseitigtes Schutzbauwerk errichtet wurde. Dieser Schutzraum unterliegt dem
Beseitigungsverbot nach dem Schuthaugesetz vom 9. September 1965
(Bundesgesetzblatt I Seite 1232), zuletzt geéndert am 14. September 1994
(Bundesgesetzblatt I Seiten 2325, 2384 und 2386). Eingeschldssen' in das Verén-
dérungs- und Beseitigungsverbot ist auch die notwendige freie Zuwegung auf das
Grundstiick. |

Im siidlichen Planbereich auf Teilen der Flurstiicke 720 und 729 sind
Geldndeveridnderungen a’ufgetfeten, ‘wie eine vergleichende Auswertung von.
Luftbildern und Grundkarten ergeben hat. Auffilligkeiten im Untergrund, die
einer Bebauung entgegenstehen konnten, sind bisher nicht aufgetreten. Auf dem
Flurstiick 585 (Reinskamp 2 a) befindet sich eine GrundwassermeBstelle die

~ erhalten werden und zugénglich blelben muB.

Die Netzstationen der Hamburgischen Electricitéits-Werke AG auf den
Flurstiicken 782, 585 und 594 sowie ein 110 kV—Kabel in der Merkenstrafe und

. im Reinskamp sind fiir die Versorgung des Gebiets erforderlich und miissen

erhalten bleiben.

In Anlehnung.an die vorhandenen Nutzungsstrukturen ist fiir das Plangebiet

- iiberwiegend reines Wohngebiet ausgewiesen. Dabei wurde weitgehend die be-

stehende. Bebauung in den Bebauungsplan ibernommen. Unter Beriicksichtigung

des dorflichen Charakters Ojendorfs sind Erweiterungen und neue Bebauungs-

méglichkeiten nur in wenigen Fallen neu ausgewiesen. Um das Ortsbild nicht zu
beeintf%ichtigen und den aufgelockerten Charakter der Bebauung zu erhalten,
werden im iiberwiegendem Plangeblet die zulédssigen Obergrenzen fiir das MaB
der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 13 3), zuletzt ge#éndert
am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479) unterschritten. Im

. emzelnen



- Nordlich der Archenholzstrafe wird die ein- bis zweigeschossige Bebauung
bestandsentsprechend als Baukérperausweisung iibernommen. Auf den '
riickwirtigen Teilen der Flurstiicke 1200, und 753 sind ein- bis
zweigeschossige Einzel- und Doppelhéuser bzw. Reihcnhﬁusér als Ergidnzung
der bestehenden Bebauung. neu ausgewiesen. Die Bebauuhgsmﬁgli@hkeiten '
iiberschreiten stellenweise geringfiigig die von den historischen Gebiuden
markierte Hochwasserlinie des Schleemer Bachs. Da dieser Bereich erkennbar
ble_ibeh soll, sind auf den Fldchen, die direkt an die Parkanlagen anschlieBen,
Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen. Die
Neuausweisungen wurden so vorgenommen, daf Blickbeziehungen von der
ArchenholzstraBe auf das Schleemer Bachtal erhalten bleiben. Diesen Zielset-

- zungen zufolge ist die Grundflichenzahl mit 0,3 bestirhmt worden. Mit der
Beschrinkung auf zwei Wohnungen in Wohngebéuden soll der
Emfamlhenhauscharakter erhalten bleiben.

- Die zwei- und dreigeschoséige Bebauung beiderseits des Mattkamps, nérdlich
der Archenholzstrafie, wird entsprechend ihrem Bestand festgesetzt. Die be-
stehende Bebauung entspricht einer Grundflichenzahl von 0,4.

- Im Norden des Plangebiets am Reinskamp werden die vorhandenen einge-
Schossigen Einzel- und Doppelhéuser aus gewjesen. Mit der festgésetzten
Grundfldchenzahl von 0,2 wird die Hauptnutzung erfaBt. Eine weitere
Verdichtung ist am Ubergang zu den Griinfléichen und zu dem Schleemer
Bachtal stddtbaulich nicht erwiinscht. Mit der Festsetzung von zwei
Wohnungen in Wohngeb#uden soll der Einfamilienhauscharakter gewahrt
bleiben. '

- Siidlich der ArchenholzstraBe befindet sich auf dem Flurstiick 1566 bis an den
Schleemer Bach auBerhalb des Plangebiets“wertvoller Baumbestand, der erhal-
ten bleiben soll. Es werden daher fiir dieses Grundstiick und die angrenzenden
Flurstiicke 1564 und 1565 die vorhandenen Einzel- und Doppelhéuser |
bestandsgemaB in eingeschossiger offener Bauweise mit der Beschrinkung
von zwei Wohungen in Wohngebiuden ausgewiesen und eine
Grundflichenzahl von 0,2 festgesetzt, die angemessene Spielrdume fiir An-
und Umbauten zuldBt. In Fortsetzung des vorhandenen zweigeschossigen
GeschoBwohnungsbaus auf dem Flurstiick 1030 werden westlich davon auf
dem Flurstiick 1568 zweigeschossige Baukdrper fiir GeschoBwohnungsbau mit
einer Grundflichenzahl von 0,3 in Zeilenbauweise neu ausgewiesen, ohne eine



kompakte Front zu bilden. In Anlehhung an den Bestand auf dem Flurstiick
1030 wird im Eckbereich ArchenholzstraBe / Luisenhofstieg ein
zweigeschossiger Baukiirber ausgewiesen, der die Flucht in der
Archenholzstraﬁe aufnimmt. Ostlich des Luisenhofstiegs sind zweigeschossige
.GeschoBwohnungsbauten mit einer Grundflichenzahl von 0,3 und
entsprechend dem Bestand nur als Einzel- und Doppelhéuser in offener
Bauweise zuléssig. Auch hier soll die bauliche Dichte zu den Griinfléchen hin
abnehmen Es wird deshalb fiir die Wohnbebauung eine Beschrankung auf
maximal zwei Wohnungen in Wohngebéuden festgesetzt.

- Die ein- bis zweigeschossige B>au‘1;6rperausweisung ostlich der Merkenstrafie -
wird bestandsorientiert vorgeriommen. Wégen des erhaltenswerten Baumbe-
standes, besonders auf den Grundstiicken im nérdlichen Teil der Merken-
straBe, wird hier die Grundflichenzahl mit 0,3 festgesetzt. Die ruckwartlgen
Teile der Flurstiicke 586, 587, 589 und 1549 sollen als Ubergang zu den
Griinflédchen der Kampmoorwiesen von jeglicher Bebauung freigehalten
werden. Es sind daher Nebenanla.gen ausgeschlosSen Die Erichtung weiterer
baulicher Anlagen wird durch den Genehm1gungsvorbehalt der festgelegten
Erhaltungsbereiche begrenzt.

-" Entsprechend dem Bestand sind fiir die Mehrfamilienhéiuser am Baxmannweg,
der MerkenstraBe/Qjendorfer Hohe sowie fiir die Rexhenhauser am’
Baxmannweg zweigeschossige Baukdrper in geschlossener Bauweise bzw.
Reihenhiuser. ausgew1esen Mit den festgesetzten Grundﬂachenzahlen von 0,3
und 0,4 werden die Hauptnutzungen erfaBt. ‘ '

- - An der Ojendorfer Hohe/BaxmannstraBe beﬁnden sich neuere sowie um- und
- ausgebaute Einfamilienhduser, deren Baustrukturen sich nach Osten auBerhalb -
"des Plangebiets fortsetzen. Zur Wahrung dieses Charaktcrs wird hier einge-
schossige offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhiusern und eine Grundfli-
chenzahl von 0,2 festgesetzt. Entsprechend dieser Zielsetzung sind maximal
 zwei Wohnungen in Wohngebauden zuldssig.

SZALgmgan_&Mo_geb_ﬂ

- Die erhaltenswerten Hofgebaude an der ArchenholzstraBe und am Reinskamp
werden teilweise gewerbllch genutzt. Es handelt sich hierbei um nicht storende
Gewerbebetriebe, die mit der Festsetzung von allgemeinem ‘Wohngebiet'in ihrer
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Existenz nicht gefihrdet sind. Die Geb#ude sind Bestandteil des historischen
Ojendorfer Ortskerns. Zur Wahrung dieses Charakters wird eine am Bestand
orientierte Baukdrperausweisung mit geringfiigigen Erginzungsmoglichkeiten
vorgenommen. So wird auch die Hochwasserlinie des Schleemer Bachs, die in
der Vergangenheit die Grenze der Bebaubarkeit markierte, weitgehend
eingehalten. Demzufolge wird fiir die Bebauung auf den Flurstiicken 769 und 768 |
eine Grundfldchenzahl von 0,2, auf den Flurstiicken 1316 und 1261 eine dem.
Bestand entsprechende Grundflichenzahl von 0,4 festgesetzt. Die Festsetzung

'von Einzel- und Doppelhdusern mit einer Zwei-Wohnungsklausel auf dem

Flurstiick 768 orientiert sich am Bestand. Die gleiche Festsetzung soll auf dem
Nachbargrundstiick 769 eine iiberméBige Ausnutzung des erhaltenswerten
Gebdudebestandes durch Wohnungen verhindern und orientiert sich an den
Zielen des Erhaltungsbereichs (Schutz der dorflichen Gebiudestruktur).

Die Fléichen'wesﬂich der Merkenstraﬁé, siidlich der Archenholzsti'aBe waren

bislang als Gewerbegebiet ausgewiesen. Diese Nutzungsméglichkeit wurde nur

-an der ArchenholzstraBe realisiert. Entsprechend den vorhandenen Wohn-

nutzungen auf den Grundstiicken Ecke ArchenholzstraBe/MerkenstraBe wird hier
allgemeines‘ Wohngebiet ausgewiesen; diese Festsetzung trigt auch
Vorstellungen des Grundeigentiimers Rechrung. Auf den hinteren Teilen des
Flurstiicks 1592 sind ein Einzel- und ein Doppelhaus mit zwei Wohnungen sowie
maximal vier Reihenhduser moghch Mit der an der Westseite des Flurstiicks
festgesetzten-3 m breiten Anpflanzungsflache fiir Biume und Stréiucher soll die
Nahe des gewerbhchen Baukorpers gemlldert werden. Die Grundfldchenzahl
wird mit 0,3 festgesetzt Die auf déem Flurstiick 722 vorhandene Gaststatte wird
durch die vorgenommenen Auswelsungen gesichert. Auf den riickwirtigen
Grundstiicksteilen sind weitere Bebauungsmoghchkelten ausgewiesen. Wegen
des erhaltenswerten Baumbestandes und des Erscheinungsbildes des Ortskems |
wird hler eine Grundflichenzahl von 0,2 festgesetzt

Gewerbegebiet

Im Plangebiet sind entsprechehd den Nutzungen an der ArchenholzstraBe und an
der Merkenstrae Gewerbegebiete ausgewiesen. Hierdurch werden die vorhande-
nen Gewerbebetriebe in ihrem Bestand gesichert; durch die Flachenausweisung

. sind ausreichende Entwicklungsméglichkeiten gegeben. Wie fiir den ganzen
Bereich um den Ojendorfer Ortskern soll auch in den Gewerbegebieten die

aufgelockerte und durchgriinte B'ebauur}g beibehalten werden. Deshalb wird fiir



die Gewerbegebiete eine unter der Obergrenze des § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung liegende Grundfldchenzahl von 0,6 festgesetzt.
Aufgrund der umgebenden Wohnbebauung, und um ortsbildstérende Hohenent-
wicklungen zu vermeiden, wird die maximale Gebdudehdhe an dcr | |
ArchenholzstraBe auf 16,6 m und an der MerkenstraBe auf 19 m jeweils iiber
Normalnull (NN) begrenzt; das entspricht einer tatséchlichen Gebdudehohe von 8
m iiber Gelénde. Fiir die Baukorper, die unmittelbar an die umgebende
‘Wohnbebauung grenzen, insbesondere die Westseite der vorderen Hallen auf
dem Flurstiick 729, wird eine Fassadenbegriinung festgesetzt. Damit soll erreicht
werden, daB die Monotonie einer langen fensterlosen Hallenwand gemildert wird.
~ Deshalb wird auch fiir die an der Siidseite und Siidwestseite der Hallen -
vorhandenen Biume und Straucher ein'Erhaltungs gebot festgesetzt.

'Bei den vorhandenen Betrieben handelt es sich'grﬁBtenteils um Dienstleistungs-
betriebe, die der Versorgung der Bevélkerung dienen. Um diese Form der Nut- -
zung zu wahren wird in § 2 Nummer 2 festgesetzt, daBl im Gewerbegeblet luft-
belastende und geruchsbelistigende Betriebe unzuldssig sind. Ferner sind

“Betriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr (insbesondere .
Fuhruntemehmen und Speditionen) sowie gewerbllche Freizeiteinrichtungen (wie
Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen) unzuléssig. Ausnahmen fir
Spielhallen und &hnliche Untemehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung,
die der Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnméglichkeiten
dienen, werden ausgeschlossen. Mit dem AusschluB von luftbelastenden und
geruchsbelistigenden Betrieben sowie Betrieben mit starkem Zu- und '
Abfahrtsverkehr sollen Beemtrachtlgungen der umllegenden vorhandenen »
Wohnbebauung ausgeschlossen werden. Soweit es sich um larmbelastlgende
Betriebe handelt, ist darauf hinzuweisen, daB Betriebe und Anlagen SO
herzustellen sind, daB schédliche Larmeinwirkungen im Sinne des Bundcs-
Immissionsschutzgesetzes in der Fassung vom 14. Mai 1990 (Bundesgesetzblatt I
Seite 881), zuletzt gedndert am 23.7November 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten
3486, 3489), ausgeséhlossen sind. Unter Berﬁcksichtigurig der A
zwischenzeitlichen Rechtsprechung wurde von einer textlichen Regelung zu
Larmeinwirkungen durch Betriebe in den Gewerbegebieten abgesehen; diese
Anderung wurde nach der 6ffentlichen Auslegung vorgenommen und beriihrt
nicht die Grundziige der Planung. Die Flichen sollen insbesondere fiir die

- Ansiedlung und den Erhalt von Handwerks- und Dienstleistungsbetriében
vorgehalten werden, weil hierdurch, in der Nihe zu Wohngebieten, der

'Kundendienst dieser Betriebe nicht durch lange Anfahrtswege belastet wird.

EN
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Damit kdnnen langfristig Arbeitsplitze gesichert sowie ein vielfaiifiges‘ Angebot

-~ erhalten werden. Um die F lachen fiir derartige stidtebaulich gewiinschte |

Nutzungen zu sichern, werden auch Spielhallen und dhnliche Unternehmen im

- Sinne von § 33i der Gewerbeordnung sowie gewerbliche Freizeiteinrichtungen
(wie Bowlingbahnen, Squash- und Tennishallen) ausgeschlossen. Diese
! Einrichtungen bewirken auch ein erhhtes Fahrzeugaufkommen, welches zu
‘Konflikten mit der umgebenden Wohnbebauung fithren kann. In ihrer Addition

ergeben solche Anlagen eine Gefahrdurig'der stadtebaulichen Zielsetzung. Die
Gefahr einer Verdringung erwiinschter Gewerbebetriebe aus diesen |
Gewerbegebieten ist auch dadurch gegeben, daB z.B. die Betreiber von
Spielhallen in der Lage sind, hohere Mieten bzw. Pachten zu zahlen als sonst
iibliche Betriebe. Insgesamt stellt der AusschluB dieser Nutzungen eine
stadtebaulich notwendige Regelung dar, die sowohl unter Beachtung der
Bediirfnisse der Bevélkerung als auch der Belange der Wirtschaft gerechtfertigt
ist. ' o I ‘ ‘

Erhaltungsbereiche

In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbereiche" bezeichneten

Gebieten bediirfen zur Erhaltung der stadtebauhchen Eigenart des Gebiets auf

Grund seiner stadtebaullchen Gestalt der Abbruch die Anderung, die Nut-
zungséinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung; und -
zwar auch dann, wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1), zuletzt geéindert am |
29. November 1994 (Hamburglsches Gesetz- und Verordnungsblatt 1994 Seite
301, 1995 Seiten 17, 66), in der j,ewells geltenden Fassung eine Genehmigung

nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung-oder zur
Nutzungséinderun_g darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder -

im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt

* oder das Landschaftsbild prégt oder sonst von stidtebaulicher, insbesondere

o baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der

baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt des

- Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beemtrachtlgt wird (vgl §2

Nummer 1).

.Wihrend der westliche Teil Billstedts, das ehemalige Dorf Schiffbek, Ende des

vorigen Jahrhunderts immer deutlicher durch die Industrie gepréigt und
urbanisiert wurde, wahrte das Dorf Ojendorf seinen vorwiegend lndlichen



Charakter. Die wachsende Bevolkerung Schiffbeks und der damit verbundene
Bedarf an Bauland einerseits, andererseits die Notwendigkeit der umllegenden
Gemeinden, nun auch InfrastrukturmaBnahmen zu ergreifen, fithrte 1927 zZum
ZusammenschluB von Schiffbek, Kirchsteinbek und Ojendorf zur GroBgememde
Billstedt. 1937 erfolgte die Emgememdung in Hamburg. An Ojendorf mit seinen
Hofgebduden im Dorfkern und den umliegenden Freifldchen ist die landliche
Nutzung noch heute abzulcsen._ Mit den Ausweisungen des Bebauungsplans und
den festgelegten Erhaltungsbereichen sollen diese alten Strukturen bewah.rt
‘werden. Neben den ergénzenden Neubauten ist der Ortskern OJendorf durch drei
sehr unterschlcdhche Gebiudetypen geprigt. Es handelt sich um die historischen
Hofstellen, bauerlich landliche Wohnhiuser und Vorstadtvillen aus der
‘Jahrhundertwende. Obwohl alle drei Haustypen durch Renovierung, An- und
Umbauten mehr oder weniger stark verdndert wurden, sind sie dennoch deutliche
Zeugen ihrer Zeit und ortsteilprigend:

a) Bauernhduser mit teilweise erhaltenswerten Nebengebéuden stehen an der

ArchenholzstraBe 75, 79 und 84, am Mattkamp 4, am Reinskamp Tund?9.

Die giebelstindigen Gebdude sind ubervwegend aus rotem Zlegelsteln Die 7
breitgelagerten Bauernhduser mit ihren hohen, mit roten Pfannen elngedeckteny
Déchern vereinigten Wohn-, Stall- und Lagernutzungen Be1 den Gehoften Ar- -

.chenholzstraBe 79 und Relnskamp 9 sind die gemauerten Scheunen noch
vorhanden. Bis auf die Bauernhauser Reinskamp 9 und ArchenholzstraBe 75
und 84, die emgeschosmg sind, haben die anderen Gebdude einen hohen
Drempel, abgesetzt durch ein weiB verputztes Ges1ms und weiBe Putzeckpfei-
ler. Soweit die Fenster mcht durch UmbaumaBnahmen verindert wurden, ha-
ben sie stehende Formate und teilweise eine enge Sprossenteilung. Der
Wohnteil ist iiberwiegend zweigeschossig genutzt. Die Giebelfelder sind bis
auf das Haus Mattkamp 4, welches die fiir den nbrdelbischen Raum typische

dreiteilige senkrechte Gllederung aufweist, schlicht gehalten. Die Gebzude
sind liberwiegend in gutem baulichen Zustand.

b) Die StraBenrandbebauung an der MerkenstraBe ist charakterisiert durch seine
landlich-bauerliche Architektur und vereinzelt durch kleinere Vorstadtvillen.
Dieser vorherrschende eingeschossige Haustyp ISt gekennzeichnet durch
Traufstandigkeit mit mittig angeordneten Zwergglebeln und tellwelse :
ausgebautem Dach.Diese Gebiudeform gibt es sowohl als Putzbau als auch als

~ Sichtmauerwerksbau, wobei hier roter Ziegel vorherrscht. Charakteristisch fiir

1 beide Arten sind jedoch die starken Fassadengliederungen und die stehenden

~
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Fensterformate. Die Fenster haben stehendes Format mit z. T. ‘obenliegenden
Kémpfern und groBﬂachl ger Verglasung. Der urspriingliche Zustand wurde
groBtenteils schon stark verdndert. Die Dacheindeckung besteht tiberwiegend
aus dunklen Pfannen. |

¢) Wihrend sich im Nachbardorf Kirchsteinbek besser bemittelte Bevolkerungs-
schlchten aus den aufstrebenden Industriegebieten Schiffbek und Billbrook
‘ansiedelten und reprisentative Vorstadtvillen errichteten, sind im Ortskern
O_)endorf mit den Gebiuden MerkenstraBe 38 und 40 nur zwei Zeugen dieses

" Haustyps erhalten geblieben. Das zweigeschossige Eckgebaude MerkenstraBe

38 mit typischem Hamburger Dach wurde durch Renovierung besonders im
Fensterbereich stark verdndert. Hlngegen ist das elngeschos51ge Putzgebaude ‘
MerkenstraBe 40 mit einem traufstandlgen eingeschossigen Bauteil und einem
Giebelteil mit Erker und Balkon sowie senkrechten Fensterformaten noch in
seiner urspriinglichen Form erhalten: . |

5.5 mmmmmgmmm@

‘Die Neubauten sollen i in das vorhandene Milieu emgebunden werden. Um dies zu
errelchen sind gestalterische Anforderungen bzi der Errlchtung und Veranderung .
baulicher Anlagen zu stellen. Es ist im einzelnen festgelegt

= Dicher von Gebéuden sind mit einer Neigung zwischen 38 Grad und 60 Grad -
auszubilden. Fiir die Dachdeckung sind Dachpfannen oder Schindeln mit
einem auf das AuBenmauerwerk abgestimmten Farbtoh zu verwenden (vgl. § 3
" Nummer 1). B o :

- AuBenwande von baulichen Anlagen sind in rotem bis rotbraunem Ziegelmau-
erwerk auszufiihren. Putz und heller Ziegel sind nur zur Wiederherstellung
entsprechend gestalteter Fassaden zuldssig. Fuir einzelne Architekturteile wie
Fenster- und Tiirrahmen, Lisenen und Gesimse kénnen Stuck-, Putz- oder
glatter Beton ausgefiihrt werden, wenn das Zlegelmauerwerk vorherrschend
blelbt (vgl. § 3 Nummer 2) ' o

_ - Fenster sind kleinmaBstiblich zu gliedern; es sind keine liegenden Formate zu
verwenden. Metallisch wirkende Fensterrahmen sind unzulissig (vgl. § 3
Nummer 3). '
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- Fiir Einfriedigungen sind nur senkrechte Metallstibe oder Holzlat_teh,
Ziegelpfosten und Sockelmauern, Feldsteinmauern sowie Hecken zu
verwenden (vgl. § 2"Numjmer 8).

Ziel der Vorschrlﬂen ist es, das hlstorlsche Erscheinungsbild des alten Ortskerns
von Ojendorf zu erhalten. Bei Renov1erung vorhandener Gebaude und bei
mdglicher Neubebauung soll eine gestalterische Einheit erreicht werden, daher
sind Festsetzungen zu Dachneigungen, Fassadengestaltung und Einffiedigungen

 getroffen worden. Die historische Dachneigung betrigt im Mittel etwa 48 Grad.
Die Dachneigung der Neubebauung soll sich an diesen Vorgaben orientieren. Um
das gesamte Erscheinungsbild nicht zu storen, wird die Dachneigung und die
Dacheindeckung festgelegt. Verblendungen mit rotem bis rotbraunem - |
Ziegelmauerwerk prigen den Ortskern und sollen weiterhin vorherrschend
bleiben, um das harmonische Ortsblld zu erhalten. Eine Kombmatlon mit anderen
Bauelementen , wie Stuck, Putz oder auch glattem Beton, kann fiir ,
untergeordnete Bauteile zugelassen werden. Damit wird eine gestalterische
Verinderung des Ortsbildes unterbunden, das Zlegelmauerwerk bleibt als
wesentliches gestalterlsches Merkmal erhalten. Diesem Ziel dient auch die
Festsetzung, daB nur dort, wo Putzbauten und heller Ziegel im Bestand berelts
vorhanden sind, diese Materialien bei der Wiederherstellung der Fassaden
zulédssig sind. | /

Ein vi}citeres charakteristisches Gestaltungsmerkmal fiir Ojendorf ist das stehende
Fensterformat; die Fenster sind aus Holz und kleinteilig gegliedert. Dieses
ortstypische und milieuprigende Merkmal soll erhalten bleiben und auch bei
| Neubauten angewandt werden. Mit dieser Festsétzung soll die Gestaltung der
Baukotper an die ortsiibliche Bauweise ankniipfen und sich an vorhandenen
typischen Gebauden orientieren.Bestimmend fiir das Ortsbild Ojendorfs sind
nicht nur die Hochbauten, sondern auch die dazugehdrigen AuBenanlagen. Daher
sind nur ortstypische Gestaltungselemente fiir die Einfriedigung der Grundstiicke
zu verwenden, damit das landschaftliche und architektonische Erscheinungsbild
gewahrt bleibt. Die Hecken dienen auerdem der Durchgriinung des Gebiets
sowie der Verbesserung des Naturhaushalts und bieten wild lebenden Tleren
artgerechte Lebensmoghchkcﬁen
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5.6 LéarmschutzmaBnahmen

Im Rahmen der Abwigung wurde gepriiﬁ, in welchem Umfang fiir die von den
Larmimmissionen der Glinder StraBie betroffenen riickwirtigen Grundstiickstéile
der Bebauung an der ArchenholzstraBe und am Reinskamp larmmindernde
MaBnahmen ergriffen werden konnen. Danach lassen weder die ortlichen
Gegebenhelten eine Veridnderung in der StraBenﬁlhrung zu, noch konnen aktive
LarmschutzmaBinahmen, wie die Anlage von Larmschutzwillen oder -wanden
aus landschaftspflegerischen Gesichtspunkten (Erhalt des Schleemer Bachtals
und der vorhandenen Knicks) ausgefithrt werden. Es verbleiben somit fiir die
wenigen von den Larmimmissionen betroffenen Gebéude nur passive
LarmschutzmaBnahmen. Dazu ist in § 2 Nummer 3 festgelegt, daB auf den
riickwiirtigen Teilen der Flurstiicke 1200 und 753 sowie auf den Flurstiicken 769,
1290, 1243, 1248, 1049 und 771 der Gemarkung Ojendorf durch geeignete
Grundrifigestaltung dic Wohn- und Schlafrdume den lirmabgewandten
Gebiudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von Wohn- und
Schlafrdumen an den lirmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, mu8 fiir

~ diese Riume ein ausrcichender Lﬁrnisch_utz durch bauliche MaBnahmen an
AuBentiiren, Fepstem, AuBenwinden und Dichern der Gebiude geschaffen

- werden. Durch diese im Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die
bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen
Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 183), zuletzt geéindeft am 20. Juli 1994 (Hamburgisches Gesetz -und
Verordnungsblatt Seite 221), nicht beriihrt; danach miissen Geb#ude einen ihrer
Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenlirm haben. Fiir
die im Baugenehm1gungsverfahren zu stellenden Anfordcrungen sind die
Techmschen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 mit der
Anderung vom 28. September 1993 (Amthcher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993
'Selte 2121) maBgebend '

Die Flichen beiderseits des Schleemer Bachs sind als Parkanlage festgesetzt. Sie
sind Bestandteil einer sich am Schleemer Bach und am Jenfelder Bach entlang- .
- ziehenden iiberdrtlichen Fquegverblndung, die bis zum Ojendorfer Park weiter-
- gefiihrt werden soll. Langfristig ist geplant, den Bachlauf zu renaturieren und
einen Wanderweg an der Nordwestseite des Bachs anzulegen. Der typische
Baumbestand bestehend aus Erlen und verschiedenen Weidenarten ist am
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Bachlauf noch gut érhalten.

Die Griinflachen 6stlich des Luisenhofstiegs zeugen noch von den ehemaligen
hofnahen Hausweiden. Mit der Festsetzung von Parkanlagcn und Dauer-
kleinggrten sollen diese Freiflichen wegen ihres ortsbildprigenden Charakters
erhalten und einer fiir die Bevolkerung nutzbaren Zweckbestimmung zugeﬁlhrt
werden. Mit dem dichten Baumbestand am Schleemer Bach (auBerhalb des Plan-

~ gebiets) und den freien Wiesenflichen kann hier ein Erlebnisraum unterschied-

lichster Prigung fiir die Wohnbevdlkerung erhalten bleiben. Die Bebauung
Ojendorfs schlieBt lediglich im Bereich der MerkenstraBe und der Ojendorfer
Hohe direkt an die umgebenden bebauten Gebiete an. Mit den getroffenen

| ‘Griinausweisungen und dem Verlauf des Schleemer Bachs ist die alte Dorflage

Ojendorf in vielen Bereichen erkenn- und erlebbar und tréigt so zur besonderen
Wohnqualitit dieses Gebietes bei. Der Griinzug setzt sich weiter nach Osten bis
an die MerkenstraBe und ostlich davon in einer nordéstlich verlaufenden Senke

: bis an die Glinder StraBe fort. Wegen der erhaltehsWerten Bausubstanz

beiderseits der MerkenstraBe ist die Emengung des Grunzuges an dieser Stelle
nlcht zu vermeiden.

Auf den Flichen nordlich des Schleemer Baches stidlich der Glinder StraBe sol-
len landschaftspflegerische Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zur Entwicklung
des Naturraumes Schleemer Bach und als Abschirmung der Wohnbebauung zur
Glinder StraBe durchgefiihrt werden. Dementsprechend werden hier Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und "
Landschaft festgesetzt nihere Festsetzungen hierzu erfolgen im
Gninordnungsplan Billstedt 92.

Durch die vorgesehene Biotopentwicklung nach MaBgabe des
Griinordnungsplans Billstadt 92 auf dem siidlichen Grundstiicksteil des
Flurstiicks 1348 soll auch ein Ausgleich fiir den durch Bau und ErschlieBung

- eines Betriebsgebdudes verursachten Emgrlff in Natur und Landschaft hergestellt

werden.

Fliichen fiir die Landwirtschaf

. Ostlich Mattkamp befindet sich ein Gértnereibetrieb mit Verkauf,r der auch der

Belieferung des Ojendorfer Friedhofs dient. Der Betrieb ist mit der Zielsetzung "
"landschaftlich zusammenhingende Rdume (besonders im Bereich des Schleemer

N
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~ Bachtals) zu erhalten und zu entwickeln" nur bédingt in Einklang zu bringen. Es

wird deshalb fiir diesen Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung eine Fliche fiir -

* die Landwirtschaft festgesetzt mit der Einschrénkung, daB nur ein Betrieb des

5.9

5.10

Erwerbsgartenbaus mit einem betriebsgebundenen Laden, ferner Gewichshéuser

“sowie die festgesetzte Stellplatzfliche zuléssig sind. Auf der mit "(A)"

bezeichneten Flache ist nur ein maximal zweigeschossiges Wohngebéiﬁde mit
einer GeschoBfléche bis zu 200 m? zula551g (vgl. § 2 Nummer 4) Mit diesen
Festsetzungen kann der Betrieb in seinem Bestand gesichert werden

\

SIraBgnyg'rkgh;f sﬂg" chen

Das Plangeblet wird iiber das vorhandene historisch gewachsene StraBennetz er-
schlossen. Die Glinder StraBe ist Bestandteil des Hauptverkehrsstraﬁennetzes
Der nérdliche Teil des Luisenhofstiegs soll als ErschlieBungsstraBe fiir die neu

‘ausgewiesene Bebauung mit 7 m Breite und einer Kehre von 20 m Breite ausge- .

baut werden.Westlich des Reipskamp wird der vorhandene ErschheBungsweg als

 6ffentliche StraBenverkehrsfliche ausgewiesen. Der Baxmannweg wird der

Ortlichkeit entsprechend als StraBenverkehrsfliche mit einer Umfahrtskehre, die
auch die Anlage von fiinf 6ffentlichen Parkpléitzen efmoglicht ausgewiesen. Die
Bebauung der ruckwartlgen Grundstiicksteile ndrdlich der Ojendorfer Hohe
erfolgt iiber eine von dieser StraBe abzweigende vorhandene private
ErschlieBungsfliche (Baxmannstraf3e). ‘

hluB von Nebenanlage it i Garagen

Siidlich des Schleemer Bachs auf den riickwirtigen Grundstiicksteilen werden
zum Schutz des Uferbereiches und an den ufernahen Fliichen Nebenanlagen aus-
geschlossen. Der AusschluB dieser Nutzungen ist auch auf den riickwirtigen
Teilen der Flurstiicke 586, 587, 589 und 1549 &stlich der MerkenstraBe vorge-
sehen, um einen besseren ﬁbérgang von der Bebauung zu den dahinterliegenden
Freifldchen zu schaffen. .

Die Vorgartenfldchen, die noch teilweise ihre historischen Einfriedigungen auf-

‘weisen, sind typisch fiir die dorfliche Bebauung. Deshalb sind innerhalb der
"Erhaltungsbereiche" in den Vorgirten Stellplitze und Garagen unzuléssig

- (vgl. § 2 Nummer 7). Die Vorgartenfldchen sind gértnerisch anzulegen; ndheres

bestimmt der Griinordnungsplan Billstedt 92. Auf den Grundstiicksteilen, auf
denen Stellplitze zulissig sind, ist zur optischen Einb’indung dieser
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-~ Stellplatzflichen in die umgebenden Gartenanlagen in § 2 Nummer 5 bestimmt,

daB auf ebenerdigen Stellplatzanlagen nach jedem vierten Stellplatz ein
groBkroniger Baum zu pflanzen ist; néhere Bestlmmungen trifft der

Griinordnungsplan Billstedt 92. Auch die Festsetzung zur Begriinung der Décher ‘
von Garagen, Tiefgaragen und Schutzdicher von Stellplatzen (vgl. §2 Nummer

6) entspricht der Zielsetzung, die Anlagen besser in die Bebauung ‘einzubinden”

- und durch die Art der Bepﬂanzung, die im Griinordnungsplan Billstedt 92 niher

5.11

bestimmt w1rd negative Skologische Auswirkungen zu mildern, zusatzllchen
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere zu schaffen sowie Naturflichen zu ergénzen.
Begriinte Dachfldchen vermindern auch den Autheizeffekt und verzégern den
durch die Versiegelung des Bodéns geforderten schnellén_WasserabﬂuB.

Die Flichen im westlichen Plangebiet, am Schleemer Bach und im Nordeq bis an
die Glinder StraBe unterliegen dem Landschafisschutz, dessen Grenzen mit der
Verordnung iiber das Landschaﬁsschutzgeblet O_]endorf Billstedter Geest vom

. 14. September 1993 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Selte 263)
neu festgesetzt wurden. :

Im Plangebiet befinden 31ch erhaltenswerte und dem Baumschutz unterhegende N
Biume. Fiir Biume auBerhalb des Geltungsbreichs der ‘

- Landschaftsschutzgebietsverordnung gilt die Baumschutzverordnung vom 19.

September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts 1791-
i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und ‘
Verordnungsblatt Seite 167). Aus stadtebaullchen Griinden wird der
erhaltenswerte Baumbestand auf Teilen: der gewerbhch genutzten Grundstﬁcke |
stidlich der ArchenholzstraBe und an der Nordwestgrenze des Gewerbe gebletes »
an der MerkenstraBe durch Erhaltungs gebote besonders gesichert. Dieser
Bestand, der noch intensiviert werden soll, ist glelchzeltl g eine wirkungsvolle
Abschirmung zu den angren—zenden Nutzungen. Weitere Festlegungen iiber

~ Schutz-, Pflege- und Ent\mcklungsmaﬁnahmen von Bziumen enthilt der

5.12

Grunordnungsplan Billstedt 92.
MaBnahmen zum Schutz des Wassers und des Bodens

Das Plangébiet liegt innerhalb der Grenzen des geplanten Wassefschutzgebi_ets
Billbrook/Billstedt. Das Gebiet soll in einem fSrmlichen Verfahren nach § 27 in

~
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Verbmdung mit § 96 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960

. (Hamburglsches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt gedndert am

5.13

26. April 1995 (Hamburglsches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 9,
festgesetzt werden. Im Rahmen der Schutzgebietsausweisung konnen sich
Verbote, Nutzungsbeschrénkungen und Duldungspflichten ergeben.

Fiir das gesamte Plangebiet gilt das Ziel, das anfallende ‘OberﬂéichenwasSer nach
Moglichkeit im Gebiet selbst zur Versickerung zu bringen, um den Grundwasser-
haushalt zu stiitzen. Zum Schutze der Vegetation sowie der Reinhaltung des
Grundwassers werden im Griinordnungsplan Billstedt 92 Fes_tsetzungen hinsicht-
lich der Ausbringung und Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmit-
teln auf allen nicht iiberbauten Flichen getroffen.

Rechtsgrundlage von yriin

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bébauungsplan in
§ 2 Nummern 5, 6 und 8 Festsetzungen nach § 6 Absatz 4 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes. ‘
Beeintrichti en von Na

Ziel dcg Bebauungsplans .ist in erster Linie der Erhalt des dorflichen Charakters

des alten Ortskerns von Ojendorf. Dariiber hinaus ermdglicht der Bebauungsplan

weitere Bebauung einschlieBlich der zugehorigen ErschlieBungsmaBnahmen.
Dadurch ergeben sich fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
Beeintrichtigungen. In Anbetracht des stelgenden Bedarfs an Wohnungsbau ist
dies in der Gesamtabw#gung hinzunehmen. Es wird jedoch angestrebt daB
Beeintrichtigungen nach Méglichkeit unterlassen, in ihrem Umfang minimiert
oder, falls unvermeidbar, ausgeglichen werden. Dicsés Ziel soll durch die im
Griinordnungsplan festgesetzten MaBnahmen erreicht werden. |

Eingriffe durch Neubebauung bisher unbebauter Grundstiicke werden ledi glich
unmittelbar siidlich des Schleemer Baches, westlich des auszubauenden
Luisenhofstieges (Flurstiicke 1567 und 1568) und westlich der Merkenstrale

- (ostlich des Gewerbegebiets) vorbereitet. Erheblich und nachhaltig sind diese
~ Eingriffe, da von einer vollstindigen Umgestaltung und Biotopwertreduzierung

dieser Flidchen auszugehen ist. Durch die Festsetzung bestimmter



17

Grundﬂachenzahlen w1rd auf bisher unterdurchschmtthch versiegelten _
Grundstiicken eine weitere Versiegelung ermdglicht. Dies betrifft etwa. die Halﬁe |
aller Grundstiicke im Plangebiet. Den Eingriffen stehen hauptsachhch

: Auﬁwertungsméglichkeiten auf landwirtschaftlich genutzten oder brachgefallenen

- Flichen nérdlich des Schleemer Baches gegeniiber. Danach ist fiir die Funktionen
des Bodc_:hs von einem vollstindigen Ausgleich auszugehen. Die Funktionen von
Flora und Fauna kdnnen iiberwiegend im Plangebiet ausgeglichen werden.

Den "quantitativen Berechnungen stehen die tatsachhchen qualltatlven
Veranderungen gegeniiber, die mit den genannten Emgrlffen einhergehen.
Insbesondere das Heranriicken der Bebauung an den Schleemer Bach, die
Bebauung der Flurstiicke 1567 und 1568 und der Flédchen westlich Merkenstrafie,
ostlich des Gewerbegebiets, in bisher extensiv genutzten Bereichen sowie die
Erweiterung der Kleingartennutzung 148t sich qualitativ, d. h. orientiert an den
wirklich verlorengehenden Lebensraumfunktionen (Rodungen, Versiegellungeh,
Nutzungsintensivierung und VergroBerung der Stérungen) nicht ausgleichen.
Diesen Ausgleich kann auch die Extensivierung groBtenteils als Dauerg_i'ﬁnland
genutzter landwirtschaftlicher Fldchen nicht leisten. Einen wesentlichen
Ausgleich leisten die im Griinordnungsplan Billstedt 92 festgesetzten
MaBnahmen auf dem Grundstiick der Girtnerei stlich des Mattkamps fir den -
Eingriff durch die Gértnerei selbst. - - |

Die verbleibenden Beeintréi_c‘htigungeﬁ im Plangebiet sind insgesémt als
vergleichsweise gering einzustufen und im Hinblick auf das stidtebauliche Ziel,
den Ortskern Ojendorf zu erhalten und baulich abzurunden, gerechtfertigt Dabei
| 1st auch zu berucks1cht1gen daB die Riicknahme der Gewerbegeb1etsauswe1sung v
zugunsten einer Wohnbebauung eine Redu21erung des Ver51egelungsgrades zur
Folge hat.

tehender Plin
Fiir das Plangebiet werden insbesondere folgende Bebauungspléne aufgehoben:
- Baustufenplan Billstedt in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14.
Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61) | |

+ - Teilbebauungsplan TB 201 vom 20. Juni 1961 (Hamburglsches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 220) :
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-- Bebauungsplan Billstedt 3 vom 8. November 1966 (Hamburglsches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 243) :

- Bebauungsplan Billstedt 6 vom 19. November 1968 (Hamburgxsches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 262) :

- ‘Bebauungsplan Billstedt 37 vom 6. Juli 1971 (Hamburglsches Gesetz— und N
Verordnungsblatt Seite 155) |

- Bebauungsplan Billstedt 47 vom 16. Januar 1968 (Hamburglsches Gesetz- und

- Verordnungsblatt Seite 7) ‘ - |

- Bebauungsplan Billstedt 53 vom 4. Juni 1968 (Hamburgisches Gesetz— und
Verordnungsblatt Seite 141)

Das Plangeblet ist etwa 231 700 m2 groB Hiervon werden fiir -
Stralenverkehrsfldchén etwa 35 700 m? (davon neu etwa 1000 mz) ﬁlr
Parkanlagen neu etwa 26 500 m?, fiir Dauerklemgarten 10 600 m? (davon neu
etwa 6 800 m?) bendtigt. ‘

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neuen StraBenverkehrsﬂﬁchen die
neuen Dauerkleingartenfliachen noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg

. erworben werden. Diese Flichen sind unbebaut.

‘Weitere Kosten entstehen durch den StraBenbau und die Herrichtung von Griin- |
fldchen. - '

. MaBnahmen zur Verw irklichung

Enteignungen koénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils*des Ersten Kapi-
tels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzhchen Voraus-
setzungen vorliegen. |

.l
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Begrindung
zum Gr(jnordnungsplan Billstedt 92
Grundlage und Verfahren}sablauf
Grundlage des Griinordnungsplans Billstedt 92 ist das Hamburgische

Naturschutzgesetz vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167), zuletzt gedndert am 15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und

; Verordnungsblatt Seite 288).

Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung hat nach der‘
Bekanntmachung vom 9. August 1990 (Amtlicher Anzeiger Seite 1497) am 20.
September 1990 stattgefunden.

Der Griinordnungsplan hat nach den Bekanntmachungen vom 16.September 1994
(Amtlicher Anzeiger Seite 2190) und in den Tageszeitungen Hamburger Abendblatt
und Hamburger Morgenpost vom 26. September 1994 jeweils in der
Stadtentwicklungsbehérde sowie im Bezirksamt HambUrg-Mitte in der Zeit vom 4.
Oktober 1994 bis 4. November‘1994 ausgelegen. .

Die nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung vom 12. Méarz 1987
(Bundesgesetzblatt | Seite 890), zuletzt gedndert am 6. August 1993
(Bundesgesetzblatt | Seite 1458), anerkannten Verbande wurden beteiligt.

Inhalt des F!ééhennutzungsplans
Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezember

1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fir das
Plangebiet Wohnbaufldchen dar. Im nérdlichen Plangebiet verlauft ein Grinzug. Diei

- das Plangebiet begrenzende Glinder StraRe ist als Hauptverkehrsstralke

hervorgehoben.
Schutzbestimmungen

Der nérdliche und westliche Bereich des Plangebiets gehért zum
Landschaftsschutzgebiet Ojendorf-Billstedter Geest vom 14. September 1993



(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 263). Der Landschaftsschutz
soll bestehen bleiben. AuRerhalb des Bereichs der Landschaftsschutzgebietsver-
ordnung gelten die Vorschriften der Baumschutzverordnung vom 17. September
1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791 -i), zuletzt
geandert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Anlaf und Ziel der Planung

Durch den Grinordnungsplan soll die Funktionsfahigkeit der vorhandenen
L andschaftselemente erhalten und weiterentwickelt werden. Der Grinordnungsplan
schafft die Voraussetzungen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung des Naturhaushaltes und zum Erhalt des Landschafts- und Ortsbildes,
“insbesondere des Baumbestandes und der Oberflachengewasser. Die Nutzung des
Gebietes fiir Freizeit- und Erholungszwecke soll verbessert und mit den / |
Erfordernissen des Naturschutzes in Einklang gebracht werden. Der durch
susitzliche Bebauungen entstehende Verlust an Freiflachen soll in raumlicher Nahe
durch geeignete Matnahmen ausgeglichen werden.

Der Griinordnungsplan verfolgt die Ziele:

_  Landschaftliche Einbindung der neuen Bebauung und Minimiérung der von ihr
ausgehenden Wirkungen auf den Naturhaushalt und Landschaftsbild, sowie den
Erhalt restlicher Strukturen eines dérflichen Siedlungsrandes in der rdumlichen
Einheit von alten Hofgebauden, GroRbaumbestand und der zum
erlenbestandenen Schieemer Bach fuhrenden Hofkoppeln als kulturhistorisches

Zeugnis.

— Dauerhaftes Freihalten der landwirtschaftlichen Flachen im Norden des
Plangebietes von jeglicher Bebauung zur Sicherung des Naturraumes Schieemer
Bach und als Ausgleich fur an anderer Stelle infolge zusatzlicher Bebauung
verlorener Freiflachen und ihre extensive Bewirtschaftung in
landschaftspflegerisch angemessener Weise.

- Erhaltung einer ortstypischen Begrlinung unbebauter Grundstlicksteile.

- Kleinraumige Umgestaltung des Verlaufes und der Uferbereiche des Schleemer
Baches.
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— Erhaltung des ortsbildprdgenden Baum- und Strauchbestandes und Entwicklung
neuer dkologisch wertvoller Bestande (Baumreihen/Knicks).

—  Sicherung von Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tiere.

— Erhaltung und Gestaltung von geeigneten Flachen flr die Erholung sowie
Verbesserung der Nutzungsmaglichkeiten der Freirdume, Erhaltung
ortsbildpragender Bauelemente (Zaune,Feldsteinmauern, Naturstein-

pflasterungen)

—  Sicherung von FuR- und Radwegeverbindungen im Ort und in die freie
Landschaft.

_  Schutz des Naturhaushalts, insbesondere des Wasserhaushalts und des

Bodens, vor Beeintrachtigungen.
Angaben zum Bestand
Naturraum/Geologie/Boden/Relief

Das Plangebiet ist dem Naturraum "Wandsbeker-, Glinder Geest" zuiuordnen und
wird wesentlich bestimmt durch die Niederungen von Jenfelder Bach und Schleemer
Bach. Die Gelandehodhen liegen zwischen 7,5 m iber Normalnull (NN) und 11m bis
12 m Gber NN. Im Bereich der Oberflachengewésser bilden Talsande und stark
humose Sande mit haufig hohem Grundwasserstand tberwiegend lockere und
wasserdurchlassige Baden. Kleinflachig finden sich Béden, die aus Geschiebelehm
und -mergel der Grundmoranen entstanden sinbd, mit haufiger Bildung von
Staunasse. Die iberwiegend bebauten Fléchen bestehen aus kiesigem Sand tber
Torf und Mudde sowie gut wasserdurchidssigen gemischtkérnigen Sanden.

Der Vergleich von Luftbildern und Grundkarten ergab den Hinweis aufeineca.1m
starke Gelandeaufhdhung im Bereich des jetzigen Kleingartengeléndes. Zur
Bodenbelastung mit Schwermetallen ergeben sich keine Besonderheiten. -

Die héchsten Anteile unversiegelter Flachen auf baulich genutzten Grundstticken
ergeben sich im Bereich nérdlich Archenholzstrae/Reinskamp-mit 60 vom Hundert
(v.H.) bis 80 v.H., dieses gilt insbesondere fir die ehemaligen Hoflagen und die
Einzelhausbebauung am Reinskamp. Deutlich niedrigere Anteile offenen Bodens



finden sich in den Wohnbereichen an der Mérkenstraf&e, vor allem auch teilweise an
der BaxmannstraRe mit 16 v.H. bis 38 v.H.. Die niedrigsten unversiegelten )
Bodenanteile sind in den tUberwiegend oder ausschlieRlich- gewerblich genutzten
Bereichen sidlich der Archenholzstrae mit ca. 28 v.H. anzutreffen.

5.2 Wasserhaushalt/Oberflachengewésser/Grundwasserbildung

Oberflachennahe Grundwasserleiter im Plangebiet sind die Schichten des jungeren
und des &lteren Quartar. Tiefere Grundwasserleiter sind die tertidren unteren
Braunkohlensande des Miozéns. Die GrundwasserflieRrichtungen weisen in
sUidwestlicher Richtung auf die Brunnen des Wasserwerkes Billstedt, so dal® das
Plangebiet eindeutig zum Trinkwassereinzugsgebiet gerechnet werden muB. Dem
Versiegelungsgrad der Bodenoberflache kommt daher im Zusammenhang mit der
Grundwasserneubildungsrate besondere Bedeutung zu.

Die Oberflachengewasser Schleemer Bach und Jenfelder Bach durchflieRen das
nordliche Plangebiet in stidwestlicher Richtung. AusbaumaRnahmen am stdlichen
Jenfelder Bach haben im Randbereich des Gewéssers zu massiven |
Grundwasserabsenkungen in der‘oberfléchennahen Zone gefuhrt. Teilweise sind
Bachbereiche extrem tief (um 3 m) ins Gelénde eingeschnitten, weisen steile
technisch gepragte Ufer sowie Bongosieinfassungen auf. Es wird Regenwasser,
insbesondere auch StraRenabwasser, eingeleitet. Ein grofderer Abschnitt des
Schleemer Bachs weist flachere Ufer ohne kinstliche Verbauungen auf. Die
Ufersic'herun\'g erfolgt iberwiegend durch den bachbegleitenden Erlensaum.

Zur biologischen Gewassergiite liegen Angaben lediglich fir den Schleemer Bach
vor. Dieser weist in seinem Gesamtverlauf eine wechselnde Gewassergute von i
(maBig belastet) und Il bis lll (kritisch belastet) auf. Innerhalb des Plangebietes
erfolgt ein Wechsel von kritisch belastet auf maRig belastet.

5.3 Lokalklima/Lufthygiene
Die Niederschlagsmittel im Plangebiet liegen zwischen 700 bis 750 mm/Jahr.
Die auf Grund des Emissionskatasters und mit dem LuftmeBnetz gewonnenen Daten
zur Luftbelastung ergeben fir den Planungsraum eine Uberschreitung des oberen

Stellenwertes fur Staubniederschlage. Die Ausschoépfung der arithmetischen
Mittelwerte von 79 v.H. bis 88 v.H. im Bereich an der Glinder Strale missen flr



Hamburg als relativ hoch gelten: Ein im August 1988 erstelltes Gutachten vermutet
als Ursache die in Windrichtung liegenden Emissionsschwerpunkte im Stadtteil
Rothenburgsort und im Hafen. Als weiterer Emittent von Staub und Schwermetallen

ist der StralRenverkehr - vor allem auf der Glinder Straf3e - zu nennen.

Die Niederung von Jenfelder Bach und Schleemer Bach stellt eine Frischluftschneise
und einen Puffer zu den sidlich angrenzenden dicht bebauten Wohnquartieren des
Stadtteils Billstedt dar. Hier bildet sich feuchte Kaltluft, die ausgleichend auf die Gber
den dicht besiedelten angrenzenden Stadtgebieten entstehende trockene, warme
Luft wirkt. Die Vegetationsbestande leisten durch ihre Filterwirkung einen Beitrag

- zum Immissionsschutz.
5.4 Arten- und Biotopschutz/Lebensraume fur Pflanzen und Tiere

Naturnaher Gehblzbewuchs findet sich ausschlieflich entlang von Teilabschnitten
des Schleemer Baches in Form von Erlensdumen, wobei der naturnahe Charakter
am Bachverlauf 6stlich des Mattkamps ausgepragter ist. Der Uibrige Gehdlzbestand
geht auf Anpflanzungen zurijck. Dominierende Baumarten sind Eﬂe, Birke sowie
Eiche, Linde und Kastanie (vor allem als Hofbdume in Zuordnung zu ehemalig
landwirtschaftlich genutzter Geb&ude). Die im Gebiet noch vorhandenen Kopflinden

bilden eine Besonderheit im Baumbestand.

‘Die Hecken im Stratenraum werden tberwiegend aus Liguster, WeiRdorn und
Haihbuche gebildet. Am Reinskamp’ finden sich Fliederhecken auf einem Wall als
ortsbildpragende Elemente in diesem Bereich. Sie sind als Relikte einer ehemals

verbreiteten Knickform erhaltenswert.

Auf einigen landwirtschaftlich nicht mehr genutzten Flachen (z. B. Flurstlick 965)
haben sich brennessel- und diestelreiche Brachflachen entwickelt. Auf
Weidegriinland hat sich stellenweise Hochstaudenvegetation (z. B. Ampfer- und

Diestelarten) gebildet.
Private Grinflachen sind Uberwiegend intensiv gepflegte Rasenﬂéchen.

Eine Hecke bzw. Knickrest in der Nahe der Gértnerei sowie der Schleemer Bach und
der Jenfelder Bach sind naturnahe Biotope mit zum Teil vom Aussterben bedrohten

oder stark gefahrdete Pflanzenarten



5.5 Orts- und Landschaftsbild/Siedlungsstruktur

im nordlichen Planbereich zwischen Schleemer Bach und Glinder Strale bilden der
in Nord-Std-Richtung verlaufende Mattkamp und der hier befindliche
Gartnereibetrieb eine Zasur in diesem Landschaftsteil und trennen ihn in zwei
Bereiche. Desweiteren pragend sind der dichte Gehdlzsaum (vorwiegend Erle) am
Schleemer Bach sowie durch die Bésohungsbepﬂanzung an der Glinder Stralde.
Dazwxschen befindet sich Grunland als Weide genutzt. Dieser Raum wird noch
unterghedert durch Knickreste in der Nahe des Mattkamps. Positiv auf das

L andschaftsbild wirkt eine méchtige doppelstammige Eiche im Grinland. Im Bereich
stlich der Gartnerei am Mattkamp sind ebenfalls der Bdschungsbewuchs der
Glinder Strae sowie der Gehdlzsaum am Schleemer Bach die pragenden und
raumbegrenzenden Elemente. Dazwischen liegt durch Hochstauden
gekennzeichnetes Brachland. Ostlich des Schleemer Baches verliert sich der
naturnahe Charakter des Landschaftsrestes. Hier besteht noch Ackernutzung, zum
Teil direkt an die Siedlung grenzt

Der Planbereich stidlich des Schleemer Baches ist Gberwiegend siedlungsgepragt.

- Das Ortsbild bestimmend sind Altbaumbestande und milieutypische, dltere Gebaude.
Die sltere Gebaudesubstanz weist auf die ehemalige Siedlungsstruktur im
Plangebiet hin: Die Hofstellen lagen entlang der Achse Archenholzstrae/Reinskamp

" mit hofnahem Griinland bis an den Schleemer Bach, so dai sich der alte dorfliche
Siedlungsrand als Abfolge von Hoflage mit Grokgeholzen/hofnahes ‘
Griinland/Schleemer Bach ergab. Weiter nordlich lagen die landwirtschaftlichen
Nutzflachen. ’Der’Bau der Glinder StraRe unterbrach spater diese Abfolge.

Der Bereich unterscheidet sich deutlich vom stdlich der Achse

ArchenholzstraRe/Reinskamp gelegenen Bereich der Merkenstrae mit den

Funktionen Wohnen und KIeingewerbe in Durchmischung.

Die Siedlungsentwicklungen der letzten Jahre und Jahrzehnte haben diese

unterschiedlichen Siedlungsstrukturen mit zum Teil kulturhistorischer Bedeutung und
~ den dorflichen Charakter Altjendorfs weitgehend aufgehoben bzw. verwischt.

5.6 Freiraumversorgung/Erholungsvorsorge

Eine Parkanlage erstreckt sich von der Merkenstrake aus in stdwestlicher Richtung
und umschlieRt zum gréRten Teil den nérdlichen Kleingartenbereich. Diese
Parkanlage dient im wesentlichen als Zuwegung zu den Kleingarten. Ein Fulweg



6.1

endet vor dem Griinland (Schafweide) und hat keine weitere Anbindung nach

Westen.

Eine weitere Parkanlage liegt nérdlich der Archenholzstralte zwischen Schieemer
Bach und Bebauung. Sie besteht aus einer Rasenflache und bachbegleitendem
GehélzbeWuchs. Zwischen dem Gewerbegebiet sudlich der ArchenholzstraRe und
dem Cottaweg liegt eine Dauerkleingartenanlage. Sie wird durch die eingangs
beschriebene Parkanlage getrennt. Die Anlage ist allseitig eingegrint; sie liegt auf

‘einem etwa um 1 m aufgehohten Gelénde.

Die StraRenziige haben zum Teil FuB- und Radwege. Entlang Schleemer Bach und
Jenfelder Bach sind zum Teil gewésserbegleitende Wege angelegt. Eine Ful-
/Radwegverbindung in Nord-Std-Richtung stellt der Luisenhofstieg dar, der
innerhalb des Plangebiets zwischen Archenholzstrafe und Luisenhofstieg von einem
Anlieger benutzt wird. Das Kleingartengelénde ist durch einen Fulweg innerhalb der

Parkanlage von der Merkenstrale aus zu erreichen.
Planinhalt

Durch die Manahmen des Grinordnungsplans sollen der Naturhaushalt sowie die
Landschaftsfunktionen nachhaltig gesichert und entwickelt werden. Positive
Auswirkungeh fir den Naturhaushalt gehen von der Sicherung und Ergénzung des
Gehdlzbestandes und den Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen
zwischen Glinder Strake und Schleemer Bach aus. Die mit dem Bebauungsplan
ermdglichte weitere Bebauung einschlieRlich ErschlieBung bedeutet eine
Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild. In Anbetracht des
steigenden Wohnraumbedarfs ist dies in der Gesamtabwagung hinzunehmen. Es
soll jedoch erreicht werden, daR Beeintrachtigungen soweit wie moglich unterlassen,

minimiert oder - wenn unvermeidbar - ausgeglichen werden.

Verbesserung der Grunstruktur

Mit dem Ziel, auch bei veranderter Nutzungsstruktur Naturhaushaltsfunktionen sowie
Landschafts- und Ortsbild im Plangebiet zu sichern und zu entwickeln, werden
neben weitgehenden Erhaltungsgeboten fiir den Gehdlzbestand (vgl.
Festsetzungskarte) fir die Wohnbaufiachen Pflanzgebote ausgesprochen. Die



Pflanzgebote gliedern sich in drtlich fixierte Anpflanzgebote fir Baume, Knicks und
Hecken sowie Vorschriften zur Mindestbegrinung von Flachen.

im Ubergang zwischen Wohnbebauung nérdlich Archenholzstrafte und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(im folgehden "Flache fur landschaftspflegerische Manahmen" genannt) ist die
Neuanpflanzung eines landschaftstypischen Knicks als biotopvernetzendes und
landschaftsbildpragendes Element festgesetzt. Dieser Knick soll im wesentlichen
eine Verringerung der mit der N‘eubebauung verbundenen Beeintrachtigung sowie

den erforderlichen teilweisen Ausgleich erbringen.

Fir die Bauflachen sind zur Gliederung und Biotopverbesserung auf den
Grundstiicken Anpflanzgebote flr Bdume, Hecken und Strauchpflanzungen
formuliert sowie Vorschriften zur Mindestbegriinung der Gartenflachen. Dies
geschieht differenziert nach Vorgartenzonen und Gartenflachen (vgl. Ziffer 6.6).

Zur Eingliederung neuer Wohngebiete in das Ortsbild sind entlang Luisenhofstieg
und ArchenholzstraRe Baumreihen auerhalb der Stralenverkehrsflache zu
pflanzen und zu erhalten. Die Pflanzung an der Archenholzstraf3e dient auch der
Verbesserung des Ortsbildes bezlglich des Gewerbebetriebes sowie zur Gestaltung
des StraBenraumes dieser Verkehrsachse mit ortstyplschen Arten, wie Lmde Eiche
und Birke (vgl. Festsetzungskarte). Bei der Pflanzung sind vorhandene und geplante
Zufahrten zu ber(cksichtigen. Im Durchschnitt ist mindestens alle 12 m ein
grofRkroniger Baum zu pflanzen, um das Ziel einer ortstypischen StraRengestaltung
zu erreichen. Um die beabsichtigten positiven Auswirkungen dieser Pflanzgebote auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild zu erreichen, ist fiir die Art und Weise von
Pflanzungen auf Grund im Bebauungsplan oder Grinordnungsplan festgesetzter

Pflanzgebote vorgeschrieben:

- Far Pﬂanzungen sind einheimische und standortgerechte Laubbdume und
Straucher zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 7 Satz 1).

Durch die Verwendung von standortgerechten und einheimischen Laubbaumen
und Strauchern ist die Nahrungsgrundlage und der Lebensraum fir die
einheimische Tierwelt zu sichern (siehe Pflanzenvorschlagsliste zum
Grinordnungsplan): ferner dient die Verwendung einheimischer und
standortgerechter Geholze dem Erhalt des heutigen, zum Teil noch traditionell

dorflichen Charakters des Plangebietes.



- GroRkronige Baume mussen einen Stammumfang von mindestens 18 cm,
kleinkronige Baume muissen einen Stammumfang von mindestens 14 cm jeweils
in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden aufweisen (vgl. § 2 Nummer 7 Satz 2).

— Erlen sind als Heister mit einer Héhe von mindestens 2 m zu pflanzen (vgl. § 2
Nummer 6 Satz 1, zweiter Halbsatz).

Durch die Festsetzung von 18 cm Stammumfang bei groRkronigen und 14 cm
Stammumfang bei kleinkronigen Badumen sowie Erlen als Heister sind ohne lange
Entwicklungszeiten landschaftswirksame Strukturen und Lebensraumfunktionen

herzustellen.

- Hecken missen eine Mindesthdhe von 80 cm aufweisen. (vgl. § 2 Nummer 8
Satz 1). ‘ ' '

Um als visuell wirksame Elemente in Erscheinung zu treten und Refugien,
insbesondere flir Vogel, bieten zu kénnen, sollen die Hecken nach der Anwachszeit
eine Hdhe von 80 cm aufweisen. Landéchaftsbilduntypische Pflanzenarten, z.B.
kKoniferen, sollen ausgeséhlossen werden; dagegen sollen mit Fliederhecken far
dérfliche Siedlungen ehemals typische Elemente geférdert werden. Hecken bieten
Nist- und Nahrungsmadglichkeiten fur zahlreichye Vogelarten. Um wildlebenden -
Tieren, soweit unter den. gegebenen Umstanden mdglich, artengerechte
kL'ebensméglichkeiten zu bieten und Neuanpflanzungen der vorhandenen Vegetation
ahzupassen, sollen einheimische Gehélzarten (siehe Pflanzenvorschlagsliste zum
Grunordnungsplan) verwendet werden, die den dérflichen Charakter des Ortébildes
unterstreichen und zudem von gréRerem Wert fir den Naturhaushalt sind.

6.2 B&ume und Geholzgruppen

Das Plangebiet wird durch Knicks, gewésserbegleitende Gehdlzgruppen und den
GroBbaumbestand raumlich gegliedert und erhélt dadurch ein charakteristisches
Ortsbild. Darlber hinaus sind Baume, GehélzgruppenAund andere
Vegetationsbesténde fiir die Schadstoff- und Staubfilterung der Luft, die
Verbesserung des Kleinklimas und als Lebensraum fir heimische Tierarten von
Bedeutung. Insbesondere gilt dies, da dieser Raum im Ubergangsbereich zwischen
- gréReren Freiflachen mit landwirtschaftlich gepragter Nutzung und dicht bebauten
Wohnquartieren Billstedts gelegen ist. Der Grinordnungsplan sieht eine
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weitgehende Bestandserhaltung mit entsprechenden Vorsorgema®nahmen zur
Erhaltung vor und sichert durch entsprechende Festsetzung, dat auch innerhalb der

Siedluhgsbereiche wirksame Gehélzstrukturen aufgebaut werden.

Uber die unter Ziffer 3 aufgeftihrten Schutzbestimmungen hinaus wird daher far
Baume, Hecken, Knicks und Gehélzgruppen ein Erhaltungs- und Ersatzpflanzgebot
festgesetzt (vgl. Festsetzungskarte). Die Ersatzpflanzverpflichtung gewdhrleistet,
daf auch bei Abgang ein neuer Baum bzw. ein neues Gehdlz die gewunschte

Funktion Gbernimmt.

- Fur festgesetzte Einzelbdume sind bei Abgang groRkronige Baume zu pflanzen
(vgl. § 2 Nummer 8 Satz 3). '

- Bei Abgang festgesetzter Geholzgruppen und Hecken sind Ersatzpflanzungen so
vorzunehmen, daf der Charakter und Umfang einer geschlossenen
Geholzpflanzung erhalten bleibt (vgl. § 2 Nummer 8 Satz 2).

~  Fur festgesetzte Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten
so durchzufuhren, daR der Charakter und Aufbau einer intakten Wallhecke
erhalten bleibt (vgl. § 2 Nummer 9 Satz 1).

Die Ersatzpflanzung ist so vorzunehmen daR Umfang, Charakter und
Ausgleichswirkung des Geholzbestandes gewdhrleistet werden. Die Kopfbaume
(Llnden) sollen durch Pflegemafinahmen (regelmaRiger Rickschnitt alle drei
Jahre) erhalten werden, wodurch ein Auseinanderbrechen durchgewachsener
Kronen verhindert wird. Gestutzte Linden in der Nahe von Gebauden sind ein
typisches Merkmal landlich geprégter Siedlungen und daher erhaltenswert.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu erhaltenden Baume sind fdlgende

Vorschriften zu beachten:

~ Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu erhaltenden Baume ist eine offene
Vegetationsflache von mindestené 12 m? je Baum anzulegen und mit
standortgerechten Pflanzen zu begriinen. Auerhalb von offentlichen
Strakenverkehrsflachen sind Geldndeaufhdhungen oder Abgrabungen im
Kronenbereich dieser Baume unzulassig (vgl. § 2 Nummer 10).
Die Bereitstellung entsprechender Lebensbedingungen trégt dazu bei, den Erhalt
der Baume langfristig zu sichern. Vorhandene Schadigungen, vor allem auch von
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‘Baumen |m StraRenraum Merkenstrae/Mattkamp (Kronen- und Stammschaden,
Versiegelungen im Wurzelbereich) sollten saniert werden. Sofern auf
Strakenverkehrsflachen die Notwendigkeit besteht, bei Bau- und
Unterhaltungsmafnahmen im Kronenbereich zu erhaltender Baume, Baumreihen
oder Gehélzgruppen Geléndeaufhéhungen oder Abgrabungen vorzunehmen, ist
zum Erhalt betroffener Gehblze ein fachgerechter Kronenschnitt sowie eine
fachgerechte Wurzelbehandlung vorzunehmen. Durch die Unzuléssigkeit von
Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen, sollen Schadigungen im
Wurzelbereich der Baume, die zu einer Minderung des Wachstums bzw. zum
Absterben fhren kénnen, ausgeschlossen und eine langfristige Sicherung des
Baumbestandes erreicht werden. Abweichungen sind im Bereich der
StraRenverkehrsflachen zuldssig. Als WurzelbehandlungsmaBnahmen kommen ’
Waurzelriickschnitt einschlieRlich Wundverschlu® und Wurzelvorhénge in
Betracht.

~  Die Knicks sind unter Erhaltung von Einzelbdumen (sogenannten Uberhéltern)
alle 8 bis 10 Jahre auf den Stock zu setzen (zu knicken). Der Abstand der
Einzelbaume soll 30 m bis 40 m betragen (vgl. § 2 Nummer 9 Satze 2 und 3).

Vorhandene und neu anzulegende Knicks sind regelmérsigén Pflegemanahmen
zu unterziehen, um die Lebensbedingungen knicktypischer Pflanzen- und

- Tierarten langfristig zu erhalten. Mit diesem Ziel sind sie, mit Ausnahme der
Uberhélter, alle 8 bis 10 Jahre auf den Stock zu setzen. Die Pflege ist
abschnittsWeise durchzufiihren, um den Tieren jeweils ungestorte
Riickzugsbereiche zu bewahren. Der anzustrebende Abstand der Einzelbdume
(Uberhaélter) betrégt 30 m bis 40 m.

Die Knickreste bzw. knickartigen Hecken westlich des Mattkamps sowie dstlich
der Gartnerei sind zu erhalten, zu pflegen und weiterzuentwickeln. Sie tragen zur
Gliederung der Landschaft bei, haben Vernetzungsfunktion fir angrenzende
Landschaftsteile (Béschungsbewuchs Glinder Strale/Schleemer Bach -
Niederung). Der Knickrest ostlich der Géartnerei ist unter Erhalt der Substanz
teilweise neu aufzubauen. Zur Abschirmung der Einzelhausbebauung am
ostlichen Reinskamp ist ein Knickwall neu aufzusetzen und als Knick artenreich

zu bepflanzen (vgl. Festsetzungskarte).

Einzelstandorte fir neu zu pflanzende Baume sind auf den privaten Flachen stdlich
der Archenholzstrae und westlich des Luisenhofstieges zur Freiraumgliederung,
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Orientierung und als Griinvolumenersatz fir im Zuge der Bebauung zu rodende
Gehdlze festgesetzt (vgl. Festsetzungskarte).

6.3 Grund- und Oberflachenwasser, Boden

Ziel des Grunordnungsplans ist es, den ortlichen Grundwasserhaushalt durch die im
Rahmen der Neubebauung notwendigen VersiegelungsmafRnahmen maoglichst wenig
zu beeintrachtigen. Insbesondere ist die Verfugbarkeit von Bodenwasser fur den
Vegetationsbestand zu sichern. Da das Plangebiet zum Trinkwassereinzugsgebiet
des Wasserwerks Billstedt gehért, kommt neben dem Schutz des Grundwassers
auch der Grundwasserneubildung groke Bedeutung zu.

- Die Uferrander durfen nicht gedtmgt“und sollen hochstens zweimal im Jahr
gemaéht werden; das Mahgut ist zu entfernen (vgl. § 2 Nummer 6, Satz 2).

Die Oberflachengew&sser Jenfelder Bach und Schleemer Bach erreichen das
Plangebiet bereits erheblich vorbelastet. Aus dem Plangebiet heraus sollte keine
weitere Belastung erfolgen Deshalb soll durch geeignete MaRnahmen die
Selbstreinigungskraft der Gewasser geférdert werden. Das Gebot, keine
Dlingemittel im Uferbereich zu verwenden, soll einer' Eutrophierung der
Gewasser vorbéugen. Aus dem glelchen Grund soll das Mahgut von den
Grabenrandern entfernt werden. Soweit moglich, soliten StraRenabwasser iber
technische Anlagen vorgereinigt werden, bevor sie in die Oberflachengewasser

eingeleitet werden.

Zur Sicherung desk Bodenwassers und der Bodenfruchtbarkeit sind die Boden- und
Reliefverhéltnisse weitgehend zu erhalten. Der natirliche Boden muR in seiner
belebten Oberschicht durch standige Vegetationsbedeckung geschont werden.
Anzustreben ist eine dichte Gras- und Krautschicht. Zur Sicherung der empfindlichen
Bodenstruktur ist auf den Grinlandfléchen eine extensive Nutzung zu gewahrleisten.
Neben den MaRnahmen zur Sicherung von Vegetationsanteilen dienen folgende
Festsetzungen diesen Zlelsetzungen fiir Wasserhaushalt und Boden:

- Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Gehwege und Stellplatze in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenvergu®, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig (vgl. § 2 Nummer
11).
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Um das anfallende Oberflachenwasser moglichst lange im Gebiet zu halten und -
sofern es die Bodenverhaltnisse zulassen - dezentral zu versickern, sind

- Gehwege und Stellplétze mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Die Festsetzung erfordert eine entsprechende Verwendung von Materialien, wie
wassergebundene Decken, Natursteinpflaster und Pflaster mit hohem
Fugenanteil, die auch die Erhéhung des Anteils durchwurzelbarer Flachen
zulassen. Aus den gleichen Grinden ist in der Festsetzungskarte ein
Erhaltensgebot far Natursteinpflasterungen festgesetzt.

- Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
Grundwasserspiegels fiihren, sind unzuléssig (vgl. § 2 Nummer 12).

Zur Erhaltung bzw. Verbesserung der Grundwasserverhéltnisse sind alle

'~ MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des Grundwasserspiegels
fUhren, unzuldssig. Um auf den kleinen Grundstﬂcken eine befriedigende
Gartennutzung zu erm(jgli'chen, durfen unmittelbar an der Geléndeoberflache
anstehende Stauwasserhdrizohte zum Zwecke der Bodenverbesserung
entwéssert werden. | ‘

- Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln und synthetischen
Diingemittel ist unzuléssig; ausgenommen hiervon sind die Flachen fir die
Landwirtschaft auf dem Flurstiick 1348 der Gemarkung C)jendorf (vgl. § 2
Nummer 13). R

Fur chemische Pflanzenbehandlungsmittel und synthetische Dingemittel wird ein
Anwendungsverbot ausgespfochen, um béi der geplanten Versickerung des
Oberflachenabflusses das Eindringen dieser Schadstoffe in den Boden und
damit Schadigungen fur Pflanzen- und Tierwelt auszuschlieBen. Die
Selbstreinigungsfﬂnktion der Oberflachengewasser soll dadurch gestérkt werden;
desweiteren ist dies im Hinblick auf den Trinkwasserschutz geboten. Auf dem
Grundstiick der Gartnerei am Mattkamp (Flurstiick 1348) ist die Anwendung der
Mittel zul&ssig, da ein Verbot sich massiv auf die Produktionsabléufe und Ertrage
der Gartnerei auswirken wiirde und nach dem Hamburgischen Naturschutzgesetz
ein Verbot zum Ausbringen dieser Mittel nicht ohne weiteres maéglich ist.

Fir alle Grundstiicke wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser offen der
Vorflut zuzuleiten. AuRerdem sollen Versickerungsmulden auf dem Grundstick
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angelegt werden. Auf diese Weise werden das stadtische Sielnetz entlastet, dle
" Grundwasserneubildung geférdert, die Luft befeuchtet und z. T. neue Lebensréume
fir Tiere und Pflanzen entstehen.

i

6.4 Arten- und Biotopschutz, Landschafts- und Orisbild

Auf Grund ihrer herausragenden Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz sowie
fiir das Orts- und Landschaftsbild werden firr folgende Bereiche spezielle Ziele und

MaRnahmen festgesetzt:

- Die Ufer des Schleem‘er Bachs sollen mit einem Bewuchs aus standortgerechten
Krautern und Grasern sowie Schwarzerlen ausgebildet werden. Die
Uferrandflachen dirfen nicht gediingt und sollen héchstens zweimal im Jahr
gemaht werden; das Mahgut ist zu entfernen (vgl. § 2 Nummer 6 Satze 1, erster
Halbsatz sowie § 2 Nummer 6 Satz 2). '

Die Festlegung zur Ausbildung der Ufer dient der naturnahen Entwicklung der
okologlsch sensiblen Uferzonen als Lebensstatten fir Flora und Fauna und zur
Unterstiitzung der Selbstreinigungskraft des Gewassers. An den Ufern sollen
technlsche Sicherungen entfernt und die Béschungen in wechselnder Nelgung
hergestellt werden. o

Innerhalb der ausgewiesenen Parkanlage sind die Uferbereiche des Schleemer
Bach als naturnahes FlieBgewésset zu érhalten; gegebenenfalls wiederherzustellen
und zu entwickeln (vgl. Festsetzungskarte). Die Gewassersohle des Jenfelder
Baches sowie des Schleemer Baches ab Einmiindung Jenfelder Bach liegt aufgrund
von Ausbaumafnahmen ca. 3 m unter Geldndeniveau. Fur eine Renaturierung ist
ganz erheblicher Gelandeabtrag sowie teilweise eine Anhebung der Gewassersohle
mit der Folge eines héheren Wasserstandes im Oberlauf nérdlich des Plangebietes
notwendlg Zur Realisierung der Renaturlerungsmafsnahmen ist eine detaillierte

| wasserwirtschaftliche Voruntersuchung erforderlich.

Die Pflege der Gewésserrandstreifen innerhalb der Parkanlage soll sich bei den
krautigen Abschnitten zwischen den Erlengruppen auf maximal zweimal pro Jahr
beschranken, um die Entwicklung eines naturnahen Bewuchses als Hochstaudenflur
zuzulassen, der eine Ergénzung des Gewasserbiotopes bildet und sich bei dieser
extensiven Pflege von allein einstellt. Eine Mahd im Jahr im Herbst ist der
zweimaligen Mahd vorzuziehen. Wenn der Aufwuchs sehr stark ist, kann eine zweite
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Mahd des Uferrandstreifens erfolgen. Das Mahgut ist zur Vermeidung der
Eutrophierung zu entfernen. Damit kann ein wertvolles Rlckzugs- und
Verbindungsbiotop fir die Pflanzen- und Tierwelt, insbesondere fur Amphibien,
Insekten und Végel, in der Stadtlandschaft gesichert werden. Ebenso wird damit ein
wertvolles orts- und stadtbildpragendes Element als Teil des Ortskerns Ojendorf mit
kulturhistorischer Bedeutung erhalten. k |

Zur Sicherung der visuellen Erlebbarkeit ist die Freihaltung der Blickbeziehung von

der ArchenholzstraRe zum Schleemer Bach erforderlich.
- Feldsteinrhaue_rn sind trocken aufzusetzen (vgl. § 2 Nummer 5).

Feldsteinmauern sind trocken aufzusetzen, weil sie neben dem typischen
Erscheinungsbild selten gewordene Biotope fur Vogel, Insekten, Reptilien und

Kleinsduger bilden.

Auf den ehemaligen Hofstellen an der Archenholzstrae und am Reinskamp sind z.
T. Natursteinpflasterungen aus Findlingen (sogenanntes Katzenkopfpflaster)
vollsténdig oder in Restflachen erhalten. Dieses Natursteinpﬂaster ist typisch fur die
éhemaligen Hdﬂagen und stellt ein landschaftsbildpragendes Element dar. Auf den
GrundstUckén Archenholzstrate 79 sowie Reinskamp 1und9istes zu
Beeintrachtigungen dieser Pflasterungen gekommen (z.B. Uberteerungen); auf eine
Wiederherstellung der urspringlichen Belage sollte hingewirkt werden. ‘

Die mit dem Bebauungsplan Billstedt 92 festgesetzten Flachen flr
landschaftspflegerische MaRnahmen sollen zukiinftig extensiv landwirtschaftlich
bewirtschaftet werden, um die Bedeutung dieses Landschaftsraumes im
Landschaftséchutzgebiet fur die Erholungsnutzung, den Trinkwasserschutz, den
Gewasserschutz und den Schutz von Flora und Fauna zu erhalten und zu

entwickeln.

~ Die als "Extensives Grinland" festgesetZten Flachen sind als Wiese mit
standortgerechten Pflanzen, bei zweimal jahrlicher Mahd nicht vor Juli und ohne
Dlungung zu entwickeln. Das Mahgut ist zu entfernen. Eine Beweidung mit einer
GroRvieheinheit je angefangenem Hektar ist wahrend der Zeit vom 1. April bis
zum 30. Oktober zuléssig (vgl. § 2 Nummer 15).
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Die bestehende Griinlandnutzung (Weide) kann beibehalten werden, die
Nutzungsmtensntat soll jedoch verrmgert werden; ein Pflegeumbruch, soll
‘unterbleiben. Die Festlegung einer Zahl zulassiger Grofvieheinheiten je Hektar
und die Beschréankung der Beweidung auf die Zeit vom 1. April bis zum 30.
Oktober ist zum Schutz vor Uberweidung und des Bodens erforderlich.

Die Ackernuté_ung der Elachen ostlich des Schleemer Baches ist aufzugeben.

Mit dem Bebauungsplan Billstedt 92 wird die Gartnerei 6stlich des Mattkamp
gesu:hert Dadurch wird eine Zasur im Talraum des Schleemer Baches bleiben.
Sudlich der vorhandenen Gewéachshéauser ist der Bau eines Wohnhauses mit
Betriebswohnung flr den Gértnereibesitzer oder Geschéftsfilhrenden vorgesehen.
Als Ausgleich fir die Emgnffe in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt wird

vorgeschrieben:

- Die mit "(B)"bbezeichnete Flache ist zu vernédssen und als naturnahe
Gehdlzflache zu entwickeln. Ablagerungen von Gartenabfallen sind unzuldssig

(vgl. § 2 Nummer 16).

Die Flache besitzt bereits einen hohen Biotopwert als naturnahe, feuchte
Geholzflache aus Erlen und Weiden mit artenreichem krautigen Unterwuchs.
Dabei dominiert auf Grund des Nahrstoffreichtums die Brennessel und der
Giersch. Als stérende Elemente treten Fichtenpflanzungen, Ablagerungen von '
Gartenabféllen und Baumaterialien hervor. Diese sind unzuldssig und sollen von
der Flache unter Schonung der heimischen Laubgehdize entfernt werden. Als
Nachbarraum zum Schleemer Bach ist die Fl&che von den ubngen
Grundstiicksteilen aus zu vernéssen. Oberflachenwasser vom Grundstlck
(versiegelte Hofbereiche, Gewachshauser, Wohnhaus) sind der Ausgleichsflache
zuzuleiten. Dadurch wird die Feuchtvegetation weiter. geférdert. Anstelle der zu
rodenden Fichten sind Erlen oder andere heimische Laubgehélze' zu pflanzen.

6.5 Freiraumversorgung

- Griinzug zwischen Luisenhofstieg und dstlicher Plangebietsgrenze:

Ankniipfend an die vorhandene Parkanlage mit FuBweg sowie die
Kleingartenanlage erfolgt eine Weiterentwicklung nach Westen bis zum
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Luisenhofstieg. Die vorhandene Kleingartenanlage (nordlicher Teil) wird bis zum
Luisenhofstieg erweitert (vgl. Festsetzungskarte). Die zwischen den vorhandenen
Kleingérten verlaufende Wégeverbindung wird nach Westen am Rand einer

- zuk{nftigen Parkanlage bis zum Luisenhofstieg gefuhrt. Der Griinzug erf?hrt eine
Fortfihrung nach Osten (Unterbrechung durch die Merkenstrale) in leichter
nérdlicher Verschiebung Uber das Flurstiick 1550 hinweg (nérdlich des Geb&audes
MerkenstraRe 40). Die im Eigentum Hamburgs befindliche Parkanlage verléauft bis -
zu einer geplanten Kleingartenerweiterung im Bereich "Kampmoor" auRerhalb
des Plange'bietes. Der Griinzug ist somit Bestandteil einer Gbergeordneten
Grinflache, die im Osten bis zur Glinder Strae reicht und im Westen ihre

; Fkbrthhrung entlang des Schleemer Bachs nach Slidwesten findet.

— Grinzug entlang des Schleemer und Jenfelder Baches:

Nérdlich der Archenholzstraie besteht beiderseits des Schleemer Baches eine
Parkanlage (Flurstijck 1323). Eine Erweiterung dieser Parkanlage bandartig
beiderseits des Schleemer Baches nach Osten sowie ebenso &stlich des
Jenfelder Baches nach Norden ermdglicht zum einen die Einrichtung bzw.

| Ergdnzung eines Wegenetzes (vgl. Ziffer 5.6), zum anderen
RenaturierungsmaRnahmen in den Uferzonen des Schleemer Baches (vgl. Ziffer
6.4). Die Parkanlage stellt dartiber hinaus eine "Pufferzone” zwischen Gewasser
und stdlich angrenzender Bebauung dar und ist als Gewésserschutzstreifen zu
sehen. Bei Einrichtung eines Weges soll dieser innerhalb der Parkanlage so weit
wie méglich vom Bach entfernt angelegt werden. ‘

Die Grinflachen sollen extensiv ohne aufwendige "Méblierung" gestaltet werden. Bei -
der Anlage von. Gehélzpflanzungen sowie der Pflege und Unterhaltung ist ein
naturnaher Charakter unter Einbeziehung aufkommender Spontanvegetation
anzustreben. Mit Ausnahme von Rasenspielflachen soll die Mahd maximal zweimal

jahrlich erfolgen.
- Dauerkleingér’ten:

An die vorhandene Parkanlage westlich Merkenstrae schlieft sich auf dem
Flurstick 790 eine bestehende Anlage fir Dauerkleingérten an. Der nordliche
(gréRere) Teilbereich dieser Anlage wird durch Neuausweisung nach Westen bis
zum Luisenhofstieg um ca. 4.000 m erweitert, wodurch ca. 10
Kleingartenparzellen zusétzlich geschaffen werden (vgl. Festsetzungskarte).
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Der Ausbau des Wegenetzes sollte sich auf die Hauptwegeverbindungen
beschranken. Dafir sollen ausschlieBlich wasserdurchlassig Materialien, wie
wassergebundene Decken oder Pflaster mit groRem Fugenanteil verwendet

werden.

6.6 Manahmen auf Bauflachen

Die Realisierung der Emfamlhenhaus- und Relhenhausbauten stellt eine
flachensparende Bebauung dar und gewahrlelstet einen schonenden Umgang mit
dem Boden. Als Ausgleich/Ersatz fur die mit der Bebauung verbundenen Eingriffe ist
eine Renaturierung des Jenfelder Baches und des Schleemer Baches, die
Neuanlage von Knicks und die Extenswlerung landwirtschaftlich genutzter Flachen,
die das Erscheinungsbild des Gebietes pragen und zur Biotopvernetzung beitragen,
vorgesehen. Darlber hinaus gelten auf den Grundstucken des Wohngebaets

folgende Pflanzvorschriften:

- In den Wohngebieten sind mindestens 35 vom Hundert (v.H.) der nicht
tiberbauten Grundstiicksflachen mit Strauchern und Stauden zu bepflanzen. Bei
Strauchpflanzungen ist mindestens ein Strauch je m? zu pflanzen. Mindestens 35
v.H. der Vorgartenflachen sind als offene Vegetat;onsﬂachen herzurichten. Fir je
150 m? der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen ist ein kleinkroniger Baum oder
fur je 300 m* der nicht berbauten Grundstiicksflachen ein groBkromger Baum zu

pflanzen (vgl. § 2 Nummer 1).

Mit dieser Festsetzung soll die Reduzierung des Ver51egelungsgrades und die
Vermeidung monotoner Rasenflachen bzw. Koniferenanpflanzungen erreicht
werden. Statt dessen soll die Biotopvielfalt erhdht, d. h. ausreichend Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere trotz zusatzlicher Bebauung erhalten werden. Eine
Versiegelung grofer Flachenanteile durch bauliche Nebenanlagen nach § 14 der
Baunutzungsverordnung sowie durch Stellplatzflachen, Wege und Terrassen soll

auf ein zulassiges Hochstma beschrankt werden.

Uber die im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen ist in den
Wohngebieten nérdlich ArchenholzstraRe/Reinskamp die Sicherung geringerer
Versiegelungsgrade als im Bereich Merkenstrake/ Baxmannstrate/ Baxmannweg
moglich (wo zum Teil bereits relativ hohe Versiegelungsgrade bestehen).
Hierdurch soll das aufgelockerte, ehemals stark bauerlich gepréagte Ortsbild
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erhalten sowie der Oberfléchenwasserabﬂu& im Bereich der Bachniederung
verzogert werden. Stdlich der ArchenholzstraBe/éstlich des Gewerbebetriebes ist
uber die niedrige Grundfléchenzahl des Bebauungsplanes ebenfalls ein hoherer
Griinflachenanteil in den Wohnbereichen gesichert, um den Parkcharakter dieses
Bereichs Vim Anschlu® an Parkanlagen und Kleingérten zu erhalten.

Um einen Mindestanteil unversiegelter und bepflanzter Bodenflache in den
Vorgartenﬂéichén zu erhalten; ist festgesetzt, dal die Vorgartenflachen zu
mindestens 35 v.H. als offene Vegetationsflachen herzurichten sind. Hiermit soll
sichergestellt werden, daR in den Bereichen, die das Erscheinungsbild der
- Siedlung im éffentlichen Raum entscheidénd mitbestimmen, neue |

Vegetationsbesténde entwickelt und Versiegelungen auf das flr Gartennutzung

“und ErschlieBung unbedingt erforderliche Mindestmaf beschrénkt werden.
Stellplatze im Vorgarten sollen auch weiterhin die Ausnahme bilden,

insbesondere in den "Erhaltungsbereichen”.

Die Festsetzung, fir je 150 m? der nicht Ubérbauten Fldchen mindestens einen
kleinkronigen oder fir je 300 m? der nicht iberbauten Fléchen> mindestens einen
groBkronigén Baum zu pflanzen, dient dazu einen Teilausgleich' far den Verlust
an Grinvolumen und fir die durch die Bebauung verursachte
Flachenversiegelung zu schaffen, die Baugrundstticke Iandschaftsgerecht
einzugrinen und ein MindestmaR an dkologisch wirksamer Strukturvielfalt zu
sichern. Mit diesem MaR ist auch eine gartnerische Nutzung weiterhin moglich, da
bei ausgeWachsenen Baumen noch ausreichend groRe unverschattete Flachen
auf den Grqndstilcken verbleiben. Dem Charakter des Plangebietes
entsprechend ist auch die Pflanzung von Obstb&umen erwiinscht.

Zur optischen Einbindung der Wohnbebauung im Ubergangsbereich zu den
"Flachen fur landschaftspflegerische Maknahmen™ nérdlich Reinskamp wird die
Anlage eines Knickwalles festgesetzt. Es ist eine artenreiche Bepflanzung des Knick

anzustreben (vgl. Festsetzungskarte).

- Die nach dem Bebauungsplan Billstedt 92 zu begriinenden Dacher sind mit einer
mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und

extensiv zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 2).

Die'irh Bebauungsplan vorgeschriebene Dachbegriinung von Garagen und
Schutzdachern von Stellplatzen dient dazu, die Einbindung der Baukdrper in die
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dérfliche Umgebung zu verbessern, die negativen optischen‘und'ékologischen ‘
Auswirkungen dieser Baukorper zu mildern und einen zusatzlichen Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere, als Erganzung der Naturflachen zurlickzugewinnen.
Begriinte Dacher vermindern u.a. den Aufheizeffekt, verzégern den
Wasserabfluf und mildern damit den Eingriff in den Wasserhaushalt durch die
Versiegelung von Boden. Bei einer mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren
Uberdeckung kann eine Extensivbegriinung dauerhaft als anspruchsloser
Trockenrasen oder als Sedum-Rasen entwickelt werden. Sie ist ein giinstiger
Kompromi zwischen den Ansprichen des Naturschutzes (Klima, Wasser,
Boden, Pflanzen und Tiere) auf der einen und den Aspekten der Bauphysik, der
Statik und der Kosten auf der anderen Seite.

Die im Bebauungsplan Biilstedt 92 festgesetzte Wandbegrinung ist mit Schling-
oder Kletterpflanzen vorzunehmen: je 2 m Wandlange ist mindestens eine
Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 3). ‘

Um die Vegetationsvielfalt und das Grun\)olumen zu erhohen, wird fur einzelne
Gebéude an der Westseite des Gewerbegebietes stidlich der Archenholzstrate

| eine Fassadenbegrinung festgesetzt. Sie dient gleichzeitig der besseren ’
Einbindung dieser Geb&ude in das dorfliche Erscheinungsbildi.

Tiefgaragen sind mit einer mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren
Uberdeckung zu versehen. Soweit Baume angepflanzt werden, muf auf einer
Flache von mindestens 12 m? je Baum die Schichtstarke mindestens 1 m
betragen (vgl. § 2 Nummer 4). '

Auch auRerhalb der Baugrenzen kénnen Tiefgaragen unter Erdgleiche errichtet
werden. Sie beschranken dadurch die Méglichkeit der Bepflanzung nicht
iiberbaubarer Flachen. Zur Sicherung einer dauerhaften Begriinung sind
Tiéfgaragen mit einer mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung
zu versehen. Die Baukérper sollen sich in das dorfliche Erscheinungsbild
einfugen und daher nicht als Erhebung aus der Gelandeoberflache hervortreten.
Soweit Baume angepflanzt werden, muR auf einer Flache von 12 m2 je Baum die
durchwurzelbare Schichtstarke mindestens 1 m betragen. Diese Schichtstarken
sind erforderlich, um das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf
Tiefgaragendéchern Zu ermégiichen, Es wird jedoch empfohlen, gréliere
Schichtstarken zu verwenden, damit die Vegetation auch langere
Trockenperioden (Uber 4 Wochen) ohne zusétzliche Bewéasserung Gbersteht.
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6.7 MaRnahmen zur Verkehrserschlieung

' Auf Grund ihrer herausragenden Bedeutung wird eine méchtige Eiche im
Kreuzungsberexch Merkenstrake/Archenholzstrake mit einem Erhaltungsgebot und
einem Ersatzpflanzgebot belegt (vgl. Festsetzungskarte). Die besondere Bedeutung /
dieses Baumes beruht auf der Pragung des Orts- und Landschaftsbildes sowie der
Akzentuierung des Kreuzungsbereiches.

Wegen' des ansonsten engen Styraflenprofils werden Pflanzungen zur Ergénzung
des Bestandes auf Vorgartenflachen festgesetzt (vgl. Anpflanzgebote im '
Gewerbegebiet und im reinen Wohngebiet an der Archenholzstrale,
- Festsetzungskarte). ‘ '
. | » . ’ {
7. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Ziel des Griinordnungsplans ist in erster Linie der Erhalt der Funktionsfahigkeit der
vorhandenen Landschaftselemente im Zusammenspiel mit dem ddrflichen
Charakters des alten Ortskernes von Ojendorf. Den Eingriffen durch den
Bebauungsplan steheh hauptséchlich AufWertungsrhbglichkeiten auf
landwirtschaftlich genutzten oder brachgefallenen Flachen nordlich des Schleemer
Baches gegeniiber. Danach ist fiir die Fuhktionen des Bodens quantitativ von einem
‘vollstédndigen Ausgleich auszugehen. Die Funktionen von Flora und Fauna kénnen
zu Uber zwei Drittel im Plangebiet ausgeglichen werden.

Den "quantitativen" Berechnungen stehen die tats&chlichen qualitativen

" Veranderungen gegentiber, die mit den genannten Eingriffen einhergehen.
Insbesondere das Heranriicken der Bebauung an den Schleemer Bach, die
Bebauung der Flurstiicke 1567 und 1568 und der Flachen westlich Merkenstraf’e,
éstlich Gewerbegebiet in bisher extensiv genutzten Bereichen sowie die Erweiterung
der Kleingartennutzung 148t sich qualitativ, d. h. orientiert an den wirklich
verlorengehenden Lebensraumfunktionen (Rodungen, Versiegelungen,
Nutzungsintensivierung und VergréRerung der Stérungen) nicht ausgleichen. Diesen
Ausgleich kann auch die Extensivierung grof3tenteils als Dauergriinland genutzter
landwirtschaftlicher Flachen nicht leisten. Die verbleibenden Beeintrachtigungen im
Plangebiet sind insgesamt als vergleichsweise gering einzustufen (val. Ziffer 6 des
Bebauungsplans Billstedt 92).
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8. Kostenangaben

Herrichtungskoéten auf Grund von MaRnahmen des Grinordnungsplans entstehen
durch Pflege- und Entwickiungsmafnahmen zum Zwecke des Arten- und
Biotopschutzes, im Bereich der Oberflaéchengewdasser und der Parkanlagen.

flr landschaftspflegerische MaBnahmen. '
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Pflanzenvorschlagsliste zum Griinordnungsplan Billstedt 92

Arfenliste Bidume

Stieleiche (Quercus robur)

Birke (Betula pendula)

Erle  (Alnus glutinosa)

Baumweide (Salix alba, - fragilis)
Esche . (Fraxinus excelsior) ,
Ahorn ~ (Acer pseudoplatanus, -platanoides, -campestre)
Linde (Tilia cordata, - platyphyllos)
WalnuR (Juglans regia)

Kastanie  (Aesculus hippocastanum)
Ulme (Ulmus glabra) ‘

Buche - (Fagus sylvatica)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Zitterpappel (Populus tremula)

Artenliste Straucher (f = fur feuchte Bereiche geeignet)

Hasel (Corylus avellana)

Schlehe  (Prunus spinosa)
Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum opulus) f
Brombeere (Rubus fruticosus-Gruppe)
Himbeere (Rubus idaeus)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Faulbaum (Frangula alnus) f
Weitdorn (Crataegus monogyna) -
Rosen (Rosa canina, - tomentosa)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Strauchweiden (Salix caprea, - viminalis, - aurita, -cinerea) f

Artenliste “"Geschnittene Hecken"

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster  (Ligustrum vulgare)
Buche (Fagus sylvatica)
Weildorn (Crataegus monogyna)
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