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Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254), zuletzt gedndert am 23. September 1990
(Bundesgesetzblatt II Seiten 885, 1122). Mit der Beteili-
gung dér Triger 6ffentlicher Belange ist vor Inkrafttreten
des Gesetzes iiber das Baugesetzbuch (1. Juli 1987) begonnen
worden, so daB noch die in § 233 Absatz 1 BauGB genannten,
bis dahin geltenden Vorschriften des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten
2257, 3617), zuletzt gedndert am 18. Februar 1986 (Bundes-
gesetzblatt I Seiten 265, 274) ; anzuwenden sind. In Erwei-
terung der stﬁdtebaulichen Festsetzungen enthdlt der Be-
bauungsplan bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Neben der stiddtebaulichen Planung wird ein Griinordnungsplan
nach den Vorschriften des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Scite 167), zuletzt gedndert am 21. Dezember 1990 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283) erstellt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde durch den Aufstellungsbe-
schluB M1/84 vom 30. Januar 1984 (Amtlicher Anzeiger Seite
193) eingeieitet. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdrung und die &ffentliche Auslegung des

~Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 27. Mirz 1984 und

17. Mdrz 1989 (Amtlicher Anzeiger 1984 Seite 621, 1989
Seite 613) stattgefunden. '

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in
Einzelheiten geidndert, durch die die Grundziige der Planung

nicht beriihrt werden. Die Anderungen konnten ohne erneute



6ffentliche Auslegung vorgenommen werden; die Vorschriften
des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurden beachtet.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) mit seiner Dreiundachtzigsten Ande-
rung stellt fiir das Plangebiet Wohnbauflidchen dar. Durch

das Plangebiet verlduft die Glinder Au. Der Siiden des Plan-
gebiets wird durch die Bergedorfer StraBe (BundesstraBe

B 5) begrenzt.

Anlaff der Planung

Durch den Bebauungsplan sollen erhaltenswerte bauliche
Strukturen des historischen Kirchsteinbeker Dorfkerns als
Woth, Misch- und Dorfgebiete planungsrechtlich gesichert
werden. Flir Teile des Plangebiets werden Erhaltungsbereiche
nach § 172 des Baugesetzbuchs festgelegt.

Der bislang geltende Bebauungsplan sah wegen der im Zentrum
des ehemaligen Dorfkernbereichs geplanten U-Bahn-Station
eine vom doérflichen kleinteiligen Baubestand wesentlich
abweichende mehrgeschossige Bebauung vor. Da hierfiir durch
die Anderung der geplanten U-Bahntrasse nach Miimmelmanns-
berg die stddtebauliche Grundlage entfallen ist und darii-
ber hinaus inzwischen die stadtbildgestalterische Qualitit
des noch in groBen zusammenhingenden Teilen vorhandenen
Baubestandes des Dorfkerns zu seiner Klassifizierung als
Milieugebiet gefiihrt hat, soll das noch vorhandene klein-
teilige d6rfliche Ensemble durch diesen Bebauungsplan ge-
sichert werden.



Im Interesse der weitgehenden Erhaltung und Sicherung =s
schutzwiirdigen dérflichen Milieus werden auch Flichen von
angrenzenden Bebauungsplanbereichen erfaft und in das neue
Bebauungsplangebiet und die dort festgelegten Erhaltungs-
bereiche einbezogen. Dariiber hinaus ist es notwendig, im
Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung des
Gebiets die an der Glinder Au bislang als Aufengebiet aus-

 gewiesenen und von einem Milhlenbetrieb genutzten Flachen in
den Planbereich einzubeziehen.

4. Angaben zum Bestand

Um den Kirchberg mit der dominiergnden Trinitatiskirche
inmitten des alten Friedhofs mit seinen denkmalgeschiitzten
‘Grabsteinen gruppieren sich ein- bis zweigeschossige Wonn-

hduser. Im direkten Umkreis der Kirche befinden‘sich aufer-
dem noch ein Pastorat und ein Gemeindesaal der evangelisch-
lutherischen Kirche.

Im westlichen Plangebiet liberwiegt ein- bis zweigeschossige
Einzelhausbebauung; sie wird an der StraBe Lohkamp durch vier-
-geschossige : Zeilenbebauung aus den siebziger Jahren
ergdnzt. Aus der gleichen Zeit stammt auch der durch seine
topogréphische Lage, Materialgebung und Baumassenformung

aus dem Milieubereich der angrenzenden Bebauung herausgehobene
Schulneubau an der Steinbeker MarktstraRe.

Im stidlichen Planbereich an der Steinbeker Hauptstrafe
befindet sich als weitere kirchliche Einrichtung der klas-
sizistische Ziegelbau des alten Pastorats. In unmittelbarer’
Nachbarschaft hierzu liegt ein Kinderépielplatz.



Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets an der Kapellen-
strafe und am Brockhausweg liegt der Friedhof der evange-
lisch-lutherischen Kirche. Am Brockhausweg stehen eine
Kapelle sowie ein eingeschossiges Gerdtehaus.

An der Glinder Au ist ein Miihlenbetrieb vorhanden. Dariiber
hinaus befinden sich im Plangebiet u.a. folgende gewerbliche
"Nutzungen: Ein Grill-ImbiR (Flurstﬁck 984), Gaststidtten
(Flurstiicke 957, 783 und 698), ein Restaurant (Flurstiick
782), eine Gdrtnerei mit Treibhiusern und Verkaufsfliche
(Flurstiick 759), eine Firma fir Abdlchtungstechnlk (Flur-

stiick 776), ein Bestattungs1nst1tut mit Tischlerei
(Flurstiick 771), zwei Arztpraxen (Flurstiicke 744 und 725), ein

Raumgestalter (Flurstiick 780), ein Friseur (Flurstiick 784),
ein Sonnenstudio (Flurstiick 783), ein Reisebiiro (Flurstiick
787), eine Fahrschule (Flurstiick 786), ein Elektrohandel
(Flurstiick 786), eine B&ickerei (Flurstiick 2966), ein Koh-
lenhandel (Flurstiick 2974), ein Bauunternehmen (Flurstiick
706), ein Imbif (Flurstiick 706), eine Firma fiir Elektrobau
(Flurstiick 704), ' ein Knderungs-i
schneider (Flurstiick 700), ein Blumenladen (Flurstiick 699),
elne.Autowerkstatt mit Verkauf (Flurstuck 699), ein Ofen-
und Kaminbauer (Flurstiick 689), Biiros (Flurstucke 639, 640
und 1578), ein Lebensmittelladen (Flurstﬁck 2970), ein
Widscheverleih (Flurstﬁck 2763), ein Architekturbiiro (Flur-

stiick 750), ein PaplergroBhandel (Flurstiick 820). Auf dem
Flurstilick 700 (Steinbeker HauptstraBe 80) sind Einrich-
tungen der Post untergebracht. Des weiteren befindet sich
ein Versammiungssaal der Zeugen Jehovas (Flurstilick 820)
im Plangebiet.

Uber das Flurstiick 819_sﬁd1ich der StraRe An der Glinder Au
verlduft eine Leitung der Hamburger Gaswerke in Nord-Siid-
Richtung. '



Planinhalt

Reines Wohngebiet

In Anlehnung an die vorhandenen Nutzungsstrukturen ist
reines Wohngebiet ausgewiesen. Dabei wird weitgehend die
bestehende Bebauung in den Plan ilibernommen; eine Bauweise
ist nur in einigen Bereichen festgesetzt. Auf die Feétset-
zung einer Bauweise ist verzichtet worden, wenn vorhandene
Baustrukturen gesichert und entwickelt werden sollen,
besondere Grundstiickssituationen vorliegen oder Baukdrper-

ausweisungen getroffen werden.

Im einzelnen sind unter Berlicksichtigung des Milieucharakters

folgende Ausweisungen getroffen worden:

- N6rdlich der Steinbeker HauptstraRe wird die auf dem
Flurstiick 2878 vorhandene viergeschossige Bebauung iiber-
nommen. Im angrenzenden Gebiet - beiderseits der Strafe
Lohkamp - wird weitgehend der Bestand gesichert.
Entlang des Lohkamp sind entsprechend derAaufgelockerten
Bebauung zwei Vollgeschosse in offener Bauweise gnur
Einzel- und Doppelhduser zuldssig), im Eckbereich Stein-
beker HauptstraBe/Brockhausweg drei bis vier Vollgeschos-
se in geschlossener Bauweise ausgewiesen. Die geschlos-
sene Bauweise soll den Bestand in seinem st&ddtebaulichen
Erscheinungsbild sichern. Die im Eckbereich Steinbeker
HauptstraRe/Lohkamp vorhandene dreigeschossige Bebauung
(Flurstiick 750) ist dem Bestand entsprechend ausgewiesen.

- Fir das Gebiet siidlich KapellenstraBe/westlich Stein-
beker MarktstraRe sind unter Berlicksichtigung der vor-
handenen Bebauung zwei Vollgeschosse ausgewiesen wor-

den; bauliche Ergénzungen sind in geringem Umfang méglich.-



Fir Teilflidchen wird die offene Bauweise'bestimmt, in
der nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig sind.

Die silidliche StrafRenrandbebauung KapellenstraRe zwischen
Steinbeker Marktstrafe und StraBe An der Glinder Au wird
im Eckbereich Steinbeker MarktstraBe/KapellenstraRe als
Baukdrper dem jetzigen Bestand entsprechend zwei- und
dreigeschossig ausgewiesen. Die anschliefBende StraBen-
randbebauung ist entsprechend dem Bestand ein- und zwei-
geschosSig mit baulichen Ergdnzungsméglichkeiten fest-
gesetzt. Filir die Flurstiicke 1810 und 1816 wird eine
Bebauung ausgewiesen, die sich in das bestehende Stra-
Renbild einfiigt. Der Zuschnitt der eingeschossigen Bau-
kdrperausweisung auf dem Flurstﬁék 1816 wurde aufgrund
von Bedenken und Anregungen nach der &ffentlichen Aus-
legung mit Riicksicht auf den erhaltenswerten Baumbestand
auf dem benachbarten Flurstiick 1818 gedndert.

Im Bereich ndérdlich Steinbeker HauptstraBe und westlich
An der Glinder Au ist die straBenbegleitende Bebauung an
der Steinbeker HauptstraBe zweigeschossig und An der

. Glinder Au eingeschossig festgesetzt.

: \
Nordlich Steinbeker Weg wird zweigeschossige Bebauung in

offener Bauweise bestimmt. Mit der tibernahme des Bestan-
des und neu ausgewiesener Bebauungsméglichkeiten soll -

die hier bestehende Nutzungsstrukthf gewahrt bleiben.

Die Oberkanten der ErdgeschoBfuBRbdden der ndérdlichen
Randbebauung am Steinbeker Weg diirfen .die Hdhe von 0,5. m,
gemessen ab Oberkante Gehweg Steinbeker Weg, nicht iiber-
schreiten (le. § 2 Nummer &). Diese Festsetzung wird ge-
troffen, damit die Neubauten sich in das architektonische
Erscheinungsbild der ndrdlichen Randbebauung am Steinbeker
Weg einfiigen. '



5.2

‘Allgemeines Wohngebiet

Die Festsetzung allgemeinen Wohngebiets erfolgt in Anleh-
nung an die mit Kleingewerbe und L&den durchmischte Wohn-
nutzung: 7

-~ Im Gebiet siidlich Steinbeker Weg ist die Ausweisung
zweigeschossig in offener Bauweise (nur Einzel-
und Doppelhduser zulédssig) unter weitgehender

Beriicksichtigung des Bestandes erfolgt; bauliche Epo T

ginzungen und Neubebauungen sind méglich. Fiir die Flur-
stiicke 700 bis 702 wird in Anlehnung an die hauptsich-
lich durch freistehende Geb&ude gekennzeichnete Struk-
tur die stddtebauliche Situation durch Baukdrperaus-
weisungen gesichert;‘auf die Festsetzung einer Bauweise
ist verzichtet worden. '

- Fiir die StraRenrandbebauung siidlich Steinbeker Haupt-

straRe ist die Ausweisung entsprechend dem Bestand
ein- und zweigeschossig, im westlichen Verlauf in of-
fener Bauweise (teilweise sind nur Einzel- und Doppel-

h&duser zuldssig) und im 6stlichen Verlauf als Baukérper-

ausweisung vorgenommen worden. Die im riickwdrtigen
Bereich an der Strafe An der Steinbek stehenden zwei-
geschossigen Gebiude werden ebenfalls bestandsmiRig
iibernommen. Von der Ausnahmeméglichkeit nach § 4 Ab-

satz 3 Nummer 2 der Baunutzungsverordnung in der Fassung

vomr 15. September 1977 mit der Knderung vom 19. Dezem-
ber 1986 (Bundesgesetzblatt I 1977 Seite 1764, 1986
Seite 2665) soll fiir den auf dem Flurstiick 706 vorhan-
denen nicht stodrenden Gewefbebetrieb Gebrauch gemacht
werden, damit er in seiner Nutzung als Bauunternehmen
nicht behindert wird. Es handelt sich um einen kleinen
Betrieb, der hier iiber die reine Biirotdtigkeit hinaus
in geringem Umfang Baumaterialien auf hinteren Grund-
stiicksflédchen lagert. Eine wesentliche Erweiterung des

® o 0
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Betriebes ist im Hinblick auf die geringe Grundstiicks-

gréRe nicht -~ gegeben.

Noérdlich Steinbeker HauptstraBe/Ostlich Steinbeker
Marktstraﬁé wird entsprechend dem Bestand eine zweige-
schossige Bebauung ausgewiesen. Fiir den auf dem Flur-
stiick 786 ans&ssigen nicht stdrenden Gewerbebetrieb
soll ebenfalls die Ausnahmemdglichkeit nach § 4 Absatz 3
Nummer 2 der Baunutzungsverordnung gelten, um den Elek-
trohandelsbetrieb in seiner kiinftigen Nutzung nicht
einzuschrénken.

/
Fir die Randbebauung der Marktfliche sind gemiB dem
Bestand auf dem Flurstiick 780 siidlich des Marktes zwei
Vollgeschosse ausgewiesen. Fiir die ebenfalls siidlich
des Marktes liegenden Flurstiicke 782 und 784 ist eine
Fldchenausweisung mit der Grundfl&chenzahl 0,4 und der
GeschoBflidchenzahl 0,8 sowie eine geschlossene Bauweise
festgelegt, um eine stiddtebauliche Erginzung bzw. archi-
tektonische Erneuerung dieses Bereiches zu erméglichen.
Fliir die nérdliche Randbebauung des Marktes wird eine
zwel- bzw. viergeschossige Bebauung-bestimﬁt; die offene
Bauweise s0ll das charakteristische Bild der engen,
stark milieuprdgenden Bebauung sichern. Fiir die zwei-
geschossige Bebauung wird auRBerdem festgelegt, daR nur
Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde die Baukdrperaus-
weisung auf dem Flurstiick 780 aufgrund von Bedenken und
Anregungen geringfiigig nach Norden zu Lasten der Markt-
flidche erweitert. Die InanSpruchnahme eines Streifens
der Marktfldche ist stddtebaulich vertretbar, weil die
erhaltenswerten Gebidude instand gesetzt sowie ein bau-
fdlliger Schuppen entfernt und durch einen Neubau er-
setzt werden sollen.



- Fir das Gebiet 6stlich Brockhausweg ist eine zweige-
schossige Bebauung in offener Bauweise, in der nur
Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind, bestimmt wor-
den. Die ausgewiesene Neubebauung kann realisiert wer-
den, wenn der Gartenbaubetrieb auf dem Flurstiick 759
aufgegeben wird. Fir den nicht stdrenden Betrieb soll
von der Ausnahmemdglichkeit nach § 4 Absatz 3 Nummer 4
der Baunutzungsverordnung Gebrauch gemacht werden, um
ihn in seiner Nutzung nicht zu behindern. Negative
Auswirkungen durch den Gartenbaubetrieb, die zu Beein-
trdchtigungen der Nachbarschaft gefiihrt hdtten, sind

bisher nicht aufgetreten.

- Nordlich KapellenstraRe sieht die Ausweisung entspre-
chend dem Bestand'ein— und zwéigeschossige Bebauung in
offener Bauweise vor; es sind nur Einzel- und Doppelhiu-
ser zuiéssig. Die liberbaubare Fldche ist abweichend von
der sonst festgelegten Tiefe von 15 m hier nur mit 13 m
bestimmt worden, weil die vorhandene stddtebauliche
Situation (Einzelhiuser mit geringer Bautiefe) gesi-
chert werden soll. |

- Beiderseits der StraRe Miimmelmannsberg wird die vorhan-
dene Bebauung im Bestand ein- und zweigeschossig iiber--
nommen. Auf dem Flurstiick 820 sind zwei neue Bebauungs-
méglichkeiten festgesetzt worden, um dés charakteristi-
sche StraRBenbild mit seiner StraBenrandbebauung ergidn-
zen zu kénnen.‘

5.3. Dorfgebiet

Das Gebiet &stlich der StraBe An der Glinder Au ist als

Dorfgebiet ausgewiesen. Dieser Bereich wird durch das



5.4

Ensemble um die in ihrem Ursprung auf das 13. Jahrhundert
zuriickgehende alte Milhle im Tal der Glinder Au geprédgt. Im
Sinne einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung dieses
Gebietes soll durch den Bebauungsplan der Fortbestand des
Miihlenbetriebes gesichert werden. Die Ausweisung bezieht
sich weitgehend auf den Bestand und sieht ein und zweil

Vollgeschosse vor.

Mischgebiet

Im Gebiet siidlich der Steinbeker HauptstraBe soll das

Nebeneinander von nicht wesentlich stdrenden Gewerbebe-
trieben und Wohnen in seinem Bestand gesichert werden. Die

zweigeschossige Ausweisung entspricht dem Bestand.

Fiir den Eckbereich Steinbeker MarktstrafRe/Steinbeker Markﬁ
ist eine Flidchenausweisung mit der Grundflichenzahl 0,4

und der GeschoBflichenzahl 0,8 bei zwei Vollgeschossen
festgelegt, um das vorhandene Werkstattgebdude einer Tisch-
lerei und ein Wohngebiude in ihrem Bestand zu erhalten und
um - bauliche Erginzungen zu ermdglichen. Beide Gebdude
sind " milieupridgend. Das Wohngebdude paRt sich in

Form und Gestaltung der ndrdlichen Randbebauung des Stein-
beker Marktes und der Bebauung an der Steinbeker Markt- |
straBe an und ist als Eckgebdude ein besonderes Beispiel
fiir maRstibliche Architektur. Das Werkstattgebdude als
reiner Funktionsbau ist in seiner afchitektonischen Aus-
bildung einmalig in Kirchsteinbek, fiigt sich jedoch maB-
stiblich in die Bebauung an der Steinbeker MarktstraRe

ein. Zum Schutz der unmittelbar angrenzenden allgemeinen
Wohngebiete wird in § 2 Nummer 6 festgesetzt, daf im Misch-
gebiet Steinbeker Marktstraﬁelsteinbeker,Mérkt die
AuBenwinde von Gebiuden zu den Wohngebieten hin geschlos-

sen auszubilden und zu begriinen sind. Diese Festsetzung

~



soll schidliche Ldrmauswirkungen filir die angrenzende Wohn-
bebauung ausschliefBen. Durch die Fassadenbegriinung sollen
die geschlossenen Wdnde optisch und architektonisch auf-
gelockert werden. AuBerdem sollen im Baugenehmigungsver-
fahren (etwa bei relevanten Neubau-, Umbau- und Erweite-
rungsmafBnahmen) noch besondere Anforderungen an den Be-
triebsablauf hinsichtlich des L&rmschutzes gestellt wer-
den. Vorgesehen ist z.B., daB die AuRenwinde sowie das

Dach von Werkstatt- und Betriebsgebiuden so ausgebildet
werden, daPR auBerhalb dieser Gebidude keine auf das Wohn-
gebiet als "unzumutbare Beeintridchtigung" anzusehenden
Immissionen einwirken. Die gegenwdrtige Nutzung der Tisch-
lerei hat bisher nicht zu Beschwerden aus der Nachbarschaft
gefiihrt, so daR der Betrieb von seiner jetzigen Nutzung

her als ein "das Wohnen nicht wesentlich stérender Gewerbe-

betrieb" einzustufen ist.

~Nach § 2 Nummer;@ﬁgﬁhdJin den Miscﬁgebieten Geschdfts- und
Bﬁrogebéude,vGart;hbaubetriebe und Tankstellen;@ﬁZulésSig;
un den Charakter dieser Bereiche zu erhalten.

Ausnahmen nach § 6 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung

werden ausgeschlossen, um das stddtebauliche und archi-
tektonische Erscheinungsbild des milieutridchtigen Gesamt-
ensembles nicht zu stdren. In den Mischgebieten sind '

T vorwiegend kleine Handwerksbetriebe

sowie eine Gaststdtte vorhanden. Diese Nutzungsstrukturen
sollen erhalten werden. Deshalb soll von dieser

gewerblich genutzten Grundstiicken keine Stérung

der benachbarten Wohnbebauung durch Kleintierhaltung erwach-
sen. Dariiber hinaus soll das Erscheinungsbild der Freifléd-
chen nicht durch bauliche Anlagen fiir Kleintierhaltung beein-
trdchtigt werden.



5.5

5.6
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Flécheh fir den Gemeinbedarf

Auf Fl&dchen 6stlich der Steinbeker Marktstrafe werden

- mit geringfiigigen Erweiterungsméglichkeiten - die schu-

lischen und kirchlichen Einrichtungen dem Bestand entspre-
chend iibernommen; es handelt sich um ein- bis viergeschos-
sige Baulichkeiten einer Sonderschule sowie um die Trini-

tatiskirche mit einem zweigeschossigen Gemeindehaus.

Fiir die Kirche wurde eine bestandsgemidfe Baukdrperauswei-

‘sung vorgenommen, weil sie inmitten eines alten, mit hohen

Bdumen bestandenen Friedhofs mit u. a. zwdlf unter
Denkmalschutz stehenden Grabmalen liegt. Die planungsrecht-
liche Sicherung baulicher Entwicklungsmdglichkeiten fir
die Kirche ist mit Riicksicht auf néue, in unmittelbarer
Nihe der Kirche in den letzten Jahren angelegte Grabstdt-

ten, fiir die lange Ruhezeiten gelten, nicht vertretbar.

Das zur Kirche gehérende Pastorat ist ebenso wie das alte
Pastorat siidlich Steinbeker HauptstraRe in seinem Bestand
als zweigeschossiges Gebidude ausgewiesen. Fiir beide Pasto-
rate (Flurstiicke 793 und 641) wurden nach der Sffentlichen
Auslegung aufgrund von Bedenken und Anregungen der Kirche
bauliche Erweiterungsméglichkeiten fur kirchliche Zwecke
an den beiden Gebiuden zugelassen; die Baugrenzen wurden
hierzu erweitert. AuRerdem wurden GeschoBfl&chenzahlen
(GFZ) fiir die Begrenzung der baulichen Nutzung auf den
iiberbaubaren Flichen festgelegt, und zwar GFZ 0,3 auf dem
Flurstiick 641 und GFZ 0,5 auf dem Flurstiick 793.

Erhaltungsbereiche

In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsberei-
che" bezeichneten Gebieten bedlirfen zur Erhaltung der



stddtebaulichen Eigenart des: Gebiets aufgrund seiner
stddtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsénderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der Bau-
freistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 mit der Knde-
rung vom 25. September 1990 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990 Seite 216) in der
jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erfor-
derlich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung
oder zur Nutzungsidnderung darf nur versagt werden, wenn
die baulichen Anlagen allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild prdgt oder sonst von stiddtebau-
licher, insbesondere baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die
Genehmigung zur Errichtung der béulichen Anlage darf nur
versagt werden, wenn die stiddtebauliche Gestalt des Ge-
biets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintréch-
tigt wird (vgl. § 2 Nummer 1).

Im Bebauungsplangebiet sind vier Fl&dchen als "Erhaltungs-
bereiche" festgelegt. Kennzeichnend fiir alle Erhaltungs-
"bereiche sind in der Hauptsache drei unterschiedliche,
zeitlich und rdumlich getfennt entstandene Gebdudetypen,
die Jjedoch auch in verschiedenen Abwandlungen und Varian-
ten vorkommen.

a) Bereich nérdlich Steinbeker Markt zwischen Brockhausweg
und Steinbeker MarktstraBe ohne die Flurstiicke 759 und
777 |

Der Bereich Kapellenstrafe zwischen Brockhausweg und
Steinbeker MarktstraBe ist hauptsdchlich durch seine
ldndlich-b&duerliche Architektur, in diesem StraRBenzug



noch im Zusammenhang ablesbar, aus dem ausklingenden -

19. Jahrhundert gepréagt.

Dieser vorherrschende Haustyp ist gekennzeichnet durch
‘eingeschossige Bebauung und Traufstédndigkeit mit mittig
angeordnetem Zwerchgiebel. Zum Teil ist das DachgeschoB
ausgebaut. ‘

Diese Gebdudeform gibt es sowohl als Putzbau als auch als .
Sichtmauerwerksbau, wobei hier roter Ziegel vorherrscht.
Charakteristisch fiir beide Arten sind jedoch die starken
Fassadengliederungen und die stehenden Fensterformate.

Die Fenster haben stehendes Format mit z.T. oBenliegendem
Kimpfer und groRflichiger Verglasung. Der urspriingliche
Zustand wurde gréﬁtenteils schon stark verédndert.

Bei den'Ziegélbauten fallen hier besondérs die z.T. weiB
abgesetzten Ecknischen und Gesimse sowie die Fensterumrah-
mungen ins Auge. Bei den Putzbauten ergibt sich eine deut-
liche farbliche Fassadengliederung.

Die Dacheindeckung besteht iiberwiegend aus dunklen Pfan-
nen.

Die um die Jahrhundertwende entstandenen Zeilenenden Ka-
pellenstraBe 90 und 101 werden durch zweigeschossige Eck-~
gebiude mit umlaufender Traufe und ausgebautem DachgeschoB
geprdgt. Die Dacheindeckung besteht aus dunklen Schindeln.
Die Fassade ist in hellem Stein, zum Teil glasiert, ge-
mauert. Ihre Gliederung erfihrt sie durch Gesimse und,
farbig abgesetzte Fensterrahmungen.

Ein weiterer stark milieugeprégter Gebdudetyp stellt sich
an der Ecke KapellenstraRBe/Steinbeker Marktstrafe dar.

o e o
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Hierbei handelt es sich um ein zweigeschossiges trauf-
stédndiges Eckgebdude. Erd- und ObergeschoR® werden durch
ein breites Gesimsband getrennt. Das Mauerwerk ist bei
diesem Gebidude weiR geschlidmmt, widhrend bei anderen
Beispielen auch glasierte Steine Verwendung finden. Die
Fenster haben ein senkrechtes Format und sind durch
Putzumrandungen bzw. farbige Steine eingefaft. Bei dem
Dach handelt es sich um ein typisches mit dunklen Schin-
deln gedecktes sog. ~Hamburger Dach .

In den Bereichenam Nordrand des Steinbeker Marktes
sowie an der Westseite der Steinbeker MarktstraBe wird
die urspriinglich b3duerliche Architektur durch griinder-
zeitliche Kleinstadth&duser - Villentyp - lberlagert.

Diese Bebauung ist in ihrem Zusammenhang besonders
stark milieupridgend.

Kennzeichnend fiir diesen "Villentyp", der zu Beginn
dieses Jahrhunderts mit der aufkommenden Industriali-
sierung entstand, ist eine stark plastisch gestaltete,
mit griinderzeitlichem Dekor versehene Fassade, die sich
bei der ilUberwiegenden Anzahl dieses Gebidudetyps in zwei
Teile gliedert, ndmlich einen einges$chossigen, trauf-
stédndigen und einen zweigeschossigen, vorspringenden
und giebelstdndigen Abschnitt. Der meist dreiachsige,
traufstidndige Teil hat einen héheren Drempel, der die
zum Teil kleineren Fenster des ausgebauten Dachgeschos-

ses dahinter aufnimmt.

Die meisten Gebdude dieses Typs sind in Sichtmauerwerk,
zum Teil in rotem Klinker oder hellem, glasiertem Stein
gehalten. H&ufig sind aber auch Putzbauten anzutreffen.
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Eine Gliederung der Fassade erfdhrt dieser "Villentyp"
durch aufgelegte Stuckformen lber den Fenstern als Teil
einer geputzten Fensterrahmung, durch Eckbetonungen,

als Quaderung im ErdgeschoRB und Lisenen im ObergeschoB
ausgefiihrt, sowie durch ein breites Gesimsband liber dem
ErdgeschoB. Bei einigen Hiusern sind auch die Briistungs-
felder optisch abgehoben, bei Sichtmauerwerk in Putz,
zum Teil farbig gestaltet.

Die Fenster haben iliberwiegend stehendes Format. Bei
einigen besonders milieupridgenden Gebduden sind die
Fenster mit B&gen, zum Teil Kbrbbégen'bzw. Halbbdgen,
versehen. Das Dach ist in der Regel mit dunklen Ziegeln
eingédeckt.

In die Reihe der historischen kirchlichen Geb&ude aus
dem vorigen Jahrhundert gehért auch die ebenfalls im
neugotischen Stil 1875 errichtete Friedhofskapelle am
Brbckhausweg.

Silidlicher Randbereich Kapellenstrafe, An der Glinder Au
und beidseitig der Strafe Miimmelmannsberg:

Am ndrdlichen FuR des Kirchberges {liberwiegt die b&uer-
lich ldndliche Architektur in verschiedenen Formen. So
steht im 6stlichen Abschnitt der KapellenstraBe ein
grﬁnderzeitliches'Kleinétadthaus nebén einem ehemali-
gen Pferdestall, heute als Wohnhaus genutzt, und dem
letzten reetgedeckten Haus Kirchsteinbeks. ’

Dieser Bereich geht nach Osten in einen dorflich-land-
wirtschaftlichen Bereich mit der alten Miihle und dem
einzigen im Plangebiet noch gut erhaltenen Bauernhaus
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auf der Dreiecksfldche zwischen der Strafe Mimmelmanns-
berg und der Steinbeker HauptstraBe liber.

Bestimmend fiir den gestalterischen Gesamteindruck die-
ses Bereiches ist die Ablesbarkeit der kontinuierlichen
Entwicklung dieses Dorfkerns um die Kirche. Da ist zum
einen die landwirtschaftlich b&uerliche Epoche, noch
erkennbar an den Dorfridndern mit der alten Mﬁhle, so-
wie die weitere Entwicklung zu der Bebauung mit Wohn-
hausfypen fiir Lohnabhdngige und Kleinhandwerker - Be-
ginn der Industrialisierung vor 1900.

Slidlicher Bereich des Kirchbergs zwischenvSteinbeker
Markt und An der Glinder Au:

Auch am silidlichen und 6stlichen FuR des Kirchberges

stellt sich die ldndlich-bduerliche Architektur in
unterschiedlichen Stilen dar. Dies reicht von den schlieh-
ten, einfach gehaltenen Geb3duden an der Strafe An der
Glinder Au bis zu den aufwendig gestalteten Gebiuden an
der Steinbeker Hauptstrafe. Diese sind gekennzeichnet
durch eingeschossige Bebauung und Traufstdndigkeit mit
mittig angeordnetem Giebelfeld.

Die Fassade ist in Putz gehalten, mit farbig abgesetz-
ten Ecklisenen, Fensterrahmungen und Bidnderung im Ge-
sims- bzw. Deckenbereich.

Dominierend fir Kirchsteinbek und durch den erh&hten
Standort weithin sichtbar ist die Trinitatiskirche,
ein neugotischer Backstdinbau aus dem Jahr 1884 mit
einem 59 m hohen Turm. Die Langhauskirche gliedert sich

in ein viergeschossiges Mittelschiff, zwei schmale
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Seitenschiffe und einen Ostchor. Ornamentale Schmuck-
werke bestimmen den stark gegliederten hellen Innen-

raum.

Die Kirche steht inmitten eines alten, mit hohen B&umen
bestandenen Friedhofs mit u.a. zwdlf unter Denkmalschutz

stehenden Grabmalen.

Bereich entlang der Steinbeker Hauptstrafbe:

Dieser Erhaltungsbereich erfaBt Fldchen im siidlichen
Plangebiet. Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der
Erhaltungsbereich nérdlich der Steinbeker Hauptstrafe
aufgrund von Bedenken und Anregungen um den riickwédrtis-
gen Flurstiicksteil 749 verkleinert. Die Herausnahme
des hier vorhandenen Gebidudes Steinbeker HauptstraBe
59a aus dem Erhaltungsbereich war vertretbar, weil das
Gebiude durch seine zuriickversetzte Lage von der Strafe
aus kaum sichtbar und, durch An- und Umbauten stark

verdndert, nicht mehr milieuprédgend ist.

Der Erhaltungsbereich beinhaltet weitgehend die sid-
liche StrafBenrandbebauung der Steinbekér Hauptstrafe,
der historischen Verbindung Hamburg - Berlin. Dieser
geschichtliche Bezug driickt sich auch in der Bebauung
aus. Hier schlidgt sich die gesamte baugeschichtliche
Entwicklung Kirchsteinbeks von der bduerlich-ldndlichen
Architektur bis zur griinderzeitlichen Architektur mit
anspruchsvollen Kleinstadth&dusern nieder.

Der westliche Teil ist weitgehend durch die b&duerlich-
l1indliche Architektur aus dem Ende des 19. Jahrhunderts
gepridgt. Der vorherrschende Haustyp zeichnet sich durch
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eingeschossige Bebauung und Traufstdndigkeit mit mittig
angeordnetem Zwerchgiegel aus. Er hat z.T. ein ausge-
bautes DachgeschoB.

Beim Fassadenmaterial herrscht bis auf wenige Ausnahmen
roter Ziegel vor, z.T. durch weiR abgesetzte Ecklisenen
und Gesimse sowie Fenstereinfassungen stark gegliedert.
Dieser Typ ist auch als Putzbau vorhanden. Hierbei
ergeben sich deutlich farbliche Fassadengliederungen.
Die Dacheindeckung beéteht Uberwiegend aus dunklen
Pfannen. Die Fenster haben stehendes Format mit z.T.
obenliegendem Kédmpfer und_groﬁfléchiger Verglasung. Der
urspriingliche Zustand wurde gréftenteils schon stark

veridndert.

Um die Jahrhundertwende entsténd ein weiterer, stark
milieuprédgender Typ, der sich zweigeschossig, mit z.T.
ausgebautem Dach und traufstindig, darstellt. Eine
klare, horizontale Gliederung erfidhrt diese Geb&dudeform
durch breite Gesimsbinder iliber dem Erdgeschof und Ober-
geschoB als AbschluB zum Dach. ' |

Die Fasséde ist im ErdgeschoB in der Regel verputzt und
durch eingearbeitete Bdnderung, die den Eindruck einer
Quaderung wiedergibt, gekennzeichnet. Das Obergeschof
ist in rotem Sichtmauerwerk, z.T. weiB geschlémmt bzw.
in hellen glasierten Steinen gemauert. Eine weitere
Gliederung erfdhrt die Fassade durch farbig abgesetzte
Fensterrahmungen und Eckquaderungen im Obergeschoﬁ.

Das Dach ist ein sogénanntes Hamburger Dach und mit
dunklen Sdhindeln, zum Teil auch mit dunklen Dachzie-
geln, eingedeckt. Bei ausgebautem DachgeschoB erfolgt
die Belichtung liber Gauben. Die Fenster haben senkrech-
tes Format.
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Abgeldst wird diese Bebauung weiter nach Osten von
grinderzeitlichen Kleinstadth3usern. Dieser zu Beginn
des Jahrhunderts im Zuge der aufkommenden Industriali-
sierung entstandene Haustyp ist durch eine plastisch
gestaltete, mit griinderzeitlichem Dekor versehene Fas-
sade gekennzeichnet, die sich in zwei Teile gliedert,
in einen zweigeschossigen giebelstdndigen und vorsprin-
genden Abschnitt und einen eingeschossigen, traufstin-
digen Teil. Der dreiachsige, traufstidndige Teil hat
einen hbheren Drempel, der die z.T. kleineren Fenster
des ausgebauten Dachgeschosses dahinter aufnimmt.

Die meisten Gebidude dieses Typs sind in Sichtmauerwerk,
z.T. rotem Klinker oder hellem, glasierten Stein ge-
halten. H&ufig sind aber auch Putzarbeiten anzutreffen.
Eine Gliederung der Fassade erfdhrt dieser "Villentyp"
durch aufgelegte Stuckformen iliber den Fenstern als Teil
einer geputzten Fensterrahmung, durch Eckbetonungen,
als Quaderung im Erdgeschof® und Lisenen im Obergeschof
ausgefihrt sowie durch ein breites Gesimsband iiber dem
ErdgeschoB. Bei einigen H&usern sind auch die Briistungs-
felder optisch abgehoben, bei Sichtmauerwerk in Putz,
z.T. farbig gestaltet.

Prdgend fiir Kiréhsteinbek sind auch die beiden Geb&dude
Steinbeker HauptstraRe 84 und 88. Sie weisen die glei-
chen gestalterischen Merkmale wie der oben beschriebene
Haustyp auf - Fassade in rotem Verblendstein mit weiRer
Eckquaderung und waagerechte Gliederungsbidnder - unter-
scheiden sich jedoch in der GréBe; sie sind durchgehend
zweligeschossig. '

Ostlich davon, am FuBe des Kirchberges, an der Stein-
beker Hauptstrafe, liegt das alte. Pastorat, ein klassi-

zistischer, zweiteiliger, ein- und zweigeschossiger
Backsteinbau.

<~
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Ostlich der Glinder Au bestimmen wieder Geb&dude der

~ bduerlichen Epoche mit Hinweisen filir die weitere Ent-
wicklung in der Bebauung mit Wohnhaustypen filir Lohn-
abhdngige und Kleinhandwerker das Ortsbild.

Gestaltungsvorschriften

Um éine Einbindung baulicher Anlagen in das vorhandene

gewachsene Milieu des ehemaligen Dorfbereichs Kirchstein-

beks zu erreichen, ist es notwendig, gestalterische Anfor-
derungen fiir die Errichtung und Anderung baulicher Anlagen

zu stellen. In § 3 wird im einzelnen festgesetzt:

- In Wohngebieten darf die den StraRen zugewandte Geb&du-
defront bei Einzelhdusern 20 m, bei Doppelhdusern 30 m
nicht iiberschreiten (vgl. § 3 Nummer 1).

Ein wesentliches Merkmal Kirchsteinbeks ist die lockere,

zum groRten Teil kleinmaBstdbliche Einfamilienhausbe-
bauung. Dieser vorherrschende dérfliche Charakter soll
erhalten bleiben. Mit diesen Festsetzungen soll die

Gestaltung der Baukdrper an die vorwiegende ortsiibliche

Bebauung angekniipft werden und sich an vorhandenen

typischen Geb&uden orientieren.

- Die Ddcher von Gebduden sind traufstidndig mit einer
Neigung zwischen 38 Grad und 60 Grad zu errichten (vgl.
§ 3 Nummer 2). :

Das Ortsbild wird u.a. durch verhiltnismiBig stark
geneigte Ddcher bestimmt. Um dieses Erscheinungsbild

nicht zu stéren, wird die Dachneigung festgelegt.
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StraBenorientierte Giebel sind zuldssig, wenn sie nicht
breiter als ein Drittel der Gebdudefront sind (vgl.
§ 3 Nummer 3).

Hierbei ist das architektonische Erscheinupgsbild der
im Plangebiet dominierenden Geb&dudetypen, Hiuser mit
mittigem Zwerchgiebel bzw. der sogenannte -Villentyp-
mafgebendes Vorbild.

Die horizontale Gliederung der Fassaden in einzelne
Geschosse ist durch Gestaltungselemente wie Gesimse,
Materialwechsel und wechselnde Fenstergrdfen erkennbar

zu machen (vgl. § 3 Nummer U4).

Die meisten Gebiude zeichnen sich durch eine klare
horizontale Gliederung aus. Um ein einheitliches Orts-
bild zu schaffen, ist diese Zonierung in sogenannte
Sockelzonen und die dariiberliegenden Geschosse, ein-
schlieRlich Dachgeschosse, auch auf Neubauten zu tliber-
tragen. Diese Festsetzung knilipft an die ortsiibliche
Bauweise, orientiert an den vorhandenen typischen Ge-

bduden, an.

Die von auBen sichtbaren Teile der AuBRenwidnde von bau-
lichen Anlagen sind in rotem bis rotbraunem Ziegelmauer-
werk auszufiihren. Putz und heller Ziegel sind nur zur
Wiederherstellung entsprechend gestalteter Fassaden
zuldssig. Filir einzelne Architekturteile wie Fenster-

und Tiirrahmungen, Lisenen, Gesimse und Eckquaderungen
kdnnen Stuck, Putz oder glatter Beton zugelassen wer-
den, wenn das Ziegelmauerwerk vorherrschend bleibt

(vgl. § 3 Nummer 5).

Ehnlich den ortsbildpridgenden Ddchern sind auch die
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gemauerten Ziegelfassaden sehr bestimmend fir Kirch-
steinbek. Daher sind nur solche Materialien fiir die
Ausbildung der Fassaden vorzusehen, die den einheitli-
chen Dorfcharakter nicht stéren und das architektonische
Erscheinungsbild durch detaillierte Anforderungen an

die Gestaltung erhalten.

Fliir die Dachdeckung sind Dachpfannen oder Schindeln mit
einem auf das AuBenmauerwerk abgestimmten Farbton zu
verwenden (vgl. § 3 Nummer 6).

Diese Festsetzung entspricht weitgehend den Aussaagen
zum Fassadenmaterial. Durch diese Bestihmung sollen
detaillierte Anforderungen an. die Gestaltung von Neu-
bauten gestellt werden. MaRgebendes Vorbild ist die
vorhandene:: Bebauung.

Die Fenster sind kleinmaBstdblich zu gliedern; es sind
keine liegenden Formate zu verwenden. Metallisch wir-
kende Fensterrahmen sind unzulédssig (vgl. § 3 Nummer 7).

Ein charakteristisches Gestaltungsmefkmal fiir Kirch-
steinbek ist das stehende Fensterformat. Dieses Format
ist bei allen Haustypen festzuhalten. Die Fenster sind
aus Holz und kleinteilig gegliedert. Dieses ortstypische
und milieuprigende Merkmal soll erhalten bleiben bzw.
bei Neubauten angewandt werden. Mit dieser Festsetzung
soll die Gestaltung der Baukdrper an die ortsiibliche
Bauweise ankniipfen und sich an vorhandenen typischen
Geb&duden orientieren.

Fiir Einfriedigungen diirfen nur senkrecht gestibte Me-
tall- oder Holzelemente, Ziegelpfosten und Sockelmauern,
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Feldsteinmauern sowie Hecken verwendet werden (vgl. § 3
Nummer 8).

Bestimmend fir das Ortsbild Kirchsteinbeks sind nicht
nur die Hochbauten, sondern auch die dazugehdrigen
AuRenanlagen. Daher sind nur ortstypische Gestaltungs-
elemente fiir die Einfriedigung der Grundstiicke zu ver-
wenden, damit das einheitliche landschaftliche und
architektonische Erscheinungsbild gewahrt bleibt.

Griinflidchen

Die Flédchen beiderseits der Glinder Au sind als Parkanlage
dem Bestand entsprechend festgesetzt. Die Griinfliche ,
stellt in &6stlicher und siidlicher Richtung die Verbindung
zu lUbergeordneten Griinziigen her, die sich bis zur Landes-
grenze nach Schleswig-Holstein beiderseits der Glinder Au

sowie bis zu den Boberger Diinen erstrecken.

Die Verbindung zu den Boberger Diinen im Siiden des Plan-
gebiets wird weitrdumig landschaftsbezogen . mit einer
neuen Brilicke filir die Befgedorfef StraBe in Verbindung mit
der Glinder Au und der StraBe An der Steinbek verbessert.

N6rdlich der Bergedorfer StraRe zwischen dem Flurstiick 698
und der Glinder Au sowie zwischen Glinder Au und der Stra-
Be An der Steinbek werden 6ffentliche Griinflidchen als
Abschirmgriin ausgewiesen. Dieses Abschirmgriin soll die
baulichen Mafnahmen zur Lirm- und Emissionsreduzierung
entlang der stark befahrenen Bergedorfer StraRe unterstiit-

zen.
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Der vorhandene Baumbestand und die dichte Bepflanzung
sollen ergédnzt werden, um so eine gréRere optische Distanz

zur angrenzenden Wohnbebauung zu schaffen.

Als Teil des Kirchberges wird die Fliche westlich der
StraBe An der Glinder Au dem Bestand entsprechend eben-
falls als &ffentliche Parkanlage ausgewiesen.

Nordlich Steinbeker HauptstraRe wird das Flurstiick 789 als
Parkanlage festgesetzt. Die verhdltnismdRig kleine, girt-
nerisch angelegte Flidche bildet das Umfeld fiir ein Ehren-
mal.

ﬁﬁﬁnordwestlichen Planbereich an -der KapellenstraBe liegt
ein Friedhof der evangelisch-lutherischen Kirche mit Ka-
pelle\uhd Gerdtehaus. Aufgrund von Bedenken und Anregun-
gen der Kirche wurde nach der 8ffentlichen Ausiegung auf
Baugrenzen filir beide Gebiude verzichtet und statt dessen
eine textliche Vorschrift in den Bebauungsplan aufgenom-~
men, nach der auf der als Friedhof ausgewiesenen
Fldche Gebdude fiir friedhofsbezogene Nutzungen (z.B. Kapel-
len, Betriebs- und Sozialr&ume) zuldssig sind. Die Gebiu-
dehdhe darf bei Kapellen 7,5 m und bei sonstigen GebZuden
6 m {iber Geldnde nicht {iberschreiten (vgl. § 2 Nummer 7).

Der die Kirche umschlieRBende historische Friedhof am Kirch-
berg ist in seinem Bestand als Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung "Friedhof (ev.-luth. Kirche)" ausgewiesen wor-

den. Auf der Friedhofsflidche stehen alte Béﬁme sowie u.a. zwdlf
unter Denkmalschutz stehende Grabmale. Der Denkmalschutz

ist nachrichtlich in den Plan iibernommen worden.
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StraBenverkehrsflédchen

Das Plangebiet wird liber das vorhandené, historisch ge-
wachsene StraBennetz erschlbssen. Verdnderungen an den
StraBen sind daher generell nicht vorgesehen. Die Stein-
beker HauptstraRBe ist im Netz der HauptverkehrsstraRen
enthalten. Lediglich von der KapellenstraBe aus sollen die
rickwdrtigen Grundstiicke durch einen 5 m breiten, befahr-

baren Wohnweg mit Wendehammer neu erschlossen werden.

Ein Teil der zur o6ffentlichen Auslegung vorgebrachten
Bedenken und Anregungen richtete sich gegen den zundchst
hit 6 m Breite geplanten und tiefer in den Baublock rei-
chenden Wohnweg. Aufgrund von Plandnderungen nach der
8ffentlichen Auslegung erfolgte zunidchst eine Zurilicknahme
des Umfangs der siidlich der KapellenstraBe vorgesehenen
ErschlieRBungsmaBnahme durch Festsetzung eines lediglich5 m
breiten, verkiirzten Wohnweges mit kleinerem Wendehammer.
Gegen diese Plandnderung wurden wiederum Einwendungen
erhoben. Sie fiihrten zu einem Verzicht auf die 6ffentliche
Erschiieﬁung des Blockinnenbereichs siidlich KapellenstraRe
zwischen Brockhausweg und Steinbeker MarktstraBle bei Auf-
rechterhaltung einer 6ffentlichen FuBwegverbindung in der
Breite des Flurstiicks 760. Hierzu wurde von einem Einwen-
der dann jedoch die ordnungsgéméﬁe'6ffentliche Anbindung
seines Flurstiicks 767 gefordert, weil die bestehende pri-
vatrechtliche Zufahrt fiir Rettungsfahrzeuge zu schmal sei.
Um sowohl dieser Einwendung als auch den Bedenken gegen
eine 8ffentliche Erschliefung des Blockinnenbereichs zu
entsprechen, ist der befahrbare Wohnweg gegeniiber der of-
fentlich ausgelegten Planfassung in seinem Umfang letzt-
lich auf das verkehrlich noch vertretbare MindestmaR (5 m
breit, verkiirzt, kleinerer Wendehammer) zuriickgenommen und

in seiner Anordnung geringfligig verdndert worden.
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Die Wegebefestigung des befahrbaren Wohnwegs ist so aus-
zufiihren, daf das Niederschlagswasser méglichst versickern
kann. Dies ist erforderlich, weil die Entwdsserung des
ErschlieBungsweges nicht als dauerhaft gesichert anzusehen
ist. Ein Regenwassersielbau ist in dem geplanten Weg auf-
grund der fehlenden gesicherten Vorflut im Steinbeker
Markt nicht méglich. Bei bestimmten Regenereignissen kann
das auf der 6ffentlichen Wegefldche vermehrt anfallende
Niederschlagswasser bei der vorhandenen Topographie nur in
Richtung Siiden abfliefen und kann insbesondere auf den
Flurstiicken 775 und 1708 zu MiRstdnden fiihren.

In der jetzigen privaten Wegeflidche (Flurstiicke 1708, T760)
liegt eine private Schmutzwasserleitung, die das Schmutz-.
wasser von angrenzenden bebauten Grundstiicken aufnimmt.
Zur schadlosen Entwidsserung der belegenen Grundstiicke ist
im geplanten ErschliefBungsweg ein &6ffentliches Schmutz-
wassersiel mit FlieRBrichtung zur KapellenstraBe zu verle-
gen. In Hd8he der ndrdlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks
767 ist darum nach der &ffentlichen Auslegung eine Wege-
héhe von + 16,3 m iliber Normalnull festgesetzt worden.
Diese Mindesth&he wird fiir die Schmutzwasserbesielung
bendtigt.

Am Steinbeker Weg wird die StraBenflédche zugunsten von
Wohnbauflidchen geringfiigig reduziert. Ferner wird, um ein
gemeinsames Brilickenbauwerk zu erméglichen, die StrafBe An
der Steinbek in Zusammenhang mit dem Umbau‘des AnschluB-
knotens . Billstedt der BundesfernstraBen A 1 und B 5 in

diesem Bereich leicht verschwenkt.

Die zentrale Zone des Milieubereiches Kirchsteinbek wird
als StraBenverkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestim-

mung (Marktfliche) festgesetth Um der stddtebaulichen
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Bedeutung dieses Platzes gerecht zu werden, sind wesent-
liche bauliche und landschaftsgestalterische MaBnahmen
vorgesehen. Dazu gehbren eine stdrkere rdumliche Fassung
des Platzes, ein oﬁtisches und funktionelles Zusammenziehen
der Marktflidche mit dem Kirchenvorplatz sowie Verkehrsbe-
ruhigungsmafRnahmen im Verflechtungsbereich zwischen Markt-
flidche und Steinbeker MarktstraBe. Dariiber hinaus werden
durch gestalterische MaRnahmen die Voraussetzungen geschaf-
fen, daf Teile der Marktfldche auBerhalb der Marktzeiten
als Spielfldche nutzbar sind.

Ein Teilabschnitt der Bergedorfer StraBe (BundesstraBe

B 5) tangiert das Plangebiet im silidlichen Randbereich.

Die verbindliche Festsetzung dieser StraRe erfolgte auf-
grund eines Planfeststellungsbeschiusses nach den Vor-
schriften des Bundesfernstrafengesetzes in der Fassung vom
8. August 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 1715).

5.10 AusschluB von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen

Nach § 9 Absatz 2 des BundesfernstraBengesetzes diirfen
bauliche Anlagen entlang der BundesstrafBen@uRerhalb der

zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m vom &duBeren Rand

der befestigten Fahrbahn nur mit Zustimmung der Obersten Lan-
desstraBenbaubehdrde. errichtet, erheblich ge&dndert oder
anders genutzt werden. Dies gilt-nicht, soweit das Bauvor-
haben den Festsetzungen eines Bebauungsplans entspricht,

der mindestens die Begrenzung der Verkehrsfldchen enthdlt
und unter Mitwirkung des Tridgers der StraRenbaulast zu-
~stande gekommen ist. Dies trifft beim Bebauungsplan Bill-
stedt 88 zu. Jedoch ist es aufgrund der Lage des Plangebiets

e o o
~
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zwischen der AnschluBstelle Billstedt der Bundesautobahn

A 1 und der im Flichennutzungsplan dargestellten Anschluf-
stelle an der Bergedorfer StraBe/Rotenbriickenweg nicht
méglich, v6llig auf die Regelungen des § 9 Absatz 2 des
BundesfernstraBengesetzes zu verzichten; dementsprechend
werden entlang der Bergedorfer StraRe (B 5) in den Bau-
gebieten bereichsweise Nebenanlagen, Stellpldtze und
Garagen ausgeschlossen. )

Westlich der Glinder Au auf den rﬁgkwértigen Teilen der
Flurstiicke 639, 2771, 2769, 2767 und 2970 werden zum
Schutz des Uferbereichs und der ufernahen\Fléchen Neben-
anlagen, Stellpldtze und Garagen ausgeschlossen.

Lidrmschutz

Trotz der'eingetretenen Entlastung des Durchgangsverkehrs
durch den Ausbau der Bergedorfer StraBe sowie der Errich-
tung einer ‘4 m hohen Lirmschutzwand an der Nordseite der
Bergedorfer Strafe ist das Plangebiet durch den noch
verbleibenden Verkehrslidrm von der BundesstraRe und den

im Plangebiet erzeugten Verkehrslirm auf der Steinbeker
HauptstraRe und der Kapellenstrafe belastet. Auf der
Grundlage einer 1986 durchgefiihrten lirmtechnischen Unter-
suchung ist daher gepriift worden, mit welchen planungs-
rechtlichen Mitteln Abhilfe zur Minderung der Verkehrslarm-
immissionen geschaffen werden kann. Hiernach ergab

sich, daR andere Trassierungen der Verkehrswege ausschei-
den, und zwar hinsichtlich der Bundesstraﬁé wegen ihres
Zusammenhangs im gesamtstddtischen Verkehrsnetz sowie-
hinsichtlich der iibrigen Verkehrsfldchen wegen der von
ihnen wahrzunehmenden ErschlieBungsfunktion.

.
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Weiterhin muBten fiir die drtlichen Verkehrswege aus rdumlichen
und stadtbildgestalterischen Griinden aktive Lirmschutz-
mafnahmen (z.B. Anlage von Lirmschutzwidllen) ausscheiden.
Somit verbleiben fiir die Wohngebidude beiderseits der
verkehrlich stark belasteten Steinbeker HauptstraRBe und
der KapellenstraRBe nur MaRnahmen des passiven Ldrmschut-
zes. Zugleich so0ll mit passiven LidrmschutzmaBnahmen dem
noch verbleibenden Verkehrsldrm der Bundesstrafe wirksam
begegnet werden, um auch in den Obergeschossen von Wohn-
gebduden siidlich der Steinbeker Hauptstrafe die bislang
noch bestehende Belastung auszuschliefen.

DemgemdB sind nach § 2 Nummer 2 in Wohngebduden beider-
seits der Steinbeker HauptstrafRe und der Kapellenstraﬁe

durch geeignete Grundriﬁgestaltuné die Wohn- und Schlafriume
‘den larmabgewandten Gebaudeselten zuzuordnen. dies gilt auch
flir die iliber dem ErdgeschoB angeordneten Geschosse sdmtlicher
Wohngeb&ude zwischen der Bergedorfer StraBe und der Stein-
beker Hauptstrafe. Soweit die Anordnung von Wohn- und
Schlafrdumen an den lidrmabgewandten Gebiudeseiten nicht
moglich ist, muB fiir diese Ridume ein ausreichender Lirm-
schutz durch bauliche MaRBnahmen an Tiren, Fenstern, AuRen-
widnden und Didchern der Gebiude geschaffen werden.

Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche
Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung
vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 183), zuletzt gedndert am 4. Dezember 1990
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 235),
nicht beriihrt. Danach miissen Gebaude einen 1hrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenlérm
haben. Dies gilt in jedem Fall und fiir alle Gebéudeseifen.
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FUr die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden
Anforderungen sind die Technischen Baubestimmungen
~ Schallschutz - vom 10. Januar 1991 (Amtlicher
Anzeiger Seite 281) maBgebend.

Landschaftsschutz/Baumschutz

Der 8stliche Planbereich liegt im Landschaftsschutzge-

biet. Hier gilt die Verordnung zum Schutz von Landschafts-
teilen in den Gemarkungen Ojendorf, Schiffbek und Kirch-
steinbek (Billstedt) vom 17. Januar 1958 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-s), zuletzt
gedndert am 16. Januar 1989 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seiten 5, 7).

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Bdume. Fiir sie gelten Beschrinkungen
nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
'(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I
791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Die Baumschutz-
verordnung findet im Landschaftsschutzgebiet keine An-
wendung. ' ’

Ndhere Festlegungen iiber Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmaBnahmen von Biumen enthilt der Griinordnungsplan
Billstedt 88.

Denkmalschutz

Fiir die dem Denkmalschutz unterliegenden zwdlf Grabmalé,
die im Bereich der Trinitatiskirche auf dem histo-
rischen Friedhof am'Kirchberg vorhanden sind, gelten die
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Beschrédnkungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezem-
ber 1973 mit der Anderung vom 12. Mdrz 1984 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt 1973 Seite 466, 1984
Seiten 61, 63).

Aufhebung bestehender Pline

Der Bebauungsplan Billstedt 88 ersetzt fiir das Plangebiet
insbesondere die Festsetzungen folgenderPléne:

- Baustufenplan Billstedt in der Fassung seiner erneuten
Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger
~ Seite 61) ’

- Teilbebauungsplan TB 500 vom 6. September 1957 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 404)

- Bebauungsplan Billstedt 30 vom 30. Juni 1970
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 198)

- Bebauungsplan Billstedt 57 vom 16. Dezember 1969
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 282)

- Bebauungsplan Billstedt 65 vom 5. Dezember 1972
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 243)

- Bebauungsplan Billstedt 66 vom 9. Dezember 1975
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 286)
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Fl&échen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 286.000 m2 groB. Hiervon werden

fiir StraBenverkehrsflichen etwa 48 200 m2 (davon neu etwa

1. 740 m2), fir Straﬁenverkehrsfléchen besonderer Zweckbe-
stimmung (Marktfliche) etwa 7 400 of, fiir Gemeinbedarfsflichen
etwa 19 800 ff (Schulfliche etwa 11 500 #f, Einrichtungen der
Kirche etwa 8 300 of), fiir Grinflichen etwa 52 000 f (Friedhéfe
etwa 32 900 o, Parkanlagen etwa 13 530 ff - davon neu etwa

1 520 m? - Abschirmgriin etwa 5 570 m2 - davon neu etwa
400 m2) bendtigt. ‘

Bei der Verwirklichung des Plans miissen etwa 1 290 m2 fiir
neue StraBenverkehrsflichen und etwa 1 900 m? fiir neue
Grinfl&chen (Parkanlagen und Abschirmgriin) durch die Freie

und Hansestadt Hamburg erworben werden. Diese Fl&dchen sind

unbebaut.

Weitere Kosten entstehen durch StraRenbau, den Umbau der
Marktfldche und die Herrichtung von Griinfl&chen.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt
werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
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Grundlage und Verfahrensablauf -

Grundlage des Griinordnungsplans ist das Hamburgische Naturschutzgesetz

'vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167),

zuletzt geiindert am 21. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 283). '

Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung hat nach der
Bekanntmachung vom 26. Mirz 1985 (Amtlicher Anzeiger Seite 929)
stattgefunden. : E .

Der Grﬁnordnungsplan hat nach den Bekanntmachungen vom 13. Mérz 1989
(Amtlicher Anzeiger Seite 615) und in den Tageszeitungen "Hamburger
Morgenpost" und "Hamburger Abendblatt" jeweils in der Umweltbehorde

_ sowie im Bezirksamt Hamburg-Mitte in der Zeit vom 3. April 1989 bis 3. Mai

1989 offentlich ausgelegen. Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der
Bebauungsplan in Einzelheiten gedndert; der Griinordnungsplan wurde'in
seiner zeichnerischen Darstellung entsprechend angepalt.

Die nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes m der Fassung vorh 12. Mirz
1987 (Bundesgesetzblatt I Seite 890), zuletzt gedndert am 6. August 1993
(Bundesgesetzblatt I Seite 1458), anerkannten Verbinde wurden beteiligt.

Inhalt des Flichennutzungsplans - ‘

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21.
Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) mit
seiner Vierundfiinfzigsten Anderung vom 4. November 1985 (Hamburgisches

" Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 303) stellt den Geltungsbereich des

Grinordnungsplans vorwiegend als Wohnbauflichen dar.

Beidseitig der Glinder Au und nordlich der Bergedorfer StraBe sind
Griinflichen dargestellt. : g

. Schutzbestimmungen

Hinsichtlich des Schutzes erhaltenswerter Biume gelten im gesamten
Plangebiet die Vorschriften der Baumschutzverordnung vom 17. September
1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt
gedindert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
167). S

AnlaB und Ziel der Planung S

Durch den Bebauungsplan sollen erhaltenswerte batliche Strukturen des
historischen Kirchsteinbeker Dorfkerns als Wohn-, Misch- und Dorfgebiete
planungsrechtlich gesichert werden. Fiir Teile des Plangebiets werden
Erhaltungsbereiche nach § 172 des Baugesetzbuchs festgelegt. Der Dorfkern
Kirchsteinbek mit seiner dominierenden Kirche und Resten béuerlicher und
griinderzeitlicher Bausubstanz in landschafilich markanter Situation auf dem

~



Géesthang ist in seinem urspringlichen Charakter durch noch vorhandene
kleinteilige, milieupragende Bau- und Griinstrukturen erhalten.

Durch den Griinordnungsplan Billstedt 88 soll die Funktionsfihigkeit der
vorhandenen Griinstrukturen erhalten und weiterentwickelt werden. Die
beabsichtigte zusitzliche Bebauung soll landschaftsgerecht eingebunden und
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sollen gering
gehalten werden. Der Griinordnungsplan Billstedt 88 verfolgt folgende Ziele:

—  Erhaltung ortstypischer landschaftlicher Strukturen

— Wiederherstellung landschaftlicher Beziige zur Marsch und zur Glinder _

~ Au mit ihren Randbereichen

— Erhaltung des ortsbildpragenden Baum- und Strauchbestandes und
Entwicklung neuer okologisch wertvoller Bestinde

— landschaftliche Einbindung der neuen Bebauung '

— Schaffung eines Ausgleiches fiir den Verlust an Freifldchen mfolge der
zusitzlichen Bebauung durch die Festsetzung von Griinflichenanteilen
und Pflanzgeboten

— Sicherung von Lebensraum fiir wildlebende Pflanzen und Tiere

- Erhaltung und Gestaltung von geeigneten Flichen fiir die Erholung
sowie Verbesserung der Freiraumnutzungsmoglichkeiten

— Sicherung von FuB3- und Radwegeverbmdungen im Ort und in die freie
Landschaft

~ Schutz des Naturhaushaltes, insbesondere des Wasserhaushaltes und des
Bodens vor Beeintrichtigungen.

5. Angaben zgm Bgstand und zu seiner Bewertung

5.1 Naturraum, Relief und Geologie .
Das Plangebiet liegt am Rand der Geestkante zur Elbmederung In den
Geestriicken ist von Norden kommend das Tal der Glinder Au eingeschnitten.
Der Ortskern ist von der Topographie stark gepréigt. Die Kirche als hdchster
Punkt liegt mehr als 17 m iiber dem Niveau der Marsch und der Tallage der
Glinder Au. Die Geestkante ist durch Hohenunterschiede im Verlauf von
FuBwegen, StraBen und Bebauung zu erkennen

Die Geest ist Teil eines Endmoriinenzuges der Wartheeiszeit. Die Moréne ist in
‘weiten Teilen von Schmelzwassersanden iiberdeckt; Geschiebelehm tritt nur an
den eingeschnittenen Talrindern der Glinder Au an die Oberflache. Siidlich der
Steinbeker HauptstraBe geht der Geesthang in die Elbmarsch mit ihren
Kleiboden iiber. Im Talraum der Glinder Au stehen junge, z.T. humose Sande
an.

5.2 Wasserhaushalt

Auf der Geest finden sich durch hohe Sandauflagen Grundwassersténde tiefer
als 5 m unter Geldnde. Diese Grundwasserstinde steigen nach Osten am Hang
zur Glinder Au auf 2,7 m bis 3 m, nach Siiden zur Marsch hin siidlich des
Steinbeker Weges auf 1,3 m unter Geléinde an. Das Plangebiet wird durch die
Glinder Au in Richtung Siiden zur Elbmarsch entwissert.

~



53 Imxnissionsbelasfcuhg. -

Luft:

Kirchsteinbek liegt in der Hauptwindrichtung der Industriegebiete '
Veddel/Billbrook. Der Geesthang, an dem sich die ankommenden Luftmassen
stauen, wirkt sich verstirkend auf die Immissionskonzentrationen aus. Dies
fithrt zu hohen Anteilen toxischer Elemente in der Atemluft wie Arsen,

- Cadmium und Blei, die sich zu iiber 80 vom Hundert (v.H.) im lungengingigen
KomgroBenbereich befinden und zu einem Anteil von 40 v.H. bis 90 v.H.
wasserloslich sind (Schwebstaubuntersuchungen 1978 bis 1980 im Auftrag der -
Umweltbehorde). Hinzu kommen die Emissionen aus dem auBerordentlich
stark belasteten Verkehrsknoten Bundesautobahn A1/ Bundesstrae BS.

Larm:

Kirchsteinbek ist in allen Bereichen starker Verlarmung ausgesetzt.

Lérmquellen sind vor allem der Verkehr auf der Bundesautobahn A1 und der
BundesstraBe BS sowie der Durchgangsverkehr auf der Steinbeker -

HauptstraBe und der Kapellenstrae. :

Die im Zusammenhang mit dem Ausbau der Bundesfernstraen geplanten
LarmschutzmaBnahmen stellen fiir die direkten Anlieger eine Verbesserung
gegeniiber dem heutigen Zustand dar. Da jedoch fast der gesamte Ort hoher
liegt als die ihn siidlich und ostlich begrenzenden HauptverkehrsstraBen,
werden die vorgesehenen LirmschutzmaBnahmen sich fiir diesen hoher
gelegenen Bereich nicht auswirken.

Boden: : S
Die Messungen der Umweltbehorde vom Frithjahr 1985 zeigen eine beachtliche
Bodenbelastung im Raum Billstedt von Arsen, Blei, Cadmium und Kupfer,
wobei die stirksten Belastungen im Siiden und Nordwesten des Raumes zu
finden sind. Im Bereich des Griinordnungsplans findet sich nur ein MeBpunkt
an der Steinbeker MarktstraBe. An dieser Stelle wurde eine hohe Bleibelastung
(345 ppm) festgestellt; hier miissen weitere Messungen durchgefiihrt werden.

Wasser: » '

Die Wasserqualitit der Glinder Au (Gewissergiiteklasse II-III = kritisch
belastet) ist unbefriedigend. Untersuchungen der Schwermetallbelastung im
Sediment der Glinder Au haben in der Nahe des Autobahnkreuzes eine erhohte
Blei-, Zink- und Cadmiumbelastung ergeben. Diese Tatsache verweist auf die
Rolle des dichten Autoverkehrs fiir die Verschmutzung der Gewdsser.

" Einleitungen von StraBenabwissern der Bundesautobahn und der Bundesstrafe
sowie der StraBen "An der Glinder Au" und "Miimmelmannsberg" sind .
wesentliche Ursache der Verschmutzung. Damit ist eine starke Verschlammung
verbunden. Weiterhin wird Drainagewasser von Privatgrundstiicken im
Abschnitt zwischen Steinbeker Hauptstra3e und der BundesstraBBe eingeleitet.

5.4 Landschaftliche Strukturen, Ortsbild
Eine wesentliche griinbestimmte Achse bildet die in den Geesthang
eingeschnittene Glinder Au mit ihren Randbereichen aus wertvollen
Geholzbestinden, einer Wiesenfliche und einer Obstbaumbrache.

~



" Innerortliche Griinfliichen sind der mit Linden bestandene alte Kirchhof, der
historisch bedeutende Marktplatz und der Friedhof.

Der Geesthang zur Glinder Au und zur Marsch ist in den wenigen nicht
iiberbauten Bereichen von waldartigen Gehdlzgruppen bestanden.

Im Siiden nahe der BundesstraBe befindet sich ein vom Verkehrslirm stark
beeintréichtigter Spielplatz, umschlossen von wertvollem Baumbestand. Der
Spielplatz ist durch die Steinbeker HauptstraBe vom Ortskern abgeschnitten
und wird wenig genutzt. . '

Das landschaftstypische Relief eroffnet immer wieder neue Blickbeziige in die
Marsch und in den Talraum der Glinder Au. Die hochgelegene Kirche ist
ihrerseits markanter Blickpunkt von auBerhalb.

Die Bebauung des Ortes besteht im wesentlichen aus zweigeschossigen
Einzelhausbebauungen. Mehrgeschossige Bebauung wirkt daher ortsfremd und
storend; auch der Schulkomplex mit seinen massiven bis zu viergeschossigen
Gebiuden und der starken Flichenversiegelung auf dem Schulhof ist der
Ortsstruktur nicht angemessen. '

Die ortspragende Gartenrstruktur‘ setzt sich zusammen aus vielfiltig gestalteten
Privatgirten und privaten, gemeinschaftlich genutzten Griinflichen an den
GeschoBwohnungen, die hiufig auf Tiefgaragen angelegt sind.

Ortsbildprigende Grundstiicksabgrenzungen sind Feldsteinmauern, guBeiserne
Gitter zwischen gemauerten Pfosten und geschnittene wie freiwachsende
Hecken aus Hainbuche, Rotbuche, Liguster oder WeiBdorn.

Alte Natursteinpflasterflichen sind nur noch am alten Pastorat oder vereinzelt
an Grundstiickseinfahrten vorhanden. Die befestigten Flichen bestehen ,
vorwiegend aus Betonpflaster oder Asphalt. Vereinzelt sind noch geschnittene
oder durchgewachsene Kopfbaume, sogenannte Wind- und Torbaume,
vorhanden. ‘ ) S

Die iiberdimensionierten StraBenquerschnitte besonders an der siidlichen Kurve
der Steinbeker HauptstraBe und an den Einmiindungen Glinder '
Auw/Miimmelmannsberg zerschneiden und trennen die einzelnen Wohnbereiche.
Die breiten Asphaltflichen storen nicht nur das Ortsbild, sie wirken sich auch
bei Sonneneinstrahlung auf das értliche Klima negativ aus.

5.5 FuB- und Radwege :
Mehrere FuBwege (Steinbeker Berg, von der Kirche zur Steinbeker
HauptstraBe, zwischen Steinbeker Weg und Steinbeker Hauptstrafie und
zwischen Steinbeker Markt und KapellenstraBe) fiihren straBenunabhiingig
durch den Ort, oft sehr reizvoll zwischen Griinflichen und Privatgirten,
begleitet von groBen Biumen. Sie miinden jedoch in stark befahrene Straflen,
so daB sie kein zusammenhangendes System bilden. :

Ein Radweg fiihrt auf der Steinbeker Hauptstra3e von Osten zur Ortsmitte und
endet dort. ‘

~



5.6 Schutzbestimmungen
Der ostliche Bereich des Plangebletes mit dem Ku'chberg gehort zum
Landschaftsschutzgebiet Ojendorf - Billstedter Geest vom 14. September 1993
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 263). Der
Landschafisschutz soll bestehen bleiben.

6. Planinhalt
6. 1 MaBnahmen zur Verbesserung der Grunstruktur und zur Slcherung des
Naturhaushaltes

- Die in der Festsetzungskarte enthaltenen Einzelwerte von 0,2, 0,3, 0,4 und
0,6 sind fiir jeweils ein im parallelen Bebauungsplan Billstedt 88 vom 2.
Mai 1991 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 204)
festgesetztes Baugebiet maBgebend und bestimmen den v.H.-Anteil der zu
begriinenden Fliache je Grundstiick (§ 2 Nummer 1 Satz 1). Uber die

Festsetzung soll die Erhaltung eines Mindestanteils offener, unversiegelter -

- und bepflanzter Bodenfliche gewihrleistet werden. Die Zahlenwerte sind
auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Billstedt 88 abgestimmt. Sie sind
generell bei Ausschépfung der maximal bebaubaren Fliche des

- Grundstiickes innerhalb der Baugrenzen realisierbar.

Die danach je Grundstdck zu begrunende Fliche wurde folgendermaBen
ermittelt:

“Die zu begriinende Fliche ist der Teil des Grundstiickes, der nach Abzug
der bebaubaren Fliche innerhalb der Baugrenze und der Fliche fiir
Nebenanlagen (maximal) 20 v.H. der Grundstiicksfliche tibrigbleibt.

Der Anteil der zu begriinenden Flichen ist mit 0,6 festgesetzt, wenn die
bebaubare Fliche des Grundstiicks bis 20 v.H. betrigt; sie ist mit 0,4
festgesetzt, wenn die bebaubare Fliche des Grundstiicks 21 v.H. bis 40
v.H. betrigt; sie ist mit 0,3 festgesetzt, wenn die bebaubare Fliche des
Grundstiickes 41 v.H. bis 60 v.H. betrigt;

sie ist mit 0,2 festgesetzt, wenn die bebaubare Fliche des Grundstuckes 61
v. H und mehr betragt (Festsetzungskarte).

Die Festsetzung eines ‘Griinanteiles j je Grundstiick ist erforderhch, um trotz
der zusitzlich moglichen Bebauung ausreichend Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere zu erhalten oder zu schaffen und um die mit der Bebauung
verbundene Beeintrichtigung auszugleichen. Die Festsetzung ist auch
erforderlich, um das ortstypische Landschafisbild trotz zusatzlicher
Baumoglichkeiten zu erhalten:

Die 'Schaﬁ"ung einer der Festsetzung entsprechenden begriinten Fliche auf
den Grundstiicken ist nur iiber Auflagen in Verbindung mit
genehmungspflichtigen Vorhaben moglich.

- Der Anteil der zu begrunenden Flichen je Grundstiick ist als :
Vegetationsfliche herzurichten (§ 2 Nummer 1 Satz 2). Um zu verhindern,
daB monotone Rasenflachen entstehen und zur Erhohung der Biotopvielfalt
ist auch eine Bepflanzung vorgeschrieben. Auf weitere Festsetzungen
beziiglich der Herrichtung und Bepflanzung wird verzichtet, um die
individuelle Gestaltung und Nutzung nicht zu behindern. |
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—  Zur Schaffung von Griinstrukturen, die die Wohngebiete gliedern, und ur
Erhohung der Biotopvielfalt wird festgesetzt, daf fiir jede 500 m?
Grundstiicksfliche mindestens ein groBkroniger einheimischer Laubbaum
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten ist (§ 2 Nummer 2).

Heimische Arten werden den hiesigen Wachstumsbedingungen von Boden
und Klima gerecht und bieten vielen einheimischen Végeln und Insekten
Nahrung und Nistmoglichkeiten.

- Fiir die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Baume und Gehdlzgruppen
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimischen groBkronigen Arten
vorzunehmen, die einen Stammumfang von mindestens 18 cm in 1m Hohe
haben miissen. Im Kronenbereich dieser Baume sind auBerhalb 6ffentlicher
StraBenverkehrsflichen Gelindeauthohungen und Abgrabungen unzuléssig
(§ 2 Nummer 5). , . ,
Das Erhaltungs- und Ersatzpflanzungsgebot fiir Baume und Geholzgruppen
dient der Sicherung von vorhandenen Griinelementen, die das Wohngebiet
gliedern und in die umgebende Landschaft einbinden. Umangemessenen
Ersatz zu schaffen, ist die Qualitit der Ersatzpflanzung vorgeschrieben. Um
den vorhandenen erhaltenswerten Baumbestand vor Schadigungen im
Waurzelbereich zu schiitzen und den dauethaften Erhalt zu gewihrleisten,
sollen im Kronenbereich der Baume Gelindeauthdhungen oder
Abgrabungen nicht zuléssig sein. -

- An den mit Erhaltungsgeboten festgesetzten "Kopfbaumen" sind die
Austriebe in einem Abstand von hochstens drei Jahren zuriickzuschneiden
(§ 2 Nummer 6). S :
Zum Ortsbild Kirchsteinbeks gehoren die in der Festsetzungskarte mit
Erhaltungsgeboten festgesetzten Kopfodume. Um sie zu erhalten und ein
Auseinanderbrechen von durchgetriebenen Baumen zu verhindern, ist ein
Pflegegebot fiir Kopfbaume, iiberwiegend gestutzte Linden und Weidorn,
festgesetzt. Sy S

- Die im Bebauungsplan Billstedt 88 festgesetzte Marktfliche soll so
ausgestaltet werden, daB sie auch als Spielflache mitgenutzt werden kann.
Die Fliiche ist zusatzlich zu den festgelegten Baumen mit standortgerechten
Béiumen zu bepflanzen, die einen Abstand von héchstens 12 m haben
diirfen. Durch geeignete MaBnahmen ist eine ausreichende Durchliiftung

‘und Bewiisserung des Wurzelbereiches der zu pflanzenden Baume
sicherzustellen (§ 2 Nummer 7). : '
Das Anpflanzungsgebot fiir Biume auf dem Steinbeker Marktplatz wird
festgesetzt, um das Ortsbild zu verbessern und neue Lebensrdume fur
Vogel und Insekten zu schaffen. Als Baumarten sollen standortgerechte

" Arten wie Eiche, Linde oder Ahorn verwendet und im Abstand von
maximal 12 m gepflanzt werden, um langfristig insgesamt eine geschlossene .
Reihe zu erreichen. Die Biume konnen auf Dauer nur gesichert werden,
wenn die Durchliiftung und Bewisserung im Wurzelbereich der Baume und
der Schutz der Stimme vor mechanischer Beschiidigung, z.B. mittels
Baumschutzbiigel, gewihrleistet ist (Festsetzungskarte)..



- Tiefgaragen sind mit einer mindestens 80 cm starken durchwurzeélbaren’

. Uberdeckung zu versehen, mit Stauden und Gehélzen gértnerisch
anzulegen und so zu gestalten, daB ihre Uberdeckung nicht iiber die
vorhandene Erdoberfliche hinausragt (§ 2 Nummer 3).

Tiefgaragen kénnen auch auBerhalb der Baugrenzen als zulissige
Nebenanlagen errichtet werden. Sie beschrinken dadurch die Moglichkeit
der Bepflanzung der nicht bebaubaren Flichen. Um die
vegetatnonsbestlmmte Nutzung einerseits und den Stellplatzbedarf
andererseits in Einklang zu bringen, sollen die Tiefgaragen eine mind. 80
cm starke durchwurzelbare Uberdeckung erhalten und mit Stauden und
Geholzen bepflanzt werden. Die 80 cm starke Uberdeckung sichert den
Erhalt von Gehélzen auch in Trockenperioden im Sommer, die linger als 3
bis 4 Wochen andauern. Die Tiefgaragen sollen sich in das dorfliche
Ortsbild einfiigen und daher nicht als Erhebung aus der Gelindeoberfliche
hervortreten. Die vorhandene Dachbegriinung bestehender Tiefgaragen ist -
dauerhaft zu erhalten. Es sollen insgesamt Vegetationsflichen als
Lebensraum fiir heimische Tiere und Pflanzen erhalten und geschaffen
werden, ohne die erforderhchen Stellplitze auf den Grundstiicken zu
behindern.

- Décher von eingeschossigen Garagen sind mit einer mmdestens Scm
starken durchwurzelbaren Uberdeckung herzustellen und extensw zu
begriinen (§ 2 Nummer 4).

. Die Begriinung der Décher emgeschoss1ger Garagen und untergeordneter
Gebiudeteile soll die Einbindung der Baukorper in die dorfliche Umgebung
verbessern. Die Festsetzung dient dem Ausgleich fiir durch die Bebauung -
verursachte Eingriffe in Natur und Landschaft. Die Gestaltung der '
Dachflachen kann als anspruchsloser Trockenrasen oder als Sedum-Rasen
auf einer mmd 5 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung erfolgen.

- Die festgesetzte Fassadenberankung ist mit Schling- oder Kletterpflanzen
vorzunehmen.; je 2 m Wandlinge ist mindestens eine Pflanze zu
verwenden. Bei der Berankung der Schulgebiude ist auf die
architektonischen Ghederungselemente der Baukorper Riicksicht zu
nehmen; je Pfeiler sind mindestens zwei Pflanzen zu verwenden §2
Nummer 8)

Um die Vegetatlonswelfalt und das Grunvolumen zu erhohen, wird fur
einzelne Gebaude eine Fassadenbegriinung festgesetzt Sie dient

* gleichzeitig der besseren Einbindung dieser Gebaude in das dorfliche
Erscheinungsbild.

Damit die erwiinschte Wirkung erzielt werden kann, wird je 2 m
Wandlinge die Verwendung mindestens einer Pflanze vorgeschrieben. Da
wegen der baulichen Gegebenheiten die Fassaden der Schule und der
Turnhalle nicht flichig begriint werden kénnen, sollen hier an den
vorhandenen Pfeilern mindestens je zwei Pflanzen gesetzt werden

(F estsetzungskarte)

— Die als Feuchtbiotop vorgesehene Fliche ist extensiv zu pflegen, hochstens
einmal Jahrhch zu mithen und nicht zu diingen (§ 2 Nummer 11)
Die Anlage eines Feuchtbiotopes um Ufer der Glinder Au soll eine
. naturhafte Entwicklung der 6kologisch sensiblen Uferzonen als
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Lebensstitte fiir Pflanzen und Tiere ermoglichen. Die Pflege der
Biotopfliche soll sich auf eine Mahd pro Jahr beschrinken, umals -
Erginzung des Gewisserbiotopes eine Hochstaudenflur und Rohrichte zu
entwickeln. Einbezogen in die Feuchtbiotopfliche ist der im Uferbereich
vorhandene Grobaumbestand. ' '

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln und
synthetischen Diingemitteln ist auf allen nicht berbauten Flachen untersagt
(§ 2 Nummer 12). _

Wegen der Gefahr vor Auswaschung und Abschwemmung von Nahrstoffen
in das Gewiisser wird auch die Ausbringung von Diingemitteln
ausgeschlossen.

— Der Uferbereich der Glinder Au soll naturnah gestaltet werden. Eine
Befestigung des Ufers durch Betonteile, Spundwinde, Bongossiholzverbau
oder Steinschiittung ist unzulassig (§ 2 Nummer 13). )

 Die Festsetzung, zur Uferbefestigung auf Baumaterialien wie Betonteile,
Spundwand, Bongossiholz oder Steinschiittung zu verzichten, soll eine
naturnahe Ufergestaltung unter Verwendung von Biumen, Striuchern und
Rohrichten gewihrleisten. Auf diese Weise wird es moglich, im Uferbereich
der Glinder Au weiteren Lebensraum fiir die heimische Tier- und
Pflanzenwelt zu schaffen und zu entwickeln. Die vorhandenen
Ufersicherungen erhalten Bestandsschutz. -

6.2 MaBnahmen zum Erhalt des Landschafts- und Qrtsbildes

— Fiir Einfriedungen sind Hecken, unverfugte Feldsteinmauern oder
Holzziune mit Ziegelpfosten und Sockelmauer zu verwenden (§ 2 Nummer
10). | - : S
Dem Charakter des Ortsbildes entsprechend, wesentlich mitgepriigt durch -
die vorhandenen Grundstiicksabgrenzungen, sollen die Grundstiicke mit
geschnittenen und freiwachsenden Hecken, mit Pfostenmauern und
senkrecht gestiibten Metallgittern oder Holzlatten, oder mit trocken
aufgesetzten Feldsteinmauern eingefaflt werden.

Um den individuellen Spielraum nicht zu sehr einzuengen, werden diese
Abgrenzungsmoglichkeiten zur Wahl gestellt. Fiir die Hecken werden
einheimische Geholze vorgeschrieben wie Rotbuche, Hainbuche, Weildorn,
Liguster. ' , -

Da gerade der StraBenraum fiir den Zusammenhalt des Landschafts- und

. Ortsbildes einen verbindenden Charakter einnimmt, muB an seine
Gestaltung ein besonderer Mafstab angelegt werden, um ein harmonisches
StraBen- und Landschaftsbild zu erhalten und zu erginzen.

Hecken bieten Nist- und Nahrungsmoglichkeiten fiir zahlreiche Vogelarten.
Um wildlebenden Tieren, soweit unter den gegebenen Umsténden méglich,
artgerechte Lebensmoglichkeiten zu bieten und Neupflanzungen der
vorhandenen Vegetation anzupassen, sollen einheimische Gehélzarten
verwendet werden, die den dorflichen Charakter des Ortsbildes
unterstreichen und zudem von groBerem Wert fiir den Naturhaushalt sind.
Die trocken aufgesetzten Feldsteinmauern mit offenen Fugen sollen als
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typischer Bestandteil des Dorfes und als selten gewordener Biotop fur °
Vogel, Insekten, Reptilien und Kleinsduger gesichert und entwickelt
werden (Festsetzungskarte).

— Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Gehwege sowie
Stellplatze in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die
Wasser- und Luftdurchlissigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen, wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzulissig (§ 2 Nummer 9).

Fur notwendige Fliachenbefestigungen auf privaten Grundstiicken sollen
dem Charakter Kirchsteinbeks entsprechende Materialien verwendet

- werden. Dieses sind Natursteinpflaster, dunkelrotbrauner Klinker oder
Grand. Mit dieser Festsetzung soll verhindert werden, daB8 dem Ortsbild
abtrigliche Materialien wie Waschbetonplatten oder Asphalt im Freiraum
verwendet werden. Gléichzeitig wird damit ein MindestmaB3 an
Versickerungsmoglichkeiten der befestigten Flichen gewihrleistet. In
dieser Art befestigte vorhandene Flichen sollen erhalten werden
(Festsetzungskarte). .

6.3 MaBnahmen zum Schutz des Grund- und-Oberflichenwassers

— Die Festsetzungen zum Befestigungsmaterial der Fliche des Steinbeker
Marktes (Festsetzungskarte), von Stellplitzen, Fahr- und Gehwegen (§ 2
Nummer 9) und die Kennzeichnung des vorgesehenen
Versickerungsgebietes (Festsetzungskarte) werden des weiteren zur
Sicherung des Wasserhaushaltes getroffen und um eine natiirliche
Riickhaltung der Niederschlige auf moglichst groBen Flichen zu erreichen.

Da durch zusitzliche Bebauung der Anteil der versiegelten Flachen -

- zunimmt, ist es erforderlich, auf den verbleibenden vegetationsbestimmten
Flichen und befestigten Flichen Niederschlige zu vers:ckem und damit fur
Pflanzen verfligbar zu halten.

Das gekennzeichnete Versickerungsgebiet ist identisch mit den wahrend der
Planabstimmung nicht an das Regenwassersiel angeschlossenen Flichen des
Plangebietes. Die Regelungen entsprechen der Zielsetzung dieses Plans, im
gekennzeichneten Versickerungsgebiet moglichst viel Regenwasser auf
natiirlichem Wege dem Boden zuzufiihren. Ein AnschluB der privaten
Grundstiicke an das Regenwassersiel kann entfallen. Die StraBe Lohkamp
kann iiber eine Rasenmulde entwissert werden (Festsetzungskarte,

Schnitt).

— DieF estsetzung zum Verzicht auf chemische Pﬂanzenbehandlungsnuttel
und synthetische Diingemittel auf allen nicht iiberbauten Flichen (§ 2
Nummer 12) wird auch deswegen getroffen, um dem Grundwasser und der
Glinder Au moglichst unbelastetes Niederschlagswasser zuzufiihren und ein
Eindringen dieser Schadstoffe in den Boden und damit in den Naturhaushalt
zu verhindern.

Das Wasser der Glinder Au kommt bereits erheblich vorbelastet im Plangebiet
an. Damit im Plangebiet nicht noch zur Verschlechterung der Wasserqualitéit
beigetragen wird, soll StraBenabwasser nicht mehr direkt in die Glinder Au
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eingeleitet, sondern vorher iiber Absetzbecken vorgekliirt werden, um Ol'und
Schlamm abzuscheiden. Moglich ist auch, die Biotopfliche an der Glinder Au
als Pflanzenklaranlage herzurichten und die StraBenabwisser iiber diese Flache
der Glinder Au zuzuleiten.. ‘ ' ‘

6.4 Offentliche Griinflichén, FuB- und RAdwege

Die ausgewiesenen offentlichen Griinflichen dienen als Pﬁrkanlagen der
Freiraumversorgung der Bevolkerung im Plangebiet und der benachbarten
Wohnbebauung. ' :

Die offentliche Griinanlage nordlich Steinbeker HauptstraBe, Ecke
Miimmelmannsberg (Feuchbiotop) und die parallel zur Glinder Au
verlaufende 6ffentliche Griinfliche von der Steinbeker Hauptstrae
Richtung Siiden werden festgesetzt, um den Talraum in seiner natiirlichen
Auspriigung zu erhalten und zu entwickeln und um eine durchgehende
offentliche Griinverbindung in die offene Feldmark zu erhalten
(Festsetzungskarte). '

Der offentliche Kinderspielplatz an der Bergedorfer StraBe ist aufgrund der
Belastungssituation aufgegeben worden. Deshalb soll die Fliche des -
Steinbeker Marktes, im Bebauungsplan als StraBenverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung als "Marktfliche" ausgewiesen, in einem
zeitlich vertretbaren Umfang auch das als Spielfliiche genutzt werden.
Durch entsprechende Gestaltung und Befestigung als Schotterrasen soll so
die Moglichkeit geboten werden, den Marktplatz auBerhalb der
Marktzeiten als Spielfliche zur Verfligung stellen zu konnen. -

Im Bereich der Griinfliiche an der Glinder Au und an der Boschung vom
Steinbeker Bergweg zur StraBe An der Glinder Au sollen FuBwege
angelegt werden (Festsetzungskarte). Im Verbund mit den bereits
vorhandenen straBenunabhingigen und straBenbegleitenden FuSwegen
konnen sie als Rundwege fiir die Kurzzeit- und Feierabenderholung genutzt
werden. In dieses Konzept einbezogen wurden auch Wege tiber den
Friedhof und den Kirchhof. Die FuBwege entlang von Stra3en sollten, wo
dies moglich ist, durch Baumreihen von den Fahr- und Parkflachen
abgeschirmt werden (Festsetzungskarte, Schnitt).

Das vorhandene Radwegenetz ist an den stark befahrenen StraBen
Steinbeker HauptstraBe, Miimmelmannsberg und An der Glinder Au zu
erginzen. Zum Teil ist dies durch Abtrennung vom Gehweg moglich,
stadtauswirts konnte dies als optisch abgegrenzter Streifen auf der
Fahrbahn geschehen (Festsetzungskarte, Schnitt).

Kostenangaben -

Bei der Verwirklichung des Griinordnungsplans entstehen der Freien und
Hansestadt Hamburg keine unmittelbaren Kosten. Soweit Kosten durch die
Ausgestaltung der Parkanlagen und des Abschirmgriins, durch den Riickbau
technisch verbauter Griben, durch die Umgestaltung des Marktplatzes und

~
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durch die Anlage von Geh- und Radwegen entstehen, wurde hierauf im
Bebauungsplan Billstedt 88 verwiesen. '
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