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Gz;‘undlage und Verfahrensablauf ﬂé ﬂ /?f;

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254). Mit der Beteiligung der Trdger ffentlicher
Belange ist vor Inkrafttreten'des Gesetzes liber das Bauge-
setzbuch (1. Juli 1987) begonnen worden, so daﬁ_noéh die

in § 233 Absatz 1 BauGB genannten, bis dahin géltenden

Vorschriften des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18.
August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und 3617),
zuletzt gedndert am 18. Februar.1986 (Bundésgesetzblatt‘I
Seite 265), anzuwenden sind. In Erweiterung der stddtebau-
lichen Festsetzungen enthdlt der Bebéuungsplan bauord—
nungs- und naturschutzrechtliche. Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstéllungsbeschluﬁ

Nr. M 5/84 vom 23. Oktober 1984 (Amtlicher Anzeiger Seite
1746) eingéléitet. Der Geltungsbereich des Plangebiets '
wurde durch Beschluf vom 5. Februar 1988 (Amtlicher Anzei-
ger Seite 2U49) in Teilbereichen verdndert. Die Biirgerbe-
teiligung mif 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung und die
6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-
machungen vom 15. Oktober 1986 und 16. Februar 1988 (Amt-
licher Anzeiger 1986 Seite 1939, 1988 Seite 289) stattge-
funden. Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebau-
ungsplan in Einzelheiten ge&ndert, durch die die Grundziige
der Planung nicht beruhrt werden; hierzu'hat eine Beteili-
gung der von den'Planénderungen Betroffenen stattgefun-
den (§ 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB). |

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgiséhes Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) ‘stellt fiir das Plangebiet Wohn-
bauflidchen dar. AuBerdem ist eine U-Bahntrasse nach Mim-

melmannsberg mit einer Park- und Ride-Anlage ah der Stein-



-further Allee dargestellt;

AnlaR der Planung

v Nachdem die U-Bahntrasse nach Mimmelmannsberg entgegen

den urspriinglichen Planungen in diesem Bereich nunmehr
unterirdisch Verlaufeh'soll ferner ein geplantes Kinder-
tageshelm nicht mehr bendtigt W1rd und ebenerdige Stell-
plidtze in einem zweigeschossigen Parkhaus untergebracht

werden sollen, ist es erforderlich, dlg Flichen planungs-

rechtlich neu zu ordnen und Mafnahmen zu ermbglichen, die
das Umfeld der Wohnsiedlung Kaltenbergen verbessern.

Angaben zum Bestand

Nérdlich und siidlich der M&llner Landstrafe sowie an der
Steinfurther Allee befinden sich Einfamilienh&user. An
der Mdllner Landstrafe sind auBerdem ein Supermarkt “ein

: Zeltschrlften- und Tabakwarengeschaft sowie ein Blumenla-i}_

den vorhanden. Die ubrlgen Flichen sind unbebaut‘ 51e

. B - waren Teil einer
ehemaligen Kiesgrube, die teilweise Anfang der 60er Jahre

mit Schutt und Mill verfiillt wurde.

Planinhalt

Réines Wohngebiet

EntSprechendeem Bestand und der Nutzung werden fiir die
Wohnbebauung beiderseits der Mdllner LandstraRe 18 m

tiefe iiberbaubare Flidchen festgesetzt. Zur Wahrung des
Einfamilienhauscharakters wird die Bebauungsmdglichkeit
auf zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser mit hé&échstens
zwei Wohnungen je Gebdude beschrinkt. Ferner wird in § 2
Nummer 2 festgesetzt, daB das zweite VollgeschoB als Dach-
geschoB mit einer Neigung zwischen 45 Grad und.60 Grad
auszubilden ist. Dementsprechend ist die maximale GeschoB-
flichenzahl von dem nach § 17 Absatz 1 der Baﬁhutzungsver-
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ordnung vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Selte
1764) zulass1gd!HochstmaB von 0,8 auf 0,6 redu21ert.

Die Grundstiicke beiderseits der Mdllner LandstraRe wiirden

‘aufgrund ihrer Tiefe eine rﬁckwértigefBebauung ermégli-

chen. Dennoch kann hier eine Verdichtung der Bebauung
stddtebaulich nicht vertreten werden, weil die Fléehen'
nérdlich der Mdllner Landétraﬁe direkt an einen vorhande-
nen Sportplatz heranrelchen und die Flachen siidlich’ der
Méllner LandstraBe an geplante Splelplatze angrenzen. In
beiden Fdllen waren Beelntrachtlgungen der Wohnnutzung
nicht auszuschlleﬁen.

Die auf den Flurstiicken 139 und 140 - M8llner Landstraﬁe
ZMO und 242 - vorhandenen Liden (Verkauf von Tabakwaren
und Zeitschriften sowie Blumen) dienen zur Deckung des_
téglichen Bedarfs filir die Bewohner des Gebiets. Fiir diese -
Lédden soll von der Ausnahmemogllchkelt des § 3 Absatz 3

- e T
-

der Baunutzungsverordnung
, “ Gebrauch gemacht
werden, so daB sie in ihrer Nutzung und betriebsnotwendi- -

gen Entw1cklung nicht behlndert werden.

Allgemeines Wohngebiet

Flir die Bebauung 6stlich der Steinfurther Allee wird
zweigeschossiges éllgemeines Wohngebiet in geschlossener
Bauweise mit einer 18 m tiefen iiberbaubaren Fléche festge-
setzt. Hierdurch wird einerseits der Bestand gesichert,
andererseits die Mdglichkeit gegeben, in unmittelbarer
Ndhe zu der U-Bahn-Haltestelle Liden und Dienstleistungs- -
betriebe'anzusiedeln. |

Flir den Eckbereich M&llner LandstraBe/Kaltenbergen wird
ein zweigeschossiger Bauk&rper festgesetzt,'um den dort
vorhandenen Einzelhandelsbetrieb in seinem Bestand zu
sichern. | '
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Griinfldchen

Das Plangébiet ist Teil der GroBwohnanlage Kaltenbergen
mit ca. 1 200 Wohneinheiten in bis zu sechzehngeschossigen
Wohnbldcken. Zur Wohnumfeldverbesserung‘soilen-mit.der»
Festsetzung einer Parkanlage nérdlich des Rantumer Wegs im

- Bereich der unterirdischen U-Bahntrasse Freiflédchen mit

unterschiedlichen Funktionen geschaffen werden.

Das Gelinde wird daher nach Fertigstellung

~ der U-Bahnbauarbeiten untér weitgehendem Erhalt der topo-

graphischen Gegebenheiten landschaftllch gestaltet und
modelliert werden. Durch die Anlage von Verblndungswegen,
Ruhezonen, kleineren Freizeiteinrichtungen sowie der Art
der Bepflanzung soll erreicht wérden, daR die Parkanlage
fiir die Bev&lkerung éin vielseitig nutzbares Freizeitange-
bot bietet. | ’

Durch den Bau der Omnibusanlage muB ein in Verl&ngerung
des Morsumer'Wegs verlaufender provisorischef Fufweg auf .

dem Flurstiick 1568, der als Wegebeziehgng vom Einkaufszen- . { -

trum und vom Spielplatz am Rantumer Weg zu Flidchen ndrdlich
der Méllner LandstraBe. (insbesohdere zum Sportplatz) dient,
aufgegeben werden. Die Priifungen fiir die Anlage einer

Wegeverblndung haben ergeben, daf hierfiir nur das 1nnerha1b

" der neuen Parkanlage liegende, gegenwidrtig mit einem Wohn7

haus bebaute Flurstiick 2423 in Frage kommt. Dies ist nach
Abwdgung der unterschiedlichen brivaten und 6ffentlichen
Interessen zu vertreten, weil ausschlieflich in der Nihe
dieses”Flurstﬁcks eine sichere Querung der M&llner Land-

straBe gegeben ist; an der Einfahrt in die Busanlage ist

eine Uberquerungshilfe fiir FuBgénger iiber die M&llner Landstras

‘ge vorgesehen. Die Beseitigung~des Wohngebiudes auf dem vor-
 genannten . . :



Flurstiick ﬁird iﬁ Zusammenhang mit der Gesamtbaumaﬁnahme
'erfolgen. Ein vom Eigentiimer gegen die Freie und Hansestadt
Hamburg geltend zu machender Ubernahmeanspruch richtet

sioh nach § HO des Baugesetzbuchs./

, Ein bislang in den

- Freifldchen des privaten Baulandes liegender Bolzplatz.
wurde durch die Bauarbeiten an der U-Bahntrasse beseitigt.
Da in diesem Gebiet weiterhin ein hoher Bedarf an einem
solchen Platz besteht, wird nunmehr am Rantumer Weg auf-
den slidlichen Teilen des Flurstiicks 1464 auf privater
Griinfliche ein Bolzplatz festge setzt., '

Der. durch eine Elterninitiative 1974 eingerichtete Bau-
‘spielplatz in dem nicht verfiillten Téil der ehemaligen
Kiesgrube ist fiir die Kinder und Jugendlichen der GroB-
wohnanlage Kaltenbergen und der n#heren Umgebung zu_einem 
vwichtigen Treffpunkt und Aufenthaltéort'gewdrden. Mit der
Festsetzung_eines Bauspielplatzes #ird der Bestand gesi-
chert und dem bestehenden Bedarf éntsprdchen. Im 6stlichen
Berelch wird eine elngeqc 1038ig Uberbaubare Fliche festge-
setzt, hier soll ein Spielhaus errichtet werden, durch das
dié pddagogische Betreuung der Kinder intensiviert werden
kann. Aufgrund einer Einwendung'wurdén'die Baugrenzen ge-
ringfligig nach Slidwesten érweiteht und eine maximale Ge-
schoBfliche von 250 m? festgelegt, um eine variable Reali-
sierung zu ermdglichen. Die Nutzung des Spielhauses erglbt
~sich aus den in § 2 Nummer 7 getroffenen Festlegungen,
. wonach 1nnerhalb des als "Spielhaus" bezeichneten iliberbau-
baren Grundstuckstells des Bauspielplatzes nur ein Geb&ude
mit den fiir die festgesetzte Nutzung notwendigen Riumen zu-
_ la531g ist. Fiir das Gebiude ist eine Anfahrbarkeit vom
,Rantumer Weg aus geplant _ !

Westlich an den BaUspielplatz angrenzend wird ein 8ffent-
licher Spielplatz festgesetzt, um einem Spielplatzbedarf

fir diesen Bereich, der sich bis zur MerkenstraBe erstreckt,
Rechnung zu tragen. Durch die topographische Lage in der

Senke kSnnen hier Kinder und Jugendliche gefahrlos und

~ohne die Anlieger zu beeintréchtigen, splelen. . .
Larnbeelntrachtlgungen der angrenzenden Wohqbebauung durch den
vorhandenen B uspielplatz halten sich in '
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_einem vertretbaren Rahmen; Beschwerden aus der Nachbar-
schaft liegen dem Bezirksamt Hamburg-Mitte bisher nicht vor. Im

Hinblick auf die Vertriglichkeit der Nutzuhgen Wohnen
und Spiel wurde dennoch untersucht, in welcher Weise ein
wirksamer Immissionsschutz durch planerische Festsetzungen
erreicht werden kann. Danach ergab sich, daB ein aktiver
Léarmschutz wegen der'topograpﬁischen.Gegebénheiten'nicht
méglich ist. Insoweit muBte es bei der Méglichkeit ver-
bleiben, durch Ausweisung der iiberbaubaren Fldchen auf
den Wdhngebietégrundstﬁcken in einem Abstand von ca.

23 bis.31 m zur rickwdrtigen Grundstiicksgrenze eine
Anordnung der Spielgeridte in hindestens 33 m Entfernung
vorzusehen. Dadurch werden Anpflanzungen und ihnliche _
Schﬁtzmaﬁnahmen erméglicht; zu den Begriinungsmafnahmen im
einzelnen siehe Ziffer 5.9. |

Geh- und Leitungsrechte

Nach § 2 Nummer 1 umfassen die im Plan festgesetzten Géhf\_

-und Leitungsrechte die Befugnis der Freien und Hansestadt

Hamburg, allgemein zugidngliche Wege anzulegen und zu
unterhalten sowie unterirdische &ffentliche Sielanlagen
herzustellen,und zu unterhalten. Nutzungen, welche die
Herstelluhg und Unterhaltung beeintféchtigen kénnen, sind
unzuiéssig. Geringfﬁgige Abweichungen von den festgesetz-
ten Gehrechten und von dem festgesetzten Leitungsrecht
kénnen zugelassen werden. ’

Mit dem festgesetzten Gehrecht auf dem Flurstiick 1464

soll ein Verbindungsweg von der StraBe Kaltenbergen durch
die Parkanlage zur U- Bahnhaltestelle im Bereich der priva-.
ten Fl&chen ge51chert werden.

Durch das Gehrecht auf den Flurstiicken 1461 und 1456 wird
fiir das nérdlich der Mdllner LandstraBe vorhandene WohngeQ
biet eine direkte'Verbindung‘zu der neu geplanten Parkan-
lage geschaffen. Das auBerdem auf den vorgenanﬁten Flur-
stiicken festgesetzte Leltungsrecht soll 31cherstellen,
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da® eine Entsorgung des auf dem Gelinde .des Bausﬁielplat-

zes angeordneten Spielhauses gegeben ist.

D

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen StraRen Kalten-
bergen, Rantumer Weg und Steinfurther Allee erschlossen.
Diese Wohn- und Erschlieﬁungsstraﬁeﬁ entsprecheﬁ in ihrem
Jetzigen Ausbauzustand den verkehrlichen Anforderungen.

Die M&llner LandstraBe nlmmt den nach Blllstedt fuhrenden
IndiV1dualverkehr und den zur Omnlbusanlage gerlchteten
Busverkehr auf.«.

Durch die Weiterfiihrung dér U-Bahn-Strecke von Billstedt
nach Mimmelmannsberg und der Einrichtung der Haltestelle
Steinfurther Allee ist'es méglich, den Busverkehr nach
Oststeinbek - Glinde -~ Trittau bis an dle Stelnfurther
Allee vorzuverlegen. Hierdurch werden das Billstedter
Zentrum entlastet und die .Fahrzeiten verkurzt,

Mit der Verbreiterung der M&éllner LandstrafBe im 8stlichen
Bereich soll der Ausbau des Straﬁenzuges'fortgefﬂhrt
werden; die Fldchen sind fiir Rad- und Gehwege sowie fir:
Griin- und Parkstrelfen vorgesehen.

Fiir die Nutzuné'einer im westlichen Pléngebiet angeordne-

ten Omnibusanlage werden StraRenverkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt.Es ist

innerhalb dieser Flidche ein eingeschéssigés Busbahn-

hofsgebiude mit FuBgdngerbriicke, die in einer lichten

Héhe von 3,8 m eine Verbindung zum Pargbaﬁwerk schafft,
ausgewiesen. Die Zu- und Abfahrten der Omnibusanlage er-
folgen ausschlieBlich iiber die M&llner LandstraBe. Wegen
dieser verkehrstechnischen Erfordernisse fiir einen rei-
bungslosen Funktionsabléuf der Omnibusanlage ist nur ein
geringer Spielraum fiir stddtebaulich notwendige Schutzvor-
kehrungen gegen Ldrm und Abgase gegeben. An der Ostgrenze
der OmnibUsanlage wird zur,Wohnbébauung hin unter Inan-
spruchnahme des Flurstiicks 2423 eine 7 m breite Fliche
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festgesetzt, auf der ein 2,5 m lber StraBenhdhe liegender
'Schutzwall mit Schutzanpflanzung angelegt wird. Im Bereich
der Parkanlage ist dieser Schutzwall so verlingert worden,
daB nicht nur die Grundstiicke an der Mdllner LandstraRe
sondern auch die Parkanlage mit Kihderspielblatz vor L&rm
und Abgasen durch den Zu- und Abfahrtsverkehr der Omnibus-
~anlage geschiitzt werden.

Berechnuhgengergaben,»daB die Immissionswerte im Bereich
der Buszufahrten voraussichtlich Vorkehruhgen_geggn Ver-
- kehrslirm erforderlich machen. Die erfprderlichelﬂéhe
aktiven Lirmschutzes (etwa in Form einer LirﬁschutzWand).
betridgt fiir das Gebidude Mdllner Landstrafe 228 2,5 m
iiber Fahrbahn. Um den stiddtebaulichen ZielsetzZungen hin-
sichtlich einer stirkeren Begriinung dieses Gebiets nachzu-
kommen, wurde eine Ausbildung der. Ldrmschutzmafnahme als
bepflanzter Wall gewdhlt. Da neben der Lérmschutzfunktion’ZUP
gleich eine optimale Abschirmung der Griinfliche von der
Omnibusanlage erreicht wird, ist diese L&sung auch ge-
stalterisch zufriedenstellend. Westlich an die Omnibusan-

lage anschliefBend soll eine Park- und Ride-Anlage in

einem zweigeschossigen Parkhaus mit Dachparkpl&tzen unter-
gebracht werden. Hierdurch soll erreicht werden, daB Park-
blatzsuchende'die Stréﬁen_der angrenzenden Wohngebiete

nicht mehr belasten. Die Anlage hat insgeSamt,eine Kapazi- (.
' t#t von 338 Stellplétzen. Auch fiir diese Anlage sind die .
Zu- und Abfahrten ausschlieBlich zur M&llner Landstraﬁe
vorgesehen. Wegen der geringen Abstande zur Wohnbebauung

ist fir die Westseite des Parkhauses bestimmt, daR die im -
Plan mit (A) bezeichneten AuRenwidnde des Parkhauses ge-
schlossen auszufiihren sind (vgl. § 2 Nummer 3). Eine ge-
schlossene Fassadenausbildung bietet einen ausreichenden
Blend- und Immissionsschutz zur Wohnbebauung. Nach § 2

Nummer 4 sind am Parkhaus in Abstimmung auf die architek-
tonische Gestaltung der Fassaden allseitig Rankgerﬁéte

mit Schling- und Kletterpflanzen so anzubringen, daf die
Pflanzen iiber die oberste Briistung hinauswachsen kénnen

und die Einsehbarkeit der~unteren Parkebenen im Bereich

der offenen Fassaden gewdhrleistet ist. Hiermit wird eine
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_ optische Verbesserung der Situation‘zur ahgrenzenden

‘v_rg i

Wohnnutzung angestrebt. Zusdtzlich soll zur Vermeidung et-
waiger Verschmutzunéen anliegender Grundstﬁcké von dem
oberen Parkdeck hinab engmaséhiger'Draht als Rankhilfe
Verwendung finden.: ‘ - |

Immissionsschutz

Im Hinblick auf das hohe Verkehrsaufkommen in der Mollner
LandstraBe wurde im Rahmen der Abwagung gepruft welche
Schutzma®nahmen fiir die Wohngebiete getroffen werden.
kdénnen. Danach ergab sich, daB aktive LirmschutzmaBnah-
men wie z.B. Erstellen von Lirmschutzwédllen oder -wénden
aus stadtbildgesﬁalterischen Griinden. ausscheiden. Auch

die bestehende Bebauung sowie die in der M&lner LandstraBe
stehenden Biume lassen solche Schutzvorkehrungen nicht

zu. Ebenso muBten Uberlegungen zu einer anderen Trassierung we-
gen der von dieser StrafSle wahrzunehmenden Verkehrsfunktion
%%éigﬁ%ﬁgigén somit nur passive Lirmschutzmaf®nahmen fiir
die Bebauung. In § 2 Nummer 6 wird deshalb festgesetzt,
daR® entlang der Mdllner LandstraBe durch geeignete Grund-
riBgestaltung die Wohn- und Schlafréume den lirmabgewand-
ten Gebidudeseiten zuzuordnen'sind. Soweit die Anordnung
von Wohn- und Schlafrdumen an. den lirmabgewandten Geb&u-
deseiten nicht mdglich ist, muf fir diese'Réume ein aus-
reichender Lirmschutz durch bauliche MaBnahmen an Tiiren,
Fenstern, AuRBenwidnden und Dédchern der Geb&ude geschaffen
werden. Durch diese im Bebauungsplan getroffene Festset-
zung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18
Absatz 2 der Hamburgischen Baudfdnung vom 1. Juli 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183)
nicht beriihrt. Danach miissen Gebiude einen ihrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuRenl&rm
haben. Das gilt in jedem Fall und fir allé Gebdudeseiten.
Fiir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellendep Anfor-

‘derungen sind die als Technische Baubestimmungen - Schall-

schutz - erlassenen "Richtlinien fiir bauliche MaRnahmen
zum Schutz gegen AuBenlirm" vom 6. Mai 1981 mit den Knde-

- rungen vom 21. Juni 1983 und 23. Juni 1987 (Amtlicher
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Anzeiger 1981 Seite 1049, 1983 Selte 1109, 1987 Seite
1619) maBgebend

Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet sind Flé&chen gekehnzeichnet, deren Bdden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.
Die Kennzeichnung des Gebiets erfolgt nach § 9 Absatz 5

Es handelt sich bei den gekennzeichneten Flichen um den teilweise
wieder aufgefiillten Teil einer sehr ausgedehnten Sandgrube,

die in den Jahren 1957 bis 1964 mit Haus-, Sperr- und Ge- (f)
werbemiill sowie Industrleabfallen verfullt wurde. Das Ge-

linde soll im wesentlichen als Grunflache (Parkanlage,
Spielplitze, Bausplelplatz) genutzt werden.

Die vom Geologischen Landesamt und dem Amt fiir ﬁberwachungv
der Umweltbehdrde 1987 abgegebenen Stellungnahmen kommen
zu dem Ergebnis, daB von den verfiillten Ablagefungen
keine unmittelbaren Gefahren fiir die Gesundheit und Si-
cherheit der in angrenzenden Wohngebieten lebenden Bewoh- ‘
ner ausgehen. Insoweit bestehen keine planerischen Bedenken,auch
fiir di'e teilweise verfilillten Bereiche der Altablagerungsfléche
eine Nutzung als Parkanlage und Spielplédtze >_ “
vorzusehen. Bohrungen zeigen eine ordnungsgemaﬁe Verfiil- -(47
lung in einer Machtlgkelt von 7 m bis 9 m an. Trotz sach-
gemé@Ber Herrichtung des Gelindes mit einer ca. 2 m mich-
tigen Geschiebelehmdecke ist nicht vdllig auszuschlieﬁen;
daB insbesondere im Randberelch der ehemallgen Deponie mog-.
liche Beeintrachtigungen

" aus Gaswanderungen gegeben sein kdénnten. Die mdgli-
cherweise auftretenden Gase kdnnen sowohl gesundheits-
schidlich als auch explosiv sein. |

) !

Insbesondere bei Neubauvorhaben im Bereich der Wohngeb&dude
beiderseits der Msllner LandstraBe ktonnte es erforderlich
werden, ein spezielles Entgasungssystem in Form eines
Flichenfilters und gasdichte Mauerausfiihrungen-an den Ein-
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bzw. AustrittsSffnungen der Ver- und- Entsorgungsleitungen -
vorzusehen. In bezug auf die Splelplatzflachen 1st darauf
zZu achten,

'daB”EEiﬁé“éasﬁzggamkéifén'geSdﬁéffen”werden.

“Soweit in diesem Bereich bauliche MaBnahmen des Hochbaus

mit Griindungen (z.B. Spielhausfauf dem Bauspielplatz)’.
oder des Tiefbaus (z.B. Erweiterung der unterirdischen
Bahnanlage) notwendig werden, sind entsprechende bauliche.

~ Vorkehrungen im Baugenehmigungsverfahren zu treffen.Es ist

“sicherzustellen, daR alle fiir die Genehmlgung
dleser Vorhaben bedeutsamen Belange so berlicksichtigt
werden, daB sowohl wihrend der Bauzeit als auch widhrend
der Nutzung keine Géfahren aus der Untergfundverunreini-
gung entstehen. Weiterhin befindet sich im Plangebiet
eine Munitionsverdachtsfliche. Das ist eine Fl&che, auf -
der sich mit einer gew1ssen Wahrscheinlichkeit Munitions-
reste, Blindgidnger o.4. befinden, die von der zustandlgen
"Abtellung Kampfmlttelraumdlenst" noch nicht saniert
wurden. Die Abgrenzung dieser Fldche ist 1dentlsch
mit der gekennzeich-

neten ehemaligen beponiefléche. Fir dieses Gebiet ist zu-
sdtzlich sicherzustéllen,>daﬁ.die Flédche vor .einem Baube-
ginn durch die zustidndigen Fachdienstsﬁellen tiberprift
und ggf. saniert wipd.

BegriinungsmaBnahmen

Die Omnibusanlage - mit angeschiossener Park- und‘Ride-Anlage
befindet sich innerhalb eines Einfamilignhausgebietes und
am Rande der Grofwohnanlage Kaltenbergen.

Fiir den Bau'der Omnibusanlage einschlieﬁlich Taxenvorfahrt
sind Gehdlzrodungen erforderlich, die durch Ersatzpflan-
zungen ausgeglichen werden sollen. Es ist weiter erforder-
lich, diese verkehhsanlage durch eine intensive Begrﬁnung
dem Charakter der Umgebung anzubaSsen. Es wird deshalb in
§ 2 Nummer 5 festgesetzt, daB mindestens 15 % der StraBen-
verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Flurstiicke
1584, 1585, 1568) als Pflanzfliche anzulegen und mit.
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‘einhe.imisfchen Gehdlzen zu bepflanzen sind. Ferner wird _'auf‘ o
den freien Grundstiicksteilen des Parkbauwerks im Eckbe-
reich Méllner LandstraBe/Steinfurther Allee eine Anpflan-
zung mit dichtwachsenden Biumen und Str#uchern festge-'
setzt. Durch diese Begrﬁnungsmaﬁnahmen soll erreicht
werden, daB eine Einbindung in die Umgebung erfolgt,
durch die Vegetation Niederschlagswasser verdunsten kann;

Klimaextreme gemildert werden und Kleinlebewesen und' Insekten

Lebensraum und Nahrungs- sowie Nistmﬁglichkeiten gebotbn
werden, ' R - .

- Siidlich der M8llner Landstrafe befinden sich an der Sud-
grenze der Wohngrundstiicke B&ume und Stréuchér, deren
Erhaltung mit der im Plan getroffenén'Fqstsetzung bescnders
gesichert wird. Es handelt sich hierbei vornehmlich um (
Birken, Linden, Ahprnarten und Koniferen. Dieser Geh&dlzbe- 7
stand soll durch die Festsetzung einer 10 m breiten An-
pflanzung von dichtwachsenden Béumenvund Stréuchérn an

S~

der Nordseite des Bauspielplatzeé~uhd des 6ffentlichen
Spielplatzes ergéhzt werden. Die AnpflanZung setzt sich
bbstliéh des Bauspielplatzes bis én‘das auf der privaten ,
Grinflidche angeordnete Gehrecht fort. Auch dér hier liegen-'
de Bolzplatz soll mit einer mindestens 5 m breiten An-
pflanzung eingegriint werden. Diese intensive Begriinung
zwischen Wohn- und Spielbereichen trégt.neben den vorhan-
denen Geldndeverspriingen zur wirkungsvolleh Abgrenéung' '
der verschiedenen Nutzungen bei. . S

Schutz der Bé&ume

Fir die Baumschutz unterliegenden ‘Bdume gelten die Be-
schrinkungen der Baumschutzverordnung vom 17. September
1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts
I 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Zuordnung von Griinfestsetzungen
' In Erweitérung der stddtebaulichén Festsetzungen enthilt -
der Bebauungsplan in § 2 Nurmern 4 und 5 Festsetzungen nach
§ 6 Absdtze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes

-~
e
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vom 2. Ju11 1981 (Hamburglsches Gesetz- und Verordnungs-

blatt Selte 167).

Schnellbahntrasse

Dle unterirdische U-Bahntrasse nach Mummelmannsberg mit
Haltestelle Steinfurther Allee ist entsprechend dem Plan-
feststellungsbeschlu® vom 15. Mirz 1984 gemidR §§ 28 ff

des Personenbeférderungsgesetzes vom 21. Mérz 1981'(Bundes-
gesetzblatt I Seite 241) in den Bebaﬁungsplan libernommen .
worden. Weiterhin wurde die Verbreiterung der unterirdi-

~schen Anlage fiir eine Weiterfﬁhnung der U-Bahnstrecke

nach Glinde als unverbindliche Vormerkung gekennzeichnet.

Aufhebung bestehender Plinhe

Fiir das Plaﬁgebiet werden insbesondere der Bebauungsplan,
Billstedt 18 vom 12. Januar 1970 (Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 1) .und der Bebauuﬁgsplah Billstedt

35 vom 23. Oktober 1967 (Hamburgisches,GesetzQ und Verord-
nungsblatt Seite 298) aufgehoben. ’ |

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 73 700 m2 grof. Hiervon werden
fiir StraBenverkehrsflichen etwa 11 500 m? (davon neu etwa 
650 m?), fiir eine Omnibusanlage einschlieBlich Park- und
Ride-Anlage der Hamburger Hochbahn AG neu etwa 11 000 m2
und fiir 6ffentliche Griinfldchen insgesamt neu etwa 25 100
m2 (davon fir einen Spielplatz etwa 1 700 m?, fiir einen
Bauspielplatz etwa 10 800 m2, fiir eine Parkanlage etwa -
12 600 m2) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neuen Strafen-
verkehrsflichen und etwa 5 700 m2 fiir Parkanlagen noch
durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.
Diese Fldchen sind mit Ausnahme des Flurstiicks 2423 unbe-
baut.
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Weitere Kosten entstehen durch den StraRenbau, die Herrich-
tung der Griinflichen (Parkanlage, Bauspielplatz, Spiel-
platz), die Errichtung des Spielhauses auf dem Bauspiel-

- platz sowie durch Erwerb und AbriB des Wohnhauses Modllner

LandstraRe 228. Fiir eine Weiberfﬁhrung der U-Bahnstrecke
nach Glinde kdnnen wegen des nicht bekannten Realisierungs-
zeitpunkts keine Kosten genannt werden. ’

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteighungen kénnen nach dgn Voréchriften des Fiinften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefﬁhrt
werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. [



