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Grundlage des Bebauungsplahs ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblaﬁ I Seite 2254), zuletzt geandert am 20. Dezember
1996 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2049, 2076), in Verbindung mit § 1 Absatz 2 Satz 3
des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28. April 1993 mit
der Anderung vom 1. November 1996 (Bundesgesetzblatt 1993 I Seite 623, 1996 I
Seiten 1626, 1629). In Erweiterung der stiddtebaulichen Festsetzungen enthilt der

Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlul M 2/93 vom 8. April 1993
(Amtlicher Anzeiger Seite 793) mit der Bezeichnung Billstedt 86 sowie der Erginzung
des Aufstellungsbeschlusses vom 2. Juni 1995 (Amtlicher Anzeiger Seite 1409)
eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erorterung und
die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 25.
Februar 1994 und 19. Juni 1995 (Amtlicher Anzeiger 1994 Seite 702, 1995 Seite 1529)
stattgefunden. | ’

Nach der offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geéndert,
durch die die Grundziige der Planung nicht beriihrt wurden. Die Anderungen konnten
daher ohne erneute offentliche Auslegung vorgenommen werden, eine Beteiligung der
von den Planinderungen Betroffenen auf der Grundlage von § 3 Absatz 3 Satz 2 des

Baugesetzbuchs hat stattgefunden.
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3.1

3.1.1

AnlaB} ’der Planung

Mit der Zielsetzung eines schonenden Umgariges der Flichenressourcen Hamburgs
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Geschowohnungsbau iiber einem
ca. 80 m breiten Gelindeeinschnitt der U-Bahnstrecke nach Mimmelmannsberg
zwischen Legienbriicke und Schiffbeker Briicke geschaffen werden. Gleichzeitig sollen
Fliachen fur ein Kindértagesheim, einen Spielplatz sowie Griinflichen bzw.

Wegeverbindungen beiderseits der Trasse gesichert werden.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtliche Tatbestéinde
Fléichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Fréie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezember
1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Wohnbau-, Griinflichen, Flichen fir Bahnanlagen uﬁd eine
Schnellbahntrasse dar. Der Schiffbeker Weg ist als Hauptverkehrsstraf3e
hervorgehoben. Mit dem Bebauungsplan wird, abweichend von den Darstellungen des
Flichennutzungsplans, auf einer bislang als Griinfliche dargestellten Fliche von ca. 2 ha
Wohngebiet ausgewiesen. Zudem werden auf einer Fliche von ca. 4 ha die
Bahnanlagen mit Wohngebéiuden iiberbaut. Diese Planung soll der Deckung eines
dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung dienen, sie ist Bestandtéil des

Wohnungsbauprogramms des Senats der Freien und Hansestadt Hamburg.

Auf die bisher vorgesehene 10 m breite Griinflichennutzung nordlich der Fliche fiir
Bahnanlagen wird verzichtet. Die Bahnanlagen behalten unveréindert ihre Funktion bei. |
Die geordnete stadtebauliche Enfwicklung des Gemeindegebiets wird durch die
Abweichung von der Darstellung des Flichennutzungsplans nicht beeintrichtigt.

Hinsichtlich der tiberortlichen StraBenverkehrsanbindung werden Veranderungen nicht

* erforderlich. Die Ausgewogenheit der Verhiltnisse zwischen bebauten und nicht

bebauten Flachen ist nach Realisierung der BaumaBnahmen nicht beriihrt, die



Versorgung mit Gemeinbedarfseinrichtungen kann sichergestellt werden.

Die wichtige Griinverbindung siidlich der Fliche fiir Bahnanlagen wird durch die Fest-
setzuhg als 6ﬁ'entliche Parkanlage imrBebauungsplan erhalten und in ihrer Funktion
gestirkt. Auch bei Berichtigung der Darstellung ,,Griinfliche” in ,, Wohnbauflache im
Bereich nordlich der Bahnanlagen 148t der mit dem Bebauungsplan eingerdumte plane-
rische Spielraum den Erhalt der eingegrﬁnten durchgehenden FuB3- und Radwegverbin—
dung zu. Damit sind die Vorrausetzungen nach § 1 Absatz 2 des Mafnahmengesetzes
zum Baugesetzbuch erfiillt, so daB eine dem Bebauungsplan vorausgehende Anderung
des Flichennutzungsplans nicht erforderlich ist. Der Flichennutzungsplan wird durch
den BeschluB iiber den Bebauungsplan im Wege der Berichtigung angepaBt. Die
zeichnerische Darstellung der sechsten Berichtigung des Flichennutzungsplans ist

dieser Begriindung als Anhang beigefligt.
3.1.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestiinde

3.1.2.1 Bebauungspline ‘
— Billstedt 1 vom 13. November 1967
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 304)

- Billstedt 29 vom 29. Mirz 1968
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 61)

— Billstedt 73 vom 28. Oktober 1982
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 360)

3.1 .‘2.2 Wasserschutzgebiet ,
Das Plangebiet liegt iﬁnerhalb der Grenzen des geplanten Wasserschutzgebietes Bill-
brook/Billstedt. Das Gebiet soll in einem formlichen Verfahren nach § 27 in Verbin-
dung mit § 96 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungblatt Seite 335), zuletzt geéindert am 26. April 1995 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 97), festgesetzt werden. Im Rahmen
der Schutzausweisung kénnen sich Verbote, Nutzungsbeschriankungen und

Duldungspflichten ergeben.
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Andere planerisch beachtliche Tatbestéinde

Fiir die Gleisiiberbauung wurde von den Investoren 1993 ein Vibrations- und Schall-
gutachten durch die Technische Universitit Berlin erstellt. Danach werden durch be-
stimmte bauliche Vorkehrungen die durch den U-Bahnbetrieb verursachten Schall- und

Schwingungswellen nicht auf die Wohngebaude tibertragen.

Fiir die Ermittlung der Larmbelastutig wurde 1994 eine lirmtechnische Untersuchung

der Verkehrsbelastung des Schiffbeker Wegs und der Legienstral3e vorgenommen.

In einem 1993 erstellten Gutachten wurden die magnetischen Gleich- und

- Wechselfeldstirken der U-Bahn und des HEW-Unterwerks untersucht; es wurde keine

fiir Menschen bedeutende Gefihrdungsquelle festgestellt.

1993 wurde der landschaftsplanerische Bestand und die durch den Bebauungsplan

vorbereiteten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gutachterlich ermittelt.
Angaben zum Bestand

Sudlich der StéinfeldtstraBe und an der LegienstraBe befinden sich drei dreizehnge-
schossige Wohnhiuser und am Schiffbeker Weg viergeschossige Wohnhéauser. An der
LegienstraBBe werden eingeschossige Pavillons als kleinere Laden des t%iglichen Bedarfs
genutzt. Sidlich der U-Bahntrasse an der Straf3e Kuriergang stehen zwei- bis
dreigeséhossige Mehrfamilienhduser mit Garagen und Stéllplatzﬂ'a‘.chen auf den hinteren
Grundstiicksteilen. Auf den Flurstiicken 1470, 1468 und 1467 der Gemarkung
Schiffbek befindet sich riickwiirtig eine eingeschossige bewohnte Hinterhofbebauung,
die Bestandsschutz hat, auf Dauer jedoch nicht gesichert werden soll. Am Schiffbeker
Weg steht ein zweigeschossiges Wohn- und Geschiftsgebiude, die Hofflachen sind mit
eingeschossigen Hallen fiir Autoreparaturen, Ersatzteillagerung und -verkauf bebaut.
Beiderseits des Gelidndeeinschnitts befinden sich Griinstreifen mit Wanderwegen.
Sudlich davon steht innerhalb der Griinflichen ein Unterwerk der Hochbahn und an der
LegienstraBe ein Bunker, der nicht mehr benétigt wird. Die Béschungen des

Gelindeeinschnitts sind teilweise dicht mit Baumen bewachsen. In dem ca. 80 m breiten
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Geliandeeinschnitt verlaufen die Fahrgleise der U-Bahn am nordlichen bzw. siidlichen
Rand. Auf den restlichen Flachen befinden sich teilweise Abstellgleise sowie
Ruderalfluren. ' | |

Auf dem Flurstiick 2009, SteinfeldtstraBe 8 a, befindet sich eine Netzstation der

" Hamburgischen Electricitits-Werke AG. Sie dient der Versorgung des Gebiets und

muB erhalten bleiben. Ferner befinden sich Fernwirmeleitungen auf den Privatflichen
an der SteinfeldtstraBe und eine 10 kV-Kabeltrasse sowie eine 1 kV-Kabeltrasse im
Bereich der Parkanlagen siidlich der Bahnanlagen. '

Planinhalt und Abwiigung

Reines Wohngebiet

" Entsprechend dem Bestand und der Nutzung wird an der SteinfeldtstraBe reines Wohn-

gebiet mit vier- bzw. dreizehn Geschossen in geschlossener Bauweise und einer
Grundflachenzahl von 0,3 ausgewiesen. Die Bebauung am Kuriergang ist iberwiegend
dreigeschossig bzw. zweigeschossig und wird bestandsgemiB mit einer 12 m breiten
Bauzone in geschlossener Bauweise festgesetzt. Fiir das reine Wohngebiet an der
StraBe Kuriergang wird eine den Obergrenzen des Maf3es der baulichen Nutzung nach
§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverbrdnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), entsprechende Grundflichenzahl von 0,4
festgesetzt. Die am Kuriergang auf den Flurstiicken 1467, 1468 und 1470 vorhandene
eingeschossige, bewohnte Hinterhofbebauung soll auf Dauer nicht erhalten werden und

wird darum planungsrechtlich nicht gesichert.
Allgemeines Wohngebiet

Das Plangébiet ist tiberwiegend von Wohnnutzungen umgeben. Mit der Festsetzung
von allgemeinem Wohngebiet werden, dem dringenden Bedarf an Wohnbaufldchen
entsprechend, diese Nutzungen erginzt. Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur, das

heiBt direkter AnschluB an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz und an iibergeordnete
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Verkehrsstra3en sowie Einkaufsméglichkeiten im nahegelegenen Einkaufszentrum
Billstedt, sind die Voraussetzungen fiir weiteren Wohnungsbau gegeben. Um den durch
den Neubau von ca. 870 Wohnungen steigenden Bedarf an infrastrukturellen .
MaBnahmen zu decken, ist vorgesehen, die Grundschule StengelestralBe um zwei
Grundschulziige und die Gesamtschule Horn in der Sekundarstufe I zu erweitern. Der
Bebauungsplan sieht dariiber hinaus den Bau eines Kindertagesheims im Plangebiet vor.
Um dem aus dem geplanten Wohnungsneubau erwachsenden Bedarf an Einrichtungen
fiir das Freizeitangebot besonders fiir Jugendliche und iltere Menschen zu begegnen,
ist auBerhalb des Plangebiets vorgesehen, das Haus der Jugend und die vorhandene
Altentagesstitte am Lorenzenweg sowie das kulturelle Angebot im , Kulturpalast am
Ojendorfer Weg auszubauen. Ferner ist die Einrichtung einer Altentagessttte im
nordlichen Bereich Billstedts ( Wohnsiedlung Dringsheide ) sowie ergénzende

Jugendeinrichtungen im Stadtteil Horn vorgesehen.

Fiir die ein- und dreizehngeschossige Bebauung an der Legienstrafle/Steinfeldtstrale,
die viergeschossige Wohnbebauung am Schiffbeker Weg/ SfeinfeldstraBe sowie die drei-
geschossige Bebauung an der Legienstra3e/Kuriergang wird entsprechend der vorhan-
denen Nutzung allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in den Erdgeschossen vorhan-
denen Liden und sonstigen Nutzungen (Kioske, Léiden) sollen mit dieser Festsetzung
planungsrechtlich gesichert werden. Die Baukérperausweisungen sind bestandsgeméiﬁ
vorgenommen worden. Fiir die Bebauung am Schiffbeker Weg und am Kuﬁergang
wird eine dem Bestand und den Obergrenzen des MaBeS der baulichen Nutzung nach

§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung entsprechende Grundflichenzahl von 0,4
festgesetzt. Fiir die ein- und dreizehngeschossige Bebauung an der Steinfeldtstrae /
LegienstraBe wird bestandsgemiB die Grundflachenzahl mit 0,3 festgesetzt. Damit
bleibt die Uberbauungsmoglichkeit unter der nach § 17 Absatz 1 der '
Baunutzungsverordnung zulissigen Obergrenze. Wegen der Hohe der Bebauung und
der erforderlichen Begriinung der Freiﬂ'é'chen ist diese Unterschreitung gerechtfertigt.
Die im mittleren Planbereich am Kuriergang ausgewiesene allgemeine Wohngebietsfla-
che wird von der siidlich, auBBerhalb des Plangebiets, liegenden Wohnbebauung als
Pkw-Stellplatzfliche genutzt und ist dementsprechend als Flache fiir Stellplitze

ausgewiesen.



Durch‘die Uberbauung des ca. 80 m breiten U-Bahneinschnitts tiberwiegend mit
Wohnungen wird die bisherige starke Trennung der einzelnen Wohngebiete siidlich und
nordlich der U-Bahnstrecke aufgehoben. Wegen der Nihe zu vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen und der verkehrsgiinstigen Lage sollen mit der Dichte der
Bebauung hier die gesetzlichen Moglichkeiten voll ausgeschopft werden. Fiir die
geplanten Neubauten zwischen Legienbriicke und Schiffbeker Briicke iiber dem
Gelindeeinschnitt wird darum im Norden und an den jeweiligen StraBenbriicken
sechsgeschossiges und im Stden viergeschossiges allgerheines Wohngebiet in
geschlossener Bauweise festgesetzt. Weil innerhalb des Wohnungsbauvorhabens die
Unterbringung sowohl sozialer Einriéhtungen als auch von Liden fiir den tiglichen
Bedarf grundsitzlich méglich sein soll, wurde fiir diesen Bereich allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Fiir die neu ausgewiesene Bebauung im Siidwesten des
Plangebiets an der LegienstraBe (auBerhalb des Gelandeeinschnitts) wird eine der
Obergrenze des § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung entsprechende
Grundflichenzahl von 0,4 festgesetzt. Mit der viergeschossigen Neubebauung in
geschlossener Bauweise, die sich weiter nach Norden parallel zur Legienbriicke
fortsetzt, soll eine geschlossene StraBenrandbebauung entstehen. Es ist deshalb
erforderlich und zuldssig, den o6ffentlichen Wohnhof, der zur Erschlieung des dahinter
liegenden Kindertagesheims benotigt wird, oberhalb der mit 4 m festgesetzten

Durchfahrtshéhe mit bis zu drei Vollgeschossen zu tiberbauen.

Fir den Wohnungsbau oberhalb des Einschnitts der U-Bahngleiéanlage wird eine auf
Stiitzen gegriindete Platte hergestellt. In einem Vibrations- und Schallgutachten von
1993 wurden die durch den U-Bahnbetrieb auftretenden Schwingungen und
Larmemissionen ermittelt und Empfehlungen erarbeitet, wie die Ubertragung der
Immissionen auf die Wohnbebauung zu unterbinden ist. Dieses wird mit
Schwingungslagern, die im Bereich der Keller bzw. Garagen in die Wénde und Stiitzen
eingebaut werden, erreicht. Uber der eigentlichen Uberdeckelung des U-
Bahneinschnitts ist ein Keller- und GaragengeschoB, welches bis zu maximal 1,5 m tiber
das umgebende Geliande herausragt, angeordnet. Die vier- bis sechsgeschossige |
Bebauung ist dariiber im Westen und im Osten um einen grofleren, teilweise offenen
Innenhof und in der Mitte um einen kleineren Innenhof gruppiert. Wegeh der besseren

Durchliiftung der Innenhéfe wird die Bebauung in verschiedenen Bereichen



unterbrochen. Um jedoch den geschlossenen Hofeindruck zu wahren, werden in einigen
Bereichen die nach der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 1. Juli 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Vefordnungsblatt Seite 183), zuletzt geéindert am 10.
Dezember 1996 (Hamburgiéche‘s Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 321, 328),
allgemein erforderlichen Abstandsflichen unterschritten. Ein Auseinanderriicken oder
das Verringern der Geschossigkeit der Baukorper in diesen Bereichen wiirde die
stadtebaulich erwiinschte Geschlossenheit der jeweiligen Baukomplexe beeintréchtigen
und gleichzeitig die geplante Anzahl der Wohnungen verringern. Die getroffenen
Baukorperfestsetzungen sind als zwingende Festsetzungen im Sinne des § 6 Absatz 13
HBauO zu betrachten. Aus diesen zwingenden Festsetzungen ergibt sich der Vorrang
gegeniiber den sonst iiblichen Abstandsflachenbemessungen der Hamburgischen
Bauordnung. Die Bebauung ist in ihrer H(")henentwicklung so geplant, daf3 die
erforderlichen Abstandsfldchen zur vorhandenen umgebenden Wohnbebauung

eingehalten werden.

Aufgrund von Bedenken und Anregungen ist nach der offentlichen Auslegung die Tiefe
der Bauzeilen in Nord-Sii’d-Richtung insgesamt auf 14 m zu Lasten der Innenhofe
angehoben worden. AuBBerdem wurde die freistehende stidliche Bauzeile im westlichen
_ Innenhof um 2 m nach Osten‘verséhoben. Diese geringﬁigigen Anderungen beriithren
nicht die Grundziige der Planung und konnten ohne erneute 6ffentliche Auslegung

vorgenommen werden.

In den Eckbereichen sollen durcﬁ die hier festgesetzte Sechsgeschossigkeit bzw. ein
zusitzlich mogliches Staffelgeschof stidtebauliche Akzente gesetzt werden. Die
Strukturierung der Gebéude ergibt sich auch durch das von den Gleisanlagen abhingige
Stiitzensystem der Grundplatte. Um die sich hierdurch ergebende Monostruktur zu
verhindern, wird die Hohenentwicklung innerhalb der sechsgeschossigen Gebéude
variiert. Auch unterschiedliche Dachneigungen und -formen sollen vorgesehen werden,
wobei bei einer Begriinung der Décher die maximal festgesetzte Dachneigung von

15 Grad eingehalten werden muf3. Ferner ist eine sdrgfaltige und abwechslungsreiche
Gestaltung der Fassaden anzustreben. Durch die zuldssige Uberschreitung der

- Baugrenzen mit einzelnen Bauteilen und die Gliederung der Auenwiénde durch

vertikale Vor- und Riickspriinge sind vielfiltige Gestaltungsmoglichkeiten gegeben.



Deshalb wurde folgende Festsetzung getroffen: Die AuBenWande der Gebéude sind
durch vertikale Vor- und Riibksprﬁnge m gliedern. Eihe Uberschreitung der
Baugfenzen bis zu 1,2m durch einzelne Bauteile (z.B. Loggien, Balkone und Erker)
kann zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 6). Die ausnahmsweise zugelassene
Uberschreitung der Baugrenzen durch einzelne Bauteile ist in den Briickenbereichen

nur eingeschrankt moglich.

Vor der Neubebauung im Bereich der StraBenbruckeri Legienbriicke und Schiffbeker

. - Briicke sind Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen ausgeschlossen. Die Flé‘chen
miissen im Falle einer volligen Sperrung der Briicken zur ErschlieBung der Gebéude
und fiir Rettungsfahrzeuge sowie Reparaturen an den Briicken zuganglich bleiben.
Aufgrund von Bedenken und Anregungen ist nach der 6ffentlichen Auslegung die
Festsetzung des Ausschlusses von Stellpldtzen und Garagen an der Legienbriicke auf
einen 3 m breiten und an der Schiffbeker Briicke auf einen 2,5 m breiten Streifen
parallel zur Briicke zuriickgenommen worden, um den Wiinschen der Einwender
entsprechend den Bau von Wintergirten als Teil der' Wohngebéude zu ermoglichen. Die

geringfligige Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Planung.

Die in § 2 Nummer 11 festgesetzte Begriinung der Fassaden dient nicht nur
okologischen Funktionen und der Verbesserung des Kleinklimas, sondern soll
gleichzeitig als Gestaltungselement eingesetzt werden. In den Blockinnenbereichen sind

neben Griinanlagen Spielflichen fiir kleinere Kinder vorgesehen.

Die iiber den U-Bahngleisen zu installierende Platte ist eine bauliche Anlage. Entspre-
chend ihrem Anteil an der insgesamt als allgemeines Wohngebiet ausgewiesehen Flache
wird fiir diesen Bereich einschlieBlich angrenzender Boschungsflachen die Grundfla-
chenzahl mit 0,8 festgesetzt. Die in Klammern dargestellte Grundflichenzahl von 0,4
weist auf die Grundflichenzahl der auf dieser Fliche zu errichtenden Hochbauten hin.
Da die ausgewiesene Sechsgeschossigkeit nicht in allen Bereichen voll ausgeschopft, *
sondern besonders im Blockinnern nur als stéidtebaﬁlicher Akzent eingesetzt werden
soll, wird fiir die Bebauung zusitzlich eine maximal zuléssige GeschoBflache

festgesetzt.
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Die notwendigen Stellplitze fiir die Neubebauung sollen iiberwiegend in Tiefgaragen
untergebracht werden, weitére Stellplitze sind in der Mitte des Plangebiets zwischen
den Baublocken ausgewiesen. Die offentlichen Stellplitze sind im Bereich der
ErschlieBungsstraf3e vorgesehen. Nach der offentlichen Auslegung sind aufgrund von
Bedenken und Anregungen die fiir Tiefgaragen ausgewiesenen Flichen im siidlichen
Teil des Neubauprojekts vergrofiert worden, indem die Ausweisungen bis an die
siidliche Grenze der Gebaudeflucht erweitert wurden. Eine Inanspruchnahme der
bffentlichen und privaten Griinflichen iiber die Fassadenflucht der Gebaude hinaus nach
Siiden fiir Stellplatzausweisungen und StraBenkehren, wie von den Einwendern
gefordert, wiirde diese angrenzenden Griinflichen erheblich beeintrachtigen. Dieses soll
vermieden werden, zumal diese Flichen Bestandteil des landschaftsplanerischen
Ausgleichs sind und als solche benétigt werden. - Diese gerinéﬁigige Planénderung
beriihrt nicht die Grundziige der Planung und konnte daher ohne erneute 6ffentliche

Auslegung vorgenommen werden.
Mischgebiet

Auf den vorderen Grundstiicksteilen des Flurstiicks 3779 (Schiffbeker StraBBe 37 bis 39)
wird bestandsgemif und entsprechend der vorhandenen Gewerbe- sowie Wohnnutzung

zweigeschossiges Mischgebiet festgesetzt.

Entsprechend dem Bestand und der Nutzung wird am Schiffbeker Weg stdlich der
U-Bahntrasse zweigeschossiges Mischgebiet in geschlossener Bauweise festgesetzt.
Mit der Neuausweisung einer zweigeschossigen 10 m tiefen Bebauung auf dem hinteren
Grundstiicksteil soll hier der Gebiuderiegel bis zu der im Gewerbegebiet vorhandenen
Bebauung geschlossen werden, um so die nordlich anschlieBende Wohnbebauung
besser vor den Emissionen der vorhandenen gewerblichen Nutzungen abzuschirmen.
Fir die Bebauung wird eine den Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung nach

§ 17 Absatz 1 der Batinutzungsverordnung entsprechende Grundfliachenzahl von 0,6
festgesetzt.

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich vom Geschiftsbereich des
Billstedter Einkaufszentrums und den gewerblichen Nutzungen am Schiffbeker Weg zu
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den Wohngebieten im westlichen Teil Billstedts sowie Horns. Die zur Verfiigung
stehenden Flachen des Miscngbiets sollen insbesondere kleineren Handwerksbetrieben
fiir die Nahversorgung der Bévblkerung vorbehalten bleiben. Auch sollen
Beeintrichtigungen der unmittelbar anschlieBenden Wohnbebauung vermieden werden,
so daB neben den bereits in der niheren Umgebung vorhandenen Spielhallen weitere
Einrichtungen dieser Art ausgeschlossen sind. Mit dem Ausschlu3 von Spielhallen an
dieser Stelle soll auch einer den Stadtebaulichen Zielen zuwiderlaufenden Entwicklung

vorgebeugt werden.

Das Mischgebiet nimmt auf Grund seiner tatsiachlichen Verhaltnisse sowohl die
gewerbliche als auch Wohnnutzungen auf. Es ist insoweit nicht moglich, den Ausschluf3
von Spielhallen und dergleichen eindeutig den Nutzungskategorien derin § 6 der
Baunutzungsverordnung génannten Gebiete zuzuordnen. Deshalb sind allgemein im
Mischgebiet Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinn-
moglichkeiten dienen, sowie Vorfiihr- und Geschiftsraume, deren Zweck auf Darstel-
lungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgeérichtet ist, unzulassig (vgl.
§ 2 Nummer 2). Der Ausschluf ist notwendig, weil eine Verdringung bestehender
Geschifts- und Biironutzungen durch die Ansiedlung von Spielhallen und &hnlichen
Unternehmungen sowie von Vorﬁihf— oder Geschiftsraumen, deren Zweck auf
Darstellung oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, wie z. B.
Sex-(Video) Kinos, zu einer nachteiligen Strukturveranderung dieses Bereichs fithren
wiirde. Bedeutsam ist auch, daB sich durch den Betrieb von Spielhallen in der Regel ein
~ wesentlich hoherer Umsatz pro Quadratmeter erzielen 14t als beispielweise durch einen
Handwerksbetrieb; Betreiber von Spielhallen sind in der Lage, einen wesentlich hoheren
Mietzins zu zahlen. Eine weitere Ansiedlung von Spielhallen und dhnlichen
Unternehmen wiirde somit eine Verdringung von arbeitsplatzsichernden und fiir die
Nahversorgung der Bevolkerung notwendigen Dienstleistungsbetrieben bedeuten.
Neben den negativen stidtebaulichen Auswirkungen auf die Nutzungsstruktur diese
Gebietes haben die uBeren Erscheinungsformen von Spielhallen fir Passanten keinen
Verweilcharakter und fiihren daher zu einem Attraktivitatsverlust und zu einer nicht

vertretbaren Beeintrachtigung des Eingangsbereichs zum Billstedter Einkaufszentrums.
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Gewerbegebiet

Im Bereich Schiffbeker Weg siidlich der U-Bahntrasse ist auf den hinteren Grund-

stiicksflichen entsprechend der bisherigen Nutzung dreigeschossiges Gewerbegebiet
festgesetzt. Diese Nutzung setzt sich nach Stiden (auBerhalb des Plangebiets) entlang
des Schiffbeker Weges fort; Die Gebzudehohe wird auf 10 m tber Gelidndehshe be-
grenzt, um die westlich éngrenzenden Wohnnutzungen nicht durch die im |
Gewerbegebiet allgemein zuldssigen Héhenentwicklungen zu beeintrachtigen. Wegen

der westlich angrenzenden Wohnbebauung und der Wohnnutzungen im Mischgebiet

wird in § 2 Nummer 1 bestimmt, daB im Gewerbegebiet luftbelastende und geruchsbe-

lastigende Betriebe unzuldssig sind.

Soweit es sich um lirmbeladstigende Betriebe handelt, ist darauf hinzuweisen, daf3 Betriebe
und Anlagen so herzustellen sind, da schédliche Lirmeinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes fiir die benachbarte Wohnbebauung ausgeschlossen sind. Fiir die
Bebauung wird eine den Obergrenzen des Maf3es der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1

der Baunutzungsverordnung entsprechende Grundflichenzahl von 0,8 festgesetzt.
Gemeinbedarfsfliche

Aufgrund der Bedarfsplanung fiir Kindertagesheimplitze in Billstedt wurde fiir

die Neubebauung der entsprechende Bedarf festgestellt. Die ermittelte Anzahl an
Kindertagesheimplitzen kann mit dem im Siidwesten des Plangebiets festgesetzten
Kindertagesheim nachgewiesen werden. Es wird eine maximal dreigeschossig bebaubare
Flache fiir die flichensparende Errichtung eines Kindertagesheims ausgewiesen. Die Anzahl
der Plitze soll in Abhédngigkeit vom aktuellen Bedarf bei Realisierung des Wohnungsbaus
bestimmt werden. Mit der Anordnung des Kindertagesheims siidlich der Wohnbebauung in
direktem AnschluB an die Griinflichen wird erreicht, daB die umgebende Wohnbebauung
moglichst wenig von dieser Nutzung beeintrichtigt wird und die vorhandenen Frei- und
Grunflichen als Spielflichen fiir das Kindertagesheim zeitlich begrenzt mitgenutzt werden
konnen. Durch geeignete'GrundriBgestaltung, z.B. die Offnung der Gruppenréume nach

Siiden und Osten, kénnen Stérungen vermindert werden.
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Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde zur ErschlieBung des Kindertagesheims am
Kehrenkopf der Zufahrt von derLegiénstraBe her eine Flache fiir Stellplatze festgesetzt; die
Grundzige der Planung wurden durch diese geringfiigige Anderung nicht beriihrt.

StraBenverkehrsfléichen
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die vorhandenen StrafBen.
Fiir die Auswirkungen des durch die Neubebauung verursachten zusétzlichen Verkehrs-

aufkommens auf die umgebenden Straflen wurde 1993 eine Verkehrsuntersuchung er-

~ stellt. Danach ergab sich, daB der Anschluf3 an das iibergeordnete Verkehrsnetz tiber-

wiegend von der Legienstraf3e erfolgen soll, da der Schiffbeker Weg bereits ein starkes
Verkehrsaufkommen aufweist und ein Anschlu direkt nach Siiden in Richtung der
Strae Hauskoppel (auflerhalb des Plangebiets) wegen des geringen Querschnitts der
StraBe, nur bedingt méglich wire. Fiir die innere ErschlieBung wird nordlich des
Gelindeeinschnitts eine ca. 15 m breite StraBenverkehrsfliche festgesetzt. Nach der
offentlichen Auslegung wurde aufgrund von Bedenkén und Anregungen die Achse der
ErschlieBungsstraBe verandert und leicht nérdlich verschoben, um auf ganzer
StraBenlinge Kellerniederginge fiir den nérdlichen Neubaubereich zu ermoglichen. Die
siidliche StraBenbegrenzungslinie verlauft nunmehr in einem Abstand vc;n ca.1,3m
parallel zur Gebdudefassade. Diese geringfugige Anderung beriihrt nicht die Grundziige

der Planung.

Der FuBweg von der neuen ErschlieBungsstral3e zur Steinfeldtstrae wird
bestandsgemil tibernommen, er stellt eine fulaufige Verbindung der nérdlich

angrenzenden Wohngebiete zum Billstedter Zentrum (auBerhalb des Plangebiets) dar.

Storungen durch die ErschlieBungsstraBe sind nicht vollstindig auszuschliefen. Durch
die Verengung und Verschwenkung der Fahrbahn und dadurch, dafi die StraB3e
verkehrsberuhigt ausgebaut und als ,,Zone 30" hergerichtet werden soll, um u.a.
Abkiirzungsverkehr zu verhindern, sind die Voraussetzungen geschaffen, um die
Belastung auf ein MindesfmaB zu beschriinken. Alternative ErschlieBungsmoglich-
keiten wurden iiberpriift, konnten jedoch wegen der bestehenden Stra3enbriicken nicht

realisiert werden. Um den Griinbestand und den iiberértlichen Wanderweg moglichst
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weitgehend zu erhalten, soll die Ausbaubreite der Fahrbahn 5,5 m betragen (Siehe
Schnittzeichnungen in der Planzeichnung). Geh-, Rad- und Wanderweg sowie
Offentliche Parkplatze, Griinstreifen und Baumpflanzungen sollen diesen

ErschlieBungsbereich sinnvoll ergénzen.

Im siidwestlichen Bereich wird zur ErschlieBung des Kihdertagesheims und der dort -
geplanten Wohnbebauung ein Wohnhof mit einer Umfahrtskehre, die im Innenbereich
mit groBkronigen Baumen bepflanzt werden soll, festgesetzt. Die notwendige
offentliche ErschlieBung kann den 6rtlichen Gegebenheiten angepaBt werden. Um eine
einheitlich geschlossene Gebaudefront an der Legienstrafle zu erhalten, ist die
Uberbauung der offentlichen Strafe, bei Einhaltung einer lichten Durchfahrtshéhe von
mindestens 4 m, zulissig. Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan
geindert, indem die Lage der Durchfahrt geéindert und die lichte Hohe von 4,5 m auf
4 m reduziert wurde. AuBerdem ist die Kehre der Zufahrt von der Legienstra3e
verkﬁrgt worden. Durch diese geringfiigigen Anderungen werden die Grundziige der
Planung nicht berthrt. ' |

Geh- und Leitungsrechte

Das festgesetzte Leitungsrecht umfaft die Befugnis der Hamburgischen Electricitéts-
Werke AG, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nutzungen, welche
die Unterhaltung beeintrichtigen konnen, sind unzuléssig. Geringfiigige Abweichungen
von dem festgesetzten Leitungsrecht konnen zugelassen werden ( vgl. § 2 Nummer 3 ).
Damit wird fiir eine 10 kV-Kabeltrasse der Hamburgischen Electricitits-Werke AG zur
Versorgung des Unterwerks der Hamburger Hochbahn ein Leitungsrecht im siidlichen

Planbereich gesichert.

Durch die Neubebauung an der Schiﬁbeker Briicke wird im siidlichen Bereich die Stra-
Benrandbebauung geschlossen. Um die Zuwegung zur Parkanlage zu sichern und Quer-
verbindungen zu ermoglichen, wird in def StraBenrandbebauung am Schiffbeker Weg
ein Durchgang mit 4,5 m lichter Hohe mit Gehrecht und auf dem hinteren
Grundstiicksteil ein Gehrecht festgesetzt. Es wird deshalb in § 2 Nummer 4 bestimmt,
daB das festgesetzte Gehrecht die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg
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umfaBt, einen allgemein zuginglichen Weg anzulegen und zu unterha_lten. Geringfiigige
Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht kénnen zugelassen werden. Nach der
offentlichen Auslegung ist die Tordurchfahrt an der Schiffbeker Bri;cké in der
Gebéudemitte angeordnet worden. Diese geririgﬁigige Anderung beriihrt nicht die
Grundziige der Planung,

Lirmschutz

Im Rahmen einer 1994 erstellten lirmtechnischen Untersuchung wurde ermittelt, daf3
durch das hohe Verkehrsaufkommen im Schiffbeker Weg und an der Legienstrale
LarmschutzmaBnahmen fiir dié angrenzende Bebauung erforderlich werden. Da eine
Verlegung der StraBBen aus verkehrstechnischen Griinden nicht in Betracht kommit,
aktive LarmschutzmaBBnahmen an den VerkehrsweQen selbst (z. B. die Errichtung von
Liarmschutzwillen und -winden) wegen des nicht verfugbaren StraBenraumes

ausscheiden miissen, kommen nur passive LarmschutzmaBnahmen in Betracht. Es ist

- daher nur moglich, fiir die &uBeren Bauteile von Gebauden Anforderungen zum

Liarmschutz zu stellen, die bei Errichtung einer baulichen Anlage zu beachten sind.
Demzufolge wird in § 2 Nummer 5 vorgeschrieben, daB entlang der Legienstrale und

des Schiffbeker Wegs durch geeignete Grundrigestaltung die Wohn- und Schlafraume

~ den lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von

Wohn- und Schlafrdumen an den lirmabgewandten Gebéaudeseiten nicht méglich ist,
muB fiir diese Riume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche MaBBnahmen an

AuBentiiren, Fenstern, AuBBenwéinden und Dichern der Gebiude geschaffen werden.

Durch die im Plan getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung

des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung nicht beriihrt. Danach miissen Ge-

~ baude einen ihrer NutZung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Auenldrm -

haben. Fiir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die
Technischen Baubestimmungen - Schallschutz vom 10. Januarb 1991 mit der Anderung
vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121)
maf3gebend. |
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Bahnanlagen und Magnetfeldstirken im Bereich der U-Bahntrasse

Die Uberbauung des ca. 80 m breiten U-Bahneinschnitts ist ein Beitrag zum

flichensparenden Bauen. Die vorhandenen Gleisanlagen unter der Neubebauung

behalten ihre Funktion unverindert bei; das Nutzungsrecht der Hochbahn wird iiber d1e

Eintragung einer entsprechenden Dienstbarkeit gesichert. Unter der Voraussetzung,

daf3 der Betrieb der U-Bahn zu keiner Zeit durch den Wohnungsnéubau beeintrachtigt

__-oder eingeschrénkt wird, hat die Hamburger'Hochbahn AG der Uberbauung der

Gleisanlagen zugestimmt. Durch bauliche MaBnahmen, die in einem 1993 erstellten

Schall- und Schwingungsgutachten ermittelt wurden, kann sichergestellt werden, daf3

~ gegenseitige Beeintrachtigungen der Nutzungen nicht aufireten.

In dem Gutachten von 1993 wurden die magnetischen Gleich- und Wechselfeldstirken
der U-Bahnfahrten und des Unterwerks ermittelt. Danach hat sich gezeigt, daf3 die
Abweichungen des magnetischen Gleichfeldes bei U-Bahnfahrten bei An- und
Durchfahrt eines Zuges am hochsten liegt. Nachgewiesene Schwellen fiir Reiz-
wirkungen beim Menschen sind jedoch wesentlich hoher als die ermittelten Werte. Das
gemessene magnetische Wechselfeld im Nahbereich des Unterwerks ist sehr schwach
und liegt noch unter der GroBenordnung von Trafostationen der Stromversorgung, wie
sie z. B. in Kellerraumen von Wohngeb4uden vorkommen. Das Unterwerk stellt damit
im Rahmen sé@mtlicher Einfliisse auf den menschlichen Organismus nach heutigem

Kenntnisstand keine Gefihrdungsquelle dar. Das Unterwerk ist planungsrechtlich nicht

gesichert, weil eine Verlegung aus stidtebaulichen Griinden angestrebt wird.

Griinfléichen

Die siidlich des Gelandeeinschnitts vorhandene Parkanlage wird planunésrechtlich
gesichert. Sie dient der Naherholung der umliegenden Bevolkerung und soll im
Zusammenhang mit den ErschlieBungswegen fiir die Wohnbebauung einen
Verbindungsweg von dem Schiffbeker Weg zur LegienstraBe aufnehmen. Die

Gestaltung der 6ffentlichen Parkanlage und der privaten Freiflachen soll aufeinander

'abges'timmt werden (Erlauterungen u Bestimmungen iiber Anpflanzungen in den Park-

anlagen und auf den privaten Freiflichen vgl. Ziffer 5). Fiir den Bedarf der umliegenden
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Bevolkerung bzw. der Kinder aus dem Neubaugebiet und zur Nutzung durch das
Kindertagesheim wird im Westen der Parkanlage ein Spielplatz festgesetzt. Seine |
genaue Lage bestimmt sich durch die Gestaltling der Parkanlage. Entgegen den
wiihrend der offentlichen Auslegung geauBerten Bedenken ist FuBballspielen auf dem
neu ausgewiesenen Spielplatz nicht vorgesehen. Der vorhandene Bolzplatz im Siiden
des Plangebiets wird bestandsgemal ausgewiesen. Der Bolzplatz ist bereits im bisher
geltenden Bebauungplan Billstedt 73 planungsrechtlich gesichert worden. An seiner
West- und Siidgrenze ist eine 5 m breite Fliche zum Anpflanzen von Biumen und

Strauchern zur optischen Abschirmung fiir die angrenzende Wohnbebauung festgesetzt.
Entwiisserung

Aus anschluBtechnischen Griinden ist die Entsorgung des Schmutzwassers des gesam-
ten Neubaugebiets nach Norden auf die geplante ErschlieBungsstra3e auszurichten. Fir
die Aufnahme des Oberflachenwassers ist die Erweiterung des Regenwassersiels im
Schiffbeker Weg erforderlich.

Baumschutz

Firr die im Plangebiet vorhandenen, dem Baumschutz unterliegenden Baume gilt die
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hambur-
gischen Landesrechts I 791 - i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 167). |

Die vorhandenen groBkronigen Béume (verschiedene Ahornarten, Eichen und
Hainbuchen) an der nérdlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 3779 im sitidostlichen
Plangebiet sollen neben ihren dkologischen Funktionen eine optische Trennung zum

siidlich angrenzenden Gewerbegebiet bilden,; sie sind deshalb zu erhalten.
Rechtsgrund'lage von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan in § 2

Nummern 10 und 11 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen
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Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167), zuletzt geindert am 15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 288); Die Festsetzungen in § 2 Nummern 7.1 bis 7.3, 8, 9 und
12 bis 15, erfolgen allein nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Natur-

schutzgesetzes.

Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fiihren zu erheblichen und nachhaltigen
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft, die durch verschiedene Mallnahmen
vermindert und zum Teil ausgeglichen oder ersetzt werden. Der gegenwirtige Bestand,
die durch die BaumaBnahmen verursachten Beeintrichtigungen und der erforderliche

Ausgleich wurden durch ein 1993 erstelltes Gutachten ermittelt.
Bestandsbeschreibung

Daé Plangebiet wird durch die zentral gelegene, in Ost-West-Richtung verlaufende,

ca. 80 m breite und 470 m lange U-Bahntrasse gepragt. Die Sohle der Trasse besteht
aus nihrstoffarmen Sanden und Schottern, auf denen sich unterschiedliche Ve-
getationsstrukturen entwickelt haben. Die verschiedenen Flichen sind durch
unterschiedlich lange Entwicklungszeiten definiert. Die altesten Flachen, d. h. jene, auf
denen die letzten Storungen (in Form von Abbrennen oder Biozideinsatz) schon tiber
ein Jahrzehnt zuriickliegen, zeigen Gehélzéufwuchs aus Birken und Robinien sowie
ausgeprigte Moosvegetation. Mit 41 Pflanzenarten besteht auf diesen Flachen die
grofite Anenvielfalt. Artenirmer sind die Bereiche der Moospioniervegetation, die den
Anfang der Vegetationsentwicklung darstellen. Eine Mittelstellung nehmen trockene
Rasenflachen ein. Hier findet sich das Méximum der Hamburger Rote-Liste-Pflanzen
mit 7 Arten.

Im FuBbereich der nérdlichen und siidlichen Bbschuhgen herrschen nihrstoffreichere
Verhiltnisse mit Gras- und Staudenfluren geringerer Artenzahlen vor. Die 6 m bis 7 m
hohen Béschungen besitzen nihrstoffreichen, frischen und tieferen Boden. Es

dominieren verfilzte Griser und Ruderalfluren mit 4 Rote—Liste-Pﬂanzenartén. Das
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iibrige Plangebiet zeigt keine seltenen Pflanzenarten. Es handelt sich um teilweise
intensiv genutzte Freiflichen, flichige Geholzanpflanzungen mit einem erheblichen

Anteil nichtheimischer Ziergeholze und um Ruderalfluren.

Eine Bestandsbewertung der Tierwelt wurde nicht vorgenommen. Aufgrund der Bio-
topstrukturen kann aber davon ausgegangen werdén, daB das Plangebiet wertvolle
Riickzugs- und Vemetzungsfunktioneh, insbesondere fiir Insekten und Vogel besitzt.
Die Riickzugsfunktion resultiert in erster Linie aus der relativen Ungestortheit der Fla-
che, da sie ﬁlr die Offentlichkeit unzuginglich ist. Die Vernetzungsfunktion der Fliche
hat eine Bedeutung in Ost-West-Richtung tiber das Plangebiet hinaus. Sie ist
Verbindungsglied zwischen dem Griinzug des Schleemer Bachs (der wiederum
AnschluB an die freie Landschaft am Stadtrahd hat) und der Griinanlage nérdlich
parallel zum Sandkampweg mit seiner (eingeschrinkten) Anbindung an die Horner |
Rennbahn. Diese wichtige Vernetzungsfunktion gilt aber in erster Linie fur die typische
,,GroBstadtfauna“, d. h. fiir weniger storungsempfindliche Arten von Vogeln und fir
flugfihige Insekten, da eine direkte Verbindungstrasse durch die Bebauung

unterbrochen wird und die Stéreinfliisse durch die Straf3en erheblich sind.
Beschreibung der Beeintrﬁchtigunge‘n

Die wesentliche Beeintrichtigung ist die vollstindige Uberbauung der U-Bahntrasse.
Die vorhandene Flora und Fauna wird zerstort, die der U-Bahniiberbauung dienende

Platte stellt eine Vollstﬁndige Versiegelung dar.

Auch im Siidwesten des Plangebiets werden durch die Uberbauung bisher 6ffentlich
zuginglicher Ruderalﬂufen Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft entstehen.
Die Beeintrichtigung der Bodenfunktionen sind insgesamt als gering anzusehen, da es
sich tiberwiegend um kiinstlich geschaffene Flichen geringer Bodentiefe handelt, bei
denen auBerdem Restbelastungen durch Reinigungsriickstinde aus dem U-Bahnbetrieb
sowie durch Spritzmitteleinsétze nicht ausgeschlossen werden konnen. Diese Tatsache
gewinnt auch in bezug auf das Grundwasser an Bedeutung, da mit dem Niederschlags-

wasser Schadstoffe aus dem Boden in das Grundwasser gelangen konnen. Dennoch
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werden durch die Uberbauung: samtliche Bodenfunktionen einschlieSlich der

Grundwasserneubildung aufgehoben.

Die Beeintriachtigung der Funktionen der Tier- und Pflanzenwelt sind wesentlich und
nachhaltig. Auf den kiinstlich geschaffenen Flachen haben sich unterschiedliche Pflan-
zengesellschaften mit einigen Rote-Liste-Arten entwickelt. Es handelt sich um Lebens-
riume, die in Hamburg relativ selten sind. Fiur die Tierwelt - und hier insbesondere die
Vogel - sind die vergleichsweise geringen Stérungen durch Menschen von Bedeutung,
da die Flichen bisher nicht 6ffentlich zugénglich waren. Die Riickzugs- und
Verbix}dungsﬁmktionen der Fliache werden aufgehoben. Das Landschaftsbild erfihrt

eine vollige Neugestaltung, die durch den Wohnungsbau geprégt sein wird.

- Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBinahmen zum Arten- und Biotopschutz und

zum Landschafts- und Ortsbild

Dem Ziel der Strukturvielfalt der Begriinungsmaf3nahmen.als Basis fur eine moglichst
groBe Vielfalt von Lebensmoglichkeiten fiir die Tierwelt (u. a. Nahrungsangebote, Nist-
und Versteckmoglichkeiten etc.) sowie der Schaffung eines moglichst groBen

Griinvolumens dienen die Festsetzungen in § 2 Nummern 7.1 bis 7.3, 8 und 9.

Die nicht von baulichen Anlagen des Hochbaues iiberdeckten Fliachen im Bereich der
U-Bahniiberbauung sind nach folgenden MafBigaben girtnerisch anzulegen (vgl. § 2
Nummer 7). Mindestens 15 vom Hundert (v. H.) sind mit durchwurzelbarem Substrat
in einer Schichtstirke von 1,2 m zu iiberdecken und mit einem Baum je 25 m? zu
bepflanzen (vgl. § 2 Nummer 7.1). Mindestens 25 v. H. sind mit durchwurzelbarem
Substrat in einer Schichtstéirke von 0,8 m zu iiberdecken und mit einem Strauch je m*
zu bepflanzen (vgl. § 2 Nummer 7.2). Mindestens 50 v. H. sind mit durchwurzelbarem
Substrat in einer Schichtstirke von 0,4 m zu Giberdecken und zu mindestens 20 v. H.
mit Stauden zu bepflanzen (vgl. § 2 Nummer 7.3). Fur Anpflanzungen sind
einheimische, standortgeréchte Laubbiume, Straucher und Stauden zu verwenden.
GroBkronige Biume miissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige
Biume von mindestens 14 cm in 1 m iiber dem Boden aufweisen. Bei Anpflanzungen

von Biaumen muf} auf einer Fliche von mindestens 12 m? je‘ Baum die Schichtstirke der
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durchwurzelbaren Uberdeckung mindestens 1,2 m betragen. Die Flache ist dauerhaft zu
begriinen (vgl. § 2 Nummer 8). Nicht standortgerechte Pflanzen wiirden kiimmern und
kein hohes Lebensalter erreichen. Fiir Biume mu3 der Wurzelraum mindestens 12 m?
groB3 und 1,2 m tief sein, um die Verankerung des Baumes durch das Wurzelwerk
sowie die Néhrstoff- und Wasserversorgung zu gewihrleisten. Einheimische Arten sind -
zu verwenden, weil die heirhische Tierwelt - vor allem Insekten- auf die heimische
Pflanzenwelt eingestellt ist, d. h. Nahrungs- und Fortpflanzungsméglichkeiten auf

nichtheimischen Pflanzen meist stark eingeschrankt sind.

Die Parkanlage ist zu mindestens 30 v. H. mit Baumen und Stréuchern zu bepflanzen.
Weitere mindesténs 20 v. H. der Flache sind als Ruderal- bzw. Hochstaudenflur mit
einer Mahd alle 2 bis 3 Jahre zu entwickeln (vgl. § 2 Nummer 9). Extensiv gepflegte \
Griinflichen, wie Ruderal- und Hochstaudenfluren, konnen sich zu artenreichen
Lebensraumen entwickeln, die in Hamburg selten geworden sind. Das Mahgut soll
abtransportiert werden, um den Flachen Niéhrstoffe zu entziehen. Auf diese Weise
werden den nihrstoffliebenden Pflanzenarten, die haufig in monotoner Auspragung
Vegetationsbestinde dominieren, die Standort- und somit Konkurrenzvorteile
genommen und insgesamt die Artenvielfalt erh6ht. Unterschiedliche Baum- und

Straucharten wiederum sind Voraussetzung fiir eine reichhaltige Tierwelt.

Diicher von Gebéuden mit mehr als drei Voligeschossen sind zu mindestens 50 v. H.
mit einer mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und
extensiv zu begriinen. Die Dachneigung der mit einer durchwurzelbaren Uberdeckung
zu versehenden Gebiude darf 15 Grad nicht iiberschreiten. (vgl. § 2 Nummer 10).
Dachbe-griinungen bieten im Bebauungsplangebiet die Moglichkeit einer effektiven _
Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, da die bisherigen Standortbe-
dingungen und die Standortbedingungen bei Dachbegriinungen (nahrstoffarm und
trocken) dhnlich sind. Die Dachneigung wird auf 15 Grad begrenzt, weil bei groBerem
Gefiille Dachbegriinungen erhohten Aufwand in der Ko;lstruktion erfordern. Mit dem
festgesetzten Anteil der Dachbegriinung von 50 v. H. besteht die Moglichkeit, einzelne
Gebiude oder Gebiaudeabschnitte unbegriint zu belassen, wenn bestimmte

Gestaltungskriterien im Vordergrund stehen. Statt dessen miiiten andere Gebaude
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vollstindig begriint werden. Auf diese Weise ist eine optimale Flexibilitit in der
Gestaltung der Dachlandschaft gegeben.

Insbesondere fiir Vogel und Insekten sind auch die vorgeschriebenen Fassadenbegrii-
nungen von Bedeutung. Insgesamt mindestens 50 v. H. der Fassaden von Gebiuden mit
mehr als drei Vollgeschossén sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2m
Wandlinge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. (vgl. § 2 Nummer 11). Die
Fassadenbegriinung bietet Nahrung und Schutz fiir die Tierwelt. AuBerdem ist sie ein
wichtiges Element im Rahmen der Neugestaltung des Landschafts- und des Stadtbildes.

Fur Baume mit einem Stammumfang von mehr als 0,8 m in 1 m Héhe iiber dem Erdbo-den
und zu pflanzende Béume sind bei Abgang Ersatzpﬂanzungén vorzunehmen (vgl. § 2

Nummer 12). Diese Festsetzung dient der Sicherung der vorhandenen und geplanten Baume.

Alle genannten Festsetzungen zur Erh6hung des Griinvolumens und der Griinstruktur-

vielfalt dienen aufler dem Arten- urigl Biotopschutz auch anderen Funktionen: Lufttur-

bulenzen werden vcrringerf; die Luftfeuchte wird durch Verdunstung erhoht; Staub aus

der Luft wird gebunden; der Temperaturverlauf wird ausgeglichen;'Freiraume werden
gegliedert und erhalten unterschiedliche Erscheinungsbilder; Kindern bietet sich ein rei-

cheres Umfeld zum Kennenlernen der Natur.

Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen zum Grund- und Oberﬂiichen-k

wasser und zum Bqden

Obwohl das Plangebiet durch die Uberbauung der U-Bahntrasse mit Hilfe einer Platte
vollstindig versiegelt wérden soll (Flache ca. 37.000 m?), sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen vermeidbar und verminderbar. Zu den Bodenfunktionen gehort auch
die Verdunstung von Wasser (Erhohung der Luftfeuchtigkeit), die Filter- und
Pufferkapazitit sowie Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Der Oberflichenabfluf3 von/
der , Platte” soll so gering wie moglich und das anfallende Niederschlagswasser vor

Zuleitung in das Sielnetz sauber und nahrstoffarm gehalten werden. Zur Erreiéhung

- dieser Ziele ist ein moglichst groBer Auﬁrag von Boden entsprechend § 2 Nummern

7.1 bis 7.3 auf der , Platte“ vorzunehmen.
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Zuginge und Zufahrten sowie Stellpléifze sind in wasser- und luftdurchlissigem Aﬁfbau
herzurichten“ (vgl. § 2 Nummer 13). Mit dieser Festsetzung kénnen
Beeintrichtigungen von Bodenfunktionen vermindert werden. In erster Linie dem
Riickhalt von Regenwasser dient die Festsetzung in § 2 Nummer 14, nach der in den
Innenhofen der U-Bahniiberbauung mindestens 0,4 m tiefe Sumpfbeete anzulegen sind,
die vom anfallenden Oberflichenwasser géspeist werden sollen. Die Mindestfliche muf
in den beiden duBeren Hofen jeweils 200 m? und im mittleren Hof 100 m? betragen.

Dadurch wird auch ein zusitzlicher, wertvoller Lebensraum in die Freiflichen integriert.

Die Festsetzuhg der Tiefen der Sumpfbeete ist notwendig, um ein Mindestmaf3 an
Retentionsvolumen fiir Regenwasserriickhalt zu gewihrleisten; dies stellt eine wichtige
MaBnahme zur Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts dar. Im
Hinblick auf die Dichte der geplanten Bebauung und den notwendigen
landschaftsplanerischen Ausgleich ist die Ausweisung erforderlich. In der
Ausfithrungsplanung sind entsprechende bauliche Vorkehrungen zu treffen, um die

Gefihrdung von Kleinkindern weitgehend auszuschlieSen.

Da bei stirkeren und linger anhaltenden Niederschligen auch mit den oben beschriebe-
nen MaBnahmen nicht simtliches Regenwasser im Plangebiet gehalten werden kann, ist
es wichtig, da das Wasser nicht mit zusétzlichen Schadstoffen belastet wird. Daher
wird in § 2 Nummer 15 festgesetzt, daf3 die Anwendung von chemischen |

Pﬂanzenbehandlungsmitteln und synthetischen Diingemitteln unzuléssig ist.
Bilanzieruhg der Beeintriichtigungen und naturschutzrechtliche Beurteilung

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Mainahmen konnen Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen vermieden und auf ein unerhebliches Maf} gemindert werden. Die
Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt konnen mit diesen MaBnahmen etwa
halbiert werden. Bei den Bodenfunktionen ist auch in qualitﬁtiver Hinsicht davon
auszugehen, daB keine Beeintrichtigungen verbleiben, wenn die Bodenaufirige in den
festgesetzten Schichtstarken vollzogen werden. Die verbleibenden Beeintrachtigungen

der Tier- und Pflanzenwelt sind dagegen erheblich, weil sich die Biotopstrukturen
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vollstindig dndern werden. Die Artenzusammensetzung wird sich verandern und
seltene Lebensraume werden verlorengehen. Mit der Dachbegrﬁnuhg kann ein
erheblicher Béitrag zur Minderung von Beintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt
geleistet werden, vor allem bei den o. g. Riickzugsfunktionen fiir (in der Stadt)
seltenere Arten. Jedoch werden die linear angeordneten, mehr oder weniger durch-
gehenden Lebensridume, wie sie fiir offene Gleistrassen charakteristisch sind, nicht mehr
vorhanden sein. Die im Bereich der Tier- und Pflanzenwelt verbleibenden
Beeintriichtigungen sind erheblich und nachhaltig und werden Weder ausgeglichen noch

ersetzt.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen sind unter gesamtokologischen Gesichtspunkten
vertretbar, da mit dem Bebauungsplan eine Doppelnutzung von stédtischen Funktions-
flichen erreicht wird und auf diese Weise ein Beitfag zum Flachen- und Griinvolumen-
schutz geleistet wird. Im Rahmen der Abwigung sind die jeweiligen Eingriffsflachen,
auf denen Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft vorbereitet werden, nicht
isoliert zu betrachten; insofern ist beim gegenwinigén Wohnraumbedarf der
Uberbauung der U-Bahntrasse ein Vorrang einzurdumen vor der Uberbauung
okologisch hochwertiger oder in ihrer Lage im stadtischen Funktionsgefiige sensiblerer |

Griinriume.

Aufhebung bestehender Pliine

Fiir das Plangebiet werden insbesondere die Bebauungspléne Billstedt 1 vom
13. November 1967 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 304),
Billstedt 29 vom 29. Mirz 1968 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 61) und Billstedt 73 vom 28. Oktober 1982 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 360) aufgehoben.

Fliichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 117.500 m? groB. Hiervon werden fiir Strallen etwal8.100 m?,
davon neu etwa 7.570 m?, fiir Gemeinbedarfsflichen neu etwa 1.340 m?, fiir
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Griinflichen etwa 10.300 m?, davon neu fiir einen Spielplatz etwa 1.680 m? und fiir
einen Bolzplatz etwa 1.630 m? benotigt. ‘

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Kosten durch
den Neubau eines Kindertagesheims, den Bau der ErschlieBungsstraBen, die Herrich-
tung der Parkanlagen und des Spielplatzes und die Erweiterung von Sielleitungen. Die

Flichen sind im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg,
Mafinahmen zur Verwirklichung
Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des

Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-

gen.



