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Begriindung

zum Bebauﬁngsplan Billstedt 80

1. Verfahrensablauf 4-7 ;)L{{f‘ 8,5—’

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG)
in“der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom

3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976
Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planverfahren
wurde durch den AufstellungsbeschluB Nr. M 12/78 vom 13. Dezem-
ber 1978 (Amtlicher Anzeiger Seite 2185) eingeleitet, Die
6ffentliche Auslegung hat nach der Bekanntmachung vom 18, Januar
1984 (Amtlicher Anzeiger Seite 89) stattgefunden.

Von der Bilirgerbeteiligung nach § 2a Absatz 2 BBauG wurde
abgesehen, weil sich die zu treffenden Festsetzungen auf das

Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirken.

2., Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fl&chennutzungsplan filir die Freie und Hansestadt Hamburg

vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und_Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt das Plangebiet als Wohnbauflidchen dar.
Entlang der &stlichen Plangrenze verlduft die Bundesautobahn A 1.

3. AnlaB der Planung

Die im Bebauungsplan Billstedt 27 festgesetzte Gemeinbedarfs-
fldche fir eine katholische Kirche (Gemeindehaus, Pastorat
und Kirche) wird nicht mehr bendtigt. Der Bebauungsplan soll
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau von
Einfamilienhdusern auf dieser Fliche sowie auf rlckwirtigen
Grundstiicksteilen schaffen.
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Angaben zum Bestand

An der Steinfurther Allee und im westlichen Bereich des Ost=-
steinbeker Wegs befinden sich mit Ausnahme eines Kleingewerbe-
betriebs (Fischzlichterei) eingeschossige Einfémilienhéﬁser

mit Sattelddchern, die zum groRten Teil filir Wohnzwecke ausge-
baut sind. Im &stlichen Bereich liegt ein Kleingartenverein;
auf diesem Geldnde befinden sich Lauben und Schuppen sowie
einige Behelfsheime, die zum Teil noch bewohnt sind., Die &st-
lich hiervon verbleibende Dreiecksfldche zwischen dem Oststein-
beker Weg und der Bundesautobahn ist unbebaut.

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Die im westlichen Plangebiet vorhandene Einfamilienhausbebauung
an der Steinfurther Allee sowie am Oststeinbeker Weg soll durch
die Ausweisung von eingeschossigem reinen Wohngebiet in offener
Bauweise ergidnzt werden. Durch die M&6glichkeit, hier mindestens
22 Wohneinheiten als Einzel- oder Doppelhduser zu erstellen

und dadurch das Angebot an Baupldtzen im Stadtteil Billstedt

zu erhdhen, wird der anhaltenden Nachfrage nach Einfamilien-
hausgrundstiicken gefolgt. Diese stddtebauliche Zielsetzung ist
nach Abwdgung der unterschiedlichen privaten und 6ffentlichen
Belange hdher zu bewerten als eine auch von Einwendern geforderte
planungsrechtliche Sicherung der noch bestehenden Kleingirten
und Behelfsheime. Die Entscheidung beriicksichtigt auch den erheb-
lichen Erschliefungsaufwand filir diese Fldche und die Herrichtung
einer Liarmschutzanlage entlang der Bundesautobahn.

Im westlichen Plangebiet wird die vorhandene Bebauung bestands-
gemdB ausgewiesen und dem Wunsch der Grundeigentlimer entsprochen,
auf ausreichend groBen Grundstiicken eine rickwdrtige Bebauung

zu ermbglichen., Das Gebdude Steinfurther Allee 59 (Flurstiick 300)
liegt zwar innerhalb des von Bebauung freizuhaltenden 40 m-
Streifens zur Bundesautobahn A 1 (vgl. § 9 Absatz 1 des Bundes-
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fernstraflengesetzes in der Fassung vom 1. Oktober 1974 - Bundes-
gesetzblatt I Seite 2413), dennoch ist es vertretbar, das vorhan-
dene Gebdude als Baukdrper auszuweisen. Die Planung ist unter Mit-
wirkung des Trédgers der StraBenbaulast (vgl. § 9 Abs., 7 des Bundes-
fernstraBengesetzes) entwickelt worden; die Interessen des StraBen-
baulasttrédgers hinsichtlich Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
sowie Ausbauabsichten und StraBenbaugestaltung werden nicht beein-
trdchtigt.

Im gesamten Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhéuser zulé&dssig,

um den bestehenden Einfamilienhauscharakter zu erhalten. Zur C
Wahrung einer der Umgebung angemessenen Grdfenordnung der Bebau-

ung wird die Anzahl der Wohnungen auf zwei je Gebiude begrenzt.

Ein auf dem Flurstiick 310 (Steinfurther Allee 41) bestehender nicht
stbrender Betrieb (Zierfischzlichterei) genieBt Bestandsschutz. Durch
die Festlegung von Baugrenzen wird dieser Betrieb in seiner gegen-

wartigen Nutzung nicht behindert; ausgeschlossen sind allerdings dariiber
hinausgehende Verfestigungen dieser Nutzung, weil bauliche Erweiterun-
gen nicht mit der umliegenden Wohnnutzung stiddtebaulich vereinbar sind.

Erschliefung

Die ErschlieBung des neuen Wohngebiets erfolgt durch eine vom Ost-
steinbeker Weg ausgehende 7,5 m breite, ringfdrmige Erschliefungs-
strafe. Aus sielbautechnischen Griinden ist fiir den siidéstlichen Be-
reich der StraBe eine Mindesthdhe von 25 m iiber Normalnull festgesetzt.

Die Bebauung auf den riickwidrtigen Grundstiicksteilen an der Stein-
further Allee soll aus wirtschaftlichen Griinden iiber sogenannte
private Pfeifenstiele erschlossen werden.

Die Steinfurther Allee und der Oststeinbeker Weg werden unveridndert
ausgewiesen,

Beheizung

Zur Verminderung von Schadstoffimmissionen durch Heizungsanlagen wird
vorgeschrieben, daR nur Feuerstdtten fiir gasférmige Brennstoffe,
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Wirmeerzeuger mit elektrischer Energie, Sonnenenergie, Wdrmepumpen
oder Wirmeriickgewinnungsanlagen verwendet werden diirfen (vgl. § 2
Nummer 1). Mit dieser dem Umweltschutz dienenden Vorschrift soll
erreicht werden, daB weder durch die geplanten Neubauten noch durch
bauliche Verinderung der bestehenden Gebiude eine zusdtzliche Luft-
belastung bewirkt wird. Da im Plangebiet nur Einzel- und Doppelhduser
zulidssig sind, ist der Anschluf an Sammelheizwerke nicht vorgesehen.

Ldrmschutz

Das Plangebiet wird im Osten durch die im Einschnitt liegende Bundes-

:»= autobahn A 1 Hamburg - Liibeck begrenzt. Da der Streckenabschnitt

zwischen dem Autobahnkreuz Hamburg-Ost und der AnschluBstelle Hamburg-
Billstedt mit der Erdffnung der Autobahn nach Berlin erhdhte Verkehrs-
bedeutung erlangt, ist beabsichtigt, diesen Abschnitt von vier auf
sechs Fahrstreifen auszubauen. Gleichzeitig werden im Grenzbereich

zur Bundesautobahn aktive Lirmschutzmafnahmen erforderlich, um die
Wohnbebauung vor den verkehrlichen Immissionen dieser hoch belasteten
Autobahn zu schiitzen,

An die Qualitidt und Wirkung dieser geplanten SchutzmaBnahmen sind
erhdhte Anforderungen zu stellen; dazu wurden mehrere Varianten
untersucht., Fiir LirmschutzmaBnahmen auf der Westseite der Bundes-
autobahn stellt sich als optimale L&sung sowohl hinsichtlich des
Flichenbedarfs als auch des fiir die Wohngebiude erreichbaren Lirm-
schutzes eine etwa 280 m lange Wall-/Wandkonstruktion dar, die aus
einem 2 m hohen bepflanzten Erdwall mit einer aufgesetzten 2 m
hohen Schutzwand besteht. An der &stlichen Grundstlicksgrenze des
Flurstiicks 303 soll der Erdwall auslaufen., Um auﬁer der Neubebauung
auch den bestehenden Baulichkeiten einen wirksamen Lirmschutz zu
sichern, wird im AnschluB an die Wall-/Wandkonstruktion bis zur
Steinfurther Allee direkt auf der Grundstiicksgrenze zur Bundesauto-
bahn eine 4 m hohe Schutzwand angeordnet. Die Anlage einer Wand
bietet gegeniiber einem durchgehenden Wall den Vorteil, daR die
Nutzungsmdglichkeiten der privaten rilickwdrtigen Flurstiicksfl&chen
300 bis 302 weitgehend erhalten bleiben. Die zur Bundesautobahn
gerichtete Seite des Walls sowie die Lidrmschutzwand werden von der
BundesfernstraRenverwaltung, die den privaten Grundstiicken zugehorige
Seite des Walls von den jeweiligen Grundeigentimern unterhalten.
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Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fir die Erweiterung
der Bundesautobahn sind . Abschirmanlagen auch auf der Ost-
seite der Bundesautobahn vorgesehen.

Nach der o6ffentlichen Auslegung ist auf Grund einer Einwendung
die Hohe der gesamten westlichen Li&rmschutzanlage von bislang
geplanten 5 m auf das vorher beschriebene Ma® von 4 m gesenkt
worden; die Wirksamkeit des L&a&rmschutzes bleibt jedoch erhalten,
AufRerdem wurde die Breite des Lidrmschutzwalls von urspriinglich
12 m auf nunmehr 8 m reduziert und die Stfaﬁenbegrenzungslinie
der Bundesautobahn entsprechend den Grundbesitzverhiltnissen
um bis zu 4 m nach Westen verschoben, um die Festsetzungen des
Bebauungsplans mit den Planfeststellungsunterlagen fir den
sechsstreifigen Ausbau der Bundesautobahn A 1 in Einklang 2zu
bringen. Die vorgenannten Plan&nderungen sind geringfiigig und
beriihren nicht die Grundziige der Planung; die Vorschriften des
§ 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurden beachtet,

Da die Larmschutzanlage aus stddtebaulichen Grﬁnden eine Gesamt-
hdéhe von 4,0 m liber Geldnde nicht {liberschreiten soll, ist es
erforderlich, auBer den aktiven auch noch passive Lirmschutz-
mafnahmen zu treffen., Dazu wurde in § 2 Nummer 2 bestimmt, daB
Wohn- und Schlafrdume in Dachgeschossen durch geeignete Grund-
riﬁgestéltung so einzurichten sind, daf diese Riume den ldrm-
abgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen sind. Soweit durch diese
Anordnung der erforderliche Lirmschutz nicht erreicht werden
kann, muB filr diese R&ume ein ausreichender Lirmschutz durch
bauliche MafBnahmen an Tliren, Fenstern, AuRenwidnden und Dichern
der Gebdude geschaffen werden (vgl. § 2 Nummer 2). Im Rahmen

des Baugenehmigungsverfahrens werden die hierzu notwendigen
Anforderungen filir die jeweiligen Baulichkeiten gestellt, MaB-
gebend sind die als technische Baubestimmung - Schallschutz -
erlassenen "Richtlinien fir bauliche MaRnahmen zum Schutz

gegen AuRenldrm" vom 6. Mai 1981 (Amtlicher Anzeiger Seite 1049),
mit der Anderung vom 21. Juni 1983 (Amtlicher Anzeiger Seite 1109).
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Schutz der Biume

Fir die dem Baumschﬁtz unterliegenden Biume gelten die Be-
schridnkungen nach der Béumschutzverordnung vom 17.September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791 - i),
zuletzt gedndert am 2, Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167). Dariiber hinaus ist der im mittleren
Planbereich befindliche Baum- und Gehdlzstreifen durch die
Festsetzung eines 9,0 m breiten Erhaltungsgebots gesichert wor-
den. Bei diesem das Baugebiet gliedernden Baum- und Geh&lz-
streifen handelt es sich insbesondere um Eichen, Kastanien und
Birken, die auf Dauer erhalten bleiben sollen.

Aufhebung bestehender Plidne

~Der Bebauungsplan Billstedt 80 ersetzt teilweise den Bebauungs-

plan Billstedt 27 vom 2. Mai 1967 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 157). Teile des Plangebiets unterliegen

dem Landschaftsschutz. Hier gelten die Beschrinkungen der Ver-
ordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen
Ojendorf, Schiffbek und Kirchsteinbek (Billstedt) vom 17. Januar
1958 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I

791 = s), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 167). Diese Verordnung soll fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets aufgehoben werden.

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 56 500 n groR. Hiervon werden fiir StraBen
etwa 23 200 m® (davon neu etwa 1 550 m) bendtigt; diese Flidchen
sind unbebaut,

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen Kosten durch den
Strafenbau, die Herrichtung der Entwdsserungsanlagen sowie durch
Entschiddigungsleistungen an Kleingidrtner.



MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzés durchgefiihrt werden, sofern die gesetz-
lichen Voraussetzungen vorliegen.

Grundsdtze fir soziale MaBnahmen

Uber die in Ziffer 5 genannten MaBnahmen hinaus soll durch
Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden, die
den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen ent-
stehen.

Die Freie und Hansestadt Hamburg wird zu gegebener Zeit mit den
Nutzungsberechtigten Verhandlungen iiber die Rdumung der be-
troffenen Grundstiicke und Baulichkeiten fihren. Sie wird

darauf hinwirken, daf nachteilige Auswirkungen fir Pdchter

oder Mieter méglichst vermieden oder doch gemildert werden.
Hamburg wird im Rahmen der Rechtsordnung Entschddigung leisten,
Ersatzwohnraum nachweisen sowie Finanzierungs- und sonstige
Hilfen gewdhren (zum Beispiel durch Wohngeld, bei der Selbst-
beschaffung von Wohnraum und beim Umzug). Soweit den durch
Festsetzungen im Bebauungsplan Betroffenen kein Rechtsanspruch
zusteht, beschrdnkt sich die Hilfe auf eine umfassende Beratung.

In besonderen Fdallen kommt auch ein Hdrteausgleich in Betracht
(§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustdandig fir die Beratung ist das Bezirksamt Hamburg-Mitte.
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