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Begrindung

zum Bebauungsplan Billstedt 73

Verfahrensablauf ZZ %{ /jfé

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in
der Fassung vom 18, August 1976 mit den Anderungen vom
3. Dezember 1976 und 6, Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I
1976 Seiten 2257, 2381 und 3617, 1979 Seite 949), Das
Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf

Nr., M 1/80 vom 18, Februar 1980 (Amtlicher Anzeiger
Seite 365) eingeleitet, Die Bilirgerbeteiligung mit
6ffentlicher Darlegung und Anhdrung und die 6ffentlichen
Auslegungen deg Plans haben nach den Bekanntmachungen
vom 29. August‘1980 , 16, Juni 1981 und 15. Februar
1982 (Amtlicher Anzeiger 1980 Seite 1425, 1981

Seite 1131, 1982 Seite 276) stattgefunden,

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 542) stellt das Plangebiet
als Wohnbauflichen dar, Der Schiffbeker Weg ist als
HauptverkehrsstrafRe hervorgehoben,

Anlaf der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll eine Veridnderung der Erschlie-
Bung sowie flir die Wohnbaufldchen eine Verkehrsberuhigung
herbeigefiihrt werden, Gleichzeitig wird durch eine Er-
weiterung der Wohnbaufldchen ein zus&tzliches Wohnungs-
angebot in giinstiger Lage zum Einkaufszentrum und zur
Schnellbahnstation Billstedt ermdglicht,



4, Angaben zum Bestand

Im nérdlichen und sidlichen Teil der StraBe Hauskoppel,
an der StraBe Kirchlinden und im silidlichen Bereich des
Schiffbeker Wegs befinden sich ein- bis viergeschossige
Wohngebdude, Wihrend an der Hauskoppel zwei Gewerbebe-
triebe in einer eingeschossigen Bebauung vorhanden sind,
befinden sich am Schiffbeker Weg mehrere Autowerkstdt-
ten mit Verkaufseinrichtungen in ein- bis viergeschossi-
gen Gebiduden sowie Werkhallen., Ecke Hauskoppel/Kurier-
gang steht ein Kirchengebdude der Neuapostolischen
Kirchengemeinde. Der mittlere Teil des Plangebiets ist

unbebaut.

5. Planinhalt

Durch die Erweiterung der Wohnbauflidchen im mittleren
Bereich des Plangebits soll das Angebot an Geschof-
wohnungen im Ortsamtsbereich Billstedt, insbesondere

in der Ndhe des FEinkaufszentrums, verbessert werden.
Ausgewiesen werden drei Baukérper, deren GeschoRzahl

in Anpassung an vorhandene Wohnbebauung mit zwingend

rei und vier Vollgeschossen bestimmt wird, Dieses Wohn-
gebiet wird begrenzt durch gewerbliche Nutzungen an der
StraBe Hauskoppel und dem Schiffbeker Weg; wegen dieser
Nachbarschaft werden die Wohnbaufl&ichen als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt., Zum westlich angrenzen-
den zweigeschossigen Gewerbegebiet soll im Grenzbereich
eine Abschirmung durch ein Anpflanzungsgebot fiUr dicht-
wachsende Bdume und Striducher erreicht werden, Die
Festsetzungen fir die ibrigen vorhandenen Wohngebdude
berlicksichtigen den Bestand, Die¢ flr die neue Wohnbe-
bauung erforderlichen Stellpldtze sollen zur Verbesserung
der Wohnruhe sowie im iinblick auf die anzulegenden
notwendigen privaten Spielplatzfldchen vornehmlich in

Tiefgaragen untergebracht werden. Der Plan setzt des-



halb eine Fl&dche siidlich des Kehrenkopfes der Erschlie-
BungsstraRe fest und schafft dariiber hinaus die Moglich-
keit, weitere Tiefgaragen auf den Baugrundstiicken anzu-
legen (vgl., § 2 Nummer 5),

Die gewerblich genutzten Fl&dchen an der Strafe Hauskoppel
und am Schiffbeker Weg sind als Gewerbegebiete ausge-

wiesen.

Die Festsetzung von Gewerbegebieten dient der Sicherung der
hier vorhandenen Betriebe und soll die Ansiedlung von
neuen kleineren Gewerbebetrieben ermdglichen, Da die Ge-
werbegebiete im unmittelbaren Nahbereich zu vorhandenen

und geplanten Wohngebiduden liegen, ist es deshalb notwen-
dig, diese Wohngebiete vor Immissionen so zu schiitzen, daB
hier weiterhin eine angemessene Wohnnutzung vertreten wer-
den kann, Aus diesem Grunde sind in den Gewerbegebieten nur
Betriebe und Anlagen zulédssig, die schiddliche Lirmeinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fiir

die benachbarte‘Wohnbebauung ausschliefen (vgl, § 2

Nummer 2)., Im iibrigen soll durch Flichenausweisungen einer
der Struktur der Betriebe entsprechende bauliche Entwick-
lung ermdglicht werden. Wegen der Nachbarschaft zu den
angrenzendeh Wohnbauflichen konnten auch die Hochstwerte
des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung nicht voll ausgeschopft werden. Damit
das im 6stlichen Planbereich liegende Gewerbegebiet eine
stidrkere Konzentration zum Schiffbeker Weg hin erfidhrt,

ist einerseits die westliche Baugrenze um 15,0 m vom an-
grenzenden Wohngebiet abgesetzt, andererseits wird eine

bis zu viergeschossige Randbebauung am Schiffbeker Weg
ermbglicht, die auch der geplanten und vorhandenen Be-
bauung im Bereich des Schiffbeker Wegs entspricht,

Zur Abschirmung des Gewerbebetriebes auf den Flurstiicken
1437 und 1438 am Schiffbeker Weg zur westlich angrenzen-
den Wohnnutzung sind durch den Bautrédger im Rahmen der
Garténgestaltung fiir die Wohnanlage im O6stlichen Bereich
umfangreiche Anpflanzungen vorgesehen; entsprechende



Anforderungen werden im Baugenehmigungsverfahren ge-
stellt, Beeintridchtigungen der Wohnruhe des Wohnbereichs
sind auch deshalb nicht zu beflirchten, weil sich die
ldrmintensiven gewerblichen Anlagen dieses Betriebs
(Tankstelle/Wagenpflege) am Schiffbeker Weg befinden,

die Gebdudestellung auf dem Gewerbegrundstiicken ldrmab-
schirmend wirkt und die Entfernung zur Wohnbebauung ei-
nen angemessenen Abstand hdlt, Die auf dem Flurstick be-
firdlichen Freifldchen des Betriebes lassen durch ihre
geringen Abmessungen nur eine begrenzte Anzahl von
parkenden Fahrzeugen zu, so daB auch hiervon keine
nennenswerten Stdrungen ausgehen, Der im zweigeschossi-
gen Gewerbegebiet auf den Flursticken 1458, 1459 und 1822
(Hauskoppel 12 bis 16) ansidssige Gewerbebetrieb
{Tischlerei) verursacht ebenfalls keine Beeintrdchtigun-
gen, die einer Wohngebietsausweisung auf dem Flurstiick
1444 entgegenstehen; die Tischlerei ist in ihrer Existenz
durch die Wohngebietsplanung nicht gefdhrdet, Zur besseren
Abschirmung der vorhandenen Wohnbebauung von etwaigen
Luftverunreinigungen wurde durch die Tischlerei bereits
eine Verlidngerung des Betriebsschornsteins durch einen
Blechaufsatz vorgenommen. Gegeniiber der Gewerbegebiets-
ausweisung im Bebauungsplan Billstedt 28 vom 10, Mai 1968
war zundchst vorgesehen, luftbelastende und geruchsbe-
ldstigende Betriebe auszuschlieBen, Auf Grund von Einwen-
dungen wurde dieser Ausschluf aufgegeben, weil die Ge-
nehmigungsvorschriften nach dem Bundes-Immissionsschutz-
gesetz zur Vermeidung von Beeintridchtigungen der Wohnbe-
bauung ausreichen, Dariber hinaus werden flir das Gewerbe-
egebiet an der Hauskoppel im Verfolg der seit 1968 bestehen-
den Vorschrift weiterhin solche Betriebe ausgeschlossen,
die einen erheblichen Fahrverkehr mit sich bringen

{vgl. § 2 Nummer 1), AuRerdem wurde fipr die Wohnbebauung
pagsiver LiArmschutz vorgeschriebs:, Mit diesen Ausweisun-
gen isat dem Gebot «ur pegenseltigen Rucksichtnahme von
Wohn~ und Gewerbenuizung hinreichend ertsprochen worden.,
Letztlich konnte damit auch Uberlegungen bege:snet werden,
die darauf abzielter ., anstelle der neuen Wohnbebauung

~



die Gewerbegebiete bis ins Blockinnere zu erweitern, Die
Ausdehnung der gewerblichen Nutzung steht weder mit der
alsbaldigen Realisierung von dringend bendtigtem Ge-
schofBwohnungsbau im Einklang noch ist sie im Hinblick
auf die bisher bestehende planungsrechtliche Festsetzung
von Wohnbauflidchen wegen sonst entstehender Entschddi-

gungsanspriche zu vertreten,

Durch die Festsetzung einer Fldchenausweisung Ostlich der
Hauskoppel erhdlt die Neuapostolische Kirche auf ihrem
als Gemeinbedarf festgesetzten Grundstilick eine bauliche
Erweiterungsméglichkeit, Auf der nicht iliberbaubaren
Grundstiicksfldche besteht die Moglichkeit, in geringer
Zahl zusdtzliche Stellpldtze fir die Besucher der Kirche
zu schaffen, Damit soll die aus dem Parken im 6ffent-
lichen StrafRenraum entstandene angespannte Verkehrs-
situation gemildert werden,

Das geplante Wohngebiet im mittleren Planbereich wird von
Norden in Verlidngerung der StraBe Kuriergang liber eine
neu anzulegende Stichstrafe mit einer Gesamtbreite von
11,5 m und von Suden von der StraBe Kirchlinden iber ei-
ne vorhandene Stichstrafe erschlossen. Die verkehrliche
Belastung der Strafen Kirchlinden und Hauskoppel durch
die notwendige ErschlieBung der Gewerbegrundstiicke und
der Wohngrundsticke mit mehrgeschossigen Wohngeb&duden
macht es aus Verkehrssicherheitsgrlinden erforderlich, die
StrafBenverkehsfldchen zu erweitern, Die Verbreiterung der
Strape Hauskoppel dient der Schaffung von 6ffentlichen
Stellpldtzen und der Verbreiterung der vorhandenen sehr
schmalen Gehwege, Ein Ausbau der Strafe Hauskoppel als
Durchgangstrafe ist nicht vorgesehen., Eine Sperrung die-
ser StraRe fiir den Schwerlastverkehr ist nicht mdglich,
weil die StraRe auch durch Fahrzeuge von anliegenden ge-
werblichen Betrieben befahren werden muf, Die ilibrigen
StraRen werden dem Bestand entsprechend festgesetzt,



Der zusdtzliche Verkehr aus der neuen Wohnbebauung stellt
keine nennenswerte Mehrbelastung, wie von Einwendern be-
firchtet, fir die Strafen Hauskoppel und Kuriergang dar,
weil sich die Wohnnutzung nur unwesentlich zu der im Be-~-
bauvungsplan Billstedt 28 festgesetzten Nutzung erhoéht,
Die Aufhebung der im Bebauungsplan Billstedt 28 geplan-
ten StraBen (Verldngerung des Kurierganges mit Verbin-
dung zur StraBe Kirchlinden) sowie die Verbreiterung der
Hauskoppel und die Anlage von StichstrafRen im Wohngebiet
sind Mafnahmen, die zur Verkehrsberuhiguﬁg im Plangebiet

beitragen,

Der Schiffbeker Weg 1ist eine HauptverkehrsstraBe mit
hoher Verkehrsbelastung, die Verkehrsmenge liegt

an Werktagen.: beli etwa 30 000 bis 40 000 Fahrzeugen pro
Tag, . Wegen der vorhandenen Trassierﬁng und der Randbe-
bauung entlang der Strafe sind aktive Lirmschutzmafnahmen
(etwa Schutzwille oder Schutzwinde) hier weder mdglich
noch unter Berilcksichtigung stadtgestalterischer‘Belange
zu vertreten, Es verbleiben somit nur passive Lirmschutz-
mafnahmen filr die Randbebauung am Schiffbeker Weg

(vgl, § 2 Nummer 3), '

Die Realisierung der im Bebauungsplan Billstedt 28 ausge-
wiesenen Offentlichen Grinflédche als verbindender Griinzug
bis an die Bundesstrafe B 5 wird nicht weiter verfolgt,
da eine Weiterfiihrung nach Siiden Uber die StraBe Kirch-
linden und die Billstedter HauptstraBe nicht durchsetz-
bar ist, Realistisch ist nur eine FuBgingerverbindung von
der Strafe Kirchlinden Uber die VOrgesehenen Parkanlagen
zur Ost-West-Grinverbindung sldlich der U-Bahn-Trasse,
die u,a. mit dem 3,0 m breiten Gehrecht im mittleren
Planbereich gesichert werden soll (vgl, § 2 Nummer 4

Satz 1), Die Realisierung des Gehrechts erfolgt im
Rahmen der Herrichtung der Parkanlagen, Das 5,0 m breite
Leitungsrecht im mittleren Wohnbereich dient der Siche-
rung der Abwasserentsorgung (vgl. § 2 Nummer 4 Sidtze 2
und 3). <



Flir SielreinigungsmaBnahmen soll der in Nord-Sid-Rich-
tung verlaufende Teil des Leitungsrechts fir Sielbetriebs-
fahrzeuge befahrbar ausgebildet werden,

Auf der im silidlichen Planbereich vorgesehenen Parkanlage
ist die Herrichtung von Ruheplé&tzen, Skatecken und &hnl,
vorgesehen, Auf der Grinfldche im ndrdlichen Planbereich
soll zur Verbesserung des Freizeitangebots filir Jugend-
liche ein Bolzplatz eingerichtet werden, da eine &dhn-
liche Spielmdglichkeit in zumutbarer Entfernung zu den
Wohnungen nicht vorhanden ist. Die Lage des Bolzplatzes
mit unmittelbarer Zugangsmdglichkeit vom verlidngerten
Kuriergang ist fir die Benutzer des Platzes als optimale
L8sung anzusehen, Eine Verschiebung des Platzes in. 0Ost-
licher Richtung wiirde den Zusammenhang der &6ffentlichen
Grinflichen stdren, was sich nachteilig auf die Funktion
der Flédchen und die Zugangsmdglichkeit des Bolzplatzes
von der dffentlichen StraBe auswirkt, AuBerdem sollen die
Stellpldtze dem Gewerbegebiet zugeordnet werden, um
storende Auswirkungen auf Griin- und Wohnnutzungen zu ver-
mindern, Der Bolzplatz erhidlt an seiner Siidseite zur Ab-
schirmung zum angrenzenden Wohngebiet eine Anpflanzung
mit dichtwachsenden B&dumen und Strduchern. Der Plan

setzt hierfir ein 5,0 m breites Anpflanzungsgebot fest.

Aufhebung bestehender Pline

Der Bebauungsplan Billstedt 73 ersetzt filir den Planbe-
reich die Festsetzungen des Bebauungsplans Billstedt 28
vom 10, Mai 1968 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 105).

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 64 800 m® groR, Hlervon werden fir.Stra-
Renflichen etwa 10 200 m® (davon neu etwa 1 800 m) fiir neue



6ffentliche Grinfl&dchen (Parkanlage, Bolzplatz) etwa
4 000 m benotigt.,

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans miissen etwa
5 650 @ fiir neue StraRenfldchen und Parkanlagen durch
die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Diese

Fldchen sind unbebaut.

Weitere Kosten entstehen durch den Ausbau der Parkanlagen
mit Bolzplatz, den Bau der neuen ErschlieBungsstraBe und
dem verkehrsgerechten Ausbau des vorhandenen StrafRen-
netzes, durch den erforderlichen Sielbau sowie durch die

Herrichtung der FuBwegverbindung.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern
diegesetzlichen Voraussetzungen vorliegen,



