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ZEL 1T :

Der Bebauungsplan Billstedt 69 ist auf Grund
setzes vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) ent-
worfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 18. April 1974
(Amtlicher Anzeiger Seite 581) unter der Bezeichnung Billstedt 69/
Lohbriigge 60 8ffentlich ausgelegen. Wegen der Neuregelung der
Grenze zwischen den Bezirken Hamburg-Mitte und Bergedorf ist

das Plangebiet wdhrend des»Feststellungsverfahrens um eine Teil-
fl¥iche, die jetzt im Bezirksamtsbereich Bergedorf liegt, ver-

kleinert worden.

IT

Der Flichennutzungsplan filr die Freie und Hansestadt Hamburg

vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt flir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans iiberwiegend Wohnbauflichen und zu einem geringeren Teil
Grinflichen sowie gewerbliche Bauflichen dar. Die Verlingerung
der U-Bahn von Billstedt nach Mimmelmannsberg ist als Schnell-
bahnlinie gekennzeichnet. Der Feststellung des Bebauungsplans
ist eine Anderung des Flichennutzungsplans voraufgegangen, durch
die Flichen fiir die Landwirtschaft und Wohnbaufl#chen in Grin-
flichen sowie gewerbliche Bauflichen umgewandelt werden.

III

Das Plangebiet ist mit Ausnahme einzelner Geb#ude am Steinbeker
Grenzdamm und am Asbrookdamm, des zentralen Heizwerks an der
Kandinskyallee und mehrerer voriibergehend genutzter Schulpa-
villons 8stlich der Kandinskyallee unbebaut. Der liberwiegende
Teil des Plangebiets wird landwirtschaftlich genutzt.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die st#dtebauliche
Weiterentwicklung des Wohngebiets MiUmmelmannsberg zu lenken.



Das etwa 3 100 Wohnungen umfassende Bauvorhaben ist Bestandteil
der Vervollstindigung des gesamten Wohngebiets Miimmelmannsberg
auf 7 200 Wohnungen.

Durch den Bebauungsplan sollen fir das Wohnbaugebiet Art und
MaB der baulichen Nutzung festgesetzt und Gemeinbedarfs-,
Griin- und Verkehrsflichen sowie Gewerbegebiete fir die Funk-
tionsfihigkeit des Wohngebiets gesichert werden.

Das Plangebiet schlieft im Osten an den weitgehend fertigge-
stellten I. Bauabschnitt (Bebauungsplan Billstedt 58) des
Wohnbauprojekts Miimmelmannsberg an. Das geplante Bauvorhaben
setzt in der Art der Bebauung, der Strafen- und Wegefilihrung
die stidtebauliche Konzeption des fertiggestellten Teils fort.

Der bandartige Aufbau der Anlage fiuhrt zu einer engen Ver-
kniipfung von Wohnbereichen und Versorgungseinrichtungen, da die
Wege zwischen diesen Zonen bei der beabsichtigten Zuordnung
besonders kurz werden. Die vorgesehene Erschliefungsart gliedert
das Wohngebiet in einfache rechtwinklig geschnittene Baubl8cke.
Die Abmessungen dieser Quartiere sind so gewihlt, daf vielf&dltige
gestalterische Ausformungen fiir den Wohnungsbau und die AuBen-
anlagen wie Griinfli#chen, Freizeiteinrichtungen und Stellpl&tze
m8glich sind. Bei der Schaffung von Stellplétzen zwischen
StraBenbegrenzung und tatsichlicher Baubegrenzung sollen diese
Flichen mit B#umen bepflanzt werden; dadurch wird zusammen mit

" der beabsichtigten alleeartigen Baumanpflanzung an den Strafien
ein Baumdach gebildet, das die notwendigen befestigten Flichen
fiir den flieRBenden und ruhenden Verkehr abdeckt und den Strafen-
raum gliedert.,

Die festgesetzten Gehrechte markieren FuBgingerbereiche, die
auch dem Spiel der Kinder dienen., Von ihrer im Plan eingetra-
genen Lage kann geringfllgig abgewichen werden, wenn die Detail-
planung fir die Anordnung der Baulichkeiten oder die Gestaltung
der Freirjume dies erforderlich macht. Die FuBgingerbereiche
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und die angrenzenden Freiflichen sollen so gestaltet werden,
daf sie fiUr alle Altersgruppen M8glichkeiten zur Entwicklung
vielféltiger Aktivit#ten bieten.

Die zentrale bandartige Zone wird im Wohngebiet durch ein be-
gleitehdes h8heres Gebiudeband bestimmt. Es ist als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen, um die erwiinschte Einrichtung von L#den
und anderen zul#ssigen Nutzungen zu ermglichen. Dariiber hinaus
wird festgelegt, um die Versorgung der Einwohner mit Glltern des
tdglichen Bedarfs sowie mit Dienstleistungen zu sichern, daf in
allgemeinen Wohngebieten mit zweigeschossiger Bebauung und

im allgemeinen Wohngebiet im Bereich des Zentrums im‘ErdgeschoB
nur die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank-

und Speisewirtschaften sowie nicht st&rende Handwerksbetriebe
zugelassen sind. Die geplanten 8ffentlichen und privaten zen-
tralen Einrichtungen sollen an die im I. Bauabschnitt fertig-
gestellten Einrichtungen durch Uberbriickung der Wohnsammelstrafe
funktionell und baulich angeschlossen.werden. Das in dieser Weise
entstehende Zentrum der Gesamtwohnanlage soll durch Gewerbebe-
.triebe filr den 8rtlichen Bedarf in den siidlich anschlieRenden
Gewerbegebieten erginzt werden; deshalb werden in den Gewerbe-
gebieten nérdlich des Steinbeker Grenzdamms nur kleingewerbliche
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe zugelassen. Das auf diesen
Gewerbefl&dchen vorhandene Heizwerk an der Kandinskyallee dient
zur Versorgung der Wohnanlage mit Wirme.

Im allgemeinen Wohngebiet mit zwélfgeschossiger Bebauung und im
allgemeinen Wohngebiet mit sechs- und achtgeschossiger Bebauung
8stlich der StraBe MUmmelmannsberg werden die H8chstwerte des

§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

26. November 1968 (Bundesgesetzblatt I Seite 1238) tlberschritten.
Die Uberschreitung nach § 17 Absatz 9 ist im Hinblick auf die
giinstige Lage zur kiinftigen U-Bahnhaltestelle und zu den L#den

in Verbindung mit weiteren 8ffentlichkeitsbezogenen Einrichtungen
zu vertreten. Durch die vorgesehene Anordnung der Bauk&rper ist



sichergestellt, daf die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse nicht beeintrichtigt und die
Bedurfnisse‘des Verkehrs befriedigt werden. Sonstige &ffentliche
Belange stehen nicht entgegen.

In den Gewerbegebieten sildlich des Steinbeker Grenzdamms sind
Einkaufszentren und Verbrauchermirkte unzuldssig, um diese

Fldchen fiir die Ansiedlung von arbeitsintensiven Betrieben -
vorzuhalten. Durch den AusschluB von Betrieben mit erheblichem

Zu- und Abfahrtsverkehr, insbesondere Tankstellen, Lagerhfuser

und Lagerplitze, soll dieses Anliegen unterstiitzt und eine stirkere
Beeintréchtigung der angrenzenden Wohngebiete vermieden werden.

Flir das Gewerbegebiet im Bereich der AnschluBfstelle Kandinskyallee
an die Bergedorfer StraBe ist ein Anpflanzungsgebot und eine Min-
destgrundstiicksgr8fe von 3 000 m2 festgesetzt, um im Bereich

der Zufahrt zur Siedlung die angestrebte Gestaltungsqualit#t der
Gewerbebauten durch entsprechende AuBenanlagen zu unterstiltzen

und um eine zu weitgehende Teilung der Grundstilcke mit Zufahrten
von der Kandinskyallee zu vermeiden.

Fir die Einrichtung eines Fernmeldebaubezirks ist eine Gemein-
bedarfsfliche im Grenzbereich zwischen allgemeinem Wohngebiet
und Gewerbegebiét ausgewiegen.
Die allgemeinen und reinen Wohngebiete mit vier- bis achtge~
schossiger Bebauung sind so festgelegt, daf eine straBenbe-
gleitende und teilweise hofbildende Bebauung entsteht, bei
der in der Regel fiir jede Wohnung eine ruhige, dem Verkehr
abgewandte Seite, erreicht wird.

Mit Rlcksicht auf die unterschiedlichen Gebiudeh8hen miissen
Beeintréchtigungen durch Feuerungsabgase in den Obergeschossen
der Wohngeb#dude vermieden werden. Dies geschieht durch die
Vorschritt zum AnschluB an eine zentrale Heizversorgung, die
sich auf Wirmeversorgung zur Beheizung, Warmwasserbereitung
und zur Erzeugung von Betriebs- und Wirtschaftswirme bezieht.

-
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Um besonderen betrieblichen Notwendigkeiten in den Gewerbege-
bieten siidlich des Steinbeker Grenzdamms zu entsprechen, kdnnen
dort Ausnahmen vom Anschluf- und Benutzungszwang zugelassen werden,
wenn insbesondere die Belange des Umweltschutzes gewahrt bleiben.

Die ausgewiesenen Schul- und Kindertagesheimfl8chen sind zur Er-
richtung einer Grundschule und eines Kindertagesheims fir die
kiinftigen Anwohner im Bereich dieses Bebauungsplans sowie filr den
Bau einer Sonderschule des Gesamtgebiets~ Mimmelmannsberg notwendig.

FlUr den Bau eines Alten- und Pflegeheims, das von der Arbeiter-
wohlfahrt betrieben werden soll, ist eine Gemeinbedarfsflldche -
in unmittelbarer N4he der Parkanlagen und gleichzeitig in gin-
stiger Lage zu den zentralen Einrichtungen ausgewiesen.

Die Sportfldchen, die in der unterrichtsfreien Zeit auch der
Offentlichkeit zur Verfligung stehen s$ollen, sind zusammen mit
den ndrdlich anschliefenden Parkanlagen so angeordnet, da®
diese Grinflichen eine sinnvolle Uberleitung zu den 8stlich
des auszubauenden Havighorster Grabens gelegenen landwirt-
schaftlich genutzten Flichen darstellen.

Im Osten und Siiden des Plangebiets sind Dauerkleingirten fest-
gesetzt. Die Abgrenzung im Sidteil gegeniliber dem Gewerbegebiet
dient einer klaren Trennung der Bauflschen gegeniber der Ge-
meinde Havighorst und bildet eine durchgéhende Grinzone von

der Bergedorfer Strafe bis in das Tal der Glinder Au.

Die Talzone der Glinder Au sowie die Flichen zwischen Havighorster °
Graben und Wohnbebauung sind als das wesentliche wohnungsnahe Er- <
holungsgebiet anzusehen. Die hier ausgewiesene, in sich geschlos-
sene 8ffentliche Grinfliche gestattet die Anlage von vielfdltigen
Freizeitaktivititen (Spiel- und Sportflichen, Liegewiesen, Wan- {
derwege, Ruheglrten) bei gleichzeitiger Erhaltung des Landschafts-

u*—k‘.)&n”

Die Wohnanlage ist funktionell und gestalterisch zwischen diesen
Grinflichen und dem Band zentraler Einrichtungen angeordnet.

-
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Die in Ost~West-Richtung verlaufenden FuBgingerbereiche so6llen
so erweitert und gestaltet werden, da® wohnungsnahe Spiel- und
Bewegungsflichen fir die Bewohner der angrenzenden GebX#ude ent-
stehen. Den Wohnungen sind Grinflichen so zugeordnet worden, daf
hier Spiel- und Sportflichen fiir die pré&feren ¥ind:r ~=r-lagh
werden k&nnen.,

Das Baugebiet wird vorrangig Uber die Nord-Sid gerichtete
Kandinskyallee an das ilberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen,

und zwar im Silden kreuzungsfrei an die Bergedorfer Strafe - Bundes-
strafe B 5 - und im Norden unter Uberquerung der Glinder Au an die
Landstrafe L 94. Die Strafenziige Mimmelmannsberg, Havighorster Redder
und Steinbeker HauptstraBe haben flir die Gesamtwohhanlage die Funk-
tion ¥rtlicher Verbindungen zu den westlich angrenzenden Wohngebieten
und zum Zentrum des Stadtteils Billstedt. Fir das innere Erschlies-
sungsnetz wurde ein System gewihlt, in dem die'vierspurige Kandinsky-
alleemit Richtungsfahrbahnen als HaupterschlieBung eine zentrale

Lage inngrhalb der Gesamtwohnanlage Miimmelmannsberg hat.

Im WohnstraBennetz werden Ost-West-gerichtete StrafBen mit ver-
kehrssammelnder Aufgabe und Nord-Siid-gerichtete Anliegerstrafen,
an die auch die privaten Stellplitze anzuschliefen sind, unter-
schieden, Das gesamte Netz ist infolge seiner Geradlinigkeit und
seiner Funktionsgliederung besonders {ibersichtlich. Die StraBen-
rénder sollen mit Biumen bepflanzt werden. Die Gestaltung und
Nutzung der Bauflichen sollen dem ordnenden Gedanken dieses Er-
schlieBungssystems folgen. Der AnschluB der Grundstiicke im sild-
westlichen Gewerbegebiet ist an die GewerbeerschliefungsstraBe
vorgeschrieben, um CGbhwegiberfahrten im Bereich der Anschluf-
stelle Kandinskyallee - Bergedorfer Strafe zu vermeiden.

Das Strafennetz wird durch Gehwege erginzt, die insbesondere
die Griunfléchen im Osten des Wohngebiets mit dem Band zentraler
Einrichtungen verbinden. Soweit diese Wege nicht als 8ffent-
liche Wegeflichen ausgewiesen sind, sollen sie durch Gehrechte
gesichert werden. Die festgesetzten Leitungsrechte sind fir die
Ableitung von Oberflichenwasser zum Havighorster Graben und fiir
Schmutzwasser zum Pumpwerk am Kirchoerweg-erforde®lich.

-7 =
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Im Zentrum ist ein Zugang zur Haltestelle der geplanten Verl#n-
gerung der U-Bahnlinie aus Richtung Billstedt vorgesehen. Die
im Zuge der Strafe Havighorster Redder vorgesehene Trasse wird
im Baugebiet durch die Festsetzurg von im Evageschob freizia-
haltenden Durchgéngen erm3glicht. Bis zur Fertigstellung des
U-Bahnanschlusses wird das Wohngebiet durch Busse an das
8ffentliche Schnellbahnnetz angebunden.

Im Landschaftsschutzgebiet gelten die Beschr#nkungen nach der ,
Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen
O0jendorf, Schiffbek und Kirchsteinbek (Billstedt) vom 17. Januar
1958 (Sammlung des bereinigten hamburgischeh Landesrechts I 791-s)
und in der Gemarkung Boberg vom &4. Januar 1972 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 8). Die durch die Verordnung
zum Schutz des Baumbestandes und der Hecken in der Freien und
Hansestadt Hamburg (Baumschutzverordnung) vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-8)
geschiitzten Wallhecken sollen in die Neuplanung einbezogen wer-
den und unvermeidbare Sch#den durch Wiederherstellung und Neu-
anlagen beseitigt werden.

Iy
Das Plangebiet ist etwa 848 500 m? grof, Hiervon werden fiir
Straben etwa 130 770 m2
(davon neu) etwa 118 640 m°
Parkanlagen etwa 50 550 m2
Spielplitze etwa i5 000 m2
Sportflichen etwa ks 410 m2
Dauerkleingirten etwa 193 780 m2
eine Grundschule )
eine Sonderschule ) etwa 33 790 m®
und ein Kindertagesheim )
ein Alten~ und Pflegeheim etwa 10 160 m?
scwie flir die Anlage eines ‘
Fernmeldebaubezirks etwa 3 720 m2
bendtigt.



~

Bei der Verwirklichung des Plans muR ein Teil der fir 8ffent-
liche Zwecke erforderlichen Flichen (Verkehrs-, Griun=- und
Gemeinbedarfsflichen) noch durch die Freie und Hansestadt

’

Hamburg erworben werden.

Beseitigt werden milssen zwei Einfamilienhiuser mit Nebenge-
bduden.

Weitere Kosten werden durch den Strafen- und Gewlisseraus-
bau, den Bau der Schulen und des Kindertagesheims sowie
durch die Herrichtung der Grinflschen entstehen,

Die Grundstiicke kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht {iber-
baubare Grundsticke oder Grundstiicksteile, die als Frei-
fldchen anderen Baugrundstiicken zu dienen béstimmt sind,
sollen diesen Grundstiicken zugeordnet werden (siehe das
im Plan vorgesehene Bodenordnungsgebiet). Soweit eine _
Regelung durch private Rechtsgeschifte nicht zu erwarten
ist, sollen zweckmiRig gestaltete Grundstilcke im Wege der
Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundesbaugesetzes
gebildet werden.
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1.

Begrindung
zur Anderung des Bebauungsplans Billstedt 69

Verfahrensablauf

Grundlage fir die Anderung des Bebauungsplans Billstedt 69
ist das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August
1976 mit den Anderungen vom 3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979
(Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979
Seite 949). Die Anderung des Bebduuhgsplans wurde durch den
Aufstellungsbeschlu8 M 8/80 vom 27. Mai 1980 (Amtlicher An-
zeiger Seite 906) eingeleitet. Die 8ffentliche Auslegung hat
nach der Bekanntmachung vom 18. Juli 1980 (Amtlicher Anzeiger
Seite 1173) stattgefunden.

Von der Bﬂrgerbeteiligung nach § 2 a Absatz 2 BBauG wurde ab-

gesehen, weil sich die zu treffenden Festsetzungen auf das
Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirken,

Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich der Planinde-
rung WohnbauflX#chen dar.

Anlad der Planung und Planinhalt

Der Bebauungsplan Billstedt 69 vom 27. Juni 1975 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 133) weist auf Blatt 1 im
8stlichen Planbereich eine etwa 10 400 m2 grole Fliche als
Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung

eines Alten- und Pflegeheims der Arbeiter-Wohlfahrt aus.

Auf den Bau dieser Alteneinrichtung ist verzichtet worden, nach-
dem fir eine Alteneinrichtung an dieser Stelle kein Bedarf mehr



besteht. Der Bau einer stationiren Alteneinrichtung soll
nunmehr an anderer Stelle im Bereich des Bezirksamtes
Hamburg-Mitte betrieben werden. Es ist daher beabsich-
tigt, die im Bebauungsplan Billstedt 69 festgesetzte
Gemeinbedarfsfliche dem Wohnungsbau zuzufithren. In An-
lehnung an den Bestand sollen hier mehrgeschossige Wohn-
hduser in tberwiegend Ssechsgeschossiger geschlossener
Bauweise entstehen. Die Plandinderung (vgl., § 1) sieht
daher allgemeines Wohngebiet vor; die Pestsetzungen iiber
das MaB der baulichen Nutzung sowie die Anordnung der
Baugrenzen bleiben unverindert.

Aus der Planinderung entstehen der Freien und Hansestadt
Hamburg keine Kosten.



3.1.
3.1.1.

3.1.2.

Begriindung

zur Anderung des
Bebauungsplans Billstedt 69

GRUNDLAGE UND VERFAHRENSABLAUF

Grundlage fur die Anderung des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 |
S. 137), zuletzt gedndert am 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850, 2852).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlu® M 3/99 vom 16. Juli
1999 (Amtl. Anz. S. 2011) eingeleitet und gemaR § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.
Von einer Birgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung der
Plananderung wurde daher abgesehen. Die &ffentliche Auslegung der Planénde-
rung hat nach der Bekanntmachung vom 13. Dezember 1999 (Amt. Anz.

S. 3595) stattgefunden.

ANLASS DER PLANUNG

Das Gebiet der Planénderung liegt am Stidrand von Miimmelmannsberg. In der
Vergangenheit haben sich hier, auerhalb des eigentlichen Zentrums, verschie-
dene Selbstbedienungsmarkte angesiedelt, und es besteht die Gefahr, dass bei
einer Fortsetzung dieser Entwicklung das Zentrum von Mimmelmannsberg ge-
schadigt wird. Mit dem Bebauungsplan wird weiterhin die Absicht verfolgt, die in
den Gewerbegebieten gelegenen Flachen fur gewerbliche Betriebe, insbesonde-
re des Handwerks, zu sichern.

Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen daher die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und weiterer
Nutzungen geschaffen werden.

PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN
Rechtlich beachtliche Tatbestinde
Flachennutzungsplan

Der Fléchennutzungsplah fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fiir
das Gebiet der Plananderung gewerbliche Bauflachen und Wohnbauflachen dar.

Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieflich Arten- und Biotopschutzprogramm fur
die Freie und Hansestadt Hamburg vom-14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt
fur das Gebiet der Plandnderung im Landschaftsprogramm die Milieus ,Etagen-
wohnen® sowie ,Gewerbe/Industrie und Hafen“ dar. Als milieuiibergreifende
Funktionen sind ,Landschaftsachsen”, ,Griine Wegeverbindung“ und ,Ver-
besserung der Freiraumversorgung vordringlich dargestellt.
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Im Arten- und Biotopschutzprogramm sind fur den Anderungsbereich die Biotop-
entwicklungsrdume ,Industrie-, Gewerbe- und Hafenflachen* (14a) und ,stadtisch
gepragte Bereiche teils geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Be-
bauung mit mittlerem bis geringem Griinanteil“ (12) dargestellt.

3.1.3. Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.2.

Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Billstedt 69 vom 27. Juni 1975 (HmbGVBI. S. 133), zuletzt
geandert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 503) setzt fur den Be-
reich der Anderung allgemeines Wohngebiet und Gewerbegebiet in zweige-
schossiger Bauweise sowie Gemeinbedarfsfliche (Bundespost) fest.

In den Nummern 2 und 4 des Plantextes ist dariiber hinaus festgesetzt:

Nr.2: Im allgemeinen Wohngebiet mit zwélfgeschossiger Bebauung nérdlich der
Stra3e Havighorster Redder und in den aligemeinen Wohngebieten mit
zweigeschossiger Bebauung sind im Erdgeschof nur die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe zulassig.

Nr.4: In den Gewerbegebieten siidlich des Steinbeker Grenzdamms sind Ein-
kaufszentren und Verbrauchermarkte unzulassig; auRerdem sind Betriebe
mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr, insbesondere Tankstellen, Fuhr-
unternehmen, Lagerhauser und Lagerplatze unzuldssig.

Das Plangebiet ist nachrichtlich als Landschaftsschutzgebiet und als Bodenord-
nungsgebiet gekennzeichnet.

Sanierungsgebiet

Das allgemeine Wohngebiet westlich Asbrookdamm liegt im Geltungsbereich der
Verordnung iber das Sanierungsgebiet Billstedt S3 (Miimmelmannsberg) vom
10. Dezember 1991 (HmbGVBI. S. 420).

Altlastverdachtige Fldchen

Auf einer Teilflache des Plangebiets muss mit vergrabener Munition, Kampfstof-
fen und Waffen gerechnet werden.

Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Fur das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfilhrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVP) gemaR §§ 3b bis 3f des Gesetzes iiber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2351),
zuletzt gedndert am 18. Juni 2002 (BGBI. | S. 1914, 1921).

Bestand

Das allgemeine Wohngebiet 6stlich Asbrookdamm ist mit zweigeschossigen Rei-
hen- und Mehrfamilienhdusern bebaut. Im allgemeinen Wohngebiet westlich As-
brookdamm befinden sich verschiedene Einzelhandelsbetriebe und Laden (SB-,
Drogerie- und Getrankemarkt und Lebensmittelladen) sowie eine Imbissstube
und eine Fahrschule. In den Gewerbegebieten sind diverse Handwerksbetriebe
(Malerbetrieb, Druckerei, Sanitarbetrieb) sowie ein Betrieb der Verpackungs-
branche und ein GroRhandelsbetrieb angesiedelt. Im Gewerbegebiet westlich
Asbrookdamm ist auBerdem ein Lebensmittel-Discounter und am Steinbeker
Grenzdamm eine Einrichtung der Deutschen Telekom vorhanden. -



UMWELTBERICHT
Es wurde keine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefiihrt (siehe Ziffer 3.1.3). |

PLANINHALT UND ABWAGUNG

Es hat sich in den vergangenen Jahren gezeigt, dass das alte Zentrum Mim-
melmannsberg aufgrund verschiedener Defizite seine Funktion als Nahversor-
gungszentrum nicht wahrnehmen kann. Die aktuellen planerischen Konzeptionen
sehen daher eine Neuordnung des Zentrumsbereichs vor mit einer Konzentrati-
on des Zentrumsschwerpunktes an der Kandinskyallee, dort wo sich nérdlich und
stidlich Rahewinkel in den vergangenen Jahren zwei Einzelhandelsstandorte ge-
bildet haben. Uber eine Neubebauung im Bereich des von Leerstand besonders
betroffenen Kaufhauses an der Ecke Kandinsky-Allee/ Havighorster Redder sol-
len Teilbereiche des alten Zentrums | in den neuen Schwerpunktbereich einbe-
zogen werden. Weiterhin wird das Parkhaus, das zu groBen Teilen ungenutzt
war durch Abriss des noérdlichen Gebaudeteils verkleinert. Es entstehen dort
Wohnungen und weitere gewerblich zu nutzende Flachen in den EG-Bereichen
und vor der Parkhausfassade.

In den Gewerbegebieten sudlich des Steinbeker Grenzdamms sind Einzelhan-
delsbetriebe, gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennishallen,
Bowlingbahnen) sowie Betriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr, insbe-
sondere Tankstellen, Fuhrunternehmen, Lagerhauser und Lagerplatze unzuléas-
sig. Ausnahmen fur Vergniigungsstéatten werden ausgeschlossen (vgl. neue
Nummer 4 des § 2). Mit dieser Festsetzung sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen geschaffen werden, um u.a. die Genehmigung von weiteren
Selbstbedienungsladen, durch die die Bemuhungen fir das Zentrum Mimmel-
mannsberg unterlaufen wiirden, zu verhindern. Die bisherigen textlichen Fest-
setzungen fir diese Gewerbegebiete, die den Ausschluss von Einkaufszentren
und Verbrauchermérkten zum Inhalt hatten, gehen nicht weit genug, da auch ei-
ne Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben, die fir sich allein genommen un-
problematisch waren, sich nachteilig auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung entsprechend § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993
(BGBI. I S. 466, 479) auswirken kann. Der im Gewerbegebiet vorhandenen Ein-
zelhandelsbetrieb geniefit Bestandsschutz, d.h. die derzeit ausgeiibte Nutzung
kann auch weiterhin ausgeiibt werden. Ebenso kénnen in engen Grenzen bauli-
che Veranderungen vorgenommen werden. Der Ausschluss von Einzelhandels-
betrieben erfolgt auch, um diese Flachen fur die Ansiedlung von arbeitsinten-
siven Ge-werbe- und Dienstleistungsunternehmen vorzuhalten und um eine Be-
eintrachtigung der angrenzenden Wohngebiete durch zusatzliche Verkehrs-
quellen zu verhindern.

Diesem Ziel dient, in Erganzung zu den bisherigen Planfestsetzungen, gleichfalls
der Ausschluss von gewerblichen Freizeiteinrichtungen und Ausnahmen fur Ver-
gnugungsstatten. Diese Regelungen sind zudem notwendig, um einer Verdran-
gung der im Gewerbegebiet erwiinschten Nutzungen, insbesondere durch Ver-
gnugungsstatten, entgegenzuwirken, da durch den Betrieb von Spielhailen und
ahnlichen Einrichtungen in der Regel ein erheblich héherer Fldchenumsatz zu
erzielen ist, als beispielsweise durch einen Handwerksbetrieb. Weiterhin sind
solche Unternehmen héaufig nicht an Ladenschlusszeiten gebunden und arbeiten
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wenig personalintensiv, so dass Betreiber von Spielhallen daher in der Lage
sind, einen wesentlich héheren Mietzins zu zahlen.

Einzelhandelsbetriebe sollen aus den oben genannten Griinden auch in den all-
-gemeinen Wohngebieten ausgeschlossen werden; dementsprechend wird fest-
gesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten mit zweigeschossiger Bebau-
ung Einzelhandelsbetriebe unzuléssig sind (vgl. neue Nummer 8 des § 2). Die im
allgemeinen Wohngebiet vorhandenen Einzelhandelsbetriebe genieen e-
benfalls Bestandsschutz, auch in diesen Fallen kann die derzeit ausgeiibte Nut-
zung weiterhin ausgeiibt werden. Ebenso kdnnen in engen Grenzen bauliche
Veranderungen vorgenommen werden.

Fir die allgemeinen Wohngebiete und Gewerbegebiete innerhalb des in der An-
lage schraffiert dargestellten Gebiets ist die Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993
(BGBI. 1 S. 466, 479) maRgebend (vgl. neue Nummer 9 des § 2). Durch diese
Festsetzungen soll im Gebiet der Planénderung eine Vereinheitlichung sowie Ak-
tualisierung des bestehenden Planungsrechts erreicht werden.

Ih Nummer 2 werden die Wérter "und in den allgemeinen Wohngebieten mit
zweigeschossiger Bebauung" gestrichen (vgl. § 1 Nummer 2.1) stellt lediglich ei-
ne textliche Anpassung dar, die sich aus der neu angefiigten Nummer 8 des § 2
ergibt.

Altlastverdédchtige Flachen

Auf einer Teilflache des Plangebiets muss mit vergrabener Munition, Kampfstof-
fen und Waffen gerechnet werden, so dass umfangreiche Sondierungsarbeiten
durch den Kampfmittelrdumdienst notwendig werden. Im Falle einer baulichen
Verédnderung muss sich daher der Bauherr rechtzeitig vor Baubeginn mit dem
Kampfmittelraumdienst in Verbindung setzen.

BEEINTRACHTIGUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die Plananderung fiihrt gegeniiber der bestehenden Ausweisung zu keiner wei-
teren Versiegelung des Bodens. Daher entstehen keine Eingriffe in Natur und
Landschaft, zumal das MaR der baulichen Nutzung unverandert bleibt.

FLACHEN- UND KOSTENANGABEN

Das Plangebiet ist etwa 40.000 m? groB. Aus der Plananderung entstehen der
Freien und Hansestadt Hamburg keine Kosten.
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