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Der meauungsplan Billstedt 64 ist auf Grund des Bundesbauge-
setzes vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt. I Seite 341) ent-
worfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 18. Februar
1974 (Amtlicher Anzeiger Seite 270) unter der Bezeichnung
Billstedt 64/Lohbriigge 59 8ffentlich ausgelegen. Wegen der Neu-
regelung der Grenze zWwischen den Bezirken Hamburg-Mitte und

Bergedorf ist das Plangebiet wihrend des Feststellungsverfahrens
un eine Teilfliche, die jetzt im Bezirksamtsbereich Bergedorf
liegt, verkleinert worden.
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Der Fléchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt das Plangebiet  Uberwiegend als Wohn-
bauflédchen und zu einem geringen Teil als Fl8chen fiilr die Land-
wirtschaft dar.
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Das Plangebiet ist bis auf einzelne Einfamilienhiuser an der
Steinbeker HauptstraBe und am Steinbeker Grenzdamm unbebaut.
Sldiich des Plangebiets verlaufen die Bundesstrafe ‘B 5 im
Zuge der Billstedter HauptstraBe/Bergedorfer Strafe, die
StraRen Unterberg und An der Kreisbahn. Das Plangebiet umfaBt
Teile der StraBen Steinbeker Grenzdamm und Asbrookdamm. Im
Norden verléuft etwa parallel zur StraBe Godenwind als Gehweg
der Stéinbeker Kirchenstieg.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die stidtebauliche
Weiterentwicklung der Grofwohnanlage Mimmelmannsberg zu lenken.
Das etwa 500 Wohnungen umfassende Bauvorhaben ist Bestandtell
der mit 3600 Wohnungen geplanten Vervollstidndigung der Gesamt-
wohnanlage MiUmmelmannsberg auf rd. 7200 Wohnungen.



Durch den Bebauungsplan werden fir das Baugebiet Art und Mag
der baulichen Nutzung festgesetzt sowie Griin- und Verkehrs-
fldchen :fUr die Funktionsfihigkeit der Gesamtwohnanlage gesi-
chert.

Das Plangebiet liegt siidlich des Weitgehend fertiggestelltén
I. Bauabschnitts der Grofwohnanlage Miimmelmannsberg (Bebau4
urigsplian Billstedt 58 vom 18. Februar 1970 - Hamburgisches
Cesetz- und Verordnungsblatt Seite 56). Das geplante Bauvog—
haben schlieft in der Art der Bebauung sowie der Strafen- und
Wegzrihrung an die Konzeption der fertiggestellten Bebauung an
unc bildet die stsdtebauliche Abrundung des westlich der Wohn-
senmelstrafe Kandinskyallee gelegenen Siedlungsabschnitts. Im
Sgtlichen Baugebiet wurde allgemeines Wohngebiet mit vier-

bis sechsgeschossiger Bebauung ausgewiesen, um die Ausbildung
vielfiltiger privater Gemeinschaftseinrichtungen in der Ver-
idngerung des Bandes zentraler Einrichtungen zu ermd8glichen.

Flr die Ubrigen Baugebiete ist reines Wohngebiet mit drei- bis
finfgeschossiger Bebauung so ausgewiesen, daB eine straBenbe-
gleitende, hofbildende Bebauung entsteht. Mit Rilcksicht auf die
unterschiedlichen Gebiudeh8hen muB eine Beldstigung durch Hei-
zungsabgase in den Obergeschossen vermieden werden. Dies soll
durch die Vorschrift zum Anschluf an eine zentrale Heizversor-
zung erreicht werden.

Im Westen des Plangebiets ist eine Spielplatzfliche ausgew1esen,
dle den siidlichen Abschlu® des die Gesamtwohnanlage in Nord-
Std~Richtung begleitenden Griinzuges bildet. Die ausgewiesene
Garagenpalette soll dem westlichen Wohngebiet zugeordnet werden
unc aul Grund ihrer Anordnung den Spielplatz sowie die benach-
certe westliche Blockrandbebauung gegen die Verkehrsfléchen

und ihre Schallimmissionen abschirmen. ‘
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Die Baugebiete werden durch die vorhandene StraBe Godenwind im
Nordeﬁ, dié'verlegte Steinbeker Héuptsﬁraﬁe im Stiden und durch
zwel in Nord-Stid-Richtung verlaufende geplante Wohnstrafen
»erechlossen An den dadurch gebildeten Strafenring soll der
Steinbeker Grenzdamm kurz nach der Unterfuhruné unter der
Bergedorfer Strafe angeschlossen werden. Durch die Anbindung
an die StraBe Unterberg wird die Zufahrt in das Erﬁolungsgebiet
Boberger Niederung gesichert. Die neuen StraRenverkehrsflichen
im 8stlichen Plangebiet sichern den geplanten AnschluB der
WohnsammelstraRe Kandinskyallee an die Bundesstrafe B. 5. Die
VohnsammelstraRe soll durch vier Parallelrampen angeschlossen
w#erden, von denen die beiden siidlichen unter der BundesstraBe
E 5 durchgefiihrt werden sollen. Durch die Planung werden Teile
der StraRBen Asbrookdamm und Steinbeker Grenzdamm aufgehoben.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien

und Hansestadt Hamburg, &ffentliche Wege anzulegen. Von der im
Plan festzesetzten Wegefihrung kann géringfﬁgig abgewichen wer-
cden, wenn es die Anordnung der Baulichkeiten oder die Gestaltung
der Freirdume erfordern. Die FuRgingerbereiche und die angren-
zenden Freiflichen sollen so gestaltet werden, daR sie fir alle
Altersgruppen die M&glichkeit zur Entwicklung vielf#ltiger Aktl—
vitéiten bieten.

Aufler den von den Bautrigern im Bereich der nicht iberbaubaren
Flichen vorgesehenen Garagen unter Erdgleiche sind von ihnen -
eingeschossige Paletten an den Nordost-Ecken der geschlossenen
Baublbcke als stddtebaulich erwiinschte Einengung der Straﬁenraume
und im Ubrigen offene Stellpl&tze zwischen den Ostfassaden der
3lockrandbebauung und der Straﬁenbegrenzung geplant. Diese offe—
nen Stellplétze und die westlichen Strafenrinder sollen mit

Llivmen bepflanzt werden, um so die notwendigen befestigten Flichen

N

ir den ruhenden Verkehr gegeniiber der Wohnbebauung weltgehend abzu-
decken und den StraBenraum zu gliédern.

Die vorhandenen Wallhecken sollen soweit wie méglich erhalten

bleiben und durch neue Pflanzungen erginzt werden. |
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Zum Schutz der Wohnungen gegen die Li&rmimmission der Bundeé-
strafe B 5 ist zwischen der Bergedorfer Strafle und der ver-
legten Steinbeker HauptstraBe sowie vor der Ostrandbebauung
des Ostlichen Quartiers parallel zur Elnmundung der Kandins-
kyallee die Anlage eines bepflanzten Larmschutzwalls vorge-

Sehen.

Durch die strafenbegleitende, hofbildende Bebauung im mitt-
leren und westlichen Planbereich wird erreicht, daB jeder
Wonnung eine ruhige, dem Hof zugewandte Seite zugeordnet ist.
Flr die den Strafen zugewandten Geb4udeseiten ist das durch
die Ldrmschutzwille und die StraRenbdschungen gegebene bzw.
zusdtzlich erforderliche MaR an Schallschutz durch entspre-
chende Gutachten ermittelt worden. Weitere, tiber die Wirkung
‘der Wdlle hinaus erforderliche Schallschutzmafnahmen sollen
durch die technische Ausbildung der Geb&ude erzielt werden.
Diese Mafnahmen sollen auf der Grundlage des § 22 Absatz B%der
Hamburgischen Bauordnung vom 10. Dezember 1969 (Hamburgisches
Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 249) im Baugenehmlgungs-
verfahren gefordert werden. : i

Teile des Plangebiets stehen unter Landschaftsschutz. H1er gel-
ten die Beschrinkungen nach der Verordnung zum Schutz von i
Landschaftsteilen in den Gemarkungen Ojendorf, Schiffbek uﬁd
Xirchsteinbek (Billstedt) vom 17. Januar 1958 (Sammlung desi
*%reinigten hamburgischen Landesrechts I 791-s) und in deré
Gemarkung Boberg vom 4. Januar 1972 (Hamburgisches Gesetz-‘und
Verordnungsblatt Seite 8).

IV
Caz: Plangebiet ist etwa 115 100 gm groB. Hiervon werden fiir

StraBen etwa 44 800 gm (davon neu etwa 34 100 gm) und flr
neue Grinflichen etwa 3 900 gm bendtigt.



Bei der Vérwifklichung der Planung muf ein Teil der fiir 8ffent-
liche Zwecke (StraBen- und Grinflichen) erforderlichen Flichen
noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.
Beseitigt werden muR ein Elnfam14zenhau5. - :

Welitere Kosten werden durch den Strafenbau, den Sielbéu und
die Herrichtung des Spielplatzes entstehen.
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Die Grundstiicke k8nnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
dzs Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht Uberbaubare
Grundstilicke oder Grundstticksteile, die als Freiflichencanderen
Baugrundsticken zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grund-
stlicken zugeordnet werden (siehe das im Plan vorgesehene Boden-
ordnungsgebiet). Soweit eine Regelung durch private Rechtsge-
zchdfte nicht zu erwarten ist, sollen zweckmi#fig gestaltete
Grundstdcke im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des
Bundesbaugesetzes gebildet werden.



