Begrlindung
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Dér'Behauungspian'Billstedt 46 ist auf Grmd des‘Bundésbéugesetzes
 =BBauG- vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) ent-
worfen worden., Er hat nach der Bekanntmachung vom 21, Juni 1968
(Amtlicher Anzeiger Seite 723) Sffentlich ausgelegen.
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Jer nach § 1 der Verordnung iber die Bauleitplanung nach dem Buna ,
desbaugesetz (30 DVO/BBauG) vom 24, Mai 1961 (Hamburgisches Gesetzo
und Verordnnngsblatt Seite 173) als Fléchennutzungsplan fortgeltende ‘
Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16 Dezember ﬂ960
mit der Elften Anderung vom 13, November 1967 (Hamburgisches Gea_' o
setz- und Verordnungsblatt 1960 Seite ﬁ63 und 1967 Seite 306)

weist das Plangebiet als Wohnbaugebiet sowie als Griinfldchen und
Auﬁengebie%e aus, AuBerdem ist im Norden die Bundesaut@bahn Hamburga
Liibeck dargestellto

TII

Die Flichen des Plamgebiets sind bis auf ein Gebﬁude fﬁr ein Schmutz-v
wassSerpunpwerk aum Fuchsbergredder9 unbebaut und werden landwirtm
schaftlich genutzt,

"Der Bebauungsplan wurde aufgestellt9 um die stﬁdtebauliehe Entw
wicklung zu lenken, die Verkehrsverhéltnisse zu verbessern und Gem
meinbedarfsfl¥chen festzusetzen,.

Das Gebiet des Bebauungsplan liegt in verkehrsgﬁnstiger Lagao
Der Plan weist Flichen fiir eine Autobahnanschluestelle aus.

An den 8stlich angrenzenden Friedhof Ojendorf schlieBt eines der
bedeutendsten Hamburger Naherholungsgebiete, der 5jendorfer Park =
~ an, Da das Plangebiet aus den angefithrten Griinden fiir eine intensive L
| Wohnnutzung besonders geeignet ist, wurde {iberwiegend reines Wohn-
gebiet mit vier—,-sieben~{ acht- und neun- geschossiger Bebauung



in gesbhlossener Bauweise ausgewieseno Um die groﬁen Stellplatze
fﬁr Kraftfahrzeuge aufzulockern und das Wohngebiet gegen Belﬁsti-
gungen abzuschirmen, sind Gebote zur Anpflanzung von dichtwachsena
den B&umen und Str#uchern festgesetzt In der Kellergarage unter
dem Ladengebiet sollen die Stellplatzverpflichtungen fiir das
unmittelbar n8rdlich angrenzende Wohngebiet erfiillt werden., In
Erweiterung des siidlich angrenzenden Einfamilienhaus-Gebietes

ist reines W@hngebiet mit Gebﬂuden in eingeschossiger offener
Bauweise festgesetzt Diese Fliche ist dem Bewohmern vorbehalten,
die aus dem fiir das friedhofgebundene Gewerbe vorgesehenen Gebiet
an der ManshardtstraBe verlagert werden miissen, Es sind nur Einzel-
und Doppelh&user mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulédssig, um

hier den Charakter einer Eimzelhausbebauung zu unterstreichen.

Um das Wohngebiet mit Glitern des t&glichen Bedarfs zu versorgen,
ist ein Ladenzentrum geplant Hier k8nnen Geb#ude mit ein und

zwel Geschossen errichtet werden, Das Gewerbegebiet soll vor allem
der Versorgung der umliegenden Wohngebiete dienen. Es kSnnen

hier Gebdude mit h3chstens zwei Geschossen gebaut werden. An der
Seite der Fl&che fdr die Evangelischmlutherische Kirche ist ein
Anpflanznngsgebot fur dichtwachsepde Bfume und Strﬁucher ausgem
wiesen, um Beeintrﬁchtigungen zu vermeiden, Damit keine Bel&sti-
gungen durch Rauch, RuB oder Gase eintreten, ist angestrebt die
Geb&ude im Plangebiet mit Fernwérme ‘zu versorgen,

Durch das nemn- ausgewiesene Wohngebiet und durch die Zunahme der _'
Einwohner in Billstedt ist der Bau einer weiteren Volksschule er=
forderlich. Fiir diesen Zweck ist eine FlXZche im Siiden des_Plangec
biets ausgewiesen.

'Durch das Ansteigenrder Einwohnerzahl uad das neu ausgewiesene
WOhngebiet ist es erforderlich, eine Fliche fur den Bau eines Ge-
meindesaals und eines Pastorats vorzusehen, AuBerdem sollen Mitar-
beiterwohnungen und ein kleiner Kindergartem errichtet werden,

Da der Fuchsbergredder teilweise aufgehoben werden s0ll, muf die

Fldche fiir das Sehnntzwasserpunpwerk geringfligig ver&mdert werdeno 3 

Entspreehend der Ausweisumng im Aufbauplan sind im 6stli@hen Téii
des Plangebiets Sffentliche Griinflichen vorgesehen. Diese Griin-
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anlagen entlang des Jenfelder Bachs stellen ein@n Teil der Ver=
bimdumg Zwisehen den Gﬁmanlagen am Schleemer Bach und d@n Grin-
fl&chen b@id@r@@its der Bumdesautobahn ' HambuﬁgmLﬁbe@k dar. Die
lletztgemanntem Gfﬁmanlagen verbinden den ﬁjend@fﬂ@r~?ark und das
Wandsbeksr Geh8lz, im nérdlichen Teil muB innerhalb der Grin-
fléchen ein Rﬁckhaltebecken angelegt werden. Im Osten ist eim
kleiner Teil fiir die Erweitefung des ﬁjendorfer Friedhofs vcrsec
sehenﬂ,B@i der Anlage des Rﬁ@khalteheckens und der Gestaltung

des Grﬁnzug@s kann es notwendig werdeny den Verlauf des Jemfel-
der Bachs geringfﬁgig zZu. §ndermo Mit Ausnahme der Fléche zwischen
der Autobahnamschluﬁstelle und der Linie "S@nstige Abgremzung“
sollen innerhalb der Gfﬁnflﬁ@hen Spiel-= und Bolzpldtze eingerich-
tet werden, .

Der Schiffbeker Weg, der eine Verbindung des Stadtteils Billstedt
mit den Stadtteilen Jenfeld, Tomnndorf und Rahlstedt darstellt,
enﬁépriéhﬁliﬁ seinem heﬁtigem Ausbauzuéténd nicht mehr den An-
fofderungen des Verkehrs., Es miissen daher Fléchen'fﬁr den Ausbau
der StraBe gesiehert werden., Die geplanten Verbindungén mit Bill-
broak im Stiden und Farmsen im Norden werden den Schiffbeker Weg
zu einer b@deutenden Verkehrsstraﬁe zwischen dem Wandsbeker Wohn-
gebi@t,umd dem Industriegebiet vonr Billbrook macheno Hinzu kommt
seine Bedeutung als Autobahnzubringer zur Bundesaut@bahn Hamburgm
Liibeck mit der geplamten Anschluﬁstelie am Schiffbeker Weg. Die .
‘auf der Westseite des Schiffbeker Weges vorhandene und zu erhalw
tende Baumreihe ist besomders berticksichtigt. Es sind Parkbuehten
fiir den Besucherverkehr vorgeseheno Zwischen der Baumreihe und

der varhamdanen westliehen StraBenlinie 8011 eine Ortsfahrbahm

Zur Aufmahme der elnmﬁmdenden Nebemstraﬁem angelegt werden, Unm .

aus dem westlieh ans&hlieeenden W@hmgebiet tiber dea Schiffbeker

Weg das geplante Ladenzentrumg das Gemeindezemtrum u&d den Ein- “
gang zur Schule erreichen zu k¥nnen, soll in.Hﬁhe der Aschenputteia
gtraBe ein Fuﬁgéﬁgerﬁbefweg angelegt werden. -

Un den Kraftfahrzeugverkehr auf der BUEdesautobahn und der Autew 3
bahnanschluBstelle nicht zu st&reng sind Werbeanlagem9 die mach
ihrer Richtung, Gr8Be oder Hdhenlage vornehmlich auf Benutgzer
der Schnellverkehrsstrafie einwirken, unzulﬁssige’
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Das Plangebiet wird durch mehrere meue Strafen erschlossen. An
mehreren Stellen sind Parkbuchten fiir den Besncherverkehr vorgem
sehen, Fir die Erschlieﬂung des reinen Wohngebicts, mit eingeschos-
siger Nutzung, als Verbindung zwischen dem Ladelgebiet und dem
Fuehsbergredder sowie als Zugang zum 6ffentlichen Grin sind

5,0 m breite FuBwege festgesetzt.

Im Landschaftsschutzgebiet gelten die Beschrénkungen nach der

: Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen
'Ojendorf, Schiffbek und Kirchsteinbek (Billstedt) vom 17. Januar 1958
(Sammlung des bereinigtem hamburgischen Landesrechts 791=8),

Iv

Das Plangebiet ist etwa 254,680 gw groB8., Hiervon werdem fir Straeen
etwa 71.700 qm (davom meu etwa 54.480 qm), fir neue Parkanlagen
etwa 71,250 qm, fiir eine neue Schule etwa 25,000 qm, neu fiir die
Kirche etwa 4,280 qm und fiir das Pumpwerk etwa 10130 qm benﬁtigto

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die fiir 6f£entliche Zwecke
=Straﬂen, Parkanlagen, Schule~ neu ausgeviesenem Flﬁchen,noch zun
Teil durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werdeno
Diese Flichenm sind unbebaut Bereits etwa 50 000 qm geharen>der |
Freien und Hansestadt Hamlburgo Weitere Kosten werden durch den
StraBenbau, die Herrichtung der Parkanlagen, den Bau der Schule
und die Ver&nderun;en der Fliche f{ir das Pumpwerk entsteheno

vDie Grundstﬁake kdnnen nach den Vorschriften des Flinften Teils des
Bnndesbaugesetzes enteignet werden, Nicht ﬁberbaubare Grundstﬁcke
oder Grundstﬂeksteile, die als Freiflachen anderen Baugrundstﬁcken
zu dienen bestimmt simd, sollen diesen Grundstﬁcken zugeordnet .
werden (siehe das im Plan vorgesehene Bodenordnungsgebiet) Soa
weit eine Regelung durch private Rechtsgeschﬁfte nicht zu erwar-
ten ist, sollem zweckmaaig gestaltete Grundstlicke im Wege der

Bodenordmung nach dem Vierten Teil des Bundesbaugesetzes geblldet
werden. ’




