-

. Freie |g\do lljtgnsee}s‘tgd:gzmbwg A rc hi V | B | {Igre(”' 37‘
. Landesplanungsemt Begrindung :g: t |

2 Hamburg 36, Stadthausbricke 8
" Ruf 351071

Archiv

>

b

6.} AIPA

Der Bebauungspla.. Billstedt 37 ist auf Grund des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341)
entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 20. No-
vember 1970 (Amtlicher Anzeiger Seite 2548) 5ffentlich aus-
gelegen.
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Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach.
dem Bundesbaugesetz vom 24, Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 173) als Flichennutzungsplan
fortgeltende Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg
vom 16. Dezember 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-

ordnungsblatt Seite 463) weist das Plangebiet liberwiegend
als Grinfladchen und AuBengebiete, an der ArchenholzstraBe
und MerkenstraBe als Fldchen filir Arbeitsstitten aus.

I1I
Das Plangebiet umfaBt die Teilbebauungspline TB 216 vom
9. August 1960, TB 263 vom 6. Juni 1951 und TB 205 vom
20. Juni 1961 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
1960 Seite 397, 1961 Seiten 182 und 202). Diese Pline
setzen Grin-, StraBen- und Gemeinbedarfsflichen (Schule,
Kindertagesheim) fest. Fiir den westlichen Teil des Plan-
gebiets besteht auBerdem der Bebauungsplan Billstedt 15
vom 16, Februar 19565 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-—
blatt Seite 27), der die Flichen am Schleemer Bach als |
Grinfldchen ausweist.

Das Plangebiet ist teilweise mit Zdlteren landwirtschaft-
lichen Geb&uden und ein- und zweigeschossigen Wohngebduden
bebaut. Einige Grundstiicke werden gewerblich genutzt. Die
Fldchen beiderseits des Schleemer Bachs sind unbebaut.
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Der Bebauungsplan wurde pufgestellt, um die stddtebauliche
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Entwicklung zu lenken und die Verkehrsverhiltnisse zu ver-
bessern. AuBerdem sieht der Plan anstelle aey olsherlg%n
Mischung von Wohn- und Arbeitsstitten eine z&cokméﬁlgere

- Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen vor.

Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet und reines ‘Wohngebiet ausge-
wiesen. Die Flichen fiir das Gewerbegebiet werden nich: voll
in dem Umfang festgesetzt, wie es im Aufbzuplan bei den
Fldchen flir Arbeitsstitten der Fall ist, weil das fried-
hofsgebundene Gewerbe, das nach der Konzeption des Aufbau-
plans hier angesiedelt werden sollte, in der TFolgezeit
andere Standorte bevorzugt hat. Hinzu kommt, dal inzwischen -
entsprechend dem gelitenden Bebauungsplan - auf den Flichen
bstlich des Luisenhofstieges neue Wohngebiude errichtet
worden sind. Auf Grund der &rtlichen Situation, insbesondere
der Lage des sogen., Gutsparks, sind die Flichen beiderseits
des Luisenhofstieges und an der Aréhenholzstraae als Wohn-

' gebiet besonders geeignet. In stéddtebaulicher Entwickiung
aus dem Aufbauplan ist daher reines Vohngebiet in offener
und geschlossener Bauweise mit ein- Dbis viergeschossiger
Nutzung festgesetzt worden. Das neue Wohngebiet trdgt mit
seiner aufgelockerten Bebauung der guten Wohnlage Rechnung.
‘Um den Charakter einer Eingelhausbebauung zu erhalten, ist
auf den Fldchen westlich des Luisenhofstieges aus stiddte-
baulichen Griinden und wegen der schlechten Bodenverhiltnisse
eingeschossiges reines Wohngebiet in offener Bauweise geplant.
Als Ausgleich fiir die hier urspriinglich einmal in Aussicht
genommene grobere Nutzung ist jetzt das reine Wohngebiet
geschlossener Bauweise mit ein- bis viergeschossiger Nutzung
zwischen ArchenholzstraBe und Schleemer Bach vorgesehen.

Im Gewerbegebiet k&nnen Gebiude bis zu zwel Geschossen er-
richtet werden. Mit Riicksicht auf das Regionalzentrum Bill-
stedt, das umliegende VWohngebiet und die besondere land-
schaftliche Situation, die keine griBeren ErschlieBungs-—
mafnahmen erlaubt, sollen keine Einkaufszentren und Ver-
brauchermirkte zugelassen werden.
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Auf der Fliche fir die Schule soll ein dreiziigiges Gymnasium
mit rd. 30 Klassen gebaut werden. Die stédndig st01gende Ein-
wohnerzahl und der erhShte Anteil von Gymnasiasten in Bill-
' stedt machen es erforderlich, auch in diesem Teil von Bill-
stedt nun Gymnasialeinrichtungen zu schaffen. Das am Perga-
mentweg vorgesehene Gymnasium ist bereits mit Klassenraumen

in Leichtbauweise gegrindet. Diese Schule s0ll eine Bezirks—
sporthalle erhalten.

Am Pergamentweg ist eine Fliche fiir ein Kindert
gewiesen. In diesem Teil Billsted** mit seinen zahlreichen
Neubauten besteht ein grofles Bedu“fn1= fir Einricht

der Jugendpflege,

Die in Aussicht genommenen Grinanlagen entlang des Schleemer
Bachs sind eine Teilstrecke der durchgehenden Grinverbindung,
die vom Alstertal iiber Berner Au und Wandsetal zur Billeniede-
- rung verlaufen wird. Im Bezirk Hamburg-Mitte beginnt dieser
Grunzug am Schleemer Bach unmittelbar sidlich des Ojendorfer
Parks und verl#uft in verschiedenen Abstidnden vom Bachlauf,
die sich nach den Srtlichen Gegebenheiten richten, bis zur
Mindung des Bachs in die Bille. In dieser Griinfldche soll
‘westlich des Luisenhofstiegs ein Kinderspielplatz unterge-
bracht werden. Ostlich des Luisenhofstiegs sind Dauerklein-
gérten geplant.

Fir die ErschlieBung des Wohngebiets soll der Luisenhofstieg

auf 9,0 m verbreitert und mit einem Wendeplatz flir Kraft-
fahrzeuge abgeschlossen werden. Innerhalb der bffentlichén
Grinfliche ist ein 5,0 m breiter FuBweg vorgesehen. An der
Kreuzung ArchenholzstraBe/Mattkamp/Reinskamp/MerkenstraBe

nuf die MerkenstraBe verbreitert werden, um einen ziigigen
Verkehrsablauf zu gewahrleisten. In der ArchenholzstraBe ist eine
Parkbucht fiir den Besucherverkehr ausgewiesen.

Durch die gféBeren ErschlieBungSmaBnahmen im Elpuussoerexoh
des Schleemer Bachs haben sich die wasserwirtschaftlichen
Verhiltnisse erheblich geindert. Es ist deshalb erforderlich,
dieses Gewdsser auszubauen. Dabei ist der landschaftsbestimmen-

de und erhaltenswerte Baumbestand siidlich der ArchenholzstraBe
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am vorhandenen Bachlauf besonders zu berlicksichtigen. Da

das beim Ausbau der jetZigen Trasse nicht méglich ist, soll
der Bachlauf verlegt werden. Im Bebauungsplan ist der neue
‘Verlauf vorgemerkt, Diese Anderungen der vorhandensn Wasser-
flache bediirfen einer vorherigen Planfeststellung oder Ge- |
nehmigung nach dem Hamburgischen Wassergesetz vom

20. Juni 1960 (Hamburglsches Gesetz~ und Verordnungsblatt
Seite 335),

Im Landschaftsschutzgebiet gelten die Beschridnkungen nach
der Verordnung zum Schutz ven Landschaftsteilen in den
Gemarkungen Ojendorf, Schiffbzk und Kirchsteinbek (Billstedt)
vom 17. Januar 1958 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts I 791-s),

iv

Das Plangebiet ist etwa 148 740 gm grofl. Hiervon werden fiir
Strafien etwa 9 520 qm (davon neu etwa 1 700 gqm), neu fiir
6ffentliche Griinflichen etwa 55 490 gm, neu fiir die Schule
etwa 30 230 gm und neu fiir das Klndertageshelm etwa

.5 050 gm bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen fiir StraBen noch
etwa 1 400 gm durch die Freie und Hansestadt Hamburg erwor-
ben werden. Diese Flichen sind unbebaut.

Weitere Kosten werden der Ausbau der Strafen, die Herrichtung
der Grinfl&dchen sowie der Bau des Gymna81ums und des Kinder-
tagesheims verursachen.

1

Die Grundstiicke k&nnen nach den Vorschriften des Filinften Teils
des BundeSbaugesetzes enteignet werden. Nicht liberbaubare
Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die als Freiflichen
anderen Baugrundstiicken zu dienen bestimmt sind, sollen
diesen Grundstiicken zugeordnet werden (siehe die im Plan

" vorgesehenen Bodenordnungsgebiete). Soweit eine Regelung
durch private Rechtsgeschifte nicht zu erwarten ist, sollen

zweckmidBig gestaltete Grimdatiinrke +m Wama Ame oo o .
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nach dem Vierten Teil des Bundesbaugesetzes gebildet
werden.,



